ZAPYTANIE OFERTOWE

dotyczy: zarzadzania nieruchomosciami Pomorskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej Sp. z 0.0.
zlokalizowanych w  Battyckim Porcie Nowych
Technologii w Gdyni, ul. Czechostowacka 3 oraz w
Gdanskim Parku Naukowo-Technologicznym przy ul.
Trzy Lipy 3



Informacje o Zamawiajacym
Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna sp. z 0.0. zwany w dalszej czesci
niniejszego dokumentu PSSE
(KRS: 0000033744, NIP: 5880019192, REGON: 190315182)
81-703 Sopot, ul. Wtadystawa IV nr 9
tel.: 58 555 97 00, fax: 58 555 97 11, sekretariat@strefa.gda.pl

A. Tryb udzielenia zamowienia:

1.

Postepowanie prowadzone jest w trybie ofertowym z uwzglednieniem
wyboru najkorzystniejszej cenowo oferty spetniajacej wszystkie wymogi
formalno-prawne.

. Postepowanie prowadzone jest zgodnie z przepisami wewnetrznymi PSSE i

ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo Zamowien Publicznych (t. j. Dz.
U. z 2013 r., poz. 907 z pézn. zm.). art. 67 ust. 3
Tres¢ niniejszego ogtoszenia nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66 i nast.
Kodeksu cywilnego.
Szczegdtowa dokumentacja techniczna budynkéw jest dostepna w siedzibie
zamawiajgcego przy ul. 3 Lipy 3 w Gdansku. Dokumentacja jest dostepna
do wgladu dla oséb upowaznionych i zainteresowanych w godzinach od
7.30 do 16.00.
Harmonogram postepowania :

a. Wizja lokalna i mozliwos¢ wgladu w dostepng dokumentacje

techniczng dotyczaca nieruchomosci: 29.04-04.05.2016 .
b. Biezace przyjmowanie zapytan od Wykonawcy i udzielanie
odpowiedzi do 04.05.2016 r. do godz. 14.00
C. Ztozenie pisemnej oferty do 04.05.2016 r. do godz. 10.00
d. Otwarcie oferty i ocena dokumentacji ofertowej 04.05.2016 r. godz.
10.15
e. Negocjacje bezposrednie warunkdéw realizacji przedmiotu

zamowienia 09.05.2016 r.
f. Rekomendacja Zarzadowi wynikdw postepowania 10.05.2016 r.
Podpisanie umowy od 10 do15.05.2016 r.
. Przekazywanie nieruchomosci do zarzadzania od 11 do 31.05.2016
r.

= i (e}

B. Opis przedmiotu zamoéwienia:

1.

Przedmiotem zamdwienia sg ustugi zarzadzania nieruchomosciami, ktérych
specyfikacja (SIWZ) zostata okreslona w zatgczniku nr 2 do niniejszego
Zapytania i stanowi jego integralng czesc.

Szczegdtowy opis zasad i warunkdéw realizacji przedmiotu zamowienia
zawarto w projekcie umowy stanowigcej zatgcznik nr 3 do niniejszego
Zapytania.
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C. Wymagania stawiane Wykonawcy:

1. Wykonawca odpowiedzialny jest za jako$¢ oraz zgodnos$¢ - Swiadczonych
ustug - z ustaleniami technicznymi i jakoSciowymi okreslonymi w niniejszej
dokumentacji dla przedmiotu zamoéwienia,

2. Wymagana jest nalezyta starannosc i rzetelnos¢ przy realizacji przedmiotu
zamoéwienia,

3. Wymagane sg nastepujace certyfikaty, licencje i inne formalnie
potwierdzone specjalistyczne uprawnienia zawodowe oraz potwierdzenie
nabytego doswiadczenia zawodowego:

a. uprawnienia do wykonywania dziatalnosci lub czynnosci okreslonej
przedmiotem zamodwienia, potwierdzone licencjqg zawodowgq =zarzadcy
nieruchomosci wydang przez organ panstwowy lub $wiadectwo
dyplomowanego zarzadcy wystawione przez Polskg Federacje
Stowarzyszen Zawodow Nieruchomosciowych (PFSZN), Polskg Federacje
Organizacji Zarzadcow i Administratoréw Nieruchomosci (PFOZiZN) lub
Polskg Federacje Zarzadcow Nieruchomosci (PFZN).

b. niezbedna wiedza oraz doswiadczenie do wykonania zamdwienia,

e Zamawiajacy uzna warunek za spetniony, jezeli Wykonawca
wykaze, ze w okresie ostatnich trzech lat przed uptywem terminu
sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest
krotszy - w tym okresie, nalezycie wykonat a w przypadku
Swiadczen okresowych lub ciggtych wykonuje (przy czym na dzien
sktadania ofert zamdwienie wykonywane musi trwac juz co
najmniej 12 m-cy):

e co najmniej jedng ustuge (o czasie trwania co najmniej 12
miesiecy dla jednego odbiorcy) polegajaca na zarzadzaniu
nieruchomoscig/nieruchomosciami o tgcznej powierzchni co
najmniej 20 000 m?2;

c. niezbedny potencjat techniczny do wykonania zamoéwienia

e Zamawiajacy nie dokona szczego6towej oceny spetnienia wyzej
wymienionego warunku zaktadajac, ze pracownicy wykonawcy
muszg dysponowa¢ podrecznymi narzedziami oraz urzadzeniami
technicznymi w tym drabiny i mierniki pradu.

d. polisa ubezpieczeniowa od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu zamowienia, w tym
za szkody wyrzadzone przez osoby, ktéorymi bedg postugiwac sie przy
wykonywaniu swoich czynnosci, z sumg ubezpieczenia ( rownowartosci
w PLN) w wysokosci minimum 50.000 EUR na jedno i wszystkie
zdarzenia w okresie ubezpieczenia nie dtuzszym niz 12 miesiecy.

e. polisa ubezpieczeniowa OC firmy (réwnowartosci w PLN) w wysokosci
minimum 1.000.000 PLN, na jedno i wszystkie zdarzenia w okresie
ubezpieczenia nie dtuzszym niz 12 miesiecy.

f. znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej
wykonanie zamdwienia.
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4. Wykonawca moze realizowac¢ poszczegdlne czesci ustug opisanych w
Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia (SIWZ) poprzez
podwykonawcéw pod warunkiem, ze podstawowgq ustuge zarzadzania
nieruchomosciami jakg stanowi ich administrowanie bedzie realizowat
zatrudnionymi przez siebie pracownikami.

D. Modyfikacja warunkow zamowienia:

1. W uzasadnionych przypadkach Zamawiajacy moze, przed uptywem
terminu sktadania oferty, zmodyfikowa¢ tres¢ Zapytania ofertowego,

2. Wszelkie ewentualne modyfikacje beda omawiane na biezaco z
Wykonawcag podczas prowadzonych negocjacji bezposrednich.
Wprowadzone w ten sposéb modyfikacje, zmiany lub uzupetnienia bedq
wigzace przy ztozeniu pisemnej oferty,

E. Termin wykonania zamoéwienia:

1. Wymaga sie realizacji zamodwienia poprzez podpisanie umowy o
zarzadzanie nieruchomosciami w terminie nie dluzszym niz 5 dni
kalendarzowych od poinformowania Wykonawcy o rozstrzygnieciu
przedmiotowego postepowania.

2. Wymaga sie od Wykonawcy gotowosci do realizacji zamdwienia (przejecie
nieruchomosci) w terminie do 7 dni kalendarzowych od daty podpisania
umowy.

3. Po zawarciu umowy o zarzadzanie nieruchomoscia, wymaga sie przejecia
nieruchomosci w administrowanie przez Wykonawce w terminie
wskazanym przez Zamawiajacego,

F. Opis warunkoéw udziatu w postepowaniu:
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo odrzucenia oferty w sytuacji, gdy:
1. Oferta zawiera razgce braki formalne,
2. Oferta razaco odbiega od wymagan merytorycznych i/lub technicznych
zawartych w Zapytaniu ofertowym,
. Oferta zostata ztozona po terminie,
4. Wykonawca ziozyt sfatszowane dokumenty lub nierzetelne oswiadczenia
majqce istotne znaczenie dla Zamawiajacego,
5. Wykonawcy nadano status niedozwolonego Wykonawcy na mocy regulacji
wewnetrznych Zamawiajgcego, tj. w nastepujacych przypadkach:
a. w stosunku do Wykonawcy zostat ztozony wniosek o ogtoszenie
upadtosci,
b. ogtoszono upadto$¢ Wykonawcy,
c. toczy sie postepowanie, ktérego wynik moze mieé istotny,
niekorzystny wptyw na prowadzenie dalszej dziatalnosci przez
Wykonawce, w tym na pozycje finansowg Wykonawcy,

[6Y)

G. Informacje o o$swiadczeniach i dokumentach:
1. Do oferty powinny by¢ dotgczone nastepujace dokumenty i zatgczniki:
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a. wypetniony i podpisany ,Formularz oferty”, ktérego wzdér stanowi
zatgqcznik nr 1 do niniejszego Zapytania ofertowego,

b. wyszczegdlnione w zatgczniku nr 1 w poz. G ,Zalgczniki” dokumenty,
o$wiadczenia i poswiadczenia

c. SIWZ, ktéry stanowi zatgcznik nr 2 do Zapytania ofertowego,

2. Postanowienia dotyczace skfadania oferty:

a. oferta powinna zawiera¢ wszystkie wymagane dokumenty, o$wiadczenia
i zatgczniki, o ktéorych mowa w pkt 1, z wyjatkiem dokumentéw wprost
wskazanych jako fakultatywne,

b. oferta oraz wszystkie wymagane zataczniki powinny by¢ podpisane
przez osobe uprawniong do reprezentowania Wykonawcy zgodnie
z przedstawionymi dokumentami oraz wymogami ustawowymi,

c. Wykonawcow obowigzuje wykorzystanie zatgczonych wzoréw formularzy
- zatacznikéw, wszelkie uwagi powinny by¢ zatgczone na oddzielnej
stronie/stronach,

d. wymienione dokumenty moga byc¢ ziozone w formie oryginatéw Iub
kserokopii, poswiadczonych przez upowazniong osobe zgodnie z
zapisami z ust. 1 d. ,za zgodnos$c¢ z oryginatem”.

H. Informacje dotyczace postepowania:
Postepowanie jest prowadzone w dwdch etapach;

a. etap I - ocena pisemnej oferty,
b. etap II - negocjacje bezposrednie

I. Informacje o sposobie porozumiewania sie Zamawiajacego
z Wykonawcami oraz przekazywania oswiadczen i dokumentow:

1.

Wszelkie oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje
Wykonawca moze przesytac elektronicznie na adres:
sekretariat@strefa.gda.pl lub przekazujg pisemnie na adres: Pomorska
Specjalna Strefa Ekonomiczna sp. z 0.0. 81-703 Sopot, ul. Wtadystawa IV
nr 9

Zamawiajacy zastrzega prawo nieudzielania odpowiedzi na
pytanie/pytania.

Zamawiajacy zachowuje prawo do dowolnego i zgodnego z wiasnym
interesem oraz najlepszgq wiedzg rozpatrzenia przestanych zastrzezen i
whnioskow, w tym rowniez do ich odrzucenia bez uzasadnienia.

J. Termin zwigzania ofertqa:

1.

2.
3.

Termin zwigzania ofertg rozpoczyna swéj bieg wraz z uptywem terminu
sktadania ofert,

Wykonawca pozostaje zwigzany ofertg przez okres 30 dni,

W uzasadnionych przypadkach Zamawiajagcy moze zwroci¢ sie do
Wykonawcy o wyrazenie zgody na przedtuzenie tego terminu o oznaczony
okres.
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K. Opis sposobu przygotowywania ofert:

1.

Wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem oferty ponosi skfadajacy
oferte.

Tre$¢ oferty musi odpowiada¢é wymogom okreslonym w Zapytaniu
ofertowym.

Oferta powinna by¢ przygotowana w formie pisemnej, w sposdb czytelny,
wszelkie poprawki w ofercie muszg by¢ naniesione czytelnie oraz
opatrzone podpisem osoby/osob podpisujacej/-ych oferte.

Wskazane jest, by pierwsza strona oferty zawierata spis wszystkich
dokumentéw skfadajacych sie na oferte.

Wszystkie strony oferty powinny by¢ parafowane, ponumerowane i spiete
(zszyte) w sposéb trwaty, zapobiegajacy mozliwosci zdekompletowania
zawartosci oferty.

Oferte nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie (opakowaniu), w sposéb
gwarantujacy zachowanie poufnosci jej tresci oraz zabezpieczajacej jej
nienaruszalno$¢ do terminu otwarcia ofert, koperta (opakowanie)
zawierajace oferte winno by¢ zaadresowane do Zamawiajgcego na adres
korespondencyjny podany w pkt L i opatrzone nazwq, doktadnym adresem
dostawcy oraz oznaczone w sposOb nastepujacy: ,OFERTA NA
ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI PSSE GDANSK/GDYNIA”
Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za zdarzenia wynikajace z
nienalezytego oznakowania koperty/opakowania lub braku ktorejkolwiek z
wymaganych informacji.

L. Miejsce oraz termin skitadania ofert:

1.

Oferty powinny wptyna¢ do sekretariatu, do dnia 04.05-2016 r. do godz.
10.00 na adres: Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna sp. z 0.0. 81-703
Sopot, ul. Wtadystawa IV nr 9

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odrzucenia oferty, jezeli zostanie
ztozona po terminie wskazanym powyzej, bez jej rozpatrzenia.

M. Opis sposobu obliczenia ceny:

1.

Oferta cenowa uwzgledniajgca wszystkie zobowigzania musi by¢ podana w
PLN liczbowo jako cena globalna za caftos¢ ustugi miesiecznie, z
wyodrebnieniem podatku od towarow i ustug.

Wykonawca zobowigzany jest do wykazania wszelkich innych kosztow,
jezeli takie wystepujg, koniecznych a nieujetych i wynikajacych z
zatqczonego zakresu ustug opisanego w zatgczniku nr 2.

Podana cena powinna by¢ ceng finalng ponoszong przez Zamawiajgcego,
a zatem powinna ona obejmowal wszystkie koszty zwigzane
z wykonaniem przedmiotu zamdwienia oraz warunkami stawianymi przez
Zamawiajacego.

Cena nie ulega zmianie przez okres waznosci oferty oraz okres
obowigzywania umowy, z uwzglednieniem zmian przewidzianych w
umowie.
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N. Wadium:
W niniejszym postepowaniu przetargowym wadium nie jest wymagane.

0. Postanowienia dotyczace wyboru Wykonawcy i zawarcia umowy:
1. Zamawiajacy informuje, ze potwierdzeniem przyjecia oferty
podpisanie umowy ze strony Zamawiajacego.

2. Wszelkie informacje od pracownikdw Zamawiajgcego, w szczegdlnosci
dotyczace oceny oferty Wykonawcy, kwalifikacji do kolejnej czesci
negocjacji lub zaproszenia do ustalenia warunkéw umowy nie stanowig
przyjecia oferty lub przyrzeczenia do zawarcia umowy i nie zobowigzuja

Zamawiajacego do zawarcia umowy z Wykonawca.

3. Z uwagi - na niezalezne od Zamawiajacego - ograniczenia dotyczace
kompletnosci dokumentacji technicznej i eksploatacyjnej bedacej w
posiadaniu PSSE oraz ograniczenia mozliwosci okreslenia wszystkich
koniecznych do wykonania $wiadczen i czynnosci w poszczegdlnych
rodzajach ustug wynikajace z ograniczen wizji lokalnej, Zamawiajacy
dopuszcza mozliwos¢ wprowadzania zmian do zawartej przez Strony

umowy na zasadach wzajemnych uzgodnien stron i negocjacji.

4. Zmiany wskazane w ust. 3 mogq zosta¢ zaproponowane i zatwierdzone
przez Strony w terminie do 3 miesiecy od daty przejecia nieruchomosci w

zarzadzanie przez Wykonawce - po wykonaniu nastepujacych czynnosci:

a. szczegdtowej weryfikacji stanu dokumentacji formalnej i technicznej
obiektow i naniesien na nieruchomosciach oraz przegladu
technicznego budynkéw i budowli przez Wykonawce, ktéry wykaze
ewentualne niezgodnosci w stosunku do informacji wykazanych

przez Zamawiajgcego w SIWZ.

b. przedstawieniu informacji wskazanych w ust. a w formie raportu ,0
stanie nieruchomosci” wraz ze stosownymi rekomendacjami,
uwagami i zaleceniami popartymi obowigzujgcymi przepisami lub
normami technicznymi oraz propozycjq korekt wynagrodzenia

bedacego nastepstwem wykazanych rozbieznosci

c. dostarczeniu Zamawiajacemu przedmiotowego raportu wskazanego
w ust. b w terminie nie dtuzszym niz 3 miesiqce od daty przejecia

nieruchomosci z propozycjg zmian zapisdw zawartej umowy.

d. przedstawienia przez Zamawiajacego — w terminie nie dtuzszym niz
1 miesigc od daty przyjecia raportu wskazanego w ust. b, ¢ -
swojego stanowiska w stosunku do tresci przedmiotowego
dokumentu i nastepstw zmian do zawartej umowy z niego

wyhnikajgcych

5. W nawigzaniu do tresci poz. 3 zmiany mogq dotyczy¢ nastepujgcych

obszaréw uzgodnien:
a. warunkow ptatnosci wynagrodzenia,
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e.

f.

zakresu $wiadczen i wykonywanych czynnosci przez Wykonawce - w
poszczegdlnych rodzajach $wiadczonych ustug - nie wykraczajgcym
poza okreslenie Przedmiotu Umowy.

os6b przewidzianych do wykonania Przedmiotu Umowy z
zastrzezeniem, ze zmiana taka moze nastgpi¢ jedynie na
osobe/osoby o kwalifikacjach i doswiadczeniu co najmniej
identycznych jak osoby/osdb, ktérych zmiana dotyczy,
podwykonawstwa w zakresie powierzenia podwykonawcom innej
czesci Przedmiotu Umowy niz wskazana w Ofercie Wykonawcy,
terminu realizacji umowy.

wysokosci wynagrodzenia

6. W nawigzaniu do tresci poz. 3 zmiany dotyczace obszaréw uzgodnien
wyszczegdblnionych w poz. 5 mogq by¢ dokonane w nastepujacych

przypadkach:

a. zawsze gdy zmiany sg merytorycznie i technicznie korzystne dla
Zamawiajacego,

b. ograniczenia zakresu dostaw wynikajace z braku S$rodkow
finansowych Zamawiajacego,

c. likwidacji lub rozwigzania firmy Wykonawcy,

d. zmiany nr konta Wykonawcy lub innych danych podmiotowych,

e. zmiany przepisOw prawa (w tym przepiséw podatkowych) majacych

wptyw na warunki realizacji Umowy.

P. Zastrzezenia Zamawiajacego:
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do:

NkhwhE

Swobodnego wyboru oferty,

Uniewaznienia postepowania w kazdym czasie bez podania przyczyn,
Odrzucenia oferty niespetniajacej wymagan,

Zmiany zakresu przedmiotu zamédwienia,

Wyboru jednego lub wiecej Wykonawcédw do realizacji przedmiotu

zamoéwienia,
6. Dokonania zakupu czesSciowego u jednego Ilub wiecej z wybranych
Wykonawcow.

Q. Zataczniki do Zapytania ofertowego:
nr 1 — Formularz oferty

nr2 -

SIWZ

nr 3 — Projekt umowy
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Zatacznik nr 1

FORMULARZ OFERTY

Oferta na:
zarzgdzanie nieruchomosciami Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
sp. z 0.0. zlokalizowanych w Battyckim Porcie Nowych Technologii w Gdyni,

ul.

Czechostowacka 3 oraz w Gdanskim Parku Naukowo-Technologicznym

przy ul. Trzy Lipy 3

Wykonawca:

(pieczatka firmowa)

A. ZOBOWIAZANIE:

1.

Ja/My* nizej podpisany/-ni* zgodnie ze specyfikacjq i przedtozong
przeze/przez* mnie/nas* ofertg podejmuje/-emy* zobowigzanie, ze
w przypadku wybrania mojej/naszej* oferty, podpisze/-emy* umowe w
ciggu 5 dni od poinformowania Nas o rozstrzygnieciu przetargu oraz
zrealizuje/-emy* przedmiot zamdwienia zgodnie z wymogami opisanymi
w dokumentach na nizej okreslonych warunkach.

Oswiadczam/-y*, ze zapoznatem/-liSmy* sie z Zapytaniem ofertowym i
nie wnosze/-imy* zadnych zastrzezen oraz uzyskatem/-lismy* informacje
niezbedne do przygotowania oferty.

Oswiadczam/-y*, ze uwazam/-y* sie za zwigzanych/-i* ofertg w terminie
podanym w Zapytaniu ofertowym, nie krotszym niz 30 dni od uptywu
terminu do sktadania ofert.

(podpisy umocowanych osoéb)

B. OSWIADCZENIE O SPELNIENIU WARUNKOW UDZIALU w
POSTEPOWANIU:
Oswiadczam/-y*, ze Wykonawca, ktorego reprezentujemy/ktérym jestem*:

1.

Posiada uprawnienia do wykonywania dziatalnosci lub czynnosci
okreslonej przedmiotem zamowienia,

. Posiada niezbedng wiedze i doswiadczenie oraz potencjat techniczny, a

takze dysponuje osobami zdolnymi do wykonania zamdwienia,

. Znajduje sie w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajacej

wykonanie zamowienia,

. Nie jest podmiotem wszczetego postepowania upadtosciowego ani jego

upadto$¢ nie zostala ogtoszona, nie jest poddany procesowi
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likwidacyjnemu, a jego sprawy nie sa objete zarzadzeniem
komisarycznym lub sadowym,

5. Nie zalega z uiszczaniem podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenie
spoteczne lub zdrowotne lub uzyskat przewidziane prawem zwolnienie,
odroczenie, roztozenie na raty zalegtych pfatnosci lub wstrzymanie w
catosci wykonania decyzji wiasciwego organu,

6. Urzedujacy czionkowie organdw/wspdlnicy”, nie zostali prawomocnie
skazani za przestepstwo popetnione w zwigzku z postepowaniem o
udzielenie zamédwienia, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo
przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w
celu osiggniecia korzysci majatkowych,

7. W stosunku do Wykonawcy nie orzeczono zakazu ubiegania sie
o zamodwienia, na podstawie przepiséw o odpowiedzialnosci podmiotéw
zbiorowych za czyny zabronione pod grozbg kary,

8. Nie wykonywat czynnosci zwigzanych z przygotowaniem niniejszego
postepowania i nie postugiwat sie w celu sporzadzenia oferty osobami
uczestniczacymi w dokonywaniu tych czynnosci.

Na zadanie Zamawiajgcego dostarcze/-ymy* niezwtocznie odpowiednie
dokumenty potwierdzajace prawdziwos¢ kazdej z kwestii zawartych w
oSwiadczeniu. Ponadto os$wiadczam/-y*, ze wszystkie podane wyzej
informacje oraz wszystkie przedstawione dokumenty i oswiadczenia sg
zgodne z prawda.

C. OGOLNE DANE WYKONAWCY:
1. Peina nazwa firmy Wykonawcy;

2. Status prawny WyKkonawey ........cicviennennennnnnnsnssnnnnsnnnnns
3. Dane adresowe siedziby glownej Wykonawcy

N BB Ll ettt ettt et e et e et e et e e e ar e beeteeaeesaeennanns
[N T =] PO OSSOSO PSR RSPOURRR

L=t 0 o =1 1 SRRSO

4. osoby upowaznione do reprezentowania Wykonawcy w kontaktach
z Zamawiajacym:

10|Strona



D. ZAKRES I CENA OFEROWANYCH USLUG:

Zakres oferty obejmuje cato$¢ prac okreslonych w Zapytaniu ofertowym w trybie
przetargu ograniczonego. Wszelkie prace towarzyszgce niezbedne dla wykonania
przedmiotu zamowienia wyszczegdlnionego w SIWZ zostaty ujete w wycenie.
Wykonawca akceptuje warunki zawarte w Zaproszeniu ofertowym i Umowie
odnosnie s$wiadczenia ustug gwarancyjnych i innych wymagan wyszczegdlnionych
przez Zamawiajgcego. Wycena prac nieujetych w Zapytaniu ofertowym a znanych
Wykonawcy zostata wyszczegdlniona w poz.2

1. Cena za wykonanie catosci przedmiotu zamdwienia wynosi:
e e e e PLN netto,
e e e PLN jako podatek od towardéw i ustug o
stawce ...... % (nalezy podac stawke podatku VAT),
..................... PLN brutto,

2. Cena sktadowej z poz. 1 - inne niewyszczegdlnione w poz. 1
e e e e e e PLN netto,
C e e e e PLN jako podatek od towardw i ustug o
stawce ...... % (nalezy podac stawke podatku VAT),
..................... PLN brutto,

E. KLAUZULA NIEZMIENNOSCI CEN:
Podana cena w ofercie jest traktowana jako cena stata, uwzgledniajaca
planowang stope inflacji.

F. TERMIN WYKONANIA ZAMOWIENIA:
1. Rozpoczecie realizacji nastapi w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy.
2. Zakonczenie realizacji nastgpi w terminie zgodnym z zapisami zawartej
Umowy.

G. ZALACZNIKI:

1. Aktualny odpis z wtasciwego rejestru lub aktualne zaswiadczenie o wpisie
do ewidencji dziatalnosci gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagaja
wpisu do rejestru lub zgtoszenia do ewidencji dziatalnosci gospodarczej,
wystawianego nie wczesniej niz 3 miesiecy przed uptywem terminu

sktadania ofert (w oryginale lub kopii poswiadczonej za zgodnoé¢ z oryginatem przez
uprawomocnionego przedstawiciela Wykonawcy),
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il o

Petnomocnictwa oséb podpisujacych oferte do podejmowania zobowigzan
w imieniu Wykonawcy skfadajgcego oferte, o ile nie wynikajg z przepiséow
prawa lub innych dokumentéw,

Zaswiadczenie z US (ewentualnie oéwiadczenie do weryfikacji na etapie negocjacii),
Zaswiadczenie z ZUS (ewentualnie oéwiadczenie do weryfikacji na etapie negocjacji),
Wymagane przepisami ogdélnymi Ilub szczegdlnymi: zaswiadczenia o
posiadanych uprawnieniach zawodowych, certyfikatach, licencjach
niezbednych do realizacji przedmiotu Umowy

Polisa ubezpieczeniowa od odpowiedzialnosci zawodowej zarzadcy
nieruchomosci (o réwnowartosci w PLN) min. 50.000 EUR Iub deklaracja
wykupienia przedmiotowej polisy w terminie do dnia podpisania Umowy.
Polisa ubezpieczeniowa OC firmy Wykonawcy na kwote minimum
1.000.000 PLN, Iub deklaracja wykupienia nowej polisy/rozszerzenia
posiadanej do ww. kwoty w terminie do 7 dni od daty podpisania umowy.
Oswiadczenie o liczbie zatrudnionych pracownikéow lub wspotpracujgcych
podwykonawcow jako potwierdzenie potencjatu technicznego do
wykonania zamédwienia.

Oswiadczenie ze wskazaniem doswiadczenia i referencji z ostatnich 3 lat w
zakresie zarzadzania nieruchomosciami.

(miejscowoscé) (data oferty)
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Zatacznik nr 2.1

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

1. Dane podstawowe nieruchomosci:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Battycki Port Nowych Technologii - ul. Czechostowacka 3, 81-969
Gdynia

Nazwa obiektu - G-330 ,Akwarium”

Rodzaj obiektu - biurowy

Ilo$¢ kondygnacji naziemnych - 9

Ilo$¢ kondygnacji podziemnych - 1

Powierzchnia catkowita — 10 191 m2

Standard obiektu - B+

Ilo$¢ wind osobowych - 2

Gdanskl Park Naukowo-Technologiczny BUDYNEK A
- ul. Trzy Lipy 3, 80-172 Gdansk

Nazwa obiektu - Budynek A

Rodzaj obiektu — biurowo laboratoryjny

Powierzchnia catkowita - 12 778 m2

Ilos¢ kondygnacji naziemnych - 5

Ilos¢ kondygnacji podziemnych - 1

Ilos¢ wind osobowych - 2

Ilos¢ wind towarowych - 2

Gdanskl Park Naukowo-Technologiczny BUDYNEK B - ul. Trzy
Lipy 3, 80-172 Gdansk

a. Nazwa obiektu - Budynek B

b. Rodzaj obiektu - technologiczno-biurowy, laboratoryjny i
technologiczno-produkcyjny oraz konferencyjno-szkoleniowe
Powierzchnia catkowita - 13 127 m2

Ilo$¢ kondygnaciji naziemnych - 5

Ilos¢ kondygnacji podziemnych - 1

Ilo$¢ wind osobowych - 3

. Ilos¢ wind osobowo towarowych - 1

Gdanskl Park Naukowo-Technologiczny BUDYNEK C - ul. Trzy
Lipy 3, 80-172 Gdansk

a. Nazwa obiektu - Budynek C

b. Rodzaj obiektu - biurowo ustugowy

c. Powierzchnia catkowita - 17 052 m2

d. Ilo$¢ kondygnacji naziemnych - 5

e. Ilos¢ kondygnacji podziemnych - 1
f
g
L

"D a0 oo

Q

N B« e B © S« S

o Ao

Q

Ilo$¢ wind osobowych - 3
. Ilo$¢ wind towarowych - 1
aczna powierzchnia catkowita obiektow 53 149m2
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Zatacznik nr 2.2

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

Administrowanie Nieruchomoscia

(zakres wyceny zatacznik nr 1 poz. D ust.2)

1.

Zapewnienie biezacego funkcjonowania Nieruchomosci, w stanie nie
pogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem i obowigzujacymi
przepisami prawa (w tym m.in. przepisami budowlanymi,

przeciwpozarowymi, Ustawg o zarzadzaniu nieruchomosciami)

. Zapewnienie ciggtosci zaopatrzenia Nieruchomosci w wode, energie

elektryczng, energie cieplng oraz wszelkie inne media wymagane dla
prawidtowego korzystania z Nieruchomosci (zawieranie lub
przepisywanie umow na Zamawiajgacego na podstawie stosownego

petnomocnictwa).

. Zapewnienie ciggtosci wywozu odpadow i $mieci, odbioru Sciekdw i

innych nieczystosci.

. Zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacji

Nieruchomosci. Monitorowanie i $ledzenie zmian w przepisach prawa
oraz informowanie Zamawiajacego o wszelkich niezbednych do
zrealizowania czynnosciach celem przystosowania Nieruchomosci do

aktualnie obowigzujacych przepisow.

. Zgtaszanie Zamawiajgcemu propozycji dziatan majacych na celu

zapewnienie ochrony i bezpieczenstwa na terenie Nieruchomosci.

. Organizowanie i nadzorowanie procesu przeprowadzania

przewidzianych prawem obowigzkowych okresowych przegladéw
Nieruchomosci i urzadzen, w tym kontroli stanu technicznego,
przegladdéw przeciwpozarowych oraz przegladéw gwarancyjnych i
serwisowych urzadzen. Wykonawca zobowigzany jest do przesytania
kazdorazowo skan przeprowadzonego przegladu do wiadomosci
Zamawiajacego w nieprzekraczalnym terminie 7 dni kalendarzowych od

daty przegladu.

. Opracowywanie Harmonogramu wszystkich wskazanych powyzej

przegladéw oraz potrzebnych do zrealizowania prac wynikajacych z
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zalecen pokontrolnych, w tym remontowych, do korica 2016 r. oraz w
2017 r. Przedmiotowy Harmonogram, Wykonawca opracuje i przekaze
Zamawiajacemu do dnia 31 wrzesnia 2016 r.

8. Wspodipraca Wykonawcy z ustugodawcami, podwykonawcami oraz
dostawcami towardw lub robdt, w zakresie niezbednym do
prawidtowego funkcjonowania i utrzymania Nieruchomosci na
zasadach:
zawierania umow o ustugi, dostawy lub roboty z
podwykonawca/dostawca/ustugodawcq oferujgcym najkorzystniejsze
warunki realizacji ustug

9. W sytuacjach grozacych bezposrednio bezpieczenstwu mienia
Zamawiajacego lub ludzi przebywajacych w obrebie lub bezposredniej
bliskosci nieruchomosci, Wykonawca ma prawo i obowigzek podjgé
wszelkie natychmiastowe dziatania, bez wzgledu na koszty, celem
zapobiegniecia lub zmniejszenia zagrozenia. Wykonawca niezwtocznie
poinformuje Zamawiajgcego o zaistniatej sytuacji, podjetych
dziataniach i poniesionych wydatkach.

10.Kontrola i nadzorowanie wszelkich podmiotéw wykonujgcych ustugi,
dostawy i roboty na terenie Nieruchomosci, w celu utrzymania
$Swiadczonych ustug, dostaw i robdt na najwyzszym poziomie.

11.Zapewnienie oznakowania czesci przeznaczonych do wspdlnego
korzystania oraz drég ewakuacyjnych, w tym oznakowania parkingow,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

12.Informowanie Zamawiajacego o aktualnym stanie Nieruchomosci i
awariach, koniecznych naprawach lub problemach technicznych.

13.Niezwtoczne udzielanie Zamawiajgcemu wszelkich informacji
dotyczacych Nieruchomosci, w tym opiniowanie zaistniatych zdarzen
m.in. pod wzgledem rekojmi i gwarancji, przedstawianie wiasnych
opinii rozwigzania zaistniatych problemoéw, zwlaszcza w zakresie
technicznym, w oparciu o swojg fachowg wiedze i doswiadczenie, biorac
pod uwage funkcjonujace na Nieruchomosci umowy oraz obowigzujace
przepisy.

14.Spisywanie licznikow medidw zuzytych przez Najemcédw wedtug stanu
na ostatni dzien danego miesigca i przekazywanie danych

Zamawiajacemu, zgodnie z zaproponowanym przez niego wzorem,
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celem rozliczenia Optat Indywidualnych. Spisywanie licznikdéw nastepuje
takze kazdorazowo w momencie przekazania jak i odbioru Lokalu od
danego Najemcy.
15.Przestrzeganie wszelkich procedur wdrazanych przez Zamawiajgcego
zwigzanych z Nieruchomoscig, w tym Umoéw Najmu i postanowien
niniejszej Umowy.
16.Prowadzenie w uzgodnieniu z Wtascicielem wszelkiej korespondencji
zwigzanej z codziennym funkcjonowaniem Nieruchomosci, prowadzenie
ewidencji korespondencji w formie elektronicznej oraz papierowej, w
szczegdblnosci korespondencji z Najemcami, przy czym korespondencja
przychodzgca i wychodzaca bedzie przekazywana Zamawiajgcemu w
formie skanu w tym samym dniu oraz archiwizowana i dostepna do
wgladu dla Zamawiajacego na terenie Nieruchomosci.
17.Monitorowanie przestrzegania przepisOw prawa w tym regulacji
dotyczacych bezpieczenstwa i ochrony $srodowiska, Umoéow Najmu, a w
szczegdblnosci Regulaminu Ruchu Osobowego i Rzeczowego i Planu
Ochrony Obiektow przez Najemcéw, Wspotuzytkownikdw oraz innych
0s6b przebywajacych na terenie Nieruchomosci. Niezwtoczne
Informowanie Zamawiajacego o dostrzezonych przypadkach naruszen
w tym zakresie.
18.0pracowywanie nowych regulacji lub propozycji zmian/uaktualnienia
juz funkcjonujacych ponizej wymienionych regulaminéw badz procedur
i przedstawianie ich do zatwierdzenia Zamawiajgcemu:
a. Regulaminu Ruchu Osobowego i Rzeczowego, w tym procedur :
e dotyczacych dystrybuciji kluczy, pilotéw, chipdw, kart
wejsciowych dla Najemcow oraz firm Swiadczacych ustugi
na rzecz Nieruchomosci;
e bezpieczenstwa obowigzujacej w razie zagrozenia oraz w
razie awarii.
a. Regulaminu korzystania przez Najemcow z czesci wspolnych
Nieruchomosci i Lokalu przeznaczonego dla danego Najemce;
b. Instrukcji Technicznej dla poszczegolnych Lokali;
19.Zapewnienie optymalizacji kosztowej utrzymania Nieruchomosci, w
szczegolnosci poprzez analize zawartych przez Zamawiajacego, a

dotyczacych Nieruchomosci umoéw i zgtaszanie Zamawiajacemu
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propozycji mogacych skutkowaé obnizeniem kosztéw eksploatacji
Nieruchomosci, m.in. poprzez zmiane ustugodawcéw lub zakresu

oferowanych ustug.

20.Zapewnienie wtasciwej gospodarki energetycznej Nieruchomosci, w

21.

22.

23.

szczegdblnosci poprzez analize zawartych przez Zamawiajacego, a
dotyczacych Nieruchomosci umdéw na sprzedaz i dostawe energii
elektrycznej i cieplnej i zgtaszanie Zamawiajacemu propozycji
mogacych skutkowaé obnizeniem kosztéw eksploatacji Nieruchomosci
we wskazanym zakresie, a takze zgtaszanie propozycji dziatan
faktycznych i oszczednosciowych, skutkujgcych zmniejszeniem zuzycia
wskazanych mediéw na Nieruchomosci.

Kontrola dotyczacych Nieruchomosci dokumentéw kosztowych (faktur)
poprzez ich stosowny opis, potwierdzanie lub odmowe zasadnosci
ponoszenia danego kosztu i nastepnie przekazanie Zamawiajgcemu
celem zaksiegowania (zakres ustug Wykonawcy nie obejmuje ustugi
ksiegowania, budzetowania oraz wystawiania w imieniu Zamawiajqcego
faktur dotyczacych przedmiotu Umowy itp.).

Analizowanie przyczyn wszelkich awarii i usterek. Zgtaszanie usterek i
awarii do ubezpieczyciela celem likwidacji szkody, z tym ze w pierwszej
kolejnosci Zamawiajacy powinien dochodzi¢ wszelkich roszczen na
podstawie rekojmi i gwarancji oraz roszczen od osdb bezposrednio
odpowiedzialnych za szkody, w tym od Najemcéw.

Wykonawca przy kazdorazowej ocenie awarii lub usterki, w tym takze
przy interwencjach zewnetrznych stuzb technicznych, dokonuje analizy
zdarzenia i informuje Zamawiajgacego m.in. o:

a. przyczynach usterki/awarii;

b. sposobie usuniecia usterki/awarii i przewidywanych kosztach;

c. czy i jakimi kosztami mozna obcigzy¢ Najemce lub osobe trzecig
jesli to z ich winy powstata usterka/awaria (wskazujac dane
os6b/podmiotdw do obcigzenia kosztami);

d. czy realizowane prace naprawcze podpadajg pod rekojmie i
gwarancje;

e. w przypadku prac w Lokalu - czy kosztem prac naprawczych

nalezy obcigzy¢ Najemce, czy tez obowigzek dokonania prac lezy
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wyitgcznie po stronie Zamawiajgacego jako wynajmujacego
(zgodnie z Umowg Najmu i obowigzujgcymi przepisami).

24.Monitorowanie procedur legalizacji przyrzadéw pomiarowych na
Nieruchomosci.

25.Sporzadzanie deklaracji w tym korekt, z tytutu podatku od
Nieruchomosci, z tytutu wywozu odpadow, opfat za korzystanie ze
$srodowiska (za odprowadzanie $ciekédw opadowych i roztopowych) lub
innych Optat Publicznoprawnych, przekazywanie deklaracji do podpisu
Zamawiajacego i informowanie go o terminach ptatnosci.

26.Prowadzenie dla kazdego z budynkéw stanowigcych przedmiot Umowy
ksigzki obiektu budowlanego, zgodnie z Prawem Budowlanym.
Przechowywanie i zabezpieczenie dokumentacji dotyczacej
Nieruchomosci i zwigzanej z jej uzytkowaniem.

27.Dokonywanie regularnych inspekcji i obchodéw Nieruchomosci
Wspdlnej w tym urzadzen, celem wykrycia ewentualnych
nieprawidtowosci lub usterek wymagajacych naprawy lub konserwaciji.
Na odrebne polecenie Zamawiajacego Wykonawca dokonuje inspekcji
Lokali w uzgodnionym z Wtascicielem zakresie.

28.Prowadzenie wykazu Najemcdéw, w tym na podstawie przekazanych
przez Zamawiajacego umow.

29.Przygotowywanie miesiecznych raportow dla Zamawiajacego z realizacji
Umowy.

30.Uczestniczenie - na prosbe Zamawiajgcego - w spotkaniach z udziatem
Zamawiajacego z Najemcami lub innymi podmiotami.

31.0rganizowanie obstugi zgtaszanych przez Najemcéw lub
Zamawiajacego usterek lub awarii lub potrzeb dokonania innych prac w
Lokalach oraz zapewnienie nadzoru technicznego nad usuwaniem

usterek/awarii lub wykonaniem przedmiotowych prac.
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Zatacznik nr 2.3

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

Zakres utrzymania czystosci powierzchni wewnetrznych na czesciach
wspolnych Nieruchomosci, otoczenia Budynkoéw oraz utrzymania i

konserwacji zieleni : (zakres wyceny zatqcznik nr 1 poz. D ust.3)

A. Ustugi porzadkowe wewnatrz Budynkow

1. Wykonanie ustug codziennie:
a. Przeglad biezacy powierzchni wewnetrznych i pomieszczen
wspdlnych
b. Usuwanie nieczystosci z pojemnikédw na odpady/Smieci
c. Mycie i czyszczenie wyposazenia toalet oraz urzadzen i wyposazenia
d. Mycie podtdg w toaletach oraz biezgce utrzymanie czystosci w
pomieszczeniach (co 2 godziny w terminie 8.00-18.00, pn-pt)
2. Wykonywanie ustug dwa razy w tygodniu:
a. zamiatanie/odkurzanie klatek schodowych
b. odkurzanie kabin windowych
c. innych wewnetrznych powierzchni i pomieszczen wspdlnych
3. Wykonywanie ustug raz w tygodniu:
a. mycie kabin windowych, drzwi windowych, drzwi wejsciowych do
Budynku, podtdg i klatek schodowych, po uprzednim zamieceniu;
b. czyszczenie balustrad, poreczy schodowych
C. usuwanie ulotek i ogtoszen zamieszczonych bez zgody
Zamawiajqcego;
d. dezynfekcja koszy na odpadki
4. Wykonywanie ustug raz w miesigcu:
a. mycie grzejnikow;
b. mycie kloszy o$wietleniowych
c. dezynfekcja klamek i pochwytéw drzwiowych
5. Wykonywanie ustug dwa razy do roku:
a. mycie lamperii i innych zmywalnych powierzchni $cian powyzej
parteru;
b. mycie okien i ram okiennych na klatkach schodowych - na wiosne i
na jesien
zamiatanie i mycie korytarzy piwnic;
d. sprzatanie pomieszczen technicznych

o

B. Ustugi porzadkowe na zewnatrz Budynkow w okresie maj-listopad:
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1. Wykonanie ustug codziennie:
a. Przeglad biezacy powierzchni zewnetrznych
b. Usuwanie nieczystosci z pojemnikéw zewnetrznych na
odpady/$mieci
c. Usuwanie smieci i lisci z powierzchni
2. Wykonywanie ustug dwa razy w tygodniu:
a. zamiatanie zewnetrznych ciggdw komunikacyjnych i zewnetrznych
miejsc postojowych
b. usuwanie odpaddw i Smieci wokdt zewnetrznych
pojemnikow/konteneréw na odpady komunalne
3. Wykonywanie ustug raz w tygodniu:
a. usuwanie ulotek i ogtoszen zamieszczonych bez zgody Wtasciciela;
b. zamiatanie powierzchni utwardzonych wokdét Budynku;
c. zamiatanie okolic $mietnikéw i konteneréw na odpady komunalne.
4. Wykonywanie ustug raz w miesigcu:
a. dezynfekcja pojemnikdéw na odpady komunalne
5. Wykonywanie ustug dwa razy do roku:
a. usuwanie zanieczyszczen na zewnatrz Budynku (Slady po oleju,
gumach, napisy)

C. Ustugi porzadkowe na zewnatrz Budynkow w okresie: grudzien:

1. Wykonywanie ustug codziennie w razie potrzeby:
a. Przeglad biezacy powierzchni zewnetrznych
b. usuwanie lodu i Sniegu z ciggdw pieszo-jezdnych, miejsc
postojowych oraz dojs¢ do parkingéw na tzw. odkiad;
C. posypywanie materiatami zapobiegajacymi skutkom gotoledzi lub
sliskosci na ciggach pieszo-jezdnych.
d. Usuwanie nieczystosci z pojemnikow zewnetrznych na
odpady/smieci
2. Wywodz $niegu (za dodatkowa optata, na podstawie odrebnych uzgodnien z
Zamawiajacym);
3. Wykonywanie ustug dwa razy w tygodniu:
a. usuwanie odpadow i Smieci wokot zewnetrznych
pojemnikow/konteneréw na odpady komunalne
4. Wykonywanie ustug raz w tygodniu:
a. usuwanie ulotek i ogtoszen zamieszczonych bez zgody Wiasciciela;
b. zamiatanie okolic $mietnikdw i konteneréw na odpady komunalne.
5. Wykonywanie ustug raz w miesigcu:
a. dezynfekcja pojemnikdéw na odpady komunalne

D. Ustugi utrzymania i konserwacji zieleni w okresie maj-listopad:

1. Wykonywanie ustug codziennie:
a. Przeglad biezacy terendw zielonych
b. Usuniecie Smieci gabarytowych z trawnikéw (butelki PET, kartony)

20|Strona



2. Wykonanie ustug raz w tygodniu:
a. koszenie trawy i chwastdw na urzadzonych trawnikach w strefach
wejs¢é do budynkéw
b. uprzatniecie terenéw zielonych, w tym z odchoddéw zwierzecych;
c. podlewanie trawnikéw i roslin w czasie suszy.
3. Wykonanie ustug raz w miesigcu:
a. koszenie trawy i chwastéw na urzadzonych trawnikach;
b. grabienie lisci;
C. usuwanie dzikich pedéw;
d. usuwanie zieleni z chodnikéw i przy kraweznikach.
4. Wykonanie ustug raz w roku:
a. nawozenie urzgadzonych trawnikéw;
b. czynnosci pielegnacyjne krzewow i roslinnosci zimozielonej;
c. okopywanie i zabezpieczanie krzewow i mtodych drzew przed zima.
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Zatacznik nr 2.4

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

Ustugi techniczne, konserwacja biezagca, usuwanie awarii: (zakres wyceny

zatgqcznik nr 1 poz. D ust.4)

A. Zakres instalacji objetych swiadczeniem ustug technicznych:

RN AWNE

Instalacji ppoz typu SAP

Instalacji elektrycznych zasilajacych i oswietleniowych
Systemu wentylacji mechanicznej

Instalacji CO

Instalacji chtodu

Instalacji klimatyzacji

Instalacji wod-kan

Elementéw statych obiektu

. Instalacji niskopradowych

10 Sieci Lan i telefonicznych

B. Harmonogram obstugi technicznej obiektow

1. Battycki Port Nowych Technologii - ul. Czechostowacka 3, 81-969

a. Serwis obiektowy w dni robocze w godzinach 08:00 - 17:00
b. Telefoniczny dyzur techniczny w systemie 7/24 catodobowy 365 dni
w roku

2. Gdanski Park Naukowo-Technologiczny BUDYNEK A - ul. Trzy Lipy

3, 80-172 Gdansk
a. Serwis obiektowy: 7 dni w tygodniu w godzinach 07:00 - 19:00 z
wylgczeniem Swigt ustawowo wolnych od pracy:

Nowy Rok (1 stycznia)
Swieto Trzech Krdli (Objawienie Panskie) (6 stycznia)
Niedziela Wielkanocna (data ruchoma)
Poniedziatek Wielkanocny (data ruchoma)
Swieto Pracy (1 maja)
Swieto Konstytucji 3 maja (3 maja)
Boze Ciato (data zmienna) - czwartek
Swieto Wojska Polskiego, Wniebowziecie Najéwietszej Maryi
Panny (15 sierpnia)
Wszystkich Swietych (1 listopada)
Swieto Niepodlegtosci (11 listopada)
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Boze Narodzenie (25 grudnia)

= Drugi dzien Swiat Bozego Narodzenia (26 grudnia)
b. Telefoniczny dyzur techniczny w systemie 7/24 catodobowy 365 dni
w roku
3. Gdanski Park Naukowo-Technologiczny BUDYNEK B - ul. Trzy Lipy
3, 80-172 Gdansk
a. Serwis obiektowy: 7 dni w tygodniu w godzinach 07:00 - 19:00 z
wytaczeniem Swiagt ustawowo wolnych od pracy:

Nowy Rok (1 stycznia)

Swieto Trzech Kréli (Objawienie Panskie) (6 stycznia)
Niedziela Wielkanocna (data ruchoma)

Poniedziatek Wielkanocny (data ruchoma)

Swieto Pracy (1 maja)

Swieto Konstytucji 3 maja (3 maja)

Boze Ciato (data zmienna) - czwartek

Swieto Wojska Polskiego, Wniebowziecie Najéwietszej Maryi
Panny (15 sierpnia)

Wszystkich Swietych (1 listopada)

Swieto Niepodlegtosci (11 listopada)

Boze Narodzenie (25 grudnia)

Drugi dzier Swiat Bozego Narodzenia (26 grudnia)

b. Telefoniczny dyzur techniczny w systemie 7/24 catodobowy 365 dni
w roku
4. Gdanski Park Naukowo-Technologiczny BUDYNEK C - ul. Trzy Lipy
3, 80-172 Gdansk
a. Serwis obiektowy: 7 dni w tygodniu w godzinach 07:00 - 19:00 z
wylgczeniem Swigt ustawowo wolnych od pracy:

Nowy Rok (1 stycznia)

Swieto Trzech Krdéli (Objawienie Parskie) (6 stycznia)
Niedziela Wielkanocna (data ruchoma)

Poniedziatek Wielkanocny (data ruchoma)

Swieto Pracy (1 maja)

Swieto Konstytucji 3 maja (3 maja)

Boze Ciato (data zmienna) - czwartek

Swieto Wojska Polskiego, Wniebowziecie Najéwietszej Maryi
Panny (15 sierpnia)

Wszystkich Swietych (1 listopada)

Swieto Niepodlegtosci (11 listopada)

Boze Narodzenie (25 grudnia)

Drugi dzier Swiat Bozego Narodzenia (26 grudnia)

b. Telefoniczny dyzur techniczny w systemie 7/24 catodobowy 365 dni
w roku
C. Obowiazki z zakresu biezacej konserwacji i usuwania nastepstw

awarii
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1. W zakresie utrzymania ruchu

a.

Nadzor nad prawidtowym funkcjonowaniem instalacji technicznych w
budynkach, wyszczegdlnionych w czesci zasadniczej zapytania
ofertowego.

Nadzéor nad elementami wyposazenia instalacji oraz systemoéw
wewnetrznych i zewnetrznych wymagajacych serwisu i konserwacji
zgodnie z dokumentacjg techniczng oraz prawa budowlanego.

. Nadzér nad monitoringiem systemu SAP w godzinach pracy obstugi

technicznej, oraz interwencja w przypadku zaistnienia sytuacji
pozarowo niebezpiecznej.

. Nadzér nad monitoringiem systemu BMS w tym parametrow

urzadzen i systemow.

. Nadzér nad wiasciwg pracg urzadzen i instalacji, kontrola

poprawnosci parametrow mediéw (powietrze, woda technologiczna,
temperatura ci$nienia).

Przygotowanie oraz realizacja szczegotowego zakresu prac i planu
przegladéw i konserwacji okresowych PPM (Planned Preventive
Maintenance- PPM) dla obiektow zgodnie z Dokumentacjg
Techniczno - Ruchowga, przepisami prawa Polskiego, wiedza
techniczng dla instalacji, systemoéw i urzadzen zgodnie z projektami
dla Budynkéw bedacych przedmiotem Umowy w terminie do 4
miesiecy od momentu rozpoczecia $wiadczenia ustugi.

. Wspotpraca z jednostkami technicznymi nadrzednymi

funkcjonujagcymi w ramach ogodlnych przepisdw bezpieczenstwa
technicznego i ppoz., np. PSP, DT, stuzby Nadzoru Budowlanego,
SANEPID, stuzby kominiarskie i inne.

2. W zakresie przegladow i konserwacji

a.

b.

przygotowywanie szczegdtowego rocznego planu przegladow i
konserwacji okresowych urzadzen, instalacji i wyposazenia obiektu
(Planned Preventive Maintenance - PPM).

utrzymywanie instalacji i urzadzen w petnej sprawnosci technicznej.
Wykonywanie czynnosci konserwacyjnych w cyklach wynikajacych z

planu przegladow i konserwacji, zgodnych =z wymaganiami
producentdw, dostawcow i gwarantdéw oraz zasadami wiedzy
specjalistycznej, przepisow i norm. Prowadzenie stosownej

dokumentacji w zakresie realizowanego planu przegladéw i
konserwacji okresowych.

3. W zakresie usuwania usterek i awarii

a.

Usuwanie biezacych usterek dot. obstugiwanych instalacji (drobne
naprawy, korekty nastaw regulatoréw i sterownikdéw, uzupetnianie
izolacji, wymiana zakupionych elementéw armatury, udraznianie
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instalacji kanalizacyjnych, a takze biezace reagowanie na zgtoszone
przez najemcoéw lub Zamawiajgcego oraz wykryte przez Wykonawce
pozostate zdarzenia wystepujace na danym obiekcie).

b. Nadzér nad wykonywanymi naprawami urzadzen i instalacji objetych
istniejgcymi gwarancjami lub rekojmig - przez firmy zewnetrzne
uprawnione przez Zamawiajacego do realizacji prac w ramach
zobowigzan gwarancji i rekojmi.

. W zakresie nadzoru nad podwykonawcami Zapewnienie nadzoru nad
serwisami specjalistycznymi dedykowanymi przez Zamawiajgcego do
obstugi i konserwacji instalacji i systemow zgodnie z wymaganiami
technicznymi.

. W zakresie prowadzenia dokumentacji i raportowania Sporzadzanie
raportdw miesiecznych dotyczacych =zakresu wyszczegdlnionego w
niniejszym zatgczniku, w tym pracy zainstalowanych na danym obiekcie
urzadzen, ilosci i jakosci interwencji oraz zawierajgcych propozycje i
rekomendacje dziatan zapewniajace optymalizacje wydajnosci Iub
niezawodnosci urzadzen. interwencji oraz zawierajacych propozycje
optymalizacji wydajnosci lub niezawodnosci urzadzen.

. W zakresie dokonywania usprawnien i udoskonalen

a. Wykonywanie uzgodnionych z Zamawiajgcym zmian, usprawnien i
ulepszen w obrebie obstugiwanych instalacji i urzadzen.

b. Kreatywne poszukiwanie rozwigzan organizacyjnych i technologii
majacych na celu obnizanie kosztéw funkcjonowania Nieruchomosci
przy jednoczesnym zachowaniu komfortu uzytkownikow.

c. Uwzglednianie wszystkich uwag Zamawiajgacego i uzytkownikéw
Obiektu zwigzanych ze $wiadczonymi ustugami.

. W zakresie zagrozen; Informowanie Zamawiajacego o wystepujacych
lub mogacych wystgpi¢ awariach, uszkodzeniach i innych zagrozeniach
majacych zwigzek z instalacjami i urzadzeniami oraz podejmowanie w
nagtych przypadkach natychmiastowych i samodzielnych dziatan w celu
uchronienia Zamawiajacego przed wystgpieniem szkdd lub zagrozen dla
uzytkownikow tj. wykonywanie dziatan wyprzedzajacych eliminujacych
mozliwos¢ wystgpienia usterek i awarii.

. Informacje uzupetniajace do zakresu Przedmiotu Zamoéwienia Firmy
pracujgce na zlecenie lub na rzecz Wykonawcy nazywane w dalszej czesci
Zewnetrznym Wykonawcg Robot rozumie sie kontrahentéw, wykonawce
robot, dostawce towardw i/lub ustug, jego pracownikéw i pracownikow
zatrudnionego przez niego podwykonawcy, dziatajacych na zlecenie
Wykonawcy, ktorzy posiadajg odpowiednie kompetencje i wiedze w
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zakresie obstugi technicznej, bezpieczenstwa pracy. Zobowigzania
Zewnetrznych Wykonawcéw Roboét:

a.

b.

W przypadku gdy w okreslonym okresie Zewnetrznego Wykonawce
Robdét obowigzuje peten zakres ustugi utrzymania ruchu danego
urzadzenia, maszyny, systemu badz instalacji, w okresie tym
Wykonawca sprawuje tylko zdalng kontrole poprzez monitorowanie
parametrow pracy tego urzadzenia, maszyny, systemu badz
instalacji poprzez system BMS i o sygnalizowanych w nim usterkach
i awariach informuje odpowiednie stuzby Zamawiajacego, po
wygasnieciu zobowigzan Zewnetrznego Wykonawcy Roboét, na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego spisanego z
Zamawiajacym Wykonawca obejmuje ustugg utrzymania ruchu
maszyne, urzadzenie, system badz instalacje z wymogami
okreslonymi w niniejszym Przedmiocie zamowienia,

W przypadku gdy w okreslonym okresie Zewnetrznego Wykonawce
Robot obowigzuje wykonywanie okresowych czynnosci
konserwacyjnych (np. przeglady konserwacyjne) oraz naprawy
awaryjne danego urzadzenia, maszyny, systemu badz instalacji, w
okresie tym Wykonawca w ramach Umowy obejmuje to urzadzenie,
maszyne, system badz instalacje ustuga kontroli z zachowaniem
wymogow Zamawiajacego okreslonych w niniejszym Przedmiocie
zamdwienia (np. dyzur, codzienna kontrola, kontrola wykonywana
raz w tygodniu, itp.) - o zauwazonych usterkach badz awariach
Wykonawca informuje Zamawiajacego, po wygasnieciu zobowigzan
Zewnetrznego Wykonawcy Robét, na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego spisanego z Zamawiajagcym Wykonawca obejmuje
ustugg utrzymania ruchu urzadzenie, maszyne, system badz
instalacje z wymogami okreslonymi w niniejszym Przedmiocie
zamdwienia

9. Procedura w przypadku wystapienia awarii; W przypadku wystapienia

awarii

maszyny, urzadzenia, systemu badz instalacji objetej

zobowigzaniami Zewnetrznego Wykonawcy Robodt, Wykonawca postepuje
w sposbéb opisany niniejszego Przedmiotu zamowienia, m.in. w ramach
Umowy Wykonawca zobowigzany jest do:

a.

b.

C.

powiadomienia Zamawiajgcego o0 awarii, pisemnie, faxem,
telefonicznie lub drogq elektroniczna,

uzgodnienia z w/w stuzbami Zamawiajgcego dalszego toku
postepowania,

zapewnienia  odpowiedniego  potencjatu  technicznego oraz
odpowiedniej gotowosci do usuniecia skutkdw awarii oraz do
usuniecia awarii,
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d. do czasu usuniecia awarii przez Zewnetrznego Wykonawce Robot -
zabezpieczenia maszyny, urzadzenia, systemu badz instalacji w celu
ograniczenia do minimum strat powstatych na skutek wystgpienia
awarii oraz usuna¢ jej skutki (np. zebranie wody, wylaczenie
niesprawnego urzadzenia, maszyny, odiaczenie niesprawnego
systemu lub instalacji, itp.),

e. w odniesieniu do instalacji, systeméw i urzadzen - w przypadku
wystgpienia Awarii krytycznej - Wykonawca winien: - zabezpieczy¢
dany Obszar w celu ograniczenia do minimum strat powstatych na

skutek wystgpienia awarii, - zabezpieczy¢ system, instalacje,
maszyne lub urzadzenie do czasu usuniecia awarii przez
Zewnetrznego Wykonawce Robdt, - przywrdci¢ funkcjonalnosé

danego Obszaru co najmniej do stanu zapewniajacego
utrzymywanie parametrow powietrza wewnetrznego w granicach
Awarii niekrytycznej az do czasu podjecia czynnosci naprawczych
przez Zewnetrznego Wykonawce Robot, - na zadanie
Zamawiajacego usung¢ awarie w sposéb i na zasadach
uzgodnionych z Zamawiajacym. W przypadku wystgpienia awarii
zwigzanej z dodatkowymi kosztami materiatowymi lub robocizny
koszt lezy po stronie Zamawiajgcego chyba, ze zrodtem awarii jest
zaniedbanie lub btad Wykonawcy.

10.Materiaty eksploatacyjne;

a. Zamawiajacy bedzie dostarczat wszystkie materiaty eksploatacyjne
stuzbom eksploatacyjnym technicznym (jak np. filtry oleju,
powietrza, filtry zmiekczajace, cylindry nawilzaczy parowych, srodki
uzdatniajace, zrédta Swiatta itp.) wraz z wymagang czestotliwoscig
ich wymian.

b. Zgtaszanie zakupu materiatdw eksploatacyjnych do Zamawiajgcego
odbywac¢ sie bedzie z 1 tygodniowym wyprzedzeniem przez
Wykonawce. Wyjatek stanowig awarie na obiekcie gdzie zgtoszenie
zakupu materiatu moze zostac¢ realizowane w trybie pilnym.

11.Plan przegladow i konserwacji okresowych - Planned Preventive
Maintenance PP)

a. wykonawca szczegdétowo opracuje harmonogram PPM na podstawie
przekazanej dokumentacji w ciggu 90 dni od dnia podpisania
PROTOKOLU przekazania Budynkdéw wraz z infrastrukturg techniczng
i informacji dotyczacych wykazu maszyn urzadzen, systemow i
instalacji wchodzacych w zakres Przedmiotu zamoéwienia w formie
tabelarycznej zawierajacej dodatkowo informacje okreslajace
poziom wymagan Zamawiajacego okreslony w zakresie czynnosci
zwigzanych z utrzymaniem ruchu, zapewnieniem funkcjonalnosci i
niezawodnosci oraz okreslajgce poziom wymagan Zamawiajacego
podczas napraw awaryjnych.
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b. przedmiotowe opracowanie bedzie przedmiotem uzgodnienia przez
Zamawiajacego.
c. wytyczne dla czynnosci kontrolnych:

poszczegdlne maszyny urzadzenia, systemy i instalacje objete
wymogiem sprawowania nad nimi kontroli codziennej.
instalacje, systemy, maszyny i urzadzenia objete wymogiem
sprawowania nad nimi codziennej sezonowej kontroli
tylko w okresie letnim (maj - pazdziernik),

instalacje, systemy maszyny i urzadzenia objete wymogiem
sprawowania nad nimi codziennej sezonowej kontroli
tylko w okresie zimowym (pazdziernik — kwiecien),
instalacje, systemy, maszyny i urzadzenia objete wymogiem
wykonywania cotygodniowych kontroli.

d. Czynnosci konserwacyjne:

instalacje, systemy, maszyny i urzadzenia objete wymogiem
wykonywania czynnosci konserwacyjnych raz w
miesigcu (12 przegladéw miesiecznych w ciagu roku).
instalacje, systemy, maszyny i urzadzenia objete wymogiem
wykonywania czynnosci konserwacyjnych raz na kwartat
(4 przeglady kwartalne w ciggu roku).

instalacje, systemy, maszyny i urzadzenia objete wymogiem
wykonywania czynnosci konserwacyjnych raz na pot
roku (2 przeglady pétroczne w ciggu roku).

instalacje, systemy, maszyny i urzadzenia objete wymogiem
wykonywania czynnosci konserwacyjnych raz w roku (1
przeglad roczny w ciggu roku).

instalacje, systemy, maszyny i urzadzenia objete wymogiem
wykonywania czynnosci konserwacyjnych raz w
miesigcu tylko w okresie letnim (maj - pazdziernik), (6
przegladdéw miesiecznych w ciggu roku).

instalacje, systemy, maszyny i urzadzenia objete wymogiem
wykonywania czynnosci konserwacyjnych raz na kwartat
tylko w okresie letnim (maj - pazdziernik) (3 przeglady
kwartalne w ciggu roku).

instalacje, systemy, maszyny i urzadzenia objete wymogiem
wykonywania czynnosci konserwacyjnych raz w
miesigcu tylko w okresie zimowym (pazdziernik -
kwiecien) (9 przegladéow miesiecznych w ciggu roku).
instalacje, systemy, maszyny i urzadzenia objete wymogiem
wykonywania czynnosci konserwacyjnych raz na kwartat
tylko w okresie zimowym (pazdziernik - kwiecien) (3
przeglady kwartalne w ciggu roku).

12.Procedura czynnos$ci Wykonawcy w przypadku wystapienia awarii
urzadzenia, systemu lub instalacji.
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a. W przypadku stwierdzenia przez Zamawiajgcego, najemce,

b.

C.

d.

e.

uzytkownika wystgpienia awarii maszyny, urzadzenia, systemu lub
instalacji, dyzurujagce Stuzby Zamawiajacego réwnolegle z
dyzurujgcymi w obiekcie stuzbami Wykonawcy, powiadamiajq stuzby
serwisowe Wykonawcy dzwonigc pod wskazany wczesniej przez
Wykonawce nr telefonu awaryjnego Hot-Line, lub systemoéw
elektronicznych (poczta e-mail, sms itp. zgtoszenie powinno
zawierac informacje dotyczace:

e danych osoby zgtaszajqcej awarie,

lokalizacji maszyny, urzadzenia, systemu Ilub instalacji
bedacych w stanie awarii,

e stanu prawnego maszyn, urzadzen, systeméw i instalacji
ktérych awarie stwierdzono, tj. czy objete sgq w danej chwili
zobowigzaniami gwarancyjnymi Zewnetrznego Wykonawcy
Robdt,

e mozliwie doktadny opis zauwazonych nieprawidiowosci w
pracy maszyny, urzadzenia, systemu lub instalacji bedacych w
stanie awarii, opis zawierajacy dokumentacje fotograficzna,

e kontaktu z osoba odpowiedzialng ze strony Zamawiajacego
za realizacje Umowy z Wykonawca,

e ewentualnego kontaktu z przedstawicielami Zamawiajacego
(w celu np. uzyskania dostepu do danego pomieszczenia,
obiektu przez wzywane stuzby serwisowe Wykonawcy).

Czas reakcji stuzb serwisowych Wykonawcy liczony jest od momentu
przyjecia telefonicznego zgtoszenia o awarii na nr telefonu HotLine
Wykonawcy (czynny 24 godziny na dobe w dni robocze, wolne od
pracy oraz $wieta) wymieniony w Umowie.

W przypadku, kiedy skutki awarii zagrazaty spowodowaniem lub
spowodowaty znaczace straty materialne, Wykonawca wraz ze
Stuzbami eksploatacyjnymi Zamawiajgcego, sporzgadza Raport
awaryjny a takze notatke stuzbowa wraz 2z dokumentacjg
fotograficzng najpdzniej w najblizszym dniu roboczym liczac od daty
wystgpienia awarii.

Informacje o wystgpieniu awarii maszyny, urzadzenia, systemu lub
instalacji Stuzby eksploatacyjne Zamawiajgcego mogg uzyskac¢ na
drodze m.in.:

e bezposrednich CZynNNoSCi kontrolnych w/w Stuzb
Zamawiajacego (np. obchdd kontrolny),

e zauwazenia pojawienia sie sygnatu alarmowego na
komputerowych stacjach monitoringu i nadzoru BMS,

e zgtoszenia Uzytkownika danego Obszaru - zgtoszenia od
wykonujacych obchdd dyzurujacych stuzb Wykonawcy.

W przypadku stwierdzenia bezposrednio przez personel Wykonawcy
(np. podczas czynnosci kontrolnych lub konserwacyjnych) awarii
urzadzenia, systemu lub instalacji obiektu, personel Wykonawcy
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zobowigzany jest do natychmiastowego poinformowania o tym
zdarzeniu Zamawiajgcego i/lub przedstawiciela Zamawiajgcego i
przystgpi¢ do czynnosSci zwigzanych z usunieciem awarii oraz
wezwania stuzb serwisowych wskazanych wczesniej przez
Wykonawce w ofercie; Od momentu przyjecia telefonicznego
zgtoszenia o0 wystgpieniu awarii przez Wykonawce, personel
Wykonawcy lub stuzby serwisowe Wykonawcy zobowigzane s do
przywrécenia bezpiecznych parametrow pracy oraz usuniecia awarii
przynajmniej w stopniu uniemozliwiajacym dalsze postepowanie
awarii.

13. Uwaga 1: W przypadku awarii urzadzen, systeméw i instalacji

ogdélnobudynkowych objetych zobowigzaniami gwarancyjnymi
Zewnetrznego Wykonawcy Robdt, Wykonawce obowigzujg tylko wymogi
okreslajace czas przystgpienia do usuniecia awarii - sposdb oraz czas
usuniecia  awarii  kazdorazowo uzgadniane bedg z  osobami
odpowiedzialnymi za egzekucje zobowigzan Zewnetrznego Wykonawcy
Robdt ze strony Zamawiajacego.

a. W przypadku nie podjecia czynnosSci naprawczych przez
Zewnetrznego Wykonawce Robdot w sposéb zgodny z zapisami
umowy podpisanej przez Zamawiajgcego z Zewnetrznym
Wykonawcg Robdét, na Zzadanie Zamawiajgcego, Wykonawca ma
obowigzek przywréci¢ bezpieczne parametry pracy danego
urzadzenia, systemu Iub instalacji badz dokonaé¢ naprawy
awaryjnej; ustuga ta zostanie rozliczona oddzielnie.

b. Dodatkowo, niezaleznie od zobowigzan Zewnetrznego Wykonawcy
Robdét, Wykonawca zobowigzany jest do:

e w przypadku wystagpienia awarii nie zagrazajacej
przerwaniem ciagtosci pracy systemu instalacji, maszyny
lub urzadzenia o podstawowym znaczeniu funkcjonalnym -
Wykonawca winien zabezpieczy¢ miejsce wystgpienia awarii w
celu ograniczenia do minimum strat powstatych na skutek
wystgpienia awarii, zabezpieczy¢ system, instalacje, maszyne
lub urzadzenie do czasu usuniecia awarii przez Zewnetrznego
Wykonawce Robot oraz usungc jej skutki (np. zebranie wody,
wytgczenie niesprawnego urzgdzenia, odciecie niesprawnej
instalacji, spuszczenie czynnika, itp.)

e w przypadku wystagpienia awarii zagrazajacej
przerwaniem ciaglosci pracy systemu, instalacji, maszyny
lub urzadzenia o podstawowym znaczeniu funkcjonalnym -
Wykonawca winien zabezpieczy¢ miejsce wystgpienia awarii w
celu ograniczenia do minimum strat powstatych na skutek
wystgpienia awarii, zabezpieczy¢ system, instalacje, maszyne
lub urzadzenie do czasu usuniecia awarii przez Zewnetrznego
Wykonawce Robét, przywréci¢ bezpieczne parametry pracy
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(poprzez np. odpowiednie przeregulowanie parametréw,
zainstalowanie urzadzenia zastepczego, itp.) do czasu
podjecia czynnosci naprawczych przez Zewnetrznego
Wykonawce Robot.

c. Znaczenie funkcjonalne instalacji lub urzadzenia pozostajgcego w
stanie awarii okreslaja osoby odpowiedzialne za egzekucje
zobowigzan gwarancyjnych ze strony Zamawiajacego, o czym
informuja  Wykonawce Iub Zewnetrznego Wykonawce Robét i
Wykonawce. Koszty zakupu materiatow uzytych do zabezpieczania
miejsca awarii oraz kosztu materiatdw uzytych do usuniecia awarii
wraz z robocizng pokrywa Zamawiajqcy na wniosek Wykonawcy.

d. Wykonawca sporzadza Protokdt wykonania ustugi z usuniecia awarii
na drukach wtasnych (Protokdét Wykonania ustugi).

14. Uwaga 2: Koszty usuwania skutkéw awarii powstatych w wyniku:
dewastacji, nieprawidtowego uzytkowania, nieprawidtowego
serwisowania, zuzycia, pozaru, zalania wodg i innych zdarzen losowych,
ktére sa zwigzane z dziataniem tzw. ,sity wyzszej” pokrywa
Zamawiajacy po uznaniu przez Zamawiajgcego argumentow
przedstawionych w umotywowanym wniosku Wykonawcy.

a. Koszty zabezpieczenia, naprawy i przywrécenia pracy urzadzen,
systemow badz instalacji pokrywa Zamawiajacy.

b. Z czynnosci zabezpieczeniowych i naprawczych urzadzenia, systemu
badz instalacji, na zadanie Zamawiajacego Wykonawca wraz ze
Stuzbami eksploatacyjnymi Zamawiajacego sporzadza Raport z
awarii, a takze notatke stuzbowg najpdézniej w najblizszym dniu
roboczym liczac od daty wystapienia awarii.

15. Minimalne wymagania w zakresie dysponowania przez Wykonawce
pracownikami zdolnymi do wykonania zamowienia:

a. co najmniej jedna osoba, ktéra petnita funkcje kierownika
technicznego przez okres co najmniej 5 lat przed uptywem terminu
sktadania ofert

b. oraz pracownicy posiadajacy uprawnienia specjalistyczne w
zakresie:

e Uprawnienia do obstugi, konserwacji, naprawy, montazu
urzadzen instalacji i sieci elektroenergetycznej, zgodnie z
Gr.1

e Uprawnienia do obstugi, konserwacji, naprawy, montazu
urzadzen instalacji Sanitarnej.

e Uprawnienia do obstugi, konserwacji urzadzen i instalacji
wentylacji, klimatyzacji, zgodnie z Gr.2
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Zatacznik nr 2.5

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

Ochrona fizyczna, ustugi recepcyjne: (zakres wyceny zatgcznik nr 1 poz. D

ust.5)

1. Zapewnienie biezacego funkcjonowania obstugi recepcyjnej dla

Nieruchomosci zlokalizowanej w Gdansku w wymiarze:

a.

b

C.

o

Ilo$¢ etatéw: 2, po jednym w budynkach A i B

. Wymiar czasu pracy: 8 h dziennie/dni robocze

Praca w godz. 8.00 - 16.00,

. Zakres czynnosci:

Biezgca informacja dotyczaca lokalizacji Najemcédw w budynku
Informowania Wykonawcy o zgtoszeniach Najemcéw
dotyczacych awarii

Innych czynnosci, ktore bedg wynikaty z Planu Ochrony
Budynku, w tym koordynacje ruchu osobowo- materiatowego
na terenie ochranianego obiektu,

odnotowanie w ksiedze ewidencji personalnych, oséb
wpuszczanych na teren,

potwierdzanie z zainteresowanymi pracownikami obiektu, czy
danego interesanta przyjma,

wydawania i odbieranie identyfikatora ,goscia”, ,,serwisu”
itp.,

kierowanie do kontroli wstepnej dostarczanych do obiektu
przesytek, celem ich sprawdzenia przed przekazaniem do
adresata,

ograniczenie dostepu 0séb postronnych do pomieszczen
dozorowanych, poprzez Scistg ewidencje kluczy,

dystrybucja dostarczanej prasy,

taczenie rozmow telefonicznych i informowanie klientéw o
dziataniu firm zlokalizowanych na terenie obiektu,
prowadzong dokumentacje, wydawane i zagubione
przepustki.

2. Zapewnienie biezgacego funkcjonowania obstugi recepcyjnej dla

Nieruchomosci zlokalizowanej w Gdyni w wymiarze:

a.

Ilos¢ etatow: 1

b. Wymiar czasu pracy: 8 h dziennie w dni robocze
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c. Praca w godz. 8.00 - 16.00,

d. Zakres czynnosci:

Biezacej informacji dotyczacej lokalizacji Najemcow w
budynku

Informowania Wykonawcy o zgtoszeniach Najemcéw
dotyczacych awarii

Innych czynnosci, ktore bedg wynikaty z Planu Ochrony
Budynku, w tym koordynacje ruchu osobowo- materiatowego
na terenie ochranianego obiektu,

odnotowanie w ksiedze ewidencji personalnych, oséb
wpuszczanych na teren,

potwierdzanie z zainteresowanymi pracownikami obiektu, czy
danego interesanta przyjma,

wydawania i odbieranie identyfikatora , goscia”, ,serwisu”
itp.,

kierowanie do kontroli wstepnej dostarczanych do obiektu
przesytek, celem ich sprawdzenia przed przekazaniem do
adresata,

ograniczenie dostepu 0séb postronnych do pomieszczen
dozorowanych, poprzez Scistg ewidencje kluczy,
dystrybucja dostarczanej prasy,

taczenie rozmow telefonicznych i informowanie klientéw o
dziataniu firm zlokalizowanych na terenie obiektu,
prowadzong dokumentacje, wydawane i zagubione
przepustki.

3. Zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania Nieruchomosci poprzez

sprawowanie ustugi ochrony fizycznej dla Nieruchomosci zlokalizowanej w

Gdansku na warunkach:

a. Stanowisko pracy nr 1 — praca w godzinach 16.00 - 8.00 w dni

b.

robocze oraz 24 h w dni wolne od pracy i Swieta we wszystkich

budynkach gdzie wystepuje recepcja

Stanowisko pracy nr 2 - praca 24 h we wszystkie dni tygodnia we

wszystkich budynkach gdzie wystepuje recepcja

Zakres czynnosci:

ochronie oséb i mienia znajdujacych sie na terenie obiektu,
ochronie przed osobami stwarzajacymi w sposéb oczywisty
bezposrednie zagrozenie dla mienia lub zycia i zdrowia oséb
przebywajacych na terenie obiektu,

przeciwdziataniu probom kradziezy badz dewastacji mienia,
sprawdzaniu uprawnien do przebywania na obiekcie (np.
niewpuszczanie akwizytorow, itp.)
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prowadzenie dokumentacji zgodnie z ustaleniami pomiedzy
Zamawiajacym a Wykonawca ( m.in. prowadzenie dzienniki
stuzby, dzienniki ruchu osobowego oraz ruchu pojazdow)
wzywaniu oséb nieupowaznionych do przebywania na terenie
obiektu lub zaktdcajacych porzadek do opuszczenia terenu
chronionego a w razie potrzeby do wezwania zatogi
interwencyjnej, stuzb miejskich lub Policji

regularnych obchodach terenu powierzonego ochronie, ( wg.
uzgodnionych z Zamawiajagcym wytycznych z Planu Ochrony
Obiektu)

zapewnieniu Najemcom oraz ich Klientom komfortu w
zakresie bezpieczenstwa,

wspotpracy miedzy ochrong, administracjq i uzytkownikami
obiektu a takze stuzeniu im wszelkg pomocg

informowaniu Zamawiajgcego przez pracownikdéw ochrony i
ich przetozonych o wszelkich zdarzeniach i sprawach
mogacych mie¢ wptyw na poprawe bezpieczenstwa obiektu,
dbaniu o porzadek i wiasciwg organizacje

dodatkowo, np. odbieraniu korespondencji czy obstudze
centrali telefonicznej,

4. Zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania Nieruchomosci poprzez

sprawowanie ustugi ochrony fizycznej dla Nieruchomosci zlokalizowanej w

Gdyni na warunkach:

C.

Stanowisko pracy nr 1 - praca w godzinach 16.00 - 8.00 w dni

robocze oraz 24 h w dni wolne od pracy i $wieta

. Stanowisko pracy nr 2 - praca 24 h we wszystkie dni tygodnia

. Zakres czynnosci:

ochronie osdéb i mienia znajdujacych sie na terenie obiektu,
ochronie przed osobami stwarzajagcymi w sposéb oczywisty
bezposrednie zagrozenie dla mienia lub zycia i zdrowia oséb
przebywajacych na terenie obiektu,

przeciwdziataniu probom kradziezy badz dewastacji mienia,
sprawdzaniu uprawnien do przebywania na obiekcie (np.
niewpuszczanie akwizytorow, itp.)

prowadzenie dokumentacji zgodnie z ustaleniami pomiedzy
Zamawiajacym a Wykonawcg ( m.in. prowadzenie dzienniki
stuzby, dzienniki ruchu osobowego oraz ruchu pojazdow)
wzywaniu oséb nieupowaznionych do przebywania na terenie
obiektu lub zaktécajacych porzadek do opuszczenia terenu
chronionego a w razie potrzeby do wezwania zatogi
interwencyjnej, stuzb miejskich lub Policji

34|Strona



e regularnych obchodach terenu powierzonego ochronie, ( wg.
uzgodnionych z Zamawiajacym wytycznych z Planu Ochrony
Obiektu)

e zapewnieniu Najemcom oraz ich Klientom komfortu w
zakresie bezpieczenstwa,

e wspotpracy miedzy ochrong, administracjg i uzytkownikami
obiektu a takze stuzeniu im wszelkg pomocg

e informowaniu Zamawiajacego przez pracownikow ochrony i
ich przetozonych o wszelkich zdarzeniach i sprawach
mogacych mie¢ wptyw na poprawe bezpieczenstwa obiektu,

e dbaniu o porzadek i wiasciwg organizacje

e dodatkowo, np. odbieraniu korespondencji czy obstudze
centrali telefonicznej,

5. Monitorowanie i Sledzenie zmian w przepisach prawa oraz informowanie

Zamawiajacego o wszelkich niezbednych do zrealizowania czynnosciach
celem przystosowania Nieruchomosci do aktualnie obowigzujgcych
przepiséw.

6. Zgtaszanie Zamawiajgcemu propozycji dziatan majacych na celu

zapewnienie ochrony i bezpieczenstwa na terenie Nieruchomosci.
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