TEKST JEDNOLITY

7z dnia 22 wrzesnia 2021 r.

UMOWA SPOLKI

I.POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Spotka dziata pod firma: Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia.

§2
1. Siedzibg Spoiki jest: Gdansk.
2. Spoétka prowadzi dziatalno$é na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej i poza jej granicami.
3. Spotka moze otwieraé i prowadzi¢ oddziaty, zaktady, biura, przedstawicielstwa oraz inne
jednostki, a takze moze uczestniczy¢ w innych spétkach i przedsiewzieciach na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej i poza jej granicami.

§3

Spotka zostata utworzona na czas nieoznaczony.

§4

1. Spétka dziata w oparciu o przepisy Kodeksu spotek handlowych, przepisy ustawy z dnia
20 pazdziernika 1994 r. o specjalnych strefach ekonomicznych, przepisy ustawy
o wspieraniu nowych inwestycji z dnia 10 maja 2018 r., rozporzgdzenie Rady Ministréw z
dnia 15 grudnia 2008 r. w sprawie pomorskiej specjalnej strefy ckonomicznej,
rozporzgdzenie Ministra Przedsiebiorczosdei i Technologii z dnia 29 sierpnia 2018 r.
w sprawie ustalenia obszaréw 1 przypisania ich zarzadzajacym, rozporzgdzenie Ministra
Przedsiebiorczosei i Technologii z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie powierzenia
zarzadzajacemu Pomorska Specjalng Strefa Ekonomiczng wydawania decyzji o wsparciu
oraz wykonywania kontroli realizacji decyzji o wsparciu oraz w oparciu © inne
obowigzujace przepisy.

2. Celem Spditki jest dzialanie na rzecz rozwoju regionalnego poprzez stwarzanie korzystnych

warunkéw do rozwoju przedsiebiorczoscl ze szczegdlnym uwzglednieniem sektora

wysokich technologii i transferu wiedzy z uczelnt do przemystu.

Spotka realizuje cel, o ktérym mowa w ust. 2 poprzez tworzenie i zarzadzanie parkami

przemystowymi, parkami naukowo - technologicznymi, strefami inwestycyjnymi,

inkubatorami technologicznymi oraz poprzez inne formy majace na celu optymalizacje

wykorzystania terendéw pod zakladanie i prowadzenie dzialalnosci gospodarcze;.

4. Spotka podejmuje dziatania, o ktérych mowa w ust. 3 w szczegdlnodel na terenach
pomorskiej specjalne; strefy ekonomicznej, okreslone w rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 15 grudnia 2008 r. w sprawie pomorskiej specjalnej strefy ekonomiczne;.

[F'5]

II. PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI

§5
1. Spotka zarzadza Pomorska Specjalng Strefa Ekonomiczng i zgodnie z planem rozwoju tej
strefy, planem rozwoju inwestycji, wydanym regulaminem strefy oraz przepisami prawa



podejmuje dzialania zmierzajgce do rozwoju dzialalnosei gospodarczej prowadzone]
na terenie strefy.
Spolka zarzadza parkami przemyslowymi, parkami naukowo-technologicznymi, strefami
inwestycyjnymi, inkubatorami technologicznymi.
Przedmiotem dzialalnosci Spatki jest:

68.10.7, Kupno i sprzedaz nieruchomosei na wlasny rachunek.

68.20.7Z Wynajem i zarzadzanie nieruchomog$ciami wlasnymi lub dzierzawionymi,

68.31.7 Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami.

68.32.7 Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie.

18.13.7 Dzialalnos¢ ustugowa zwigzana z przygotowywaniem do druku.

18.20.7 Reprodukcja zapisanych nosnikow informacii.

58.11.7. Wydawanie ksiazek.

58.12.7, Wydawanie wykazow oraz list (np. adresowych, telefonicznych).

58.13.7Z. Wydawanie gazet.

58.14.7. Wydawanie czasopism i pozostalych periodykow.

58.19.7. Pozostata dziatalnos¢ wydawnicza.

35.11.7Z Wytwarzanie energii elektryczne;.

35.12.7 Przesylanie energii elektrycznej.

35.13.Z Dystrybucja energii elektrycznej.

36.00.7 Pobor, uzdatnianic i dostarczanie wody.

43.11.Z Rozbidrka i burzenie obiektow budowlanych.

43,12.7, Przygotowanie terenu pod budowe.

43.13.7. Wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno-inzynierskich.

41.10.7 Realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow.

41.20.7Z, Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkoéw mieszkalnych

i niemieszkalnych.

42.11.7 Roboty zwigzane z budowa drog i autostrad.

42.12.7 Roboty zwigzane z budowa drog szynowych i kolei podziemnej.

42.13.7 Roboty zwigzane z budowa mostow i tuneli.

42.21.7, Roboty zwiazane z budowa rurociagdw przesylowych i sieci rozdzielezych.

42.22.7, Roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych i elekiroenergetycznych.

42.91.7. Roboty zwigzane z budowa obicktow inzynierii wodne;.

42.99.7 Roboty zwigzane z budowa pozostalych obiektow inzynierii ladowej i wodnej,

gdzie indziej niesklasyfikowane.

43.21.7. Wykonywanie instalacji elektrycznych.

43.22.7Z Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych

i klimatyzacyjnych.

43.29.7. Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych.

46.77.7, Sprzedaz hurtowa odpadow 1 ztomu.

46.65.7. Sprzedaz hurtowa mebli biurowych.

46.66.7, Sprzedaz hurtowa pozostalych maszyn i urzadzen biurowych.

55.10.Z Hotele i podobne obiekty zakwaterowania.

56.10.A Restauracje i inne stale placowki gastronomiczne.

56.10.B Ruchome placowki gastronomiczne.

56.30.7 Przygotowywanie i podawanie napojow.

56.21.7. Przygotowywanie i dostarczanie zywnodci dla odbiorcow zewngtrznych

(katering).

56.29.7. Pozostala uslugowa dzialalno$¢ gastronomiczna.

49.31.7. Transport ladowy pasazerski, miejski i podmiejski.
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49.39.7 Pozostaly transport ladowy pasazerski, gdzie indziej niesklasyfikowany.
49.41.7. Transport drogowy towarow.
52.10.A Magazynowanie i przechowywanie paliw gazowych.
~ 52.10.B Magazynowanie i przechowywanie pozostatych towarow.
*52.21.Z Drziatalno$¢ ustugowa wspomagajgca transport ladowy.
52.22.A Dzialalnos¢ ustugowa wspomagajaca transport morski.
52.22.B Dziatalno$¢ ustugowa wspomagajgca transport srédladowy.
79.90.C Pozostala dziatalno$¢ ustlugowa w zakresie rezerwacji, gdzie indziej
niesklasyfikowana.
61.10.7 Dzialalno$é w zakresie telekomunikacji przewodowej.
61.20.Z Dziatalno$¢ w zakresie telekomunikacji bezprzewodowej, z wylgczeniem
telekomunikacji satelitarne;.
61.30.7Z Dzialalno$é w zakresie telekomunikacji satelitarnej.
61.90.7, Dziatalnos¢ w zakresie pozostalej telekomunikacji.
64.19.7. Pozostate posrednictwo pienigzne.
77.11.Z Wynajem i dzierzawa samochodéw osobowych i furgonetek.
62.01.7, Dziatalnos$t zwigzana z oprogramowaniem.
62.02.7 Dziatalno$¢ zwiazana z doradztwem w zakresie informatyki.
62.03.Z Dzialalno$é zwigzana z zarzadzaniem urzadzeniami informatycznymi.
62.09.Z Pozostala dzialalnoéé ushugowa w zakresie technologii informatycznych
i komputerowych.
63.11.7 Przetwarzanic danych; zarzadzanie stronami internetowymi (hosting) i podobna
dziatalnosc.
72.11.Z Badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie biotechnologii.
72.19.Z. Badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie pozostatych nauk
przyrodniczych i technicznych.
72.20.7 Badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie nauk spotecznych
i humanistycznych.
69.20.7 Dziatalno$é rachunkowo-ksiegowa; doradztwo podatkowe.
73.20.Z. Badanie rynku i opinii publiczne;.
70.21.Z Stosunki migdzyludzkie (public relations) i komunikacja.
70.22.Z. Pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnodci gospodarcze]
i zarzgdzania.
70.10.Z. Dzialalnoi¢ firm centralnych (head offices) 1 holdingdéw, z wylaczeniem
holding6w finansowych.
71.11.Z Dzialalnos¢ w zakresie architektury.
71.12.Z Dziatalno$¢ w zakresie inzynierii i zwigzane z nig doradztwo techniczne.
71.20.B Pozostale badania i analizy techniczne.
73.11.Z Dzialalnos¢ agencji reklamowych.
81.10.7 Dziatalnoé¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach.
81.29.7Z Pozostate sprzatanie.
82.11.Z Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z administracyjng obstuga biura.
82.19.Z Wykonywanie fotokopii, przygotowywanie dokumentéw i pozostata
specjalistyczna dziatalno$é wspomagajaca prowadzenie biura.
74.30.7, Dzialalno$é zwigzana z thumaczeniami.
84.13.Z Kierowanie w zakresie efektywnosci gospodarowania.
85.51.7Z Pozaszkolne formy edukacji sportowej oraz zajeé sportowych i rekreacyjnych.
37.00.Z Odprowadzanie 1 oczyszczanie sciekow.
63.91.7. Dziatalno$¢ agencji informacyjnych.
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96.09.7. Pozostala dzialalno$¢ uslugowa, gdzie indziej niesklasylikowana.
91.01.B Dzialalnos¢ archiwow.,

Spotka stosowniec do obowigzujacych w tej mierze przepisow prowadz import ;

4 ol C
A IEK
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i eksport wymienionych powyzej towarow 1 $wiadezonych przez siebie ustug. /
\
1. Kapitaly

§ 0

S .
Kapital zakladowy Spétki wynosi 376.603.000,00 (slownie: trzysta siedemdziesiat szes¢
milionow szeséset trzy tysigee 00/100) ztotych.

§7
Kapitat zakladowy Spotki dzieli si¢ na 375.956 (stownie: trzysta siedemdziesiat pig¢
tysieccy dziewiecset pigédziesigt szesc) udziatow po 1.000 zt (stownie: jeden tysige zlotych)
kazdy.
Udzialy w kapitale zakladowym Spotki pokryte zostaly wkladem pieni¢znym oraz
niepienicznym i objete w nastepujacy sposob:

a) Skarb Panstwa objgt 179.225 (stownie: sto siedemdziesigt dziewigc tysigcy dwiescie
dwadziescia pigé) udzialow po 1.000 zt (stownie: jeden tysige zlotych) kazdy udzial,
o tacznej wartosci 179.225.000,00 zt (stownie: sto siedemdziesigt dziewie¢ milionow
dwiescie dwadziescia pigc tysiecy ztotych),

b)Gmina Miasta Tczew objeta 7.378 (stownie :siedem tysigey trzysta siedemdziesigt
osiem) udziatow po 1.000 zt (stownie: jeden tysigc ztotych) kazdy udzial, o facznej
wartosci 7.378.000 zt (stownie: siedem milionow trzysta siedemdziesiat osiem tysiecy
zlotych),

¢) Gmina Miasta Stargard Szczecinski objeta 7.000 (stownie: siedem tysiccy) udzialow
po 1.000 zl (jeden tysiac zlotych) kazdy udzial, o tacznej wartosci 7.000.000,00 z1
(stownie ztotych: siedem milionow 00/100),

d) Wojewodztwo Pomorskie objelo 16.000 (stownie: szesnascie tysigey) udzialow,
po 1.000 zl (stownie: jeden tysiac zlotych) kazdy udziat, o tacznej wartosei 16.000.000
7} (stownie: szesnascie milionow zlotych),

¢) Gmina Miasta Malbork objeta 1.320 (jeden tysige trzysta dwadziescia) udzialow po
1.000 zt (jeden tysige zlotych) kazdy udzial, o lgcznej wartosei 1.320.000 zt (jeden
milion trzysta dwadziescia tysigey ztotych),

f) Gmina Chojnice objeta 857 (osiemset piecdziesigt siedem) udziatow po 1.000 z1 (jeden
tysiac ztotych) kazdy udzial, o acznej wartosci 857.000 zI (osiemset pigtdziesiat
siedem tysi¢cy ztotych),

g) Gmina - Miasto i Gmina Sztum objela 413 (czterysta trzynascie) udzialow po
1.000 z1 (jeden tysiac ztotych) kazdy udzial, o tgcznej wartosci 413.000 zt (czterysta
trzynascie tysiecy ztotych),

h) Gmina Miasta Gdansk objeta 12.714 (dwanascie tysiccy siedemset czternascie)
udziatow po 1.000 zt (jeden tysiac ztotych) kazdy udzial, o lacznej wartosci
12.714.000,00 zt (dwanascie miliondw siedemset czternascie tysi¢ey zlotych),

i) Gmina Czluchow objela 517 (pigéset siedemnascie) udziatow po 1.000 zI (jeden tysiac
zlotych) kazdy udzial, o lgcznej wartosei 517.000 zt (pigcset siedemnascie tysigey
zlotych),

7)) Wojewddztwo Kujawsko-Pomorskie objeto 11.000 (jedenascie tysigey) udziatow
po 1.000 71 (jeden tysigc zlotych) kazdy udzial, o facznej wartosci 11.000.000,00 zt
(jedenascie milionow ztotych) — i pokrylo je wkladem pienigznym,

(o)
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k) Gmina Miasta Kwidzyn objeta 3.532 (trzy tysiace piecset trzydziesci dwa) udziaty po
1.000 zt (jeden tysige zlotych) kazdy udzial, o fgcznej wartodei 3.532.000 zt (trzy
miliony piecéset trzydziesci dwa tysigee zlotych),

1) Agencja Rozwoju Przemystu S.A. objeta 15.000 (pigtnadcie tysigey) udzialéw po 1.000
71 (jeden tysiac ztotych) kazdy udziat, o tacznej wartosei 15.000.000,00 z1 (pi¢tnascie
milionéw ztotych),

b Agencja Rozwoju Przemyshu S.A. (zwana dalej ,,ARP”) objela 75.000 (siedemdziesiat
pie¢ tysiecy) udziatéw po 1.000 zt (jeden tysiac ztotych) kazdy udziat (zwane dalej
»Nowymi Udzialami”), o lgcznej wartoéci 75.000.000,00 zt (siedemdziesigt pigé
milionéw ztotych),

m) Skarb Panstwa objal 46.000 (stownie: czterdziescei szedé tysieey) udzialéw po 1.000
7t (slownie: jeden tysiac ztotych) kazdy udziat, o facznej wartodei 46.000.000,00 zi
(stownie: czterdziesci sze$¢ miliondw ztotych).

W zamian za wkiad niepienigzny w postaci systemu odprowadzania wéd opadowych

wykonanego w ramach zadania inwestycyjnego pod nazwa ,Realizacja infrastruktury

technicznej na terenach przyleglych do SSE ,,Tezew” — Obszar Czatkowy w Tczewie”,
na ktéry to system skiadajq sie:

1) sie¢ kanalizacji deszczowej:

- @ 800 dhugosci 181 mb,
- @ 1000 dhugosci 404 mb,
- @ 1200 diugodei 151 mb,

2) zbiornik refencyjny wraz z osprz¢tem,

3) droga technologiczna z placem manewrowym,

4) pompownie,

o wartodei  2.900.000,00 2zt — Gmina Miasta Tcezew otrzymuje-obejmuje

w podwyzszonym kapitale zakladowym Spétki 2.900 udziatéw po 1.000,00 zt kazdy udziat

w lacznej kwocie 2.900.000,00 zt (stownie: dwa miliony dziewigéset tysigey ziotych) 1

pokrywa je wyzej wymienionym wkiadem niepienigznym.

W zamian za wklad niepienigzny w postaci:

- prawa whasnosei dziatki nr 10 obszaru 0.40.76 ha, karta mapy 1, obreb 24, potozonej w
Starogardzie Gdanskim przy ulicy Jablowskiej, z nieruchomosci objetej ksiegg
wieczystg kw 8130 Sadu Rejonowego w Starogardzie Gdanskim o wartosei 76.500,00
7k (stownie: siedemdziesiat szes¢ tysigey pigéset zlotych),

- prawa wilasnosci dziatki nr 11 obszaru 0.12.45 ha, karta mapy I, obreb 24, polozonej w
Starogardzie Gdanskim przy ulicy Jablowskiej, z nieruchomosci objete] ksiggg
wieczysta kw 8130 Sadu Rejonowego w Starogardzie Gdanskim o wartoset 23.400,00
7} (stownie: dwadziedcia trzy tysigee czterysta ziotych),

- prawa wlasnosci dziatki nr 12 obszaru 0.46.45 ha, karta mapy 1, obreb 24, polozonej w
Starogardzie Gdanskim przy ulicy Jablowskiej, z nieruchomosei objetej ksigga
wieczystg kw 8130 Sadu Rejonowego w Starogardzie Gdanskim o wartosei 87.200,00
zt (stownie: osiemdziesigt siedem tysiecy dwiescie ztotych),

- prawa wiasnosci dziatki nr 13 obszaru 0.70.42 ha, karta mapy 1, obreb 24, poloZonej w
Starogardzie Gdanskim przy ulicy Jablowskiej, z nieruchomo$ci objetej ksiegg
wieczystg kw 8130 Sgdu Rejonowego w Starogardzie Gdafiskim o wartosei 132.200,00
7zt (stownie: sto trzydziesci dwa tysigce dwiescie zlotych),

- prawa wiasnosci dziatki nr 14 obszaru 0.82.90 ha, karta mapy 1, obreb 24, polozonej
Starogardzic Gdanskim przy ulicy Jablowskiej, z nieruchomosci objetej ksiega
wieczysta kw 8130 Sadu Rejonowego w Starogardzie Gdanskim o wartosei 155.700,00
7k (stownie: sto pigédziesiat pigé tysigey siedemset zlotych),

- prawa wiasnosci dziatki nr 15 obszaru 0.81.59 ha, karta mapy 1, obreb 24, polozonej w
Starogardzie Gdanskim przy ulicy Jablowskiej, z nieruchomodci objetej ksigga
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wicczysta kw 8130 Sadu Rejonowego w Starogardzie Gdanskim o wartosei 157.000,00
71 (slownie: sto pigédziesiat siedem tysi¢ey zlotych), :
prawa wiasnosci dzialki nr 16 obszaru 0.24.01 ha, karta mapy 1, obrgb 24, polozonej w
Starogardzie Gdanskim przy ulicy Jablowskiej, z nieruchomosci  objetej ksiega
wieczysta kw 8130 Sadu Rejonowego w Starogardzie Gdaskim o wartosei 46, 000, 00, /
7l (stownie: czterdziesci szes¢ tysiecy zlotych), ! i}
prawa wlasnosdei dzialki nr 17/1 obszaru 0.29.60 ha, karta mapy 1, obreb 24, }ofo/oncy'-
w Starogardzie Gdanskim przy ulicy Jablowskiej, z nieruchomosci objetej ksiega
wieczysta kw 8130 Sadu Rejonowego w Starogardzie Gdanskim o wartosci 57.000,00.-
71 (stownie: pigcdziesiat siedem tysiecy zlotych),

prawa wilasnosci dzialki nr 21/2 obszaru 0.07.92 ha, karta mapy 1, obrgb 24, potozonej
w Starogardzie Gdanskim przy ulicy Jablowskiej, z nieruchomodei objetej ksiega
wicczysta Owidz karta 5 Sadu Rejonowego w Starogardzie Gdanskim o wartosci
10.000,00 z1 (stownie: dziesice tysigey ztotych),

prawa wlasnosci dzialki nr 29 obszaru 0.37.50 ha, karta mapy 1, obrgb 24, polozonej w
Starogardzie Gdanskim przy ulicy Jablowskiej, z nieruchomosci objetej ksiega
wieczysta kw 8130 Sadu Rejonowego w Starogardzie Gdanskim o wartosei 72.800,00
7k (stownie: siedemdziesiat dwa tysigce osiemset zlotych),

prawa wlasnosci dzialki nr 30 obszaru 0.52.36 ha, karta mapy 1, obrgb 24, polozonej w
Starogardzie Gdanskim przy ulicy Jablowskiej, z nieruchomosci objete] ksiega
wieczysta kw 8130 Sadu Rejonowego w Starogardzie Gdanskim o wartosei 101.600,00
7t (stownie: sto jeden tysiecy szeséset zlotych),

prawa whasnosci dziatki nr 31 obszaru 0.20.64 ha, karta mapy 1, obreb 24, polozonej w
Starogardzie Gdanskim przy ulicy Jabtowskiej, z nieruchomosdei  objetej ksiega
wieczysta kw 8130 Sgdu Rejonowego w Starogardzie Gdanskim o wartosei 40.000,00
71 (stownie: czterdziesei tysigey zlotych),

prawa whasnosci dzialki nr 32 obszaru 0.24.90 ha, karta mapy 1, obreb 24, potozonej w
Starogardzie Gdanskim przy ulicy Jablowskiej, z nieruchomosci objetej ksiega
wieczystg kw 8130 Sadu Rejonowego w Starogardzie Gdanskim o wartosei 48.000,00
71 (stownie: czterdziesci osiem tysigey zlotych),

prawa wlasnosci dzialki nr 33 obszaru 0.49.72 ha, karta mapy 1, obreb 24, polozonej w
Starogardzie Gdafskim przy ulicy Jablowskiej, z nieruchomosci —objetej ksiega
wieczysta kw 8130 Sgdu Rejonowego w Starogardzie Gdanskim o wartosci 96.500,00
7zt (stownie: dziewigcdziesiat szes¢ tysigey pigcset ziotych),

prawa whasnosci dzialki nr 34 obszaru 0.34.30 ha, karta mapy 1, obreb 24, polozonej w
Starogardzie Gdanskim przy ulicy Jablowskiej, z nieruchomosci objetej ksicga
wieczysta kw 8130 Sadu Rejonowego w Starogardzie Gdanskim o wartosci 66.500,00
71 (stownie: sze$édziesiat szesé tysigey pigéset zlotych),

prawa whasnosci dziatki nr 35 obszaru 0.34.95 ha, karta mapy 1, obreb 24, polozonej w
Starogardzie Gdanskim przy ulicy Jablowskiej, z nieruchomosci objetej ksigga
wieczysta kw 8130 Sadu Rejonowego w Starogardzie Gdanskim o wartosci 67.800,00
7t (stownie: sze$édziesigt siedem tysigey osiemset  zlotych),

prawa whasnosci dziatki nr 36 obszaru 0.55.55 ha, karta mapy 1, obreb 24, polozonej w
Starogardzie Gdanskim przy ulicy Jablowskiej, z nieruchomosci objetej ksigga
wieczysta kw 8130 Sadu Rejonowego w Starogardzie Gdanskim o wartosci 107.800,00
7zl (stownie: sto siedem tysi¢cy osiemset ztotych),

prawa wlasnogci dziatki nr 3/13 obszaru 4.77.22 ha, karta mapy 1, obreb 25, polozonej
w Starogardzie Gdanskim przy ulicy Pelplifskiej, z nieruchomosei  objetej ksigga
wieczysta kw 44463 Sadu Rejonowego w Starogardzie Gdanskim o wartosci
688.000,00 zt (stownie: szeséset osiemdziesiat osiem tysigey zlotych),
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- prawa wilasnoéci dziatki nr 3/15 obszaru 14.11.98 ha, karta mapy 1, obreb 23, polozone]
w Starogardzie Gdanskim przy ulicy Pelplinskiej, z nieruchomosei objetej ksiega
wieczysta kw 44463 Sadu Rejonowego w Starogardzie Gdadskim o wartosdel
2.036.000,00 71 (stownie: dwa miliony trzydziedei szes¢ tysicey zlotych),

o tacznej wartoscl  4.070.000,06 =zt - Skarb Panstwa otrzymuje-obejmuje

w podwyzszonvm kapitale zaktadowym Spotki 4.070 udziatéw po 1.000,00 zt kazdy udzial

w tgczne] kwocle 4.070.000,00 2t (stownie: cztery miliony siedemdziesiat tysiecy zlotych

) i pokrywa je wyzej wymienionym wkiadem niepienieznym,

W zamian za wklad niepieniezny w postaci nieruchomosci potozonych w Tczewie na

obszarze Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Teren Czatkowy, na ktére skiada

sie:

1) udzia! wynoszgey 356/1000 prawa wihasnodel dziatki niezabudowanej polozong
w Tczewie przy ul. Czatkowskiej 4B (nr ewidencyjnym 18/3, obreb 2, karta mapy 2,
o powierzchni 0.43.74 ha, objeta ksiega wieczystg KW 23351 prowadzona przez Sad
Rejonowy w Tezewie) o wartosei 31.400,00 zt (stownie: trzydziesci jeden tysiecy
czterysta ztotych)

2) dziatka stanowigca droge (nr ewidencyjny 18/7, obreb 2, karta mapy 2,
o powierzchni 0.14.47 ha, objeta ksiega wieczystg KW 17606 prowadzona przez Sad
Rejonowy w Tezewie) o wartodel 26.600,00 zt (slownie: dwadziescia szesé tysigey
szeséset ztotych),

Gmina Miasta Tczew otrzymuje-obgjmuje w podwyzszonym kapitale zakladowym Spétki

38 udziatéw po 1.000,00 zt kazdy udziat w tacznej kwocie -58.000 zt (stownie: piecdziesiat

osiem tysiecy ztotych) 1 pokrywa je wyzej wymienionym wkladem niepienigznym.

W zamian za wklad niepienigzny w postaci hall magazynowej - wzniesionej na dziatkach

o numerach ewidencyjnych 15, 16, 17/1, dla ktérych Sad Rejonowy

w Starogardzie Gdanskim prowadzi ksiege wieczystg KW 8130 - znajdujacej sie na

obszarze Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Teren Starogard Gdanski

o wartosci 320.000 zt — Skarb Panstwa otrzymuje-obejmuje w podwyzszonym kapitale

zektadowym Spdiki 320 udziatdéw po 1.000,00 z kazdy udzial w lacznej kwocie 320.000

zt (stownie: trzysta dwadziescia tysigecy zlotych) 1 pokrywa je wyze] wymienionym

wkladem niepienig¢znym.

W zamian za wkiad niepieni¢zny w postaci prawa wiasnosci nieruchomogéci zabudowane;j,

potozonej w Malborku przy ulicy Dalekiej, stanowigcej dziatki: nr 7/9 (siedem przez

dziewie¢) obszaru 3.33.07 ha (trzy hekiary trzy tysigce trzysta siedem metrow
kwadratowych), karta mapy 1, obrgb 5 (pigé) 1 nr 126/2 (sto dwadziescia szes$¢ przez dwa)
obszaru 4.83.33 ha (cztery hektary osiem tysigcy trzysta trzydziedci trzy metry

kwadratowe), karta mapy 1, obreb 5 (pied) z nieruchomodci objetej ksiega wieczysta w

54614 (pie¢dziesiagt cztery tysigce szeséset czternascie) Sadu Rejonowego w Malborku

Gmina Miasta Malbork otrzymuje — obejmuje w podwyzszonym kapitale zaktadowym

Spotki 1.320 udziatdéw po 1.000,00 zt kazdy w tacznej kwocie 1.320.000,00 zt (stownie:

jeden milion trzysta dwadziescia tysiecy zlotych) i pokrywa je wyzej wymienionym

wkiadem niepienieznym.

W zamian za wkiad niepieniczny w postaci prawa wiasnodci nieruchomosel

niezabudowanej, potozonej w gminie Chojnice, stanowiacej dziatke nr 173/73 (sto

siedemdziesiat trzy przez siedemdziesiat trzy), obreb Niezychowice, obszaru 15.30.72 ha

(pigtnascie hektaréw trzy tysiace siedemdziesigt dwa metry kwadratowe)

z nieruchomosci  objete] ksiegg wieczystg kw 36422 Sadu Rejonowego w Chojnicach

Gmina Chojnice otrzymuje - obejmuje w podwyzszonym kapitale zakiadowym Spétki 857

udziatéw po 1.000,00 zt kazdy o fgcznej wartosei 857.000,00 zi (osiemset piecdziesigt

siedem tysiecy ztotych) 1 pokrywa je wyzej wymienionym wkiadem niepieni¢znym.
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W zamian za wklad niepienigzny w postaci prawa wlasnosci nicruchomodci

niezabudowanej polozonej w miejscowosci Koniecwald, gmina Sztum, na obszarze "

Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, na ktorg skladajg si¢ dziatki o J]Llln(ll’l(,hi
ewidencyjnych: \
- 214/9 o powierzchni 5.15.41 ha, b :
- 214/11 o powierzehni 7.31.79 ha, '
j. lacznego obszaru 12.47.20 ha, objete ksi¢ga wieczystg KW 2115 prowadzong przez Sad -
Rejonowy w Kwidzynie, Zamicjscowy Wydzial Ksigg Wieczystych w Sztumie - Gmina -

Miasto i Gmina Sztum otrzymuje - obejmuje w podwyzszonym kapitale zakladowym ™

Spotki 413 udzialéw po 1.000,00 z1 kazdy udzial w tgeznej kwocie 413.000 z1 (czterysta
trzynagcic tysigey ztotych) i pokrywa je wyzej wymienionym wkladem niepienigznym.
W zamian za wklad niepieniczny w postaci prawa wlasnosci nieruchomosci potozonej w
Gdansku przy ul. Trzy Lipy 3, na ktora sklada si¢ dzialka o numerze ewidencyjnym 693, o
powierzchni  2.60.44  ha  zabudowana budynkami produkcyjno- tccimicmymi
administracyjno-socjalnymi oraz magazynowymi o facznej powierzchni 26.472 m?, objeta
ksiega wieczysta KW 64044 prowadzong przez Sad Rejonowy w Gdafisku — Skarb Panstwa
obejmuje w podwyzszonym kapitale zakladowym Spolki 15.434 udzialy po 1.000,00 zi
kazdy udzial w lacznej kwocie 15.434.000 zI (pigtnascie milionow czterysta trzydziesci
cztery tysigee zlotych) i pokrywa je wyzej wymienionym wkladem niepieni¢znym.
W zamian za wklad niepieniczny w postaci prawa wlasnosci niezabudowanych
nieruchomogei gruntowych potozonych w Gdansku Klukowie-Rebiechowie, na ktore
skladajg si¢ dzialki o numerach ewidencyjnych:
- 335/2 o powierzchni 5.58.43 ha, obrgb 3, objeta ksiega wieczysta KW 35604
prowadzong przez Sad Rejonowy w Gdansku,
- 364/2 o powierzchni 2.78.17 ha, obr¢b 3, objeta ksicga wieczysta KW 35604
prowadzong przez Sad Rejonowy w Gdansku,
- 371/3 o powierzchni 2.10.00 ha, obreb 3, objeta ksiega wieczysta KW 30858
prowadzong przez Sad Rejonowy w Gdansku,
- 371/5 o powierzchni 1.96.65 ha, obr¢b 3, objeta ksicga wieczysta KW 30858
prowadzong przez Sad Rejonowy w Gdansku,
tj. lacznego obszaru 12.43.25 ha — Gmina Miasta Gdarisk obejmuje w podwyZzszonym
kapitale zakladowym Spolki 8.239 udziatow po 1.000,00 zI kazdy udzial w facznej
kwocie 8.239.000 z} (osiem milionow dwiedcie trzydziesei dziewigé tysigey zlotych)
i pokrywa je wyzej wymienionym wkladem niepieni¢znym.
W zamian za wklad niepienigzny w postaci prawa wlasnosci nieruchomosei
niezabudowanej polozonej w miejscowosci Rychnowy, gmina Czluchéw, na obszarze
Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, na ktorg sklada si¢ dziatka o numerze
ewidencyjnym 425/1 o powierzchni 15.00.00 ha, obrgb Rychnowy, objeta ksi¢ga wieczysta
KW 26471 prowadzona przez Sad Rejonowy w Czluchowie — Gmina Czluchow obejmuje
w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spolki 517 udziatéw po 1.000,00 71 kazdy udzial
w lacznej kwocie 517.000 zt (pigéset siedemnascie tysigey zlotych) i pokrywa je wyzej
wymienionym wkladem niepieni¢znym.
W zamian za wklad niepienigzny w postaci prawa wlasnosci nieruchomosci
niezabudowanej polozonej w Gminie Lysomice, stanowigcej dziatke o numerze
ewidencyjnym 1/11 o powierzchni 134.95.40 ha, obrgb Ostaszewo, objeta ksicga wieczysta
KW nr TOIT/00000816/3 prowadzona przez Sad Rejonowy w  Toruniu
— Agencja Nieruchomoscei Rolnych obejmuje w podwyzszonym kapitale zakladowym
Spotki 58.489 (pigcdziesiat osiem tysigey czterysta osiemdziesiat dziewiec) udzialow po
1.000,00 7zt (jeden tysiac zlotych) kazdy udzial w lacznej kwocie 58.489.000 zi
(pigédziesiat osiem milionow czterysta osiemdziesigt dziewig¢ tysicey  zlotych)
i pokrywa je wyzej wymienionym wkladem niepienigznym.
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14, W zamian za wklad niepieniezny w postaci prawa wiasnosci nicruchomosci
niezabudowanej, na ktdérg sktadajg sie dziatki o numerach ewidencyjnych:

- 1/1 o powierzchni 0.87.80 ha,

- 3/1 o powierzchni 3.03.48 ha,

- 5 o powierzchni 0.44.82 ha,

- 6 0 powierzchni 0.77.84 ha,

- 7/1 o powierzehni 1.13.15 ha,

- 8/1 o powierzchni 1.17.25 ha,

- 9/1 o powierzchni 77.15.37 ha,

- 14/1 o powierzchni 15.09.52 ha,

to jest tacznego obszaru 99.69.23 ha, polozone w Gminie Miasta Stargard Szczecinski,
obreb 22, objete ksiegg wicczysta KW 90744 prowadzona przez Sad Rejonowy
w Stargardzie Szczecinskim - Agencja Nieruchomodei Rolnych obejmuje
w podwyzszonym kapitale zakladowym Spétki 12.033 (dwanascie tysigey trzydziesci
trzy) udzialy po 1.000,00 zt (jeden tysiac zlotych) kazdy udzial w lacznej kwocie
12.033.000 zt (dwanascic miliondéw trzydziescl trzy tysiace ziotych) i pokrywa je wyze]
wymienionym wkiadem niepieni¢znym.

15. W zamian za wklad niepieniczny w postaci prawa wilasnosci nieruchomosci
niezabudowanej, na kiorg sktadajg si¢ dziatki o numerach ewidencyjnych:

- 19/1 o powierzchni 11.56.32 ha,

- 19/2 o powierzchni 3.53.60 ha,

- 20/1 o powierzchni 0.11.32 ha,

- 20/2 o powierzchni 0.08.80 ha,

- 21/3 o powierzchni 2.69.08 ha,

- 21/4 o powierzchni 1.36.73 ha,

to jest tacznego obszaru 19.35.85 ha, potozone w Gminie Miasta Kwidzyn, obrgb 19,
objete ksicga wieczysta KW nr 45020 prowadzong przez Sad Rejonowy w Kwidzynie
— Gmina Miasta Kwidzyn obejmuje w podwyzszonym kapitale zakladowym Spoiki
3.532 (trzy tysigce piedset trzydziedci dwa) udziaty po 1.000,00 zt (jeden tysigc zlotych)
kazdy udzial w tacznej kwocie 3.532.000 zt (trzy miliony pigéset trzydziesci dwa tysigee
ztotych) i pokrywa je wyzej wymienionym wkiadem niepieni¢znym.,

16. W zamian za wklad niepieniczny w postaci prawa wlasnosci nieruchomosci
niezabudowanej, na ktérg skiada sie dzialka o numerze ewidencyjnym 5/10,
o powierzchni 6.25.83 ha, polozona w Gminie Lysomice, obrgb Ostaszewo, objeta ksigga
wieczysta KW numer TO1T/00000816/3 prowadzong przez Sgd Rejonowy w Toruniu -
Agencja Nieruchomosci Rolnych obejmuje w podwyzszonym kapitale zakladowym Spotki
2.784 (dwa tysigce siedemset osiemdziesiat cztery) udziaty po 1.000,00 zt (jeden tysige
ztotych) kazdy udziat w facznej kwocie 2.784.000 zt (dwa miliony siedemset osiemdziesiat
cztery tysigee ztotych) i pokrywa je wyzej wymienionym wkladem niepienigznym.,

W zamian za wklad niepieniezny w postaci prawa whasnosci zabudowanej nieruchomodct,
polozonej w Gdansku, na ktérg sktadajq si¢ dziatki o numerach ewidencyjnych:

17.

684/2 o powierzchni  2.529 m?, obrgb 64, objeta ksiega wieczysta KW
GD1G/00008277/1 prowadzong przez Sad Rejonowy Gdansk-Péinoc w Gdansku,
685/2 o powierzchni 244 m? obreb 64, objeta ksigga wieczysta KW
GD1G/00051337/6 prowadzong przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku,

686 o powierzchni 13 m%, obreb 64, objcta ksigga wieczysta KW GD1G/00001667/3
prowadzong przez Sad Rejonowy Gdarisk-Pétnoc w Gdarisku,

687/2 o powierzchni  2.119 m? obrgb 64, objeta ksiegg wieczysta KW
GD1G/00008277/1 prowadzong przez Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdarisku,
687/3 o powierzchni  2.120 m? obreb 64, objeta ksiegg wieczysta KW
GD1G/00008277/1 prowadzong przez Sad Rejonowy Gdansk-Pémoc w Gdarisku,
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j. lacznego obszaru 7.025 m? — Gmina Miasta Gdansk obejmuje w podwyzszonym kapitale
zaktadowym Spotki 3.175 udzialy po 1.000,00 zI kazdy udzial w tacznej kwocie 3.175.000

7t (trzy miliony sto siedemdziesigt pig¢ tysiccy zlotych) i pokrywa je wyzej wymienionym-—-
wikladem niepieni¢znym. "

18. W zamian za wklad niepieniezny w postaci prawa wlasnosci nieruchomosci pofozonej (/2
w micjscowoscei Sadlogoszez, gmina Barcin skladajgcej si¢ z dzialek o numc:mc,]léU
ewidencyjnych 109/2 i 115/1, o lacznej powierzehni 33.51.00 ha, objete] ksiggg wu,crysta{
KW nr 27519 plowad/ona przez Sad Rejonowy w Szubinie, Skarb Ranstwa
— Agencja Nieruchomosci Rolnych obejmuje w podwyzszonym kapitale zakladowym
Spotki 6.306 (stownie: szesé tysigey trzysta szes¢) udziatow po 1.000,00 z1 (jeden tysige .
zlotych) kazdy udzial, w tgcznej kwocie 6.306.000,00 zt (stownie zlotych: sze$¢ miliondw
trzysta szes¢ tysigey ztotych) i pokrywa je wyzej wymienionym wkiladem niepieni¢znym.

19. W zamian za wklad niepieniezny w postaci prawa wlasnosei nieruchomosei poloZone]

w miejscowosci Stargard Szczecinski, woj. zachodniopomorskie skladajacej si¢ z dziatki
o numerze ewidencyjnym 96/16, obrgbu nr 23 miasta Stargard Szczecinski,
o powierzchni 20.00.00 ha, objetej ksigga wicczysta KW nr SZ1T/00113855/6 prowadzona
przez Sad Rejonowy w Stargardzie Szezecifskim, Gmina Miasta Stargard Szezecifiski
obejmuje w podwyzszonym kapitale zakladowym Spotki 7.000 (slownie: siedem tysi¢cy)
udziatéw po 1.000,00 zt (jeden tysiac zlotych) kazdy udzial, w facznej kwocie 7.000.000,00
7t (stownie zlotych: siedem milionow 00/100) i pokrywa je wyzej wymienionym wkladem
niepieni¢znym.

20. Zarzad prowadzi ksiege udziatow.

IV. PRAWA I OBOWIAZKI WSPOLNIKA

§8

1. Udzialy sg niepodzielne. Wspdlnik moze mie¢ wigeej niz jeden udzial.

2. 7 zastrzezeniem ust. 3 na kazdy udzial przypada jeden glos.

3. Udzialy w Spolce przystugujace Skarbowi Panstwa sa uprzywilejowane w zakresie prawa
glosu na Zgromadzeniu Wspolnikow w nastgpujacy sposob: Skarb Panstwa posiada zawsze
co najmniej 51% gloséw na Zgromadzeniu Wspolnikow, co oznacza, ze jesli udziat Skarbu
Panistwa w kapitale zaktadowym jest mniejszy niz 51% Skarbowi Pafistwa przystuguje 51%
gloséw na Zgromadzeniu Wspolnikow. Jesli za$ udzial Skarbu Pafistwa przekracza 51%
dysponuje on iloscig gloséw wynikajaca z posiadanych udziatow.

4, W razie podwyzszenia kapitalu zakladowego dotychczasowi wspdlnicy majg prawo
pierwszenstwa do objecia podwyzszonego kapitalu  proporcjonalnie  do  swych
dotychczasowych udzialdw.

5. Wspdlnicy posiadajg prawo do czystego zysku, proporcjonalnie do posiadanych udziatow.

§9
Umorzenie udzialu wymaga zgody Wspolnika.
Udzial moze by¢ umorzony z czystego zysku, w przypadku gdy na udziaty wystawione do
zbycia Zgromadzenie Wspdlnikow nie znajdzie nabywey w terminie 2 (dwdch) miesigey.

B —

§ 9a

1. Nowe Udziaty, do wysokosci lacznego Wynagrodzenia ARP (zgodnie z definicjg ponizej)
w wysokogei  75.000.000 zt ulegaja umorzeniu automatycznemu (zwanym  dale]
LUmorzeniem  Automatycznym™), bez podejmowania uchwaly  Zgromadzenia
Wspolnlkow Spolki, w trybie okreslonym w ust. 3 i nastgpnych.
2. Spotka oswiadcza, ze przystuguje jej prawo uzytkowania wieczystego (1 zwigzana z tym
prawem wlasnos$¢ budynkow i innych urzadzen) nastgpujacych nieruchomosei:
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1) nieruchomo$é gruntowa opisana w ksiedze wieczystej KW nr GD1G/00245810/3,
sktadajaca sie z dzialek: nr 54/1 o powierzchni 0,0989 ha (oznaczonej jako BA — Tereny
przemystowe), nr 54/2 o powierzchni 0,0805 ha (oznacronej jako BA — Tereny
przemystowe), nr 54/3 o powierzehni 0,2078 ha (oznaczonej jako BA — Tereny
przemystowe), nr 54/4 o powierzchni 0,3013 ha (oznaczonej jako DR — Drogi), nr 55/1o
powierzchni 0,7895 ha (oznaczonej jako BA — Tereny przemystowe), nr 55/2 o
powierzchni 0,5570 ha (oznaczonej jako BA — Tereny przemystowe), nr 60 o powierzchni
0,1478 ha (oznaczonej jako BA — Tereny przemystowe), nr 74/61 o powierzchni 0,5664
ha, nr 74/62 o powierzchni 0,0880 ha, nr 74/63 o powierzchni 0,1387 ha, nr 74/64 o
powicrzchni 0,2378 ha wraz z posadowionymi na niej nieruchomosciami w postaci
budynkow, budowli i urzadzen;

2) nieruchomo$é gruntowa opisana w ksigdze wieczystej KW nr GD1G/00245809/3
sktadajaca sie z dziatek: nr 58/2 o powierzchni 0,4898 ha (oznaczonej jako BA — Tereny
Przemystowe), nr 64/1 o powierzehni 0,5587 ha (oznaczonej jako BA — Tereny
przemystowe), nr 65 o powierzchni 0,668% ha (oznaczonej jako BA - Tereny
Przemystowe), nr 74/9 o powierzchni 0,4694 ha (oznaczonej jako BA — Tereny
przemystowe); nr 74/10 o powierzchni 0,2379 ha (oznaczonej jako DR ~ Drogi) obrgb
ewidencyjny 69 wraz z posadowionymi na niej nieruchomosciami w postaci budynkoéw,
budowli 1 urzadzer;

3) nieruchomo$é gruntowa opisana w ksigdze wicczystej KW nr GD1G/00245808/6
sktadajgca sie z dzialek: nr 59/2 o powierzchni 0,3901 ha (oznaczonej jako BA — Tereny
Przemystowe), nr 59/3 o powierzchni 0,1607 ha (oznaczonej jako BA — Tereny
Przemystowe), nr 59/4 o powierzchni 0,1562 ha (oznaczonej jako BA — Tereny
przemystowe), nr 61 o powierzchni 0,1410 ha (oznaczonej jako BA — Tereny
przemystowe), nr 66 o powierzchni 2,1801 (oznaczonej jako BA —Tereny Przemyslowe),
nr 67 o powierzchni 0,8344 ha (oznaczonej jako BA — Tereny Przemystowe), nr 68 o
powierzchni 0,0129 ha (oznaczonej jako BA — Tereny Przemystowe) obreb ewidencyjny
69 wraz z posadowionymi na niej nieruchomoseiami w postaci budynkéw, budowli i
urzgdzen;

4) nieruchomo$é gruntowa opisana w ksigdze wieczyste) KW nr GD1G/00245806/2
sktadajaca sie z dziatek: nr 74/13 o powierzchni 3,0770 ha (oznaczonej jako BA — Tereny
Przemystowe), nr 74/14 o powierzchni 0,4742 ha (oznaczonej jako DR — Drogi) obreb
ewidencyiny 69 wraz z posadowionymi na niej nieruchomodciami w postaci budynkoéw,
budowli 1 urzadzen;

5) nieruchomo$¢ gruntowa opisana w ksigdze wieczystej KW nr GD1G/00245805/5
sktadajaca sie z dziatek: nr 74/15 o powierzchni 3,8610 ha (oznaczonej jako BA —Tereny
Przemystowe), nr 74/16 o powierzehni 0,3992 ha (oznaczonej jako DR — Drogi); 74/48 o
powierzchni 0,6020 ha (oznaczonej jako BA — Tereny Przemystowe) obreb ewidencyjny
69 wraz z posadowionymi na niej nieruchomosciami w postaci budynkéw, budowli i
urzgdzef;

6) nieruchomo$é gruntowa opisana w ksiedze wieczystej KW nr GD1G/00236903/6
sktadajaca sie z dziatki nr 74/20 o powierzchni 4,4601 ha (oznaczonej jako BA — Tereny
Przemystowe), obreb ewidencyjny 69, wraz z posadowionymi na niej nieruchomogciami
w postaci budynkéw, budowli 1 urzadzen,

7) nieruchomo$¢ gruntowa opisana w ksiedze wieczystej KW nr GD1G/00274169/6
sktadajaca sig z dziatek: nr 74/21 o powierzchni 0,3325 ha (oznaczongj jako BA — Tereny
Przemystowe) — w obrebie 69, nr 74/40 o powierzchni 0,3647 ha (oznaczonej jako BA —
Tereny Przemystowe) — obreb 69, nr 74/19 o powierzehni 0,2318 ha (oznaczonej jako
DR - Drogi) — w obrebie 69 wraz z posadowionymi na niej nieruchomosciami w postaci
budynkéw, budowli 1 urzadzen;
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8) nieruchomos¢ opisana w ksiedze wieczyste] KW nr GDI1G/00245807/9  Sadu
Rejonowego Gdansk — Pélnoc w Gdansku 111 Wydzial Ksigg Wieczystych, stanowiaca_
dzialke: nr 74/45 o powierzehni 0,0069 ha (oznaczonej jako DR — Drogi), obreb
ewidencyjny 69, wraz z posadowionymi na niej nier uchomoscmml w postaci buci;nlxow,
budowli i urzadzen; 1/

9) nieruchomo$é¢ opisana w ksiedze wieczystej KW nr GD1G/00303161/3, stanc;\waod"
dziatke nr 74/23 o powierzchni 0,2485 ha (oznaczonej jako BA — Tereny l’ucmvs{owu)
— obrgb ewidencyjny 69, wraz z posadowionymi na niej nieruchomosciami w postaci
budynkow, budowli 1 urzadzen .

- dalej tacznie jako ,,Nieruchomo§¢”

. Umorzenie Automatyczne Nowych Udzialow bedzie mie¢ miejsce jednorazowo w sytuacii,

edy przyslugujace Spotce prawo uzytkowania wieczystego Nieruchomoscei zostanie

sprzedane, w tym takze na rzecz wspolnikow Spolki, jak ARP S.A. (,,Nabywey

Nieruchomosei”), z zastrzezeniem zdan kolejnych ponizej. W przypadku sprzedazy prawa

uzytkowania  wieczystego  Nieruchomosei, Nowe Udzialy ulegaja  Umorzeniu

Automatycznemu w liczbie okreslonej w ust. 4 ponizej, przy czym zdarzeniem, o ktorym

mowa w art. 199 § 4 Kodeksu spolek handlowych, jest zawarcie ostatnie] umowy z umow,

na mocy ktorych dokonano przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego do calosci

Nieruchomosei wraz z wlasnoscig budynkdw i urzadzen posadowionych na Nieruchomosci

na rzecz Nabywcy/0w Nieruchomosei (,,Zdarzenie”). Za Zdarzenie uznaje si¢ rowniez

przeniesienie prawa uzytkowania wieczystego do czesci Nieruchomosei wraz z wlasnoscia

budynkow i urzadzen posadowionych na tej czesci Nieruchomosei, na rzecz ARP S.A. w

sytuacji, gdy nabycie przez ARP S.A. pozostalej czgsci Nieruchomosei nie bedzie mozliwe

ze wzgledu na brak wymaganej zgody wilasciwego organu wladzy panstwowej lub realizacje
prawa pierwszenstwa (w tym pierwokupu) przez inny podmiot. W przypadku ziszczenia si¢

Zdarzenia, Umorzeniu Automatycznemu podlegajg jedynie takie Nowe Udziaty, ktorych

umorzenie nic spowoduje przekroczenia tgeznego Wynagrodzenia ARP w wysokosci

75.000.000 zt.

. Wysokos¢ wynagrodzenia ARP S.A. z tytulu Umorzenia Automatycznego (dalej

»Wynagrodzenie ARP”) oraz wynikajaca z niego liczba Nowych Udziatlow podlegajacych

Umorzeniu Automatycznemu zostanie wyliczona przy zastosowaniu nast¢pujacych formut:

W celu wyliczenia Wynagrodzenia ARP nalezy zastosowac ponizsza formule:

Wynagrodzenie ARP = Cena Sprzedazy - (0,1 x Warto$¢ Ksiggowa) — (0,7 x Zysk

ksiegowy), gdzie:

»Cena Sprzedazy” oznacza cene netto sprzedazy Nieruchomosei na 1zecz Nabywey/Ow

Nieruchomosci.

,Cena Nabycia” oznacza ceng netto zakupu Nieruchomosci przez Spolke,

LWarto$¢  Ksiegowa” oznacza Ceng Nabycia powigkszona o dokonane naklady

inwestycyjne.

Zysk Ksiegowy = Cena Sprzedazy - Wartos¢ Ksiegowa

Liczba Nowych Udzialow, jakie zostang umorzone w zamian za Wynagrodzenie ARP,

wyliczona zostanie przy zastosowaniu ponizszej formuty:

Liczba Udziatéw = Wynagrodzenie ARP / {1.000 zt + [1.000 zt x (Roczny Koszt Kapitalu

x 1/365) x Liczba Dni]}

gdzie:

wLiczba Udziatow” oznacza liczbe Nowych Udzialow umorzonych w  procedurze

Umorzenia Automatycznego;

"Roczny Koszt Kapitatu" oznacza roczny koszt kapitatu rowny [9,7 1% ([ dziewig¢ 1 siedem

dziesigtych] procent) w skali roku;

,Liczba Dni” oznacza liczbe dni kalendarzowych od dnia zaksiegowania na rachunku Spotki

platnosci ARP S.A. z tytutu objecia Nowych Udzialow do dnia 31 grudnia 2021 roku,
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10.

11,

12.

W przypadku, gdy Liczba Nowych Udziatéw po wyliczeniu okaze si¢ wartoscig utamkowa,
podlega ona zaokragleniu w dét do liczby catkowite;.

Wynagrodzenie za jeden Nowy Udziat podlegajacy Umorzeniu Automatycznemu zostanie
wyliczone z zastosowaniem ponizszej formuty:

Wynagrodzenie za jeden umorzony Nowy Udziat = Wynagrodzenie ARP / Liczba Udzialow.
Wynagrodzenie za jeden umorzony Nowy Udzial nie moze by¢ nizsze niz wynikajace z art.
199 § 2 kodeksu spotek handlowych, zgodnie z ktérym wynagrodzenie za jeden udzial, nie

.moze by¢ nizsze od wartosci przypadajgeych na udzial aktywow netto, wykazanych w

sprawozdaniu finansowym Spétki za ostatni rok obrotowy, pomniejszonych o kwote
przeznaczong do podziatu miedzy wspdlnikéw i w takiej sytuacji Wynagrodzenie za jeden
umorzony Nowy Udziat bedzie rowne wartosci przypadajacych na udzial aktywow netto,
wykazanych w sprawozdaniu finansowym Spétki za ostatni zatwierdzony rok obrotowy,
pomniejszonych o kwote przeznaczona do podziatu mi¢dzy wspélnikow.

Zarzad Spétki w terminie do 14 dni od dnia Zdarzenia, dokona potwierdzenia wartosci
Wynagrodzenia ARP oraz Liczby Udziatéw podlegajacych Umorzeniu Automatycznemu i
przedstawi te wyliczenia ARP S.A.

W terminie do 14 dni od dnia Zdarzenia, Zarzad Spétki podejmie uchwate w formie aktu
notarialnego, w sprawie umorzenia automatycznego catoscei lub czesci Nowych Udziatow,
w ktorej wskaze Wynagrodzenie ARP — obliczane zgodnie z ust. 4 powyzej, liczbg Nowych
Udziatéw podlegajacych Umorzeniu Automatycznemu, przy czym te Nowe Udzialy bedg
umarzane w drodze obnizenia kapitalu zaktadowego Sp6tki oraz dokona obnizenia kapitatu
zaktadowego Spotki o kwote odpowiadajgcg wartosei nominainej Nowych Udziatéw
podlegajacych umorzeniu,

7Zarzad Spéiki ztozy wniosek o ogloszenie wezwania wierzycieli, zgodnie z art. 264 Kodeksu
spotek handlowych (postgpowanie konwokacyjne).

Najp6zniej w terminie 7 dni od dnia zakonczenia postgpowania konwokacyjnego, o ktérym
mowa powyzej, wszyscy czlonkowie Zarzadu Spotki zloza oswiadezenie w formie aktu
notarialnego, o spelnieniu wszystkich warunkéw obnizenia kapitatu zaktadowego Spoiki
przewidzianych w Kodeksie spotek handlowych, umowie Spétki oraz uchwale Zarzadu
Spotki o obnizeniu kapitatu zaktadowego oraz w tym samym terminie Zarzgd Spotki zlozy
wniosek do wiladciwego sgdu rejestrowego o rejestracje obnizenia kapitalu zakladowego
Spotki.

Rozliczenie Wynagrodzenia ARP za umorzenie Nowych Udzialéw z obnizenia kapitaiu
zaktadowego Spétki zostanie dokonane w terminie 5 dni od dnia, w ktdrym wiasciwy sad
rejestrowy dokona wpisu o obnizeniu kapitatu zaktadowego Spolki, chyba ze Spétka i ARP
ustalg inny termin. Jednakze w przypadku, gdy Nabywca prawa uzytkowania wieczystego
catodei lub czedei Nieruchomosci jest podmiot inny niz ARP S.A., a Spélka nie otrzymata
od tego podmiotu calosci ceny, Spotka moze zdecydowaé o wstrzymaniu rozliczenia
Wynagrodzenia ARP w odpowiedniej czeéei, do momentu otrzymania ceny, przy czym
rozliczenie powinno nastgpowaé proporcjonalnie do czesci uiszczonej ceny za
Nieruchomosé.

Umorzenic Automatyczne dotyczy wylacznie takiej liczby Nowych Udziatow, kiéra
zapewni uzyskanie Wynagrodzenia ARP w kwocie nic wigkszej niz 75.000.000 z
(siedemdziesigt pie¢ milionéw zlotych). Powyzsze oznacza, ze nic ulegajg umorzeniu takie
Nowe Udzialy, ktérych umorzenie spowodowatoby przekroczenie Wynagrodzenia ARP
wskazanego wyzej.

W zakresie umorzenia pozostatych udziatéw Spotki bedacych wlasnoscig ARP S.A., wtym
Nowych Udziatéw nieumorzonych w ramach Umorzenia Automatycznego, obowigzujg
postanowienia ogdlne z umowy spoiki.

. W przypadku, gdy do dnia 30 wrzeénia 2022 r., nie dojdzie do Zdarzenia, postanowien ust.

3-12 nie stosuje si¢, a Nowe Udzialy, do wysokodci {acznego Wynagrodzenia ARP*
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16.

(zgodnic z definicjg ponizej) w wysokosci 75.000.000 zI ulegaja Umorzeniu
Automatycznemu, bez podejmowania uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow Spolki, w trybie
okreslonym ponizej w ust. 14-25.

. Nowe Udzialy, do wysokosci tgcznego Wynagrodzenia ARP* w wysokosei 75.000.000 z1

ulegaja  Umorzeniu  Automatycznemu, bez podejmowania uchwaly Zgromadzenia
Wspdlnikow Spotki, najpézniej z dniem 1 stycznia 2020 r., z zastrzezeniem ust. 15 i
nastepnych ponizej, :

1
. Umorzenie Nowych Udzialow bedzie mie¢ miejsce partiami w sytuacji, gdy czesel

Nieruchomoéci bedg zbywane odrgbnie i zostanag zbyte w roéznych latach obrotowych Spotki.
W przypadku sprzedazy Nieruchomoscei lub jej czesei w danym roku obrotowym Spotki

Nowe Udzialy ulegaja Umorzeniu Automatycznemu w ilosci okreslonej w ust. 16 z dnieni_

1 stycznia kazdego roku, nastepujacego po roku obrotowym Spolki, w ktorym Spolka zbyla
Nieruchomo$¢ lub jej czes$é na rzecz Nabywey/ow Nieruchomoscei, z tym, ze zbycie, do
ktorego doszlo przed dniem, o ktorym mowa w ust. 13, bedzie traktowane jak gdyby mialo
miejsce w roku 2022, Zdarzeniem ktore powoduje ziszezenie si¢ przestanek automatycznego
umorzenia sa tgeznie: 1) nadejscie dnia 1 stycznia, lecz nie dalej niz 1 stycznia 2026 r., 2)
zbycie Nieruchomosei lub jej czgéei na rzecz Nabywcey/ow Nieruchomosci w roku
obrotowym poprzedzajgcym bezposrednio dzieni 1 stycznia oraz 3) jednostkowe
Wynagrodzenie ARP z tytulu umorzenia udzialow bedzie kwota wyzsza od 1000 z1
(,,Zdarzenie*”). W przypadku ziszczenia si¢ przestanek Umorzenia Automatycznego
umorzeniu podlegaja jedynie takic Nowe Udzialy, ktoérych umorzenie nie spowoduje
przekroczenia lacznego Wynagrodzenia ARP* ze wszystkich lat obrotowych w wysokosci
75.000.000 21,

Wysoko$é wynagrodzenia ARP S.A. z tytulu Umorzenia Automatycznego (dalej
., Wynagrodzenie ARP#”) oraz wynikajgca z niego liczba Nowych Udziatlow podlegajacych
Umorzeniu  Automatycznemu po danym roku obrotowym zostanie wyliczona przy
zastosowaniu nastepujacych formut:

W celu wyliczenia Wynagrodzenia ARP* nalezy zastosowac ponizsza formule:
Wynagrodzenie ARP* = Cena Sprzedazy — Koszty - (0,1 x Wartos¢ Ksiggowa) — (0,7 x
Zysk ksiggowy) gdzie:

,,Cena Sprzedazy” oznacza ceng netto sprzedazy Nieruchomoscei lub jej czedci na rzecz
Nabywcy/6w Nieruchomosei;

wKoszty” oznaczajg Koszty Zwigzane z Nabyciem oraz Pozostale Koszty, zgodnie z
ponizszymi definicjami.

oKoszty Zwigzane z Nabyciem” oznaczajg wszystkie racjonalne, uzasadnione i
udokumentowane koszty poniesione przez Spotke bezposrednio w zwiazku z nabyciem
Nieruchomosci, przy czym w zakres tych kosztow wehodza nastepujace pozycje:

a) wynagrodzenie notariusza;

b) podatek od czynnosci cywilno - prawnych;

¢) koszty obstugi prawnej procesu nabycia;

d) ekspertyzy i opinie wykonane na potrzeby nabycia Nieruchomosci.

Koszty Zwigzane z Nabyciem nie obejmuja Ceny Nabycia.

Koszty Zwiazane z Nabyciem bedg rozliczone w calosci przy pierwszym umorzeniu
Nowych Udziatéw i nie bedg uwzgledniane przy kalkulacjach Wynagrodzenia ARP w
przypadku kolejnych umorzen.

JPozostale Koszty” oznaczaja koszty poniesione przez Spotke w  zwigzku 2z
administrowaniem Nieruchomoscig oraz w celu przygotowania Nieruchomosci do
sprzedazy, przy czym w zakres tych kosztow wchodza nastgpujace pozycje:

a) podatek od nieruchomosci;

b)  koszty obslugi prawnej procesu zbycia;
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¢} wyodrebnione  ksiegowo  koszty  komérki  organizacyjnej — administrujace]
Nieruchomoseia w czesei w jakiej nie zostaty pokryte z przychodéw generowanych przez
Nieruchomosé,

W przypadku, gdy Nieruchomodéé sprzedana w danym roku przez Spétke jest jedynie czgscia
Nieruchomosci, do tej sprzedane] czedel Nieruchomosei nalezy zaliczyé Pozostate Koszty
ktére byly bezposrednio zwigzane z przygotowaniem wylgeznie tej czedei Nieruchomosei
do sprzedazy oraz koszty poniesione w odniesieniu do catodei Nieruchomosei,
proporcjonalnie do powierzchni zbytej czesci Nieruchomosci w stosunku do calej
Nieruchomosci.

,Cena Nabycia” oznacza ceng netio zakupu Nieruchomodel przez Spétke, a jezeli
Nieruchomodé sprzedana w danym roku przez Spétke jest jedynie czgéeig Nieruchomosci,
cene zakupu tej czesci Nieruchomosci, wynikajaca z ksigg Spotki.

»Wartos¢é Ksiggowa” oznacza Ceng Nabycia Nieruchomosci powigkszong o dokonane
nakltady mmwestycyine, W przypadku, gdy Nieruchomos¢ sprzedana w danym roku przez
Spotke jest jedynie cze$ciag Nieruchomodei, do Wartodel Ksiggowej tej sprzedanej czedcei
Nieruchomosel nalezy zaliczy¢ Cene Nabycia wynikajacg z ksiag Spotki oraz naklady
inwestycyine poniesione na tej czedei Nieruchomosci.

Zysk Ksicgowy = Cena Sprzedazy - Warto$¢ Ksiegowa

Jezeli na podstawie obliczen wskazanych powyzej, Wynagrodzenie ARP* bgdzie kwotg
wyzsza od 1.000,00 z1 (jeden tysige ztotych), w nastgpnej kolejnosei nalezy wyliczy¢ ilo$é
Nowych Udziatéw, jakie zostaly umorzone w zamian za Wynagrodzenie ARP*, przy
zastosowaniu ponizszej formuly:

Liczba Udzialéw = Wynagrodzenie ARP* / {1.000 zi + [1.000 zt x (Roczny Koszt Kapitatu
x 1/365) x Liczba Dni}} gdzie:

.Liczba Udziatdow” oznacza liczb¢ Nowych Udziatéw umorzonych w procedurze
Umorzenia Automatycznego w danym roku;

"Roczny Koszt Kapitalu" oznacza roczny koszt kapitatu rowny 9,7 % (dziewigé i siedem
dziesigtych procent) w skali roku;

,,Liczba Dni” oznacza liczbe dni kalendarzowych od dnia zaksiggowania na rachunku Spétki
patnosei ARP S.A. z tytotu objecia Nowych Udziatéw do dnia 1 stycznia w roku, w ktérym
spetnione zostaty przestanki Umorzenia Automatycznego danej czesci Nowych Udzialow.,
W przypadku, gdy Liczba Udzialow po wyliczeniu okaze si¢ wartodeig ulamkowa, podlega
ona zaokragleniu w doét do liczby calkowitej.

Wynagrodzenie za jeden Nowy Udzial podlegajacy Umorzeniu Automatycznemu zostanie
wyliczone z zastosowaniem ponizszej formuly:

Wynagrodzenie za jeden umorzony Nowy Udzial = Wynagrodzenie ARP* / Liczba
Udzialow.

17. Wynagrodzenie za jeden umorzony Nowy Udzial nie moze by¢ nizsze niz wynikajace z art.
199 § 2 kodeksu spotek handlowych, zgodnie z ktoérym wynagrodzenie za jeden udzial, nie
moze by¢ nizsze od wartodei przypadajacych na udzial aktywow netto, wykazanych w
sprawozdaniu finansowym Spoétki za ostatni rok obrotowy, pomniejszonych o kwotg
przeznaczong do podziatu migdzy wspdlnikow i w takiej sytuacji Wynagrodzenie za jeden
Umorzony Nowy Udzial bedzie rowne wartoéci przypadajacych na udzial aktywow netto,
wykazanych w sprawozdaniu finansowym Spdtki za ostatni zatwierdzony rok obrotowy,
pomniejszonych o kwotg przeznaczong do podziatu miedzy wspdlnikow.

18. Zarzad Spotki w terminie do dnia 31 stycznia kazdego roku obrotowego Spotki, w kidrym
spetnity si¢ lacznie przestanki Umorzenia Automatycznego dokona wyliczenia wartosci
Wynagrodzenia ARP* oraz Liczby Udzialow podlegajacych Umorzeniu Automatycznemu
w danej partii i przedstawi te wyliczenia ARP S.A.

19. W terminie do dnia 25 lutego kazdego roku obrotowego Spétki, w ktérym spelnily sie
tacznie przestanki Umorzenia Automatycznego, Zarzad Spétki podejmie uchwaly w formie
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20.

a1,

22,

23

24,

25,

26,

1.

aktu notarialnego, w sprawie umorzenia automatycznego calosci lub czedei Nowych

Udzialow, w ktérym wskaze, jaka czesé Nowyeh Udziatow bedzie umorzona z czystego -,
zysku, a jaka bedzie umorzona z obnizenia kapitalu zakladowego Spolki oraz dokona
obnizenia kapitatu zakladowego Spolki o t¢ wysokosé. Decyzja co do umorzenia z czystego-

zysku lub poprzez obnizenie kapitalu zakladowego, oraz proporcje umorzenia wedlug kazde;
z metod, bedzie suwerenng decyzja Zarzadu Spotki. Umorzenie z czystego zysku, majge na

wzgledzie brak w terminie okreslonym w niniejszym ustepie zatwierdzonego sprawozdania.._..

finansowego za uplywajgey rok obrotowy, moze by¢ dokonane z czystego zysku z lat
poprzednich zgromadzonego w kapitale zapasowym lub innych kapitatach lub funduszach.
Najpozniej w terminie 7 dni od dnia podjecia uchwaly o obnizeniu kapitalu zakladowego,
Zarzad Spolki ztozy wniosek o ogloszenie wezwania wierzycieli, zgodnie z art. 264 Kodeksu
spotek handlowych (postepowanie konwokacyjne).

Najpdzniej w terminie 7 dni od dnia zakonezenia postgpowania konwokacyjnego, o ktorym
mowa powyzej, wszysey czlonkowie Zarzadu Spotki zloza oswiadezenie w formie aktu
notarialnego, o spetnieniu wszystkich warunkow obnizenia kapitatu zakladowego Spotki
przewidzianych w Kodeksie spotek handlowych, umowie spotki oraz uchwale Zarzadu
Spotki o obnizeniu kapitalu zakladowego oraz w tym samym terminie zlozy wniosek do
whasciwego sadu rejestrowego o rejestracje obnizenia kapitatu zaktadowego Spétki. Zarzad
Spotki dokona takze odpowiednich zmian w rejestrze przedsiebiorcow wynikajacych z
umorzenia udzialow z czystego zysku, jezeli takic wystapia.

Wyplata wynagrodzenia dla ARP S.A. za umorzenie Nowych Udzialow z czystego zysku
zostanie dokonana ARP S.A. najpozniej do dnia 31 marca roku, w ktorym spelnity si¢
lgcznie przestanki Umorzenia Automatycznego.

Wyplata wynagrodzenia dla ARP S.A. za umorzenie Nowych Udzialow z obnizenia kapitatu
zakladowego Spotki zostanie dokonana najpozniej w terminie 5 dni od dnia, w ktorym
whagciwy sad rejestrowy dokona wpisu o obnizeniu kapitatu zaktadowego Spolki. Jednakze
w sytuacji, gdy Spotka nie otrzymata calodci ceny za czes¢é Nieruchomosei, ktorej zbycie
skutkowalo umorzeniem automatycznym, Spotka moze zdecydowac o wstrzymaniu wyplaty
czeéci wynagrodzenia ARP S.A. do momentu ofrzymania ceny za zbyta czgse
Nieruchomosci, przy czym wyplata powinna nastgpowa¢ proporcjonalnie do  czgscl
uiszczonej ceny za Nieruchomosc.

Umorzenie Automatyczne dotyczy wylacznie takiej liczby Nowych Udzialow, ktora
zapewni uzyskanie Wynagrodzenia ARP* w kwocie nie wickszej niz 75.000.000 zi
(siedemdziesiat picé miliondw zlotych). Powyzsze oznacza, ze nie ulegajg umorzeniu takie
Nowe Udzialy, ktérych umorzenie spowodowaloby przekroczenie Wynagrodzenia ARP*
wskazanego wyzej.

W zakresie umorzenia pozostalych udziatow Spoltki bedacych wlasnoscia ARP S.A., w tym
Nowych Udzialéw nieumorzonych w ramach Umorzenia Automatycznego, obowigzuja
postanowienia ogolne z umowy spolki.

W celu usuniecia watpliwosci przyjmuje si¢, ze zasady okreslone w ust. 13-25 niniejszego
paragrafu stosuje si¢ rdwniez w przypadku kupna czgsei Nieruchomosei przez podmiot inny
niz ARP S.A. do dnia 30 wrzesnia 2022 r., w sytuacji gdy ARP S.A. nie kupi pozostalej
czesci Nieruchomosdei.

§9b
W sytuacji, gdyby do dnia 30 czerwca 2015 r. nie nastgpilo nabycie Nieruchomosci,
o ktorej mowa w § 9a umowy spotki nastgpuje wowcezas umorzenie automatyczne takie]
ilogci okreslonych w § 7 ust 2 lit. 1) udzialow, ktora zapewni ARP  S.A. laczne
wynagrodzenie z tytulu umorzenia w wysokosei 75.000.000 zt (siedemdziesigeiu pigeiu
milionéw zlotych) oraz odsetek wynikajacych z oprocentowania rachunku zastrzezonego,
na ktérym érodki byly przechowywane, zgodnie z odrgbnym ustaleniem Spotki z ARP S.A.
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z chwila ziszczenia sie zdarzenia polegajacego na nadejsciu daty 30 czerwea 2015 r. i braku
do tego dnia nabycia Nieruchomosci, o ktérej mowa wyzej.

Wysokoéé wynagrodzenia z tytutlu umorzenia automatycznego wynikaé bedzie z art. 199
§ 2 KSH. W przypadku, gdy liczba udzialéw do umorzenia okaze si¢ wartoscig utamkowa,
podlega ona zaokragleniu w dot do liczby catkowitej. Wyplata wynagrodzenia dla ARP
S.A. za umorzenie zostanie dokonana najpézniej w terminie
5 dni od dnia, w ktérym wlasciwy sad rejestrowy dokona wpisu o obnizeniu kapitatu
zaktadowego Spotki,

Pozostala, nieumorzona ilo$é udziatéw, sposrod udziatdéw okreslonych w § 7 ust 2 Iit. 1)
zostanie umorzona nicodplatnie w trybie umorzenia dobrowolnego za zgoda ARP S.A.
Niniejszym ARP 8.A. wyraza zgode na nieodplatne umorzenie udzialéw o kidrych mowa
w ust. 3 i zobowiazuje sie glosowac na Zgromadzeniu Wspdlnikéw za takim umorzeniem.
W ciggu 14 dni po wyplacie wynagrodzenia z tytutu umorzenia, o ktérym mowa w ust. 2
Zarzad zwola Zgromadzenie Wspolnikéw w celu dokonania umorzenia dobrowolnego,
o ktérym mowa w ust. 3.

§ 9%
W sytuacji, gdyby do dnia 30 czerwca 2015 r. nie nastgpito nabycie Nieruchomosci,
o ktérej mowa w § 9a umowy spétki nastepuje wowcezas umorzenie automatyczne takiej
ilodci okreslonych w § 7 ust. 2 lit. m) udziatéw, ktéra zapewni Skarbowi Panstwa taczne
wynagrodzenie z tytuhu umorzenia w wysokosci 46.000.000 zt (czterdziestu szesciu
miliondw zlotych) oraz odsetek wynikajgcych z oprocentowania rachunku zastrzezonego,
na ktorym srodki byly przechowywane, zgodnie z odrgbnym uzgodnieniem Spétki
ze Skarbem Panstwa, z chwilg ziszczenia si¢ zdarzenia polegajacego na nadejsciu daty
30 czerwca 2015 r. i braku do tego dnia nabycia Nieruchomodci, o ktérej mowa wyzej.
Wysokos¢ wynagrodzenia z tytulu umorzenia automatycznego wynika¢ bgdzie z art. 199
§ 2 KSH. W przypadku, gdy liczba udziatéw do umorzenia okaze si¢ warto$cig utamkows,
podlega ona zaokragleniu w dét do liczby catkowitej. Wyplata wynagrodzenia dla Skarbu
Panstwa za umorzenie zostanie dokonana najpozniej
w terminie 5 dni od dnia, w ktérym wilasciwy sad rejestrowy dokona wpisu o obnizeniu
kapitatu zaktadowego Spoiki.
Pozostata, nieumorzona ilo$¢ udziatéw, sposrdd udziatéw okreslonych w § 7 ust 2 lit. m)
zostanie umorzona nicodptatnie w trybie umorzenia dobrowolnego za zgodg Skarbu
Panistwa.
Niniejszym Skarb Panstwa wyraza zgode na nieodplatne umorzenie udziatéw o ktérych
mowa w ust 3 i zobowiazuje si¢ glosowaé na Zgromadzeniu Wspolnikow za takim
umorzenienmn.
W ciggu 14 dni po wyplacie wynagrodzenia z tytutu umorzenia, o ktérym mowa w ust. 2
Zarzad zwola Zgromadzenie Wspdlnikéw w celu dokonania umorzenia dobrowolnego,
o ktérym mowa w ust. 3.

§10
. Udzialy sa zbywalne. Zbycie udzialéw, ustanowienie zastawu lub ustanowienie
uzytkowania udziatéw wymaga zgody Zgromadzenia Wspolnikow.

. Pierwszefistwo nabycia udziatléw majg Wspdlnicy.

1) Wspdlnik, ktoéry zamierza zby¢ wszystkie lub cze$¢ swych udzialéw przesyla
Zarzadowi pisemne zawiadomienie informujgce o ilosci przeznaczonych do zbycia
udzialéw, ich cenie oraz warunkach zaplaty, okreslajgce jednoczeénie osobg nabywey,

2) Zarzad informuje pozostatych wspdlnikéw w formie pisemnego zawiadomienia
w terminie 7 (siedmiu) dni, liczac od daty otrzymania zawiadomienia o zamiarze zbycia
i o warunkach zbycia tychze udzialéw.
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3) Wspalnicy, ktorym przysluguje prawo pierwszefstwa i zamierzajg naby¢ wszystkie lub
czes¢ udzialdow majg 14 (czternaseie) dni od daty otrzymania zawiadomienia
o warunkach zbycia, na zlozenie pisemnej deklaracji o zamiarze nabycia ud/mlow
na warunkach okreslonych w tymze zawiadomieniu. 3
3. Zarzad zwota Zgromadzenie Wspdlnikow w terminie 6 (szesciu) tygodni od dnia zgloszenia K%
zamiaru zbycia udzialow przez wspolnikow, celem podjecia stosownych uchwat.
4. Zgromadzenie Wspolnikow podejmuje uchwale w sprawie wyrazenia zgody na /byuc
udziatéw na rzecz wspolnikow korzystajgcych z pierwszenstwa nabycia zbywanych
udziatow, w przypadku wickszej ilosci deklaracji okreslonych w ust. 2 pkt. 3 niniejszego
paragrafu, kieruje si¢ zasadg kolejnosci zgloszen. S
5. Jezeli zaden =ze wspolnikow nie wyrazi woli nabycia zbywanych udzialow,
a Zgromadzenie Wsp6lnikow odmawia zgody na zbycie udzialow na rzecz nabywey
wskazanego przez wspdlnika zbywajacego udzialy, zobowiazuje Zarzad aby w terminie
2 (dwdch) miesiecy wskazat nabyweg, ktéry nabedzie udzialy na warunkach okreslonych
w zawiadomieniu o zbyciu udzialow zwerylikowanych przez bieglego rewidenta
powolanego przez Zarzad na koszt wspolnika zbywajacego udzialy.

§ 11
1. Wspdlnikowi - Skarbowi Pafistwa, reprezentowanemu przez podmiot uprawniony
do wykonywania praw z akcji nalezgcych do Skarbu Panstwa w rozumieniu art. 2 pkt 4a
ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym dale;]
zwanym ,,Podmiotem uprawnionym”, przystuguja uprawnienia wynikajgce z niniejsze]

Umowy oraz wynikajace z bezwzglednie obowigzujacych przepisow prawa.

2. W okresie, gdy Skarb Panstwa jest wspolnikiem Spoltki, przystuguje mu prawo do:

1) otrzymywania informacji o Spdolce w formie sprawozdania kwartalnego,
ktore przekazywane jest rowniez pozostatym Wspalnikom Spotki,

2) otrzymywania informacji o wszelkich istotnych zmianach w finansowej i prawnej
sytuacji Spotki,

3) otrzymywania kopii wszystkich uchwatl Rady Nadzorczej oraz protokoléw z tych
posiedzen Rady Nadzorczej, na ktorych dokonywana jest roczna ocena dziatalnosci
Spoétki, podejmowane sg uchwaly w sprawie zawieszenia w czynnosciach czlonkow
Zarzadu, wnioskowania odnosnic ich powotania lub odwolania oraz z tych posiedzen,
na ktorych ztozono zdania odrgbne do podjetych uchwal,

4) otrzymywania sprawozdan z realizacji uchwat Zgromadzenia Wspolnikow dotyczgeego
zbywania i nabywania nieruchomosci.

V. ORGANY SPOEKI

§12
Organami Spolki sa:
1) Zarzad Spolki,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zgromadzenie Wspolnikow.
§13

7 zastrzezeniem bezwzglednic obowigzujacych przepisow Kodeksu spolek handlowych oraz
postanowien niniejszej umowy spotki uchwaty organéw Spolki zapadaja bezwzgledna
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wickszodcia gloséw, przy czym przez bezwzgledna wigkszo$é gloséw rozumie si¢ wigee]
- gloséw oddanych ,,za” niz ,.przeciw” i ,,wstrzymujacych sig”.

A. ZARZAD SPOLKI

; §14

1. Zarzad prowadzi sprawy Spolki i reprezentuje Spotke we wszystkich czynnosciach
sadowych i pozasadowych.

2. Wszelkie sprawy zwiazane z prowadzeniem spraw Spotki, nie zastrzezone przepisami
prawa lub postanowieniami niniejszej Umowy dla Zgromadzenia Wspdlnikéw lub Rady
Nadzorczej, natezg do kompetencji Zarzadu.

3. Zarzad realizuje plan rozwoju strefy okreslony Rozporzadzeniem ministra wiasciwego do
spraw gospodarki oraz plan rozwoju inwestycji zatwierdzony przez ministra wlasciwego do
spraw gospodarki.

§15

1. Do skladania o$wiadczenn w imieniu Spédtki wymagane jest wspéldziatanie dwoch
cztonkéw Zarzadu lub jednego czlonka Zarzadu z prokurentem, z tym zasirzezeniem,
ze w przypadku gdy Zarzad jest jednoosobowy, do sktadania oéwiadezen w imieniu Spotki
uprawniony jest jeden cztonek Zarzadu.

2. Powolanie prokurenta wymaga jednomysinej uchwaty wszystkich czlonkéw Zarzadu.
Odwotaé prokure moze kazdy cztonek Zarzadu.

3. Tryb dziatania Zarzadu okresla szczegdlowo regulamin uchwalony przez Zarzad
i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza.

4. W przypadku Zarzadu wieloosobowego uchwaly Zarzadu zapadaja bezwzgledna
wiekszoscia glosow obecnych, przy czym glos Prezesa jest decydujgcy, w przypadku
niemoznosci ustalenia tejze wigkszosei.

§16
1. Uchwaly Zarzadu wymagaja wszystkie sprawy przekraczajgce zakres zwyktych czynnosei
Spotki.
2. Uchwaly Zarzadu wymagajg, w szczegdlnosei:

1) ustalenie regulaminu Zarzadu, zatwierdzanego przez Rade Nadzorcza,

2) ustalenie regulaminu organizacyjnego przedsi¢biorstwa Spétki,

3) ustalenie regulaminu specjalnej strefy ekonomicznej,

4) ustalenie planu rozwoju inwestycji oraz jego aktualizacja,

5) tworzenie i likwidacja oddziatow,

6) powolanie prokurenta,

7) zacigganie kredytéw i pozyczek,

8) przyjecie rocznych planéw rzeczowo-finansowych oraz strategicznych plandéw
wieloletnich,

9) zaciaganie zobowigzan warunkowych, w tym udzielanie przez Spotke gwarangi,
poreczen oraz wystawianie weksli,

10) nabywanie i rozporzgdzanie skladnikami aktywow trwalych o wartosci rownej Iub
przekraczajacej rownowartosé kwoty 40.000,00 zi, z zastrzezeniem postanowien § 23
ust.2 pkt 112 oraz § 36 ust.1 pkt 14 - 16,

11) sprawy, o ktorych rozpatrzenie Zarzad zwraca sig do Zgromadzenia Wspo6lnikow oraz
do Rady Nadzorcze;.

§17
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Opracowywanic plandéw, o kiorych mowa w § 16 ust. 2 pkt 8 i przedkladanie ich Radzie
Nadzorczej do zaopiniowania jest obowiazkiem Zarzgdu,

§18
1. Zarzad Spolki sklada sic z | do 3 osob. Liczbe czlonkoéw Zarzadu okresla Rada Nadzoreza.
2. Czlonkéw Zarzadu powoluje sic na okres wspdlnej kadencji, ktéra trwa trzy lata.
3. Czlonkiem Zarzgdu Spotki:
1) moze by¢ osoba, ktora spetnia tacznie nastgpujgce warunki:

a) posiada wyksztaleenie wyzsze lub wyksztalcenic wyzsze uzyskane za granicg, uznane
w Rzeczypospolitej Polskiej, na podstawie przepisow odrebnych,

b) posiada co najmniej 5-letni okres zatrudnicnia na podstawie umowy o prace,
powotlania, wyboru, mianowania, spotdzieleze) umowy o prace lub swiadezenia uslug
na podstawie innej umowy lub wykonywania dzialalnoscei gospodarcze) na wlasny
rachunek,

¢) posiada co najmniej 3-letnie doswiadezenic na stanowiskach kierowniczych lub
samodzielnych albo wynikajace z prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na wiasny
rachunek,

d) spelnia inne, niz wymienione pod lit. a-c, wymogi okreslone przez powszechnie
obowiazujace przepisy prawa, a w szczegdlnodel nie narusza ograniczen lub zakazow
zajmowania stanowiska czlonka organu zarzadzajgcego w spollcach handlowych,

2) nie moze by¢ osoba, kidra spelnia przynajmnicj jeden z ponizszych warunkow:

a) pelni funkcje spotecznego wspdlpracownika albo jest zatrudniona w biurze poselskim,
senatorskim, poselsko-senatorskim lub biurze posta do Parlamentu Europejskiego na
podstawie umowy o prace lub $wiadczy prace na podstawie umowy zlecenia lub inngj
umowy o podobnym charakterze,

b) wchodzi w sklad organu partii politycznej reprezentujgcego partie polityczng na
zewnatrz oraz uprawnionego do zaciggania zobowiazar,

c) jest zatrudniona przez partic polityczna na podstawie umowy o pracg lub swiadczy
prace na podstawie umowy zlecenia lub innej umowy o podobnym charakterze,

d) petni funkcje z wyboru w zakladowej organizacji zwiazkowe] lub zakladowej
organizacji zwigzkowe] spotki z grupy kapitatowej Spotki,

¢) jej aktywnosé spoteczna lub zarobkowa rodzi konflikt intereséw wobec dziatalnodcl
Spolki.

§ 19

1. Czlonkéw Zarzadu powoluje Rada Nadzorcza po przeprowadzeniu  postgpowania
kwalifikacyjnego ktérego celem jest sprawdzenie i ocena kwalifikacji kandydatow oraz
wylonienie najlepszego kandydata. Zasady i tryb postgpowania kwalifikacyjnego okresla
uchwata Rady Nadzorczej.

2. Kazdy z czionkow Zarzadu moze byé odwotany lub zawieszony w czynno$ciach przez Radg
Nadzorczg lub Zgromadzenie Wspdlnikow.

3. Czlonek Zarzadu sktada rezygnacje innemu Czlonkowi Zarzgdu. Jezeli w wyniku rezygnacji
Cztonka Zarzadu zaden mandat w Zarzadzie nie bytby obsadzony, Czlonek Zarzadu sklada
rezygnacje Radzie Nadzorczej. W kazdym przypadku Czlonek Zarzadu sklada rezygnacje
do wiadomosci Podmiotu uprawnionego do czasu, gdy Skarb Panstwa jest wspolnikiem
Spotki.

§ 20
Zasady ksztaltowania wynagrodzen czlonkéw zarzadu oraz ksztaltowanie wynagrodzen
poszczegdlnych czlonkéw Zarzadu ustala Zgromadzenie Wspolnikéw z uwzglednieniem
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wymagan okre§lonych w  przepisach ustawy z dnia 9 czerwca 2016 roku o zasadach
ksztattowania wynagrodzen oséb kierujgeyveh niektérymi spotkami.

§21

1. Pracodawca w rozumieniu Kodeksu pracy jest Spotka.
2. Czynnodci z zakresu prawa pracy dokonuje Zarzad [ub osoby upowaznione przez Zarzad,
z zastrzezeniem postanowien § 30 ust. 1.

B. RADA NADZORCZA

§22

Rada Nadzorcza sprawuje staty nadzor nad dziatalnoscia Spotki.

§23

1. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy:

1)
2)
3)

%)
3)

6)
7)
8)

9)

ocena sprawozdania Zarzadu z dziafalnodei Spoétki oraz sprawozdania finansowego
za ubiegly rok obrotowy w zakresie ich zgodnosei z ksiggami, dokumentami, jak i ze
stanem faktycznym,

ocena wnioskdw Zarzadu co do podziatu zysku lub pokrycia straty,

sktadanie Zgromadzenin Wspdlnikow pisemnego sprawozdania z wynikdw czynnosci,
o ktérych mowa w pkt. 112,

wybdr firmy audytorskiej do przeprowadzenia badania sprawozdania finansowego,
okreélanie zakresu i terminéw przedktadania przez Zarzad rocznych planéw rzeczowo-
finansowych oraz strategicznych planéw wieloletnich,

opiniowanie strategicznych planéw wieloletnich Spotki,

opiniowanie rocznych planéw rzeczowo-finansowych,

opiniowanie sporzadzonego przez Zarzad Spétki Regulaminu specjalnej strefy
ekonomicznej,

uchwalanie regulaminu szczegdlowo okreslajacego tryb dzialania Rady Nadzorczej,

10) opiniowanie zmian umowy Spotki przygotowanych przez Zarzad Spoiki,

11) zatwierdzanie regulaminu Zarzadu Spotki,

12) zatwierdzanie regulaminu organizacyjnego przedsigbiorstwa Spotki,

13)okreslanie w formie regulaminu szczegblowych zasad udzialu w Zgromadzeniu

Wspélnikow przy wykorzystywaniu srodkéw komunikacji elektroniczne;j,

14)nadzér nad realizacjag uchwal Zgromadzenia Wspolnikéw w zakresie zbywania

i nabywania nieruchomosdci,

15) opiniowanie rocznego sprawozdania Zarzadu o wydatkach reprezentacyjnych, a takze

wydatkach na ushugi prawne, ustugi marketingowe, ushugi w zakresie stosunkéw
miedzyludzkich (public relations) i komunikacji spofecznej oraz ustugi doradztwa
zwigzanego z zarzgdzaniem, a takze sprawozdania ze stosowania dobrych praktyk, o
ktorych mowa w art. 7 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach
zarzadzania mieniem panstwowym.

2. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy udzielanie Zarzadowi zgody na:
1) wybér nabywey lub dzierzawcy konkretnej nieruchomosei Iub prawa uzytkowania
wieczystego albo udziatu w nieruchomodci lub w prawie uzytkowania wieczystego

Spoiki oraz istotne elementy takich czynnoscei,

2) rozporzadzenie skiadnikami aktywoéw trwalych w rozumieniu ustawy z dnia
29 wrzednia 1994 r. o rachunkowosci, zaliczonymi do wartodei niematerialnych i
prawnych, rzeczowych aktywéw trwalych lub inwestycji diugoterminowych, w tym
wniesienic jako wkiadu do spotki lub spoldzielni, jezeli wartosé¢ rynkowa tych

skladnikéw przekracza rownowartos¢ 120.000,00 zi, a nie przekracza albo jest réwna
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2% sumy aklywdw w rozumieniu ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 1. o rachunkowoscl,
ustalonych na podstawie ostatniego zatwierdzonego sprawozdanta finansowego, a takze
oddanie tych sktadnikow do korzystania innemu podmiotowi, na okres diuzszy niz 180
dni w roku kalendarzowym, na podstawic czynnosci prawnej, jezeli wartos$¢ rynkowa
przedmiotu czynnosci prawnej przekracza réwnowartos¢ 120.000,00 zlotych, a nie
przekracza albo jest rowna 2% sumy aklywow w rozumieniu ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 1. o rachunkowosci, ustalonych na podstawie ostatnicgo zalwierdzonego
sprawozdania finansowego, przy czym, oddanie do korzystania w przypadku:

a) umdéw najmu, dzierzawy i innych uméw o oddanie skladnika majatkowego
do odplatnego korzystania innym podmiotom - przez wartos¢ rynkowg przedmiotu
czynnosci prawnej rozumic si¢ warto$¢ swiadczen za:

— 1ok — jezeli oddanie skladnika majgtkowego nastapito na podstawie umow
zawieranych na czas nieoznaczony,

— caly czas obowigzywania umowy — w przypadku uméw zawieranych na czas
0Znaczony,

b) umoéw uzyczeniai innych nicodplatnych uméw o oddanie skladnika majatkowcego do
korzystania innym podmiotom - przez wartos¢ rynkowa przedmiotu czynnosei
prawnej rozumie si¢ rownowarto$¢ $wiadczen, jakie przystugiwalyby w razie
zawarcia umowy najmu lub dzierzawy, za:

— rok — jezeli oddanie skladnika majgtkowego nastapi na podstawic umowy
zawieranej na czas nieoznaczony,

— caly czas obowigzywania umowy - w przypadku umoéw zawartych na czas
oznaczony, z zastrzezeniem § 36 ust. [ pkt 141 15,

3) nabyeie skladnikow aktywow trwalych w rozumieniu ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 1.
o rachunkowosci, o wartosci przekraczajgeej wartos¢ 120.000,00 zt, lub 0,5% sumy
aktywow w rozumieniu ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 1. o rachunkowosei, ustalonych
na podstawie ostatniego zatwicrdzonego sprawozdania finansowego, a nie
przekraczajgee] albo réwnej wartosei 200.000 zlotych lub 2% sumy aktywow,
z zastrzezeniem § 36 ust. 1 pkt 141 16,

4) zacigganie zobowiazai warunkowych, w tym udziclanie przez Spotke gwarancji
i poreczen majatkowych o wartosei przekraczajacej 100.000 z1,

5) wystawianie weksli,

6) tworzenie oddziatéw i filii, z zastrzezeniem § 36 ust.] pkt 17,

7) zacigganie s$rednio i dlugoterminowych pozyczek przekraczajacych 10% kapitalu
zakladowego,

8) zawarcie umowy darowizny lub innej umowy o podobnym  skutku
o wartosci przekraczajacej 20.000,00 zt lub 0,1% sumy aktywdw w rozumieniu ustawy z
dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosei, ustalonych na podstawie ostatniego
zatwierdzonego sprawozdania finansowego,

9) zawarcie umowy zwolnicnia z dtugu lub innej umowy o podobnym skutku o wartosci
przekraczajgce] 50.000,00 zt lub 0,1% sumy aktywow w rozumieniu ustawy z dnia
29 wrzednia 1994 r. o rachunkowosci, ustalonych na podstawie ostatniego
zatwierdzonego sprawozdania finansowego,

10) zawarcie umowy o ushugi prawne, uslugi marketingowe, ustugi w zakresie stosunkéw
miedzyludzkich (public relations) i komunikacji spolecznej oraz ustugi doradziwa
zwigzanego z zarzadzaniem, jezeli wysoko$¢ wynagrodzenia przewidzianego za
$wiadczone uslugi facznic w tej umowie lub innych umowach zawieranych z tym sanryin
podmiotem przekracza 200.000,00 zt netto, w stosunku rocznym albo w kidrych
maksymalna wysoko$¢ wynagrodzenia nie jest przewidziana, oraz zmiana powyzszych
uméw podwyzszajaca wynagrodzenie powyzej kwoty 200.000,00 zt netto,

11) objecie, nabycie albo zbycie akeji innej spétki, z zastrzezeniem § 36 ust. 1 pkt 17.
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Ponadio do kempetencji Radv Nadzorczej nalezy, w szezegdlnosci:

1) powolywanie i odwotywanie cztonkéw Zarzadu z uwzglednieniem §19 ust. 1-2,

2) zawieszanie w czynno$ciach cztonkéw Zarzadu, z waznych powodéw, bezwzgledna
wickszoscig glosow,

3) delegowanie czlonka lub czlonkéw Rady Nadzorczej do czasowego wykonywania
czynnodcl cztonkow Zarzadu Spotki nie moggeych sprawowac swoich czynnoded,

4) udzielanie zgody na tworzenie oddziatéw Spotki za granics,

5) udzielanie zgody czionkom Zarzadu na zajmowanie stanowisk w organach innych
spétek.

4. Odmowa udzielenia zgody przez Rade Nadzorczg w sprawach wymienionych w ust. 211 3

pkt 4 15 wymaga uzasadnienia.

[FB]

§ 24

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ do 6 cztonkdw, powolywanych i odwolywanych w drodze

pisemnego o$wiadczenia skladanego Spétee, wedtug nastepujgeych zasad:

1) czterech cztonkdw Rady Nadzorezej powoluje 1 odwotuje Podmiot uprawniony, w tym
po jednym przedstawicielu: ministra wlasciwego do spraw gospodarki, ministra
wlasciwego do spraw finanséw publicznych, ministra wlasciwego do spraw aktywow
pafistwowych oraz Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw - jako
przedstawicieli Skarbu Pafistwa,

2) po jednym czlonku Rady Nadzorczej powoluja i odwoluja dwie jednostki samorzadu
terytorialnego, ktérych udziat w kapitale zaktadowym Spétki jest najwigkszy.

2. Oswiadezenie, o ktérym mowa w ust. 1 kierowane jest do Zarzadu Spotki, ktory nastepnie
przekazuje informacje o jego zlozeniu wszystkim Wspélnikom, w terminie 14 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia

. Do sktadu Rady Nadzorczej nie moze byé powotana osoba, ktéra jest czionkiem rady
nadzorczej, zarzadu lub pracownikiem przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnosc
gospodarczg na terenie strefy lub przedsigbiorcy korzystajacego ze zwolnienia od podatku
dochodowego na podstawie decyzji o wsparciu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 10 maja
2018 r. o wspicraniu nowych inwestycji, lub pozostaje z takim przedsigbiorca w
powiazaniach w rozumieniu art. 11a ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 15 lutego 1992 1. 0 podatku
dochodowym od osdb prawnych.

4. Kadencja Rady Nadzorczej jest kadencja wspdlna 1 trwa trzy lata. Kadencja Rady
Nadzorczej rozpoczyna sie z dniem nastepnym po odbyciu Zwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikéw zatwierdzajacego sprawozdanie finansowe Spotki i konczy sig z dniem, w
ktérym odbyto sie trzecie kolejne Zwyczajne Zgromadzenje Wspdlnikow, liczac od dnia
rozpoczecia danej kadencji Rady Nadzorczej. Z dniem odbycia trzeciego kolejnego
Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw wygasajg mandaty cztonkéw Rady Nadzorezej.

. Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwolany przez Zgromadzenie Wspdinikéw

w kazdym czasie.

Cztonek Rady Nadzorczej rezygnacje sklada Zarzadowi na pismie oraz do wiadomosci

Podmiotowi uprawnionemu do czasu, gdy Skarb Pafistwa jest wspdlnikiem Spolki.

()

(¥4

=

§ 25
Czlonkowie Rady Nadzorczej powinni spetnia¢ wymogi wskazane w art. 19 ust.1-3 1 5 ustawy
z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach =zarzgdzania mieniem pafnstwowym,
z zastrzezeniem art. 10a ust. 5 ustawy z dnia 20 grudnia 2006 r. o gospodarce komunalne).

§ 26
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Przewodniczgcepo Rady Nadzorcze] wskazuje Podniot uprawniony.

Czlonkowie Rady Nadzorczej wybleraja ze swego grona, Wiceprzewodniczgcego
i Sekretarza Rady. W razie zaistnialej potrzeby, na swoim najblizszym posiedzeniu, Rada
Nadzorcza w glosowaniu tajnym dokonnje wyboréw uzupetniajaeych.

Rada Nadzorcza moze odwolaé z pefnionej funkeji Wiceprzewodniczaeego | Sekretarza .-
Rady. n
Posiedzenia Rady Nadzorczej prowadzi jej Przewodniczaey, a w przypadku jego
nieobeenodci, Wiceprzewodniczgey.

Oswiadczenia kierowane do Rady Nadzorczej pomiedzy posiedzeniami dokonywane sg
wobec Przewodniczacego Rady, a gdy jest to niemozliwe, wobec Wiceprzewodniczacego
Rady.

§27
Rada Nadzorcza odbywa posiedzenia co najmnicj raz na dwa miesiace.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorcze] nowej kadencji zwoluje Przewodniczgcy Rady
Nadzorczej lub Zarzad w terminie jednego miesiaca od dnia Zwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikdw.,
Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady lub Wiceprzewodniczacy,
przedstawiajac szezegdlowy porzgdek obrad.
Posiedzenic Rady Nadzorczej powinno by¢é zwolane na zadanie co najmnicj jednego
cztonka Rady lub na wniosek Zarzadu.
Posiedzenia Rady Nadzorezej sa protokolowane.

§28
Do zwolania posiedzenia Rady Nadzorcze] wymagane jest zawiadomienie wszystkich
cztonkow Rady Nadzorczej na co najmniej 7 dni przed posiedzeniem Rady.
7 waznych powoddéw Przewodniczgey Rady moze skrécic ten termin do 2 dni okrestajac
sposob przekazania zaproszenia.
W zawiadomieniu na posicdzenie Rady Nadzorezej Przewodniczacy okresla termin
posiedzenia, miejsce obrad oraz szezegélowy projekt porzadku obrad.
Zmiana zaproponowanego porzadku obrad moze nastapi¢, gdy na posiedzeniu obecni sy
wszyscy czlonkowie Rady i nikt nie wnosi sprzeciwu co do porzadku obrad.

§29
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty, jezeli w posiedzeniu bierze udziat co najnmiej potowa
jej czlonkow.
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w glosowaniu jawnym.
Glosowanie tajne zarzadza sie na wniosek cAdonka Rady Nadzorczej oraz w sprawach
personalnych.
Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty w trybie pisemnym Iub przy wykorzystaniu
rodkow bezposredniego porozumicwania si¢ na odlegtosé. Podjgcie uchwaly w tym trybie
wymaga uzasadnienia oraz uprzedniego przedstawienia projektu uchwaty wszystkim
cztonkom Rady.
Podjete w trybie ust. 4 uchwaly zostajy przedstawione na najblizszym posiedzeniu Rady
Nadzorczej z podaniem wyniku glosowania.

§ 30
Delegowany przez Rade Nadzorczg cztonek Rady albo Pelnomocnik ustanowiony uchwala
Zgromadzenia Wspolnikéw zawiera z czlonkami Zarzadu umowe o $wiadezenie ustug
zarzgdzania.
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Inne. niz okreslone w ust. 1, czynnosci prawne pomiedzy Spdtka a czlonkami Zarzadu
dokonywane sg w tvin samym {rybie.

§ 31
Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonuja swoje prawa i obowiazki osobiscie.
Udzial w posiedzeniu Rady Nadzorcze] jest obowigzkiem czionka Rady. Czlonek Rady
Nadzorcze] podaje przyczyny swojej nieobecnosdei na pismie. Usprawiedliwienie
nieobecnodei cztonka Rady wymaga uchwatv Rady.
Czlonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie miesi¢czne, okreslone uchwata
Zgromadzenia Wspolnikow.
Wynagrodzenie cztonka Rady Nadzorczej delegowanego do czasowego wykonywania
czynnosci czlonka Zarzadu ustala uchwala Rada Nadzorcza, w  wysokosci
nie przckraczajacej czesci stalej wynagrodzenia cztonka Zarzadu, ktérego czynnosci zostajg
powierzone oddelegowanemu czionkowi Rady Nadzorczej, zgodnie z uchwalonymi przez
Zgromadzenie Wspdinikéw zasadami wynagradzania cztonkdw Zarzadu.
Spotka pokrywa koszty poniesione w zwiazku z wykonywaniem przez czionkéw Rady
Nadzorczej powierzonveh im  funkeji, a w szczegblnodci kosztéw przejazdu
na posiedzenie Rady, koszt wykonywania samodzielnego nadzoru, koszt zakwaterowania 1
wyzywienia.

C. ZGROMADZENIE WSPOLNIKOW

§32

Zgromadzeniec Wspdélnikéw obraduje jako zwyczajne lub nadzwyczajne.

Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow zwoluje Zarzad Spoétki. Jezeli Zarzad nie zwota

zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw w ustawowym terminie prawo do jego zwolania

uzyskuje Rada Nadzorcza.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow zwoluje Zarzad Spotki:

a) =z wilasnej inicjatywy,

b) napisemne zadanie Rady Nadzorczej,

¢) na pisemne zgdanie wspdinikéw, przedstawiajacych co najmniej jedng dwudziesty
kapitatu zakladowego, zlozony co najmniej na miesigc przed proponowanym terminem
Zgromadzenia Wspolnikow,

d) na pisemne zadanie wspdlnika Skarbu Panstwa, niezaleznie od udzialu w kapitale
zaktadowym, ztozone co najmniej na jeden miesiac przed proponowanym terminem
zwolania Zgromadzenia Wspdlnikow.

Zwolanie Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw na zadanie Rady Nadzorczej lub

wspdInikéw powinno nastapi¢ w ciagu dwoch tygodni od daty zgloszenia zadania.

W przypadku, gdy Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw nie zostanie zwolane

W tym terminie to:

a) jezeli z zgdaniem zwolania wystapita Rada Nadzorcza — uzyskuje ona prawo do
zwotania zadanego Zgromadzenia Wspolnikéw,

b) jezeli z zadaniem zwolania wystapili wspdlnicy — sad rejestrowy moze, po wezwaniu
zarzadu do zlozenia o$wiadczenia upowazni¢ do zwotania Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdinikow, wspdlinikdéw wystgpujacych z zadaniem.

§33
Zgromadzenie Wspdlnikéw moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad, z zastrzezeniem art. 239 kodeksu spétek handlowych.
Porzadek obrad proponuje Zarzad Spotki albo podmiot zwolujacy Zgromadzenie
Wspdlnikow.

[a]
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3. Wspélnik lub Wspdlnicy przedstawiajacy co najmniej jedng dwudziesty kapitalu
zakladowego, moga zada¢ umieszezenia poszezegdlnych spraw na porzgdku obrad
najblizszego Zgromadzenia Wspolnikow.

4. Jezeli zadanie, o ktorym mowa w ust. 3, zostanie zlozone po zwolaniu Zgromadzenia
Wspolnikow, wowezas zostanie potraktowane jako wniosek o zwolanie Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspolnikow.

5. Oile zwolujacy Zgromadzenie Wspdlnikow tak postanowi, Wspolnicy mogg uczestniczy¢

w Zgromadzeniu Wspolnikow przy wykorzystaniu srodkéw komunikacji elektronicznej, co .~

obejmuje w szcezegdlnosed:
1) transmisj¢ obrad zgromadzenia wspolnikow w czasie rzeczywistym;
2) dwustronng komunikacje w czasie rzeczywistym, w ramach ktorej wspolnicy mogg
wypowiada¢ si¢ w toku obrad Zgromadzenia Wspolnikow, przcbywajac
w migjscu innym niz miejsce obrad Zgromadzenia Wspolnikow; \

3) wykonywanic osobiscie lub przez pelnomocnika prawa glosu przed lub w tokus.

Zgromadzenia Wspolnikow.
Udzial Wspolnikow w Zgromadzeniu Wspdlnikow moze podlega¢ jedynie wymogom
i ograniczeniom, ktére sa niezbedne do identyfikacji Wspolnikow i zapewnienia
bezpieczenstwa komunikacji elektronicznej.

§ 34
Zgromadzenia  Wspolnikow  odbywajg  si¢  w  siedzibic  Spotki, Warszawie lub
w Gdyni.

§35
Zgromadzenie ~ Wspolnikow — otwiera  Przewodniczacy — Rady — Nadzorczej — albo
Wiceprzewodniczacy Rady lub reprezentant Skarbu Panstwa, a w razie nicobecnosei tych osob
— Prezes Zarzadu albo osoba wyznaczona przez Zarzad. Nastgpnie, z zastrzezeniem przepisow
art. 237 § 1  Kodeksu spolek  handlowych, sposrod — oséb  uprawnionych
do uczestnictwa w Zgromadzeniu Wspolnikow wybiera si¢ Przewodniczacego Zgromadzenia.

§ 36
1. Uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow wymagajg w szczegolnosci:

1) rozpatrzenie i zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu z dziatalnodci  Spolki
oraz sprawozdania finansowego za ubiegly rok obrotowy,

2) udziclenic czlonkom organéw Spotki absolutorium z wykonania przez nich
obowigzkow,

3)  podzial zysku lub pokrycie straty,

4)  przesuniecie dnia dywidendy lub roztozenie wyplaty dywidendy na raty,

5)  zmiana przedmiotu dziatalnosci Spotki,

6)  zmiana umowy Spoiki,

7)  podwyzszenie lub obnizenie kapitalu zakladowego,

8) tworzenie, likwidacja i uzycie kapitatow i funduszy celowych,

9) ustalenie sposobu i warunkow umorzenia udziatow,

10) polaczenie, przeksztaleenie lub podzial Spoiki,

11) rozwiazanie i likwidacja Spotki,

12) emisja obligacji kazdego rodzaju,

13) zbycie i wydzierzawienie przedsigbiorstwa lub jego zorganizowanej czgsci
oraz ustanowienie na nich ograniczonego prawa 1zeczowego,

14) nabycic i zbycie nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego albo udziatu
w nieruchomoscei lub w prawie uzytkowania wieczystego,
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15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

rozporzadzenie skladnikami aktywdw trwalveh w rozumieniu ustawy z dnia 29

wrzesnia 1994 r. o rachunkowodci, zaliczonymi do wartodel niematerialnych

1 prawnych, rzeczowych aktywow trwatych lub inwestycji diugoterminowych, w tym

wniesienie jako wkiadu do spotki lub spoldzielni, jezeli warto$é rynkowa tych

skladnikdw przekracza 2% sumy akivwow w rozumieniu ustawy z dnia 29 wrzesnia

1994 1. o rachunkowosci, ustalonych na podstawie ostatniego zatwierdzonego

sprawozdania finansowego, a takze oddanie tych skiadnikéw do korzystania innemu

pedmiotowi, na okres diuzszy niz 180 dni w roku kalendarzowym, na podstawic
czynnosci prawnel, jezeli warto$¢ rynkowa przedmiotu czynnosei prawne] przekracza

2% sumy aktywdw, przy czym, oddanie do korzystania w przypadku:

a) umoéw najmu, dzierzawy i innych umoéw o oddanie skladnika majatkowego
do odplatnego korzystania innym podmiotom - przez wartos¢ rynkowa przedmiotu
czynnoscl prawnej rozumie si¢ warto$é Swiadcezen za:

— 1ok - jezeli oddanie skiadnika majatkowego nastgpito na podstawie uméw
zawieranych na ¢zas nieoznaczony,

— caly czas obowigzywania umowy - w przypadku umoéw zawieranych na czas
0ZNaczony,

b) umow uzyczeniai innych nicodptatnych umoéw o oddanie sktadnika majatkowego
do korzystania innym podmiotom - przez warto$é rynkowa przedmiotu czynnosel
prawnej rozumie si¢ réwnowarto$é $wiadezen, jakie przystugiwalyby w razie
zawarcia umowy najmu lub dzierzawy, za:

— 1ok - jezeli oddanie skiadnika majgtkowego nastapi na podstawie umowy
zawieranej na czas nieoznaczony,

— caly czas obowigzywania umowy - w przypadku umoéw zawartych na czas
0Znaczony,

z zastrzezeniem pkt 14),

nabycie sktadnikdw aktywdw trwatych w rozumieniu ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994

r. 0 rachunkowosci, o wartosci przekraczajgcej 200.000,00 zt lub 2% sumy aktywow

w rozumieniu ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosei, ustalonych na

podstawie ostatniego zatwierdzonego sprawozdania finansowego, z zastrzezeniem pkt

14),

objecie albo nabycie akcji lub udziatéw innej spétki o wartosci przekraczajgcej

200.000,00 zt fub 2% sumy aktywow w rozumieniu ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994

r. o rachunkowosci, ustalonych na podstawie ostatniego zatwierdzonego sprawozdania

finansowego oraz zbycie akcji lub udzialéw inngj spotki o wartosei rynkowej

przekraczajgeej 200.000,00 zt lub 2% sumy aktywodw w rozumieniu ustawy z dnia 29

wrzesnia 1994 1. o rachunkowosci, ustalonych na podstawie ostatniego

zatwierdzonego sprawozdania finansowego,

wszelkie postanowienia, dotyczace roszezen o naprawienie szkedy, wyrzadzonej przy

zawigzywaniu Spotki lub sprawowaniu zarzadu albo nadzoru,

zawarcie przez Spotke umowy kredytu, pozyczki, porgczenia lub innej podobne;

umowy z czlonkiem Zarzadu, Rady Nadzorcze], prokurentem, likwidatorem albo

na rzecz ktorejkolwiek z tych osob,

ksztaltowanie zasad wynagradzania cztonkéw Zarzadu i cztonkéw Rady Nadzorcezej

oraz ksztattowanie indywidualnych wynagrodzen ¢ztonkdéw Zarzadu i czlonkow Rady

Nadzorczey,

okreslenic  wykonywania  prawa glosu na  Walnym  Zgromadzeniu

lub na Zgromadzeniu Wspdlnikow spotek, wobec ktdrych Spdtka jest spotka

dominujgca w rozumieniu ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. - Kodeks spotek
handlowych, w sprawach:

a) zawiazania przez spotke innej spdtki,
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2. Uchwaly w sprawach wymienionych w ust. 1 z wyjatkiem pkt. 18, 19 120 Zgromadzenie .

1.
2

b) zmiany statutu lub umowy oraz przedmiotu dzialalnosei spotki,

¢) polaczenia, przeksztaleenia, podzialu, rozwigzania i likwidacji spolki,

d) podwyzszenia lub obnizenia kapitatu zakladowego spolki,

¢)  zbycia, wydzierzawienia przedsi¢biorstwa spolki lub jego zorganizowanej

czedel oraz ustanowienia na nich ograniczonego prawa 1zeczowego.

Wspolnikéw podejmuje na wniosek Zarzadu Spotki przediozony lgcznie z pisemna opinid
Rady Nadzorczej lub na zadanie wspolnikow, ktorego tres¢ powinna by¢ zaopiniowana
przez Zarzad Spotki i Rade Nadzoreza.

§ 30a
Zgromadzenie Wspolnikow moze zarzadzi¢ przerwe w obradach wickszoscia dwoch
trzecich glosow. Lacznie przerwy nie moga trwac dluzej niz trzydziesei dni.

VI GOSPODARKA SPOLKI
§ 37
Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy.

Pierwszy rok obrotowy zaczyna si¢ z dniem zarejestrowania Spotki, konczy sig
31 grudnia tego samego roku.

§ 38

Ksiegowosé Spotki prowadzona jest zgodnie z przepisami o rachunkowosci.

§39

. Spélka tworzy naste¢pujace kapitaly i fundusze:

1) kapital zakladowy,

2) kapital zapasowy,

3) kapital rezerwowy z aktualizacji wyceny,

4) pozostale kapitaty rezerwowe,

5) fundusze celowe.

Spotka moze tworzy¢ i znosi¢, uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow, inne kapitaly
na pokrycie szczegdlnych strat lub wydatkow, na poczatku i w trakcie roku obrotowego.

§ 40

Zarzad Spotki jest obowigzany:

1.

sporzgdzi¢ sprawozdanie finansowe wraz zc sprawozdaniem z dzialalnosci Spolki
za ostatni rok obrotowy w terminie trzech miesi¢ey od dnia bilansowego,
poddaé sprawozdanie finansowe badaniu przez firmg audytorska,

. zlozy¢ do oceny Radzie Nadzorczej dokumenty, wymienione w pkt 1, wraz

ze sprawozdaniem z badania,

przedstawi¢  Podmiotowi uprawnionemu oraz pozostatym  wspolnikom  dokumenty,
wymienione w pkt 1 wraz ze sprawozdaniem z badania oraz sprawozdanie Rady Nadzorczej,
o ktérym mowa w § 23 ust. 1 pkt 3, w terminie do konca czwartego miesigca od dnia
bilansowego,

przedlozy¢  Zwyczajnemu  Zgromadzeniu - Wspolnikow, zaopiniowane przez Radg
Nadzorcza, roczne sprawozdanie o wydatkach reprezentacyjnych, a takze wydatkach
na uslugi prawne, ustugi marketingowe, ustugi w zakresic stosunkdow miedzyludzkich
(public relations) i komunikacji spolecznej oraz ustugi doradztwa zwigzanego
7 zarzadzaniem, a takze sprawozdania ze stosowania dobrych praktyk, o ktorych mowa
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w art. 7 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. ¢ zasadach zarzadzania mieniem

panstwowymn.

§ 41
Sposob przeznaczenia czystego zysku Spotki okresli uchwata Zgromadzenia Wspdlnikdw,
z uwzglednieniem ust. 5 oraz § 9a umowy spdlki.
Zgromadzenie Wspélnikéw dokonuje odpiséw z zysku na kapital zapasowy w wysokosei
co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy dopéki kapital ten nie osiggnie przynajmniej
jednej trzeciej czescei kapitatu zaktadowego.
Zgromadzenie Wspdlnikéw moze przeznaczyé czes$é zysku na:
1) dywidende dla wspélnikow,
2) pozostate kapitaty i fundusze,
3} inne cele.
Dniem dywidendy jest dzien odbycia Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw za rok
obrotowy, z tym ze rozpoczecie wyplaty dywidendy nastapi nie p6éZniej niz w ciggu dwoch
miesiecy od dnia dywidendy.
Czysty zysk Spotki wypracowany w okresie do kofica 2020 roku nie podiega podziatowi
miedzy Wspolnikdéw 1 przeznaczony jest na cele, o ktérych mowa w § 4 ust. 2 umowy
spotki.
Zbycie przez Spotke skladnikéw aktywédw trwatyeh w rozumieniu ustawy z dnia 29
wrzednia 1994 r. o rachunkowosci, odbywa sie w trybie przetargu lub aukeii w przypadku
skiadnikdéw o wartosei rynkowej przekraczajacej 0,1% sumy aktvwéw, ustalonych na
podstawie ostatniego zatwierdzonege sprawozdania finansowego, chyba ze wartodé
rynkowa zbywanych skiadnikéw nie przekracza 20.000,00 zi. Szczegétowe zasady 1 tryb
zbywania skiadnikéw aktywow trwatych Spotki oraz wyjgtki od obowiazku zastosowania
trybu przetargu lub aukcji okresla uchwata Zgromadzenia Wspdinikow.

VII. POSTANOWIENIA PUBLIKACYJNE

§ 42

Spotka publikuje swoje ogloszenia w Monitorze Sadowym i1 Gospodarczym. Kopie
ogloszen winny by¢ przestane do wspélnika — Podmiotu uprawnionego.

Zarzad Spolki sklada w sadzie rejestrowym wilasciwym ze wzgledu na siedzibe Spétki
roczne sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem z badania, odpis uchwaty
Zgromadzenia Wspdlnikéw o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego i podziale zysku
lub pokryciu straty oraz sprawozdanie z dziatalnodci Spdtki w terminie pietnastu dni od
dnia zatwierdzenia przez Zgromadzenie Wsp6lnikéw sprawozdania finansowego Spotki.
Jezeli sprawozdanie finansowe nie zostato zatwierdzone w terminie sze$ciu miesiecy od
dnia bilansowego, to nalezy je zlozy¢ w ciggu pi¢tnastu dni po tym terminie.

VIIL. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 43
Z przyczyn przewidzianych przepisami prawa Spotka ulega rozwiazaniu.

2. Likwidatorami sa czlonkowie Zarzadu Spoétki, chyba Ze uchwala Zgromadzenia

Wspdlnikéw stanowi inacze;j.

Mienie pozostatle po zaspokojeniu lub po zabezpieczeniu wierzycieli przypada
Wspdlnikom.

Zobowigzuje si¢ Zarzad Spéiki do wprowadzenia w statutach lub lumowach spétek, wobec
ktérych Spélka jest przedsigbiorca dominujgcym w rozumieniu art. 4 pkt 3 ustawy z dnia
16 tutego 2007 . 0 ochronie konkurencji i konsumentow, wymogdw okreslonych w art. 17
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ust. 1-6, art. 18 ust. 1, art. 19 ust. -5 a takze obowigzku, o ktorym mowa w ust. 6, z
uwzglednieniem bxzmlema art, 20 ust. 2 oraz art. 22 ustawy z dnia 16 grudnia 2016r. o
zasadach zarzadzania mieniem panstwowym.

30

v



