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Zatqcznik nr 1. do Zapytania Ofertowego
Postepowanie nr: DPNT/ZRIS/AZ/41/2019

FORMULARZ OFERTY

Organizator Przetargu:

Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna sp.z 0.0
ul. Wiadysfawa IV 9
81-703 Sopot

(pieczec Oferenta)

J3 HZC] DOUABISARY ,0vencenves omsesssdrssass S R B jako uprawniony do dziatania w imieniu i na rzecz
Oferenta wskazanego ponizej, skfadam Oferte na Wyhor Najemcy Laboratorium Ochrony Srodowiska
w Gdanskim Parku Naukowo-Technologicznym przy ul. Trzy Lipy 3 w Gdansku

Nazwa i adres siedziby Oferenta

Adres korespondencyjny

Telefon E-mail

Nr NIP nr REGON

Podstawa prawna do wystepowania w obrocie prawnym (KRS, CEIDG, inna)

W przypadku dziatania przez petnomocnika podac imie i nazwisko, podstawe umocowania

1. Oferujemy miesieczng optate za wynajem powierzchni pomieszczeri przypisanych do Laboratorium
Ochrony Srodowiska wraz z dzierzawg specjalistycznych urzadzerh badawczych i mebli, stanowigcych
wyposazenie przedmiotowego Laboratorium Ochrony Srodowiska *®

W KWocie Netto: cvmvereeenasenisseninss 24
L N0 i B o U AR 00/100),
do ktérej bedzie doliczony na fakturze podatek VAT w wysokosci ......cceveiiiens 2t

Opfata zawiera:

& Oplata miesieczna za wynajem powierzchni pomieszczeri przypisanych do Laboratorium Ochrony Srodowiska wraz ze
specjalistycznymi urzadzeniami badawczymi stanowigcymi wyposazenie przedmiotowego Laboratorium nie moze by¢ nizsza niz
33.999,45 2f netto za miesiac.
Strona 11 z 56
Zapytanie ofertowe na Wybér Najemcy Laboratorium Ochrony Srodowiska
w Gdariskim Parku Naukowo-Technologicznym



Polsk Pomarska Specjalna Strefa Ekonomiczna sp. z 0. 0.
OiSKa ul, Wiadystawa IV 9, 81-703 Sopot

Strefa Inwestyc'i L 58 740 43 00 B4 sekretariat@strefa.gda.pl

— stawke za wynajem powierzchni pomieszczen przypisanych do Laboratorium Ochrony

Srodowiska *7 w kwocie Netto: ...weieeseseesieenees 2

Lo T [ 00/100)
do ktérej bedzie doliczony na fakturze podatek VAT w wysokoSci ......cccocciiiicnnnas ba

— stawke za dzierzawe specjalistycznych urzadzen badawczych i mebli wchodzacych w skiad
Laboratorium Ochrony Srodowiska *®

w kwocie netto: .....coovvevviioies zt
L 0 L —— 00/100);
2. Oswiadczamy, ze:

a. wynajem powierzchnilaboratoryjnej wraz z infrastruktura bedzie sie odbywat na zasadzie:
[] preferencyjnej (po stawce nizszej)

[ rynkowej (po stawce wyzszej)

zgodnie z zapisami pkt |V ust. 7 Zapytania ofertowego*?;

b. w kwocie oferty zostaty uwzglednione wszystkie koszty i skifadniki zwigzane z wykonaniem
kompletnego zamowienia, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w Zapytaniu ofertowym;

c. zapoznalismy sie z dokumentacjg przetargowa i nie wnosimy do niej zastrzezen, oraz ze zdobylismy
konieczne informacje do przygotowania Oferty;

d. spetniamy wszystkie wymogi udziatu w przetargu okreslone w Zapytaniu ofertowym i zatgcznikach
do Zapytania;

e. jestesmy w sytuacji ekonomicznej i finansowej zapewniajgcej wykonanie zamowienia;

f. posiadamy uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci, jezeli przepisy
prawa naktadajg obowigzek posiadania takich uprawnien;

g. dysponujemy odpowiednim potencjatem technicznym i osobami zdolnymi do wykonania
zamowienia;

h. dane zawarte w niniejszej Ofercie s zgodne z prawdg;

i. uwazamy sie za zwigzanych Ofertg przez 60 dni od terminu sktadania Ofert;

j. postanowienia przyszte] umowy zawarte we Wzorze umowy stanowigcym Zatacznik nr 2 do
Zapytania ofertowego sg nam znane i zostaly przez nas zaakceptowane oraz podpiszemy umowe
na czas okreslony, ktéry wynosi 3 lata;

7 Optata miesieczna za wynajem powierzchni pomieszczeri przypisanych do Laboratorium Ochrony Srodowiska nie moze by¢ nizsza
niz 27.849,04 zt netto za miesigc.  Optata od ktdre] moze byc liczona pomoc de minimis rowna sig oplacie miesiecznej za wynajem
powierzchni.
# Optata za dzierzawe specjalistycznych urzadzen badawczych wchodzgcych w sklad Laboratorium nie moze byc nizsza niz 6.150,41
zt netto za miesigc. Opfata od ktérej moze byc liczona pomoc de minimis réwna sie miesigcznej opfacie za dzieriawe
specjalistycznych urzadzen badawczych wehodzgcych w Laboratorium,
9 Nalezy zaznaczyé wiasciwa odpowieds,
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k. deklarujemy udostepnianie pomieszczen i infrastruktury Laboratorium, tj. specjalistycznych
urzadzeri badawczych stanowigcych wyposazenie przedmiotowego Laboratorium i mebli, na
potrzeby innych przedsiebiorstw zgodnie z zapisami pkt IV ust 8 Zapytania ofertowego;

I. deklarujemy dostep do Laboratorium pracownikom Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;
sp. z 0.0./Gdanskiego Parku Naukowo-Technologicznego w celu organizacji wizyt studyjnych
zgodnie z zapisami pkt IV ust. 9 Zapytania ofertowego;

m. deklarujemy oprowadzenie grupy wizytujgcej po Laboratorium oraz przedstawienie swojej
dziatalnoéci i oferty podczas organizowanych przez Zamawiajacego wizyt studyjnych zgodnie
z zapisami pkt IV ust. 9 Zapytania ofertowego;

n. deklarujemy dostep do Laboratorium pracownikom Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
sp. z 0.0./Gdanskiego Parku Naukowo-Technologicznego w celu organizacji lekcji pokazowych
zgodnie z zapisami pkt IV ust. 10 Zapytania ofertowego;

o. deklarujemy przeprowadzenie na rzecz Zamawiajgcego lekcji pokazowych dla mtodziezy z zakresu
ochrony $rodowiska zgodnie z zapisami pkt IV ust. 10 Zapytania ofertowego;

p. nie jestesmy powigzani osobowo lub kapitatowo z Zamawiajacym;

g. wyrazamy zgode na przetwarzanie danych osobowych zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o ochronnie danych osobowych (t.j. Dz. U, z 2016 r poz. 922) w celu przeprowadzenia niniejszego
postepowania przetargowego;

3. Wraz z oferta skiadamy nastepujgce oswiadczenia i dokumenty stanowigce integralng czeéc oferty:

................................................................................................

Miejscowosc i data Czytelny/e podpis/y osoby/osob uprawnionej/ych facznie

do sktadania oswiadczen woli w imieniu Oferenta
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Zatqcznik nr 2. do Zapytania Ofertowego
Postepowanie nr: DPNT/ZRIS/AZ/41/2019
WZOR UMOWY

UMOWA NAJMU | DZIERZAWY NR PSSE/

ZAWARTA NA ZASADACH POMOCY DE MINIMIS

zawarta w dniu ...l W Gdansku pomiedzy:

1) Pomorska Specjalng Strefa Ekonomiczna sp. z 0.0. z siedzibg w Sopocie (81-703), przy
ul. Wtadystawa IV nr 9, wpisang do rejestru przedsiebiorcéw przez Sad Rejonowy Gdarisk-Pétnoc
w Gdansku, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000033744,
NIP 5880019192, REGON 190315182, kapitat zaktadowy 376.603.000,00 zt w catosci wptacony,
zwang dalej: ,Wynajmujgcym”,
reprezentowang przez:

2) [DANE NAJEMCY]

zwang/zwanym dalej: ,Najemcg”
reprezentowang przez:

tacznie zwanych: ,,Stronami”

o nastepujgcej tresci:

i)

§1
[Postanowienia ogolne]

Wynajmujgcy oswiadcza, e jest wiascicielem ponizszych nieruchomosci zabudowanych

i niezabudowanych potozonych w Gdanisku, przy ul. Trzy Lipy 3:

a) dziatka nr693/1, obreb ewidencyjny 064 Gdansk,

b) dziatka nr 693/2, obreb ewidencyjny 064 Gdarisk
- dla ktorych Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, Wydziat Il Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr GD1G/00064044/9,

c) dziatka nr 684/2, obreb ewidencyjny 064 Gdansk,

d) dziatka nr 685/2, obreb ewidencyjny 064 Gdansk,

e) dziatka nr 686, obreb ewidencyjny 064 Gdansk,

f) dziatka nr 687/2, obreb ewidencyjny 064 Gdansk,

g) dziatka nr 687/3, obreb ewidencyjny 064 Gdarisk,
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— dla ktdrych Sad Rejonowy Gdarisk-Potnoc w Gdarisku, Wydziat IIl Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr GD1G/00187926/4,
na ktorych zlokalizowany jest Gdanski Park Naukowo-Technologiczny im. Profesora Hilarego
Koprowskiego (dalej jako: ,GPN-T”).
Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest whascicielem specjalistycznych urzadzen badawczych wraz z meblami,
bedacych wyposazeniem Laboratorium Ochrony Srodowiska. Szczegdtowy wykaz sprzetu stanowigcego
infrastrukture Laboratorium Ochrony Srodowiska stanowi Zatgcznik nr 2 do Umowy.

§2
[Przedmiot Umowy]

Przedmiotem niniejszej Umowy (dalej jako: ,,Umowa” lub ,,Przedmiot Umowy”) jest:
1) Najem powierzchni uzytkowej, na ktérg skladaja sie pomieszczenia przypisane do Laboratorium
Ochrony Srodowiska:
a) pomieszczenia laboratoryjne o tacznej powierzchni 275,39 m2 oznaczone numerami:
—  GPNT/A/A15 o powierzchni 27,34 m2,
—  GPNT/A/B4.1 o powierzchni 32,30 m2,
— GPNT/A/B4.4 o powierzchni 24,48 m2,
—  GPNT/A/BS o powierzchni 19,64 m2,
— GPNT/A/B10.1 0 powierzchni 23,95 m2,
—  GPNT/A/B10.2 o powierzchni 36,44 m2,
—  GPNT/A/B11.1 o powierzchni 10,73 m2,
— GPNT/A/B12.2 0 powierzchni 16,17 m2,
—  GPNT/A/B12.4 o powierzchni 26,86 m2,
—  GPNT/A/A12.6 o powierzchni 10,92 m2,
—  GPNT/A/A12.7 o powierzchni 4,38 m2,
—  GPNT/A/A13.1 o powierzchni 18,98 m2,
—  GPNT/A/A13.2 0 powierzchni 23,20 m2.
b) pomieszczenia socjalne o facznej powierzchni 32,54 m2 oznaczone numerami:
— GPNT/A/B8.1 0 powierzchni 4,68 m2,
— GPNT/A/B8.2 o powierzchni 7,51 m2,
—  GPNT/A/B9.2 o powierzchni 8,8 m2,
— GPNT/A/B9.3 0 powierzchni 4,82 m2,
— GPNT/A/B9.4 o powierzchni 6,73 m2.
c) powierzchnia biurowa oznaczona numerem GPNT/A/B11.2 o tacznej powierzchni 17,69 m2;
d) powierzchnia korytarza oznaczona numerem GPNT/A/3.8.1 o powierzchni 60,84 m2

przeznaczona do wytacznego uzytku przez Najemce.

dalej jako: ,Lokal” lub ,Przedmiot Najmu” przeznaczone do wytgcznego uzytku przez Najemce,
zlokalizowane na drugim pietrze w Budynku ,A” GPN-T. Przedmiot Najmu zostat zaznaczony na
rzucie kondygnacji budynku (stanowigcym Zatacznik nr 1 do Umowy). Poza Lokalem, Najemcy
przystuguje prawo do statego korzystania z czesci wspolnych Budynku ,A” GPN-T takich jak: klatki
schodowe, pomieszczenia sanitarne, socjalno-bytowe, ciagi komunikacyjne, patia, windy, itp.

2) Dzieriawa specjalistycznych urzgdzeri badawczych wraz z meblami (dalej jako: ,Infrastruktura
badawcza”), stanowiace wyposazenie Laboratorium Ochrony Srodowiska. Szczegdtowy wykaz
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sprzetu stanowigcego infrastrukture Laboratorium Ochrony Srodowiska stanowi Zatgcznik nr 2 do
Umowy.

Najemca oswiadcza, iz przed zawarciem Umowy miat mozliwos¢ dokonania wtasnych pomiarow
faktycznej powierzchni Lokalu, wobec czego uznaje powierzchnie wskazang w § 2 ust. 1) lit. a-d Umowy
za rozstrzygajaca i obowiazujaca dla Stron i nie wnosi uwag.

Najemca oswiadcza, ze w wynajmowanym Lokalu prowadzi¢ bedzie dziatalnos¢ badawczo-
wdrozeniowg z zakresu ochrony srodowiska. Laboratorium ma za zadanie podwyiszenie jakosci ustug
analitycznych w tej dziedzinie. Dziatalno$¢ Laboratorium pozwoli na rozszerzenie zakresu
wykonywanych prac naukowo-badawczych i opracowan, umozliwiajac uczestnictwo w innowacyjnych
programach i projektach badawczych z zakresu ochrony srodowiska, obejmujacych w szczegdlnosci:

a) monitoring wod podziemnych i powierzchniowych,

b) ekspertyzy odpadow przemystowych i osadéw dennych,

c) oceneg oddziatywania na srodowisko obiektow ucigzliwych,

d) badania technologiczne oczyszczania sciekdw metodami chemicznymi,

e) przeglady ekologiczne,

f) testowanie technologiczne urzadzen oczyszczalni sciekdw i stacji uzdatniania wody,
g) sporzadzanie operatow wodno-prawnych.

Najemca w ramach dziatalnosci Laboratorium ma takie za zadanie rozszerzenie wspotpracy
z przedsiebiorstwami, w tym podmiotami dziatajacymi w GPN-T.
Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie szczegotowo ze stanem ilosciowym oraz technicznym Infrastruktury
badawczej, ktéra stanowi wyposazenie Laboratorium Ochrony Srodowiska i nie wnosi w tym zakresie
jakichkolwiek zastrzezen.
Zmiana rodzaju prowadzane] dziatalnosci w Lokalu wymaga uprzednie] pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

§3
[Wydanie Przedmiotu Umowy]

Wydanie Najemcy Przedmiotu Umowy nastapi w terminie do dnia [DATA WYDANIA], na podstawie
pisemnego Protokotu zdawczo — odbiorczego Lokalu, ktory stanowi Zatgcznik nr 3 do Umowy.
Najemca oswiadcza, ze dokonat ogledzin nieruchomosci — Budynek ,A” potozone] w Gdansku przy
ul. Trzy Lipy 3, zrealizowanych czesci wspolnych, Lokalu i elementéw jego otoczenia, zapoznat sie z ich
usytuowaniem, parametrami, ograniczeniami. Najemca oswiadcza, ze powyzsze akceptuje i nie wnosi
w tym zakresie jakichkolwiek zastrzezen.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do powierzania wykonywania zobowigzan objetych Umowg
osobom trzecim, a takze przenoszenia praw lub obowigzkow objgtych Umowg na osoby trzecie.
Najemca nie moie bez pisemnej zgody Wynajmujacego przenies¢ swoich wierzytelnosci wobec
Wynajmujacego na osoby trzecie,

Najemca w dniu wydania Przedmiotu Umowy dokona sprawdzenia stanu technicznego, w tym
prawidtowosci funkcjonowania instalacji i systeméw, w ktore Lokal zostat wyposazony.
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5. W przypadku nieuzasadnionej odmowy odbioru przez Najemce czgséci lub calosci Przedmiotu Umowy
w terminie okreélonym w ust. 1 powyzej, Wynajmujacy uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy
w trybie natychmiastowym na zasadach okreslonych w § 10 ust. 2 Umowy.

§4
[Zobowigzania Najemcy]

Najemca zobowiazuje sig do:

1) korzystania z Przedmiotu Umowy wytgcznie w celu prowadzenia w nim dziatalnosci wskazanej w § 2
ust. 3 Umowy. Najemca bedzie uzywat Lokalu oraz Infrastruktury badawczej w sposob
odpowiadajgcy ich wiasciwosciom i przeznaczeniu oraz zgodnie z postanowieniami Umowy,
utrzymywat Lokal oraz Infrastrukture badawcza w nalezytym stanie, korzystal w sposéb
nieutrudniajgcy lub niezaktécajacy korzystania przez Wynajmujgcego lub inne osoby;

2) sporzadzenia Oferty Laboratorium Ochrony Srodowiska uwzgledniajacej cennik wykonywanych
w Laboratorium usfug w terminie do 12 dni od podpisania Umowy. Dokument powinien byc
zaakceptowany przez Wynajmujacego. Oferta zostanie opublikowana na stronie internetowej
Wynajmujacego;

3) wyznaczenia osoby do kontaktu z Wynajmujacym, ktéra bedzie odpowiedzialna za realizacjeg
Umowy. W przypadku niechecnosci tej osoby, Najemca wyznaczy osobe zastepujacg i poinformuje
niezwtocznie o tym Wynajmujacego;

4) oprowadzenia grupy wizytujgcej po Laboratorium oraz przedstawienia swojej dziafalnosci i oferty
podczas organizowanych przez Wynajmujgcego wizyt studyjnych. Wynajmujacy zaklada taka
mozliwos¢ 4 razy w roku kalendarzowym. Wynajmujacy zglosi si¢ z przynajmniej 5-dniowym
wyprzedzeniem do Najemcy przy ustalaniu terminu takiej wizyty;

5) przeprowadzenia na rzecz Wynajmujacego lekcji pokazowych dla dzieci i mlodziezy z zakresu
ochrony srodowiska. Wynajmujacy zaktada taka mozliwoéé 2 razy w kwartale, tj. 8 lekcji w roku
kalendarzowym. Wynajmujacy zgtosi sie z przynajmniej 5 dniowym wyprzedzeniem do Najemcy przy
ustalaniu terminu zajec;

6) uzgadniania z Wynajmujacym wszelkich prac projektowych lub wykonawczych dotyczgcych zmian
Lokalu. W szczegdlnosci prace adaptacyjne i aranzacje wykorczeniowe musza byc uzgadniane przez
Najemce z Wynajmujgcym przed przystgpieniem do ich realizacji. Najemca jest zobowigzany
przedstawi¢ Wynajmujacemu wymagane projekty oraz uzyskac jego uprzednig pisemng zgodg na
przeprowadzenie prac. Najemca zobowigzany jest przeprowadzi¢ prace adaptacyjne i aranzacje
wykonczeniowe pod nadzorem Wynajmujgcego lub osoby przez niego wskazanej w oparciu
o zaakceptowany na pisémie przez Wynajmujacego projekt oraz uzyskac i przedstawic¢ na wtasny koszt
Wynajmujgcemu wszelkie wymagane prawem atesty i Swiadectwa materiatéw, urzadzen i osprzgtu,
ktore moglyby warunkowa¢ dopuszczenie Lokalu lub Budynku ,A”, w ktorym Lokal sie miesci, do
uzytkowania. Prace adaptacyjne i indywidualne aranzacje wnetrza w zakresie projektowym
i wykonawczym Najemca wykonuje wtasnym staraniem oraz na wiasny koszt, ryzyko
i odpowiedzialno$¢, a takze na swoj koszt uzyskac wszelkie, a przewidziane przepisami prawa
decyzje, pozwolenia i uzgodnienia niezbedne dla przeprowadzenia prac i uzytkowania Lokalu po
zakoriczeniu prac;
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7) w przypadku, gdy podjecie lub prowadzenie przez Najemce okreslonej dziatalnosci w Lokalu lub
dostosowanie Lokalu do tej dziatalnosci lub wystepowanie Najemcy w okreslonym charakterze
(np. przedsiebiorcy, pracodawcy) wymaga w szczegolnosci:

a) sporzadzenia lub stosowania odpowiednich projektow, plandw, procedur,

b) uzyskania koncesji, zezwolenia, pozwolenia, dopuszczenia, uzgodnienia, ustalenia,
zaopiniowania, zgtoszenia lub innej formy wypowiedzenia sie przez wiasciwe wiadze, organy
lub instytucje,

c) wydania odpowiednich aktdw prawa zaktadowego (wewnetrznego Najemcy), w tym ustalenia
porzadku i organizacji pracy lub stosowania odpowiednich procedur,

d) spetnienia odpowiednich wymogéw lub warunkéw, stosowania okreslonych s$rodkéw,
w szczegolnosci w zakresie srodowiska, porzadku iflub organizacji pracy (w tym zakresie
bezpieczenstwa i higieny oraz ochrony zdrowia i zycia pracownikéw, wiaczajac w to warunki
dotyczgce pomieszczen pracy, maszyn, urzagdzen technicznych i narzedzi pracy),

e) podjecia lub prowadzenia innych koniecznych lub potrzebnych czynnosci.

- Najemca zobowigzuje sie do wykonania powyzszych czynnosci we wiasnym zakresie, na wiasny
koszt, ryzyko i odpowiedzialnos¢. Wynajmujacy nie odpowiada za dziatania lub zaniechania
Najemcy w tym zakresie;

8) utrzymywania Przedmiotu Umowy w stanie niepogorszonym ponad normalne techniczne zuzycie
oraz jego ochrony i nalezytego zabezpieczenia przez caty okres trwania Umowy;

9) stosowania sie do ogdlnie obhowigzujgcych zasad wspétiycia spotecznego;

10) stosowania sie do obowiazujacych przepiséw technicznych, przeciwpozarowych, sanitarnych, oraz
innych ogolnie obowigzujgcych przepiséw prawa oraz ponoszenia odpowiedzialnosci za naruszenie
powyiszych przepisow oraz przestrzegania wydawanych w tym zakresie zarzadzen i wskazowek
Wynajmujgcego;

11) zapewnienia o0s6b dysponujgcych odpowiednig wiedzg, kwalifikacjami i doswiadczeniem do
prowadzenia badan naukowych oraz personelu doswiadczonego w obstudze Infrastruktury
badawczej przekazanej w ramach konkursu przez caty okres trwania Umowy. Wynajmujgcy moze
z3dac od Najemcy pisemnego udokumentowania wskazanych kwalifikac]i;

12) zapoznania wszystkich pracownikow z przepisami dotyczacymi ochrony przeciwpoizarowej,
instrukcja bezpieczenstwa poiarowego, rozmieszczeniem podrecznego sprzetu gasniczego,
urzadzen przeciwpozarowych i zasadami jego uzycia, sygnatami alarmowymi, drogami i srodkami
do ewakuacji oraz zasadami jej prowadzenia. Zapoznanie to winno zostac potwierdzone pisemnym
oswiadczeniem Najemcy i pracownikow Najemcy, a nastgpnie udostepnione do wgladu
Wynajmujgcego na kazde jego zadanie;

13) Najemca zobowigzuje swoich pracownikow w szczegdlnosci do:

a) udziatu w instruktazu z zakresu ochrony przeciwpozarowej oraz poddawaniu sie okreslonym
sprawdzianom wiedzy w tym przedmiocie,

b) dbania o naleiyty stan techniczny powierzonych urzadzen, aparatur, narzedzi i sprzetu oraz do
przestrzegania zasad i warunkow bezpiecznej ich eksploatacji,

c) dbania o tad i porzadek w miejscu pracy,

d) powiadamiania niezwlocznie swoich przetozonych o zauwazonych w miejscu pracy zagrozeniach

stanu bezpieczeristwa pozarowego.
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14) niezwtocznego informowania Wynajmujacego o kazdej sytuacji, ktéra moze powodowac zagrozenia
bezpieczenstwa pozarowego;

15) wyposazenia na wiasny koszt Lokalu w podreczny sprzet gasniczy oraz utrzymywania go zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami p-poz;

16) niedokonywania w Lokalu zadnych zmian mogacych prowadzi¢ do zmiany jego substancji lub
zmiany jego przeznaczenia, bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego; przez powyzsze
rozumie sie w szczegélnoéci wszelkie adaptacje budowlane, przebudowe pomieszczer, jak rowniez
wszelkie zmiany w instalacjach dostarczajacych media do Lokalu;

17) dokonywania we wtasnym zakresie i na wiasny koszt zgodnie z art. 681 Kodeksu Cywilnego,
przegladoéw, napraw, konserwacji i biezgcych remontdw zwigzanych z korzystaniem przez Najemce
z Lokalu i niezbednych dla utrzymania Lokalu w stanie niepogorszonym ponad normalne techniczne
Zuzycie;

18) Najemca zobowigzany jest do prowadzenia rejestru/stosownej dokumentacji zawierajgcej
informacje o dokonanych naprawach i serwisach poszczegdlnych urzadzen Infrastruktury
badawczej;

19) powstrzymania sie od prowadzenia dziatalnosci w sposéb ucigzliwy dla innych najemcow lub
Wynajmujacego;

20) dokonywania wszelkich ptatnosci w terminach wskazanych w Umowie;

21) Najemca zobowigzuje sie do nieoddawania — bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego -
Lokalu ani jego czesci oraz Infrastruktury badawczej w podnajem lub dzierzawe, do korzystania oraz
nieuzyczania osobie trzeciej Lokalu ani jego czesci oraz Infrastruktury badawczej w jakiejkolwiek
formie;

22) utrzymywania porzadku i czystosci w Lokalu; Najemca we wtasnym zakresie i na witasny koszt
zorganizuje gromadzenie, wywdz i utylizacje odpadow technologicznych;

23) posiadania, utrzymywania oraz ponoszenia kosztéw (poprzez regularne optacanie skfadek)
ubezpieczenia odpowiedzialnoéci cywilnej na zabezpieczenie roszczen oséb trzecich, wynikajacych
z uszkodzenia ciafa, utraty lub uszkodzenia mienia, a suma ubezpieczenia na jedno i wszystkie
zdarzenia w okresie ubezpieczenia mienia wynosi¢ bedzie co najmniej 500.000,00 zt (sfownie:
pieéset tysiecy zfotych 00/100). Polisa taka zawiera¢ bedzie tzw. ,Klauzulg OC najemcy”. Umowa
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, o ktorej mowa w zdaniu poprzednim, zostanie zawarta
i przedstawiona Wynajmujgcemu nie pézniej niz w terminie 14 dni od wydania Przedmiotu Umowy,
a w kolejnych latach — przed uptywem waznosci poprzedniej polisy;

24) przestrzegania Regulaminu stanowigcego Zatacznik nr 4, Umowy obowigzujacego na terenie GPN-
T- zmiana Regulamindéw obowigzujgcych w GPN-T nie wymaga aneksu do niniejszej Umowy. Zmiana
Regulaminéw obowigzuje Najemce od dnia jej zakomunikowania Najemcy w drodze informacji
e-mail;

25) udzielania na zadanie Wynajmujgcego informacji, sktadania raportdow i wypetniania ankiet
dotyczagcych dziatalnosci Najemcey na terenie GPN-T;

26) zaakceptowania faktu éwiadczenia ustug administrowania wewnetrzng siecia komputerowa na
terenie GPN-T przez podmiot wybrany w trybie odrgbnego postgpowania przez Wynajmujgcego;

27) niewnoszenia na teren GPN-T ani zezwalania na takie wnoszenie lub umieszczanie 2adnych
zwiazkéw, substancji, materiatéw, urzadzen lub rzeczy niebezpiecznych, ktérych posiadanie lub
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przechowywanie jest zakazane przez przepisy prawa lub zagraza zyciu lub zdrowiu. Najemca nie
bedzie tez ich wykorzystywat, ani zezwalat na ich wykorzystywanie, nie bedzie ich przechowywat
trwale lub czasowo ani zezwalat na takie ich przechowywanie; Strony oswiadczaja, ze jakiekolwiek
inne postanowienia w tym zakresie beda przedmiotem odrebnego Aneksu do Umowy;

28) zabezpieczenia i chronienia Wynajmujacego od wszelkich roszczen, procesow sgdowych
i postepowan wynikajgcych lub zwigzanych z jakimkolwiek zanieczyszczeniem, stratami lub
szkodami spowodowanymi przez materiaty niebezpieczne, znajdujace sie na terenie Lokalu;

29) umozliwienia réwnego dostepu do Lokalu oraz Infrastruktury badawczej Laboratorium innym
przedsiebiorcom w celu zapewnienia rownego dostepu wszystkim przedsiehiorcom prowadzacym
dziatalnos¢ badawcza, rozwojowg lub innowacyjng’®. W takim przypadku Wynajmujacy bedzie
odpowiedzialny za podpisanie odrebnej Umowy z danym przedsiebiorcg na wynajem Infrastruktury
badawczej stanowiace] wyposazenie Laboratorium Ochrony Srodowiska, a takze za wystawienie mu
Zaswiadczenia o pomocy de minimis. Przedsiebiorca ten bedzie zobligowany do ubezpieczenia
przekazanej Infrastruktury badawczej na caty okres trwania Umowy. Przekazanie oraz odbior
Infrastruktury badawcze] bedzie poprzedzone podpisaniem Protokotu zdawczo-odbiorczego
pomiedzy Wynajmujacym a Najemca, a takze pomiedzy Wynajmujacym a danym przedsiebiorca.
Wynajmujgcy bedzie odpowiedzialny za ewidencjonowanie i rozliczanie pomocy de minimis
udzielonej przedsiebiorcom na wynajem specjalistycznych urzadzeri badawczych znajdujgcych sie
w Laboratorium, zgodnie z przepisami prawa krajowego i unijnego;

30) umoiliwienia réwnego dostepu innym przedsiebiorcom w celu zapewnienia roéwnego dostepu

wszystkim przedsiebiorcom prowadzacym dziatalnos¢ badawcza, rozwojowa lub innowacyjng do

ustug, szkoler, wartosci niematerialnych i prawnych nabytych w ramach projektu ,Gdanski Park

Naukowo-Technologiczny — Etap IlI”, wspotfinansowanego z Dziatania 5.3 Programu Operacyjnego

Innowacyjna Gospodarka 2007-2013;

umozliwienia dostepu do Lokalu i Infrastruktury badawczej Laboratorium Wynajmujacemu,

uczestnikom wizyt studyjnych, dzieciom i mfodziezy w ramach organizowanych przez

Wynajmujgcego wizyt studyjnych i lekcji pokazowych z zakresu ochrony srodowiska;

umozliwienia Wynajmujgcemu wstepu do Lokalu w zwyczajnych godzinach pracy Najemcy i za

wczesniejszym powiadomieniem oraz w obecnosci Najemcy, lub tez w przypadkach nagtych -

w kazdym czasie i bez wczesniejszego powiadomienia, o ile okaze sie to niezbedne, w szczegdlnosci

dla zapewnienia bezpieczenstwa, ratowania zycia i zdrowia ludzi albo zapobiezenia lub umniejszenia

rozmiaru szkody majatkowej;

umozliwienia dostepu do Lokalu i Infrastruktury badawczej Wynajmujgcemu w celu sprawdzenia

stanu technicznego przekazanej Infrastruktury badawczej;

34) umozliwienia dostepu do Lokalu i Infrastruktury badawczej Laboratorium Wynajmujacemu lub
wiasciwym stuzbom Lakal w celu koniecznosci dokonania naprawy, usuniecia awarii lub remontow,
ktore obcigzajg Wynajmujacego, na czas niezbedny do wykonania naprawy lub usuniecia awarii, po

31

—

32

33

—_—

uprzednim ustaleniu dnia i czasokresu dokonania naprawy lub usuniecia awarii, a w przypadkach

9 podstawa: §7 ust, 1 pkt 1 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 8 grudnia 2014 r. w sprawie udzielania przez

Polskg Agencje Rozwoju Przedsiebiorczosci pomocy finansowe] na wspieranie osrodkow innowacyjnosci w ramach Programu

Operacyjnego Innowacyjna Gospodarka, 2007-2013 (Dz. U. z 2014 r. poz. 1869),
Strona 20z 56

Zapytanie ofertowe na Wybér Najemcy Laboratorium Ochrony Srodowiska
\< w Gdanskim Parku Naukowo-Technologicznym
i
™,

L



Pomarska Specjalna Strefa Ekonomiczna sp. Z 0. 0.
Polska ul. Wiadystawa IV 9, 81-703 Sopot

Strefa |I'IWEStiji L. 58 740 43 00 &4 sekretariat@strefa.gda.pl

naglych po niezwtocznym powiadomieniu Najemcy o takiej potrzebie interwencji i zapewnieniu
mozliwoéci zorganizowania przez Najemce obecnosci osoby reprezentujacej Najemce. Wynajmujacy
dotozy wszelkich staran, aby korzystanie z prawa wstepu odbywato sie w sposob mozliwie najmniej
ucigzliwy dla Najemcy. W przypadku koniecznosci przeniesienia Najemcy do innego lokalu na czas
trwania naprawy, usuniecia awarii lub remontu Strony uprzednio ustalg warunki przeniesienia, na
koszt Wynajmujacego, do lokalu zastepczego bez odszkodowania, na ustalony uprzednio czas
trwania wyzej wymienionych prac.

§5
[Zobowigzania Wynajmujgcego]

1. Wynajmujacy zobowiazuje sie do:

1) wydania Przedmiotu Umowy w terminie wskazanym w § 3 ust. 1 Umowy, po podpisaniu przez
Strony Protokotu zdawczo-odbiorczego Lokalu, ktdrego wzor stanowi Zatgcznik nr 3 do Umowy.
Protokét zdawczo-odbiorczy stanowi integralng czesé Umowy;

2) zapewnienia swobodnego dostepu do Lokalu klientom/gosciom oraz pracownikom Najemcy,
codziennie, o kaidej porze, przy czym Najemca ponosi koszt wydania duplikatow lub kolejnych
egzemplarzy kluczy i kart dostepu;

3) zapewnienia statej mozliwosci korzystania z Lokalu w sposéb wiasciwy dla wykonywania w Lokalu
pracy biurowej (w szczegdlnosci zgodnie z warunkami bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
przepisami p.poz.), a takze korzystania nieutrudnianego lub niezakidcanego przez Wynajmujacego
lub inne osoby korzystajace z pomieszczen w budynku, w ktérym znajduje sie Lokal;

4) umieszczenia nazwy Najemcy na tablicach informacyjnych i kierunkowych wewnatrz budynku
zgodnie z systemem informacyjnym obowigzujacym na terenie GPN-T; tres¢, jaka winna sig znalezé
na wspomnianych tablicach, zostanie uzgodniona z Najemcag;

5) ponoszenia oplat z tytutu podatku od nieruchomosci;

6) naprawy i konserwacji, utrzymania czgsci wspdlnych nieruchomosci — Budynek ,A” GPN-T, tj.:
otoczenia budynku, parkingéw, holi, wind, klatek schodowych, ciggéw komunikacyjnych,
pomieszczen socjalnych, drég, wspolnych czesci budowlanych: scian nosnych, fasad, fundamentéw,
dachu, sieci, itp., wspélnych urzadzen i instalacji budynkowych;

7) wywozu émieci i nieczystosci, z zastrzezeniem § 4 pkt 22;

8) ubezpieczenia Przedmiotu Umowy od ognia i innych zdarzer losowych.

§6
[Czynsz i inne obcigzenia]

1. 7 tytutu realizacji Przedmiotu Umowy Najemca pfaci¢ bedzie Wynajmujagcemu miesieczny czynsz
w wysokosci:

1) za najem pomieszczen uzytkowych przypisanych do Laboratorium Ochrony Srodowiska,
tj. pomieszczen laboratoryjnych o tacznej powierzchni 275,39 m2, pomieszczer socjalnych o tacznej
powierzchni 32,54 m2, powierzchni biurowej o fgcznej powierzchni 17,69 mz2, powierzchni
korytarza o powierzchni 60,84 m2:
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cernrereeenes ZE NEEEO 28 MISIAC (STOWNIE: oottt e e 00/100).

2) za dzierzawe specjalistycznych urzadzen badawczych wraz z meblami stanowigcych wyposazenie
Laboratorium Ochrony Srodowiska:

veeneererenes ZE NETEO 28 MIESIFC (STOWNIR! v et 00/100).
Czynsz zostanie powigkszony o podatek od towardw i ustug VAT w naleznej ustawowo wysokosci.

Niezaleznie od czynszu Najemca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego naleznosci
2z tytutu eksploatacji i utrzymania czesci wspélnych nieruchomosci - Budynek ,,A” GPN-T w formie
miesiecznego ryczattu ustalonego w wysokosci 16 zt netto (stownie: szesnascie ztotych 00/100)
powiekszonej o nalezny podatek VAT, za kazdy metr kwadratowy Lokalu.

Najemca wyraza zgode na otrzymywanie faktur VAT droga elektroniczng na wskazany przez siebie
adres e-mail. Oswiadczenie w tym przedmiocie stanowi Zatgcznik nr 8 do Umowy.

W celu zapewnienia korzystnych warunkow dla powstawania lub rozwoju przedsiebiorcow
prowadzgcych dziatalnos¢ badawczg, rozwojowa lub innowacyjng Wynajmujacy oswiadcza, e rdznica
pomiedzy wysokoscig rynkowa czynszu najmu, a wysokoscig czynszu, ktorg Najemca jest zobowiazany
uisci¢ na rzecz Wynajmujacego na podstawie ust. 1 powyzej stanowi pomoc de minimis w kwocie
; 2t [ETOWRIE s e s ). Z tego tytulu Najemcy zostanie wystawione
Zaswiadczenie o udzielonej pomocy de minimis, w ktorym zostanie wskazana wielkos¢ tej pomocy.
Obliczenie stawki rynkowej nastapi wedtug metodologii wybranej przez Wynajmujacego, a wielkos¢
pomocy w kolejnych okresach moze réznic sie w zaleznosci od wysokosci czynszu wynikajacej z umowy
lub stawek rynkowych. Stawki rynkowe za rok 2019 okreslone uchwaty Zarzadu PSSE wynoszg
odpowiednio: 54,91 zl/m2 (netto) za powierzchnie biurowa, 66,07 zt/m2 (netto) za powierzchnie
laboratoryjng, 27,45 zt/m2 (netto) za powierzchnie socjalng, 20,18 zt/m2 (netto) za powierzchnie
magazynowa.
W przypadku, gdyby Oswiadczenie o pomocy de minimis Najemcy okazato sig nieprawdziwe, Najemca
na pierwsze wezwanie Wynajmujacego, w terminie w tym wezwaniu wskazanym, zaptaci mu kwote
odpowiadajgcg ww. wartosci pomocy de minimis tytutem kary umownej z tytutu nieprawdziwie
2tozonych oswiadczen oraz naprawi szkode poniesiong przez Wynajmujacego.

Czynsz i naleznosé z tytutu eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych Lokalu w Budynku , A" GPN-T
ptatne sg za okres od dnia wydania Najemcy Przedmiotu Umowy na podstawie Protokotu zdawczo-
odbiorczego, z gory, w terminie 14 (czternascie) dni od daty wystawienia faktury VAT, na rachunek
wskazany na fakturze. Dniem zapfaty jest dzien obciazenia rachunku bankowego Wynajmujacego.

Niezaleznie od naleznosci wymienionych w § 6 ust. 1 2 Umowy, Najemca zobowigzuje sie do zaplaty
na rzecz Wynajmujacego naleznosci z tytutu ogrzewania, energii elektrycznej, zuizycia wody
i odprowadzenia sciekow, wywozu odpadow. Zaptata naleznosci z tytutu korzystania z ww. mediow
nastepowac bedzie w wysokosci wynikajacej ze wskazan odpowiedniego licznika lub w przypadku gdy
wynajety Lokal nie bedzie wyposazony w urzadzenie pomiarowe dla okreslanego sktadnika mediow —
na podstawie rozliczenia faktycznych kosztow tych mediow ponoszonych na nieruchomosdi,
proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni, z zastrzezeniem, iz w przypadku braku lub niesprawnie
dziatajgcych licznikow wody rozliczenie wody bedzie nastepowac zgodnie z zapisami Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody
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10.

11.

12,

13.

14,

15.

(Dz. U. Nr 8, poz. 70). Rozliczenia dokonywane beda w okresach miesigcznych. Ptatnos¢ nastgpowac
bedzie na podstawie wystawione]j przez Wynajmujgcego faktury VAT w terminie 14 (czternascie) dni
od jej wystawienia, na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany na fakturze VAT,

W przypadku opdznienia w zaptacie faktury VAT Najemca zobowigzany jest zapfaci¢ dodatkowo odsetki
ustawowe za opoinienie.

Ustugi sprzatania, wywozu i utylizacji odpadow, ktére nie moga by¢ wyprowadzane do sciekow,
Najemca zaftatwia we wtasnym zakresie. Oplfaty zwigzane z korzystaniem 2z polgczen
telekomunikacyjnych, korzystaniem z Internetu oraz optaty za sprzatanie Lokalu beda pfatne przez
Najemce bezposrednio dostawcy takich swiadczen.

Od 01 marca kazdego roku stawka czynszu oraz stawka z tytutu optat zwiagzanych z eksploatacja
i utrzymaniem czesci wspdlnych nieruchomosci = Budynek ,A” GPN-T ulegac¢ bedzie corocznej
waloryzacji o wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych (dalej jako: , Wskaznik”), ogtaszany przez
Prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy. Waloryzacja nie wymaga zmiany Umowy i dokonywana
bedzie przez Wynajmujacego w drodze zawiadomienia Najemcy przesytanego do dnia 31 marca
danego roku. Jezeli w dacie ustalenia nowej stawki czynszu oraz naleznosci z tytutu optat zwigzanych
z eksploatacjq i utrzymaniem czesci wspdlnych nieruchomosci Budynek ,,A” GPN-T zostanie okreslona
wstepnie na podstawie ubiegtorocznego wskaznika, a niezwtocznie po opublikowaniu pefnych danych
wyliczone beda ich kwoty ostateczne. Wysoko$¢ czynszu nie bedzie ulegata zmianie w danym roku
w przypadku, gdy ogtoszony Wskaznik bedzie miat wartos¢ ujemna lub rowng zero.

Niezaleznie od czynszu Najemca zobowiazuje sie do wptaty na rzecz Wynajmujgcego kaucji
gwarancyjnej w wysokosci dwukrotnosci optaty miesiecznej za czynsz wskazanej w § 6 ust. 1 oraz
optaty eksploatacyjnej wskazanej w & 6 wust. 2 w wysokosci sravasssserrensns 21
Bl s R S A T T R ztotych
00/100).

Kaucja gwarancyjna zabezpiecza wszystkie roszczenia Wynajmujgcego, jakie moga mu przystugiwac
wobec Najemcy w zwigzku z niewykonaniem lub nienaleznym wykonaniem Umowy przez Najemce,
w tym w szczegdlnosci roszczenia o zaptate czynszu najmu i dzierzawy, o przywrocenie Lokalu do stanu
pierwotnego, o zapfate odsetek z tytutu zaleglych pfatnosci, a takze roszczenia o odszkodowanie za
uszkodzenie, pogorszenia lub zniszczenie Przedmiotu Umowy.

Whptata kaucji gwarancyjnej nastapi w ciggu 14 (czternascie) dni od dnia podpisania Umowy, na
ponizszy rachunek bankowy Wynajmujgcego: BRE Bank o/Gdarisk 72 1140 1065 0000 3893 8100 1001.
Kwota objeta kaucja gwarancyjng pozostaje do dyspozycji Wynajmujgcego przez caly okres
obowigzywania Umowy.

Wynajmujgcemu przystuguje prawo zaspokojenia roszczeri bezposrednio z kaucji gwarancyjnej, po
bezskutecznym uptywie 14-dniowego terminu wyznaczonego Najemcy na zaspokojenie zgtoszonego
roszczenia.

Zwrot kaucji w wysokosci nominalnej nastapi w terminie 30 dni od dnia rozwigzania Umowy
i przekazania Przedmiotu Umowy Wynajmujgcemu, pod warunkiem zaspokojenia przez Najemce
wszystkich roszczen wynikajacych z niniejszej Umowy.
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16. Najemca moze, wedtug swojego wyboru, w terminie przewidzianym na uiszczenie kaucji gwarancyjnej,
doreczy¢ Wynajmujacemu nieodwotalng, bezwarunkowg i ptatng na pierwsze zgdanie Wynajmujacego
gwarancje bankowa na zabezpieczenie roszczen, o ktérych mowa w § 6 ust. 12.

17. Gwarancja bankowa, o ktérej mowa powyzej:

1) bedzie Wystawiona przez bank zaakceptowany na pismie przez Wynajmujacego,

2) bedzie gwarantowata wyptate kwot wyrazonych w ztotych polskich,

3) wygasnie nie wczesniej niz 30 dni po uptywie okresu obowigzywania Umowy,

4) bedzie ptatna na pierwsze pisemne zgdanie Wynajmujacego, bez koniecznosci przedstawiania
dodatkowych dokumentow,

5) bedzie zezwalata na czesciowe wypfaty,

6) bedzie przenaszalna przez Wynajmujgcego wraz cesjg praw z Umowy na rzecz nabywcy
Nieruchomosci lub bankéw finansujacych Wynajmujacego.

18. Do gwarancji bankowej odpowiednie zastosowanie znajdujg postanowienia Umowy dotyczace kaucji
gwarancyjne;j.

19. Za kazdym razem, gdy Wynajmujacy skorzysta ze srodkow zdeponowanych jako kaucja, Najemca w
ciggu 14 (czternastu) dni od otrzymania pisemnego wezwania od Wynajmujgcego przywroci kaucje do
obowigzujacej wysokosci pod rygorem wypowiedzenia umowy przez Wynajmujgcego ze skutkiem
natychmiastowym.

§7
[Nakfady]

Najemcy nie przystuguje zwrot naktadéw poniesionych na Przedmiot Umowy, chyba Ze Strony postanowia
inaczej w drodze odrebnej pisemnej Umowy.

§8
[Utrzymanie Przedmiotu Umowy. Obowigzek zawiadomienia]

1. Niezaleznie od innych uprawnien wynikajacych z Umowy i przepisow prawa, Wynajmujacy ma prawo do:
1) dokonywania ulepszen, przerobek, adaptacji lub innych zmian w wykoriczeniu, aranzacji lub
wystroju powierzchni wspdlnych nieruchomosci - Budynek ,A” GPN-T, w tym systemow, instalacji
lub urzadzen, o ile jest to konieczne lub potrzebne dla zapewnienia wtasciwej gospodarki
ekonomiczno-finansowej nieruchomosci oraz zapewnienia bezpieczeristwa uzytkowania
i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci w tym biezacego administrowania nieruchomoscia, jak
rowniez dla czynnosci zmierzajgcych do utrzymania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym

zgodnie z jej przeznaczeniem oraz do uzasadnionego inwestowania w te nieruchomosé;

2) zadania od Najemcy informacji, dokumentdw lub innych materiatéw w zakresie niezhednym do
ustalenia kondycji lub wiarygodnosci majatkowej lub finansowej Najemcy, o ile Najemca opdznia
sie z ptatnoscig catosci lub czesci czynszu lub innych naleznosci lub roszczen Wynajmujgcego
wynikajacych ze stosunkéow objetych Umowa za jeden okres ptatnosci;

3) monitorowania, kontroli i windykacji naleznosci wynikajacych ze stosunkéw objetych Umowg
takze przez powierzenie tych czynnosci osobom trzecim (nie wytgczajac z tego ich cesji na osoby
trzecie), w tym udostepniania informacji, danych lub dokumentéw;
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4) #gdania od Najemcy zabezpieczen w zakresie dotyczgcym ptatnosci naleznosci Wynajmujgcego
objetych Umowa, przywrdcenia Przedmiotu Umowy do stanu pierwotnego, utrzymania Lokalu
w nalezytym stanie, szkod poniesionych przez Wynajmujgcego, a takze innych pretensji jezeli
wynikajg one ze stosunkéw objetych Umowa, w tym prawo do zgdania zmiany juz ustanowionych
zabezpieczen oraz korzystania z przystugujacego Wynajmujgcemu ustawowego prawa zastawu na
rzeczach ruchomych Najemcy wniesionych do przedmiotu Najmu dla zabezpieczenia czynszu lub
innych optat wynikajacych z Umowy.

§9
[Odpowiedzialnosc]

1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Umowy, jezeli
jest to nastepstwem:

1) decyzji i orzeczeri wiadz, sadow, organow administracji panstwowej, samorzadowej lub innych
wlaéciwych organdw uniemozliwiajgcych w  sposob trwaly lub czasowy korzystanie
2 Przedmiotu Najmu lub braku decyzji i orzeczen w/w podmiotow umoiliwiajacych korzystanie
z Przedmiotu Najmu;

2) zdarzen sity wyiszej, w szczegdlnosci takich jak: katastrofy, kleski zywiotowe, pozary, zalania,
wojny, strajki, niepokoje i zaburzenia publiczne, itp. oraz warunki atmosferyczne
uniemozliwiajace w sposob trwaty lub czasowy korzystanie z Przedmiotu Najmu.

2. Wynajmujgcy ponadto nie ponosi odpowiedzialnosci:

1) za przerwy w dziatalnosci Najemcy ani za szkody z tym zwigzane, jeZeli nie powstaty one z winy
Wynajmujacego, wymiane lub naprawe ruchomosci Najemey (w tym miedzy innymi zapasow,
urzadzer handlowych, umeblowania oraz innych ruchomosci), ani ulepszen zainstalowanych
przez Najemce w Przedmiocie Umowy, szkody w zwigzku z nie prowadzeniem dziatalnosci przez
Najemce w czasie koniecznym do dokonania niezbednych napraw lub usunigcia przyczyn lub
skutkdw przerw w dziatalnosci;

2) w zwiazku z jakimikolwiek wypadkami, szkodami, uciazliwosciami lub niewygodami doznanymi
przez Najemce, jego pracownikow lub gosci lub Lokal, wynikajacymi z dziatari lub zaniechan
jakiegokolwiek innego najemcy GPN-T lub sgsiednich nieruchomosci;

3) za ewentualne szkody wyrzadzone Najemcy w zwiazku z uzytkowaniem wewnetrznej sieci
komputerowej;

4) za korzysci jakie Najemca mdgtby osiggnac¢, w szczegdlnosci wyrownanie spodziewanych przez
Najemce zyskow;

5) za rzeczy Najemcy wniesione do Lokalu lub budynku, a takze za systemy, instalacje lub
urzadzenia zainstalowane przez Najemce lub na koszt Najemcy.

3. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za:

1) uszkodzenia Przedmiotu Umowy powstate na skutek dziatalnosci Najemcy lub oséb dziatajacych
w jego imieniu lub na jego rzecz;

2) wszelkie szkody cielesne i materialne poniesione przez jego klientéw, personel, dostawcow, jego
samego i wszelkie inne osoby, spowodowane pozarem, wybuchem, zalaniem, kradziezg lub innymi
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przyczynami, ktére wystapia wewnatrz Lokalu, spowodowane bezposrednio lub posrednio jego
dziatalnoscig, lub przez niego, jego personel | dostawcow;

3) wszelkie szkody wyrzadzone innym uzytkownikom lub w miejscach uzytku wspdlnego,
spowodowane bezposrednio lub posrednio jego dziatalnoscig, lub przez niego, jego personel
i dostawcow;

4) stan zabezpieczenia przeciwpozarowego wynajmowanego Lokalu oraz za zapewnienie
przestrzegania przepisow przeciwpozarowych.

§10
[Czas trwania Umowy. Rozwigzanie Umowy ze skutkiem natychmiastowym]

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia r.do dnia r.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwosc rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym, ze skutkiem
na dzien doreczenia Najemcy pisemnego oswiadczenia Wynajmujgcego o rozwigzaniu Umowy, jezeli
Najemca dopuszcza sie naruszenia istotnych postanowiert Umowy, w tym w szczegdlnosci:

1) nie dokona w terminie wptaty kaucji gwarancyjnej, o ktorej mowa w § 6 ust. 11 lub nie uzupetni
tej kaucji do petnej wysokosci na wezwanie Wynajmujacego;

2) nie przystapi do odbioru Przedmiotu Umowy w wyznaczonym terminie lub odmoéwi dokonania
odbioru z nieuzasadnionych przyczyn;

3) nie bedzie stosowat sie do obowigzujgcych przepisow technicznych, przeciwpozarowych,
sanitarnych oraz innych ogdlnie obowigzujacych przepisow prawa;

4) bedzie prowadzit dziatalnos¢ w sposéb uciazliwy dla innych najemcéw GPN-T lub
Wynajmujgcego;

5) dokona w Przedmiocie Umowy zmian moggacych prowadzi¢ do naruszenia jego substancji lub
Zmiany przeznaczenia;

6) odda, bez uprzedniego zezwolenia Wynajmujgcego udzielonego na pismie, Przedmiot Umowy
lub jego czesc osobie trzeciej w podnajem, dzierzawe lub w uzyczenie;

7) nie ustanowi zabezpieczenia zgodnie z Umowa lub ustaleniami z Wynajmujacym lub
w jakikolwiek sposob spowoduje lub przyczyni sie do niemoznosci, ograniczenia lub utrudniania
w dochodzeniu lub zaspokojeniu przez Wynajmujgcego z praw wynikajgcych z ustanowionych
zabezpieczen;

8) bedzie korzystac z Przedmiotu Umowy w sposob niezgodny z postanowieniami Umowy lub
Z przeznaczeniem oraz pomimo ostrzezenia na pismie nie zaprzestanie korzystac z Przedmiotu
Umowy w taki sposéb, lub w przypadku, gdy Najemca zaniedbuje Przedmiot Umowy w stopniu,
ktéry moze spowodowac jego uszkodzenie lub zniszczenie,

9) nie przestrzega obowigzujacych Regulaminéw GPN-T;

10) zalega z ptatnosciami w catosci lub czesci czynszu najmu lub dzierzawy, w catosci lub czesci optat
eksploatacyjnych, lub catosci lub czesci innych naleznosci wynikajacych z Umowy co najmniej za
dwa petne okresy pfatnosci, i pomimo pisemnego wezwania nie uiscit zalegtosci w okreslonym
terminie.

3. Umowa moze byc rozwiazana w kazdym terminie za parozumieniem Stron.
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811
[Ustanie stosunku Najmu. Wydanie Lokali]

W dniu ustania lub rozwigzania Umowy, Najemca zobowigzany jest zwrocié Wynajmujgcemu
Przedmiot Umowy wraz z kompletnym wyposazeniem (zgodnym z Protokotem Zdawczo-odbiorczym
Lokalu - Zatacznik nr 3 do Umowy), kluczami i kartami dostepowymi, w stanie niepogorszonym ponad
normalne techniczne zuzycie oraz na pisemne zgdanie Wynajmujacego przywrdci¢ na wtasny koszt
Przedmiot Umowy do stanu z dnia jego wydania Najemcy. W przypadku, gdy przywrécenie Przedmiotu
Umowy do stanu pierwotnego wigzac sie bedzie z wykonaniem robot budowlanych wymagajacych
zgtoszenia lub uzyskania zgod, pozwolen lub decyzji o pozwoleniu na budowe, Najemca zobowigzany
jest dokonac zgtoszenia lub uzyska¢ w/w zgody, pozwolenia lub decyzje wiasnym staraniem i na wtasny
koszt i ryzyko.

Wynajmujgcy z witasnej inicjatywy albo za swoja pisemng zgoda udzielong na wniosek Najemcy, moze
odstapi¢ od obcigzenia Najemcy obowigzkiem okreslonym w ust. 1 powyze] w zakresie dotyczgcym
przywrécenia Przedmiotu Umowy do stanu pierwotnego. W przypadku odstgpienia przez
Wynajmujacego od obowigzku przywrdcenia stanu pierwotnego, Najemcy nie przystuguje z tego tytutu
2wrot kosztéw wykonania prac adaptacyjnych i aranzacyjnych.

Zwrot Przedmiotu Umowy nastepuje na podstawie pisemnego Protokotu zdawczo-odbiorczego Lokalu.
Jezeli Najemca dokonywat ingerencji w systemy lub instalacje, w ktore wyposazony jest Lokal
warunkiem przystapienia przez Wynajmujgcego do odbioru Przedmiotu Najmu lub jego czedci jest
uprzednie przywrécenie przez Najemce systemow lub instalacji do stanu pierwotnego. W przypadku
odstagpienia przez Wynajmujgcego od obowigzku przywrocenia stanu pierwotnego, Najemcy nie
przystuguje z tego tytutu zwrot kosztéw wykonanych modernizacji systemow lub instalacji.

Strony zgodnie potwierdzaja, ze podpisanie przez Wynajmujgcego Protokotu zdawczo-odbiorczego
Lokalu, o ktorym mowa w ust. 3 powyzej, nie wylgcza mozliwosci zgtaszania przez Wynajmujgcego
roszczern do Najemcy w pozniejszym terminie z tytutu wadliwego wykonania prac zwigzanych
2 przywréceniem zwracanego Przedmiotu Najmu do jego stanu pierwotnego.

W przypadku, gdy Najemca bez wzgledu na przyczyne nie przywroéci do stanu pierwotnego Przedmiotu
Umowy w terminie do dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy, Wynajmujacemu przystugiwac bgdzie
prawo do samodzielnego przywrdcenia stanu pierwotnego Przedmiotu Umowy na koszt i ryzyka
Najemcy, na co Najemca niniejszym wyrazg zgode. Wszelkie koszty, ktére Wynajmujacy poniesie
z tytulu samodzielnego przywracania do stanu pierwotnego Przedmiotu Umowy, potrgci on
z wplaconej przez Najemce kaucji.

Najemca zorganizuje na wiasny koszt usuniecie nalezacych do niego przedmiotow bezposrednio przed
uptywem terminu obowiazywania Umowy. Przedmioty Najemcy, ktére nie zostang usunigte bedg
uznane za porzucone w rozumieniu art. 180 KC i przejda na wtasnos¢ Wynajmujacego z chwilg objgcia
ich w posiadanie, co nie narusza uprawnienia Wynajmujacego do usunigcia takich przedmiotéw
z Przedmiotu Najmu i ich przechowywania lub utylizacji na koszt Najemcy.
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§12

[Bezumowne korzystanie]

1. Z tytutu bezumownego korzystania z Przedmiotu Umowy Najemca zobowigzuje sie zaplaci¢
Wynajmujacemu optate miesieczng w wysokosci dwukrotnej stawki czynszu obowigzujace]
bezposrednio przed wygasnieciem lub rozwigzaniem Umowy w wypadku, jezeli nie zwroci
Wynajmujgcemu catego albo czesci Przedmiotu Umowy, w terminie wynikajacym z § 10 lub § 1
Umowy.

2. Optfata z tytulu bezumownego korzystania z Przedmiotu Umowy naliczana jest poczawszy od
pierwszego dnia opdZnienia w wydaniu Przedmiotu Umowy.

§13
[Adresy do korespondencji]

1. Najemca zohowigzuje sie niezwtocznie zawiadomi¢ Wynajmujacego na pismie o zmianie adresu
siedziby/korespondencyjnego wskazanego na wstepie Umowy, w okresie od dnia podpisania niniejszej
Umowy do dnia rozpoczecia stosunku najmu z Wynajmujacym.

2. W przypadku niezawiadomienia =~ Wynajmujacego na  piSmie o  zmianie  adresu
siedziby/korespondencyjnega i niewskazania adresu dla doreczen, korespondencja wystana na adres

wskazany w Umowie jest uznana za skuteczna.

§14
[Poufnosé. Tajemnica przedsiebiorstwa.
Klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych]

1. Kazda ze Stron zobowigzuje sie niniejszym do nie ujawniania i nie udostepniania osobom trzecim, bez
uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony, zadnych informacji i danych dotyczacych, odpowiednio,
Wynajmujacego i Najemcy lub tresci niniejszej Umowy, w szczegolnosci danych finansowych, prawnych,
technicznych, organizacyjnych, marketingowych i administracyjnych, za wyjatkiem udostepnienia
Informacji Poufnych swoim doradcom prawnym, finansowym, pracownikom i kontrahentom, jezeli
bedzie to niezbedne w celu realizacji niniejszej Umowy | zostang oni zobowigzani do zachowania tych
informacji w poufnosci. Informacje poufne stanowig tajemnice przedsigbiorstwa.

2. Strony zobowigzuja sie do zachowania wysokiej starannosci przy zachowaniu w poufnosci
i nieujawnianiu wszelkich informacji stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa, podmiotow
powiazanych lub z nimi wspdtpracujacych.

3. W przypadku, niezamierzonego przez Strone, wejécia w posiadanie jej materiatéw, w szczegdlnosci
dokumentow lub innych nosnikdw informacji, przez drugg Strone, jest ona zobowigzana do
bezzwtocznego zwrotu tych materiatéw i traktowania ich jak tajemnicy przedsigbiorstwa.

4. Strony o$wiadczaja, ze spefniajg wymagania zatozone przez Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony osab fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(dalej jako: ,RODQO”) oraz ustawe z dnia 10 maja 2018r. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2018r. poz.
1000) dalej: Ustawa. Wynajmujacy zobowigzuje sie zapewnié, aby jego podwykonawcy oraz pracownicy
rowniez zobowigzali sie do przestrzegania przepisow RODO oraz Ustawy oraz ze dane wizyjne przetwarzane
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w zwiazku ze stosowaniem przez Wynajmujacego monitoringu powierzchni ogolnodostepnych
nieruchomoéci okreslonej w & 1 przetwarzane bedg zgodnie z RODO.

5. Z zastrzezeniem tresci ustepdw ponizszych, Strony potwierdzaja, ze Umowa nie implikuje przetwarzania
danych osobowych poza danymi osobowymi sygnatariuszy i pracownikow. W przypadku, gdy w trakcie
wykonywania Umowy wymagane bedzie powierzenie przetwarzania danych osobowych, Strony podpisza
aneks do Umowy regulujacy takie przetwarzanie.

6. Niezaleznie od powyzszego, zgodnie z RODO, Strony informujg sie wzajemnie o przetwarzaniu danych
osobowych sygnatariuszy Umowy, jak rowniez kazdego pracownika, ktéry moze byC zaangazowany
w wykonanie Umowy, w celu realizacji zobowiazan zawartych w niniejszym dokumencie. Obie Strony
poinformuja swoich sygnatariuszy i pracownikéw o przetwarzaniu ich danych osobowych przez drugg Strone
w celu realizacji Umowy, oraz aby kazda ze Stron spetniata wymogi informacyjne w ramach obowigzujacych
przepiséw dotyczacych ochrony danych wobec takich sygnatariusz i pracownikéw tj. z art. 13 lub 14 RODO.
Informacja, o ktérej mowa w niniejszym ust. powinna zawierac elementy okreslone w tym ust. oraz w ust. /-
11 ponizej.

7. Kazda ze Stron jest administratorem danych osobowych drugiej Strony przekazanych w zwigzku z realizacjg
umowy na podstawie prawnie uzasadnionych intereséw realizowanych przez kazda ze Stron tj. realizacji ich
statutowe] dziatalnoéci (art. 6 ust. 1 lit. f RODO).

8. Dane osobowe moga by¢ przekazywane podmiotom, z pomoca ktérych Strona realizuje cele w tym
podmiotom otrzymujacym infrastrukture IT, podmiotom swiadczacym ustugi doradcze, prawnicze. Podanie
danych jest dobrowolne, stanowi wymog zawarcia i realizacji Umowy. Dane osobowe mogg zostac
udostepnione podmiotom i organom upowaznionym do przetwarzania tych danych na podstawie przepisow.

9. Motzliwe jest zgtoszenie sprzeciwu wobec przetwarzania danych, zadania do nich dostepu, sprostowania,
usuniecia, ograniczenia przetwarzania oraz przeniesienia. Dane przechowywane sa przez czas trwania
Umowy, a po jej zakonczeniu przez okres wynikajacy z przepisdw o archiwizacji i przedawnieniu roszczen.

10.Podmiotowi danych osobowych przystuguje prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych

Osobowych.

11.W przypadku watpliwosci dotyczacych przetwarzania danych osobowych przez Najemce lub jego
pracownikow naleizy kontaktowaé sie z Inspektorem Ochrony Danych pod adresem: ... "
Ea i nmmmannnsnvivg P10 1= || L ——_» . W przypadku watpliwosci dotyczacych przetwarzania

danych osobowych przez Wynajmujacego nalezy kontaktowac sig 2 Inspektorem Ochrony Danych na adres:
ul. Wtadystawa IV 9, 81-703 Sopot tel.: 667 600 080, e-mail: rodo@strefa.gda.pl.

§15
[Postanowienia koricowe]

1. Kazda zmiana postanowieri Umowy - pod rygorem niewaznosci - wymaga formy pisemnej w postaci
aneksu podpisanego przez obie Strony.

2. Jezeli ktérekolwiek z postanowiert Umowy stanie sie niewazne lub nieskuteczne, nie bedzie to miato
wptywu na pozostate postanowienia Umowy.

3. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy zastosowanie mie¢ beda przepisy Kodeksu
cywilnego.

4, Spory mogace wynikng¢ w zwigzku z wykonaniem Przedmiotu Umowy, Strony poddajg rozstrzygnieciu
przez sad powszechny wiasciwy dla miejsca potozenia Lokalu.
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5. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach po jednym egzemplarzu dla kazde]

ze Stron.

Zataczniki stanowiace integralng czesc Umaowy:
1) Zalacznik 1 — Rzut Kondygnacji Budynku ,A” GPN-T — Rzut Lokali,
2) Zatgcznik 2 — Wykaz sprzetu stanowigcego infrastrukture Laboratorium Ochrony Srodowiska,
3) Zatgcznik 3 — Protokot zdawcezo — odbiorczy Lokalu,
4)  Zatacznik 4 — Regulamin GPN-T,
5) Zatacznik 5 - Formularz informacji przedstawianych przy ubieganiu sie o pomoc de minimis,
6) Zatacznik 6 — Oswiadczenie o otrzymanej pomocy de minimis,
7)  Zatacznik 7 — Zaswiadczenie o udzielonej pomocy de minimis,
8) Zafacznik 8 — Oswiadczenie dotyczgce otrzymywania faktur drogg elektroniczna.

WYNAIJMUIJACY [PSSE] NAJEMCA[____ ]

RADC PRAWNY

|
Magdale }o{owalczyk
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WZOR UMOWY

UMOWA NAJMU | DZIERZAWY NR PSSE/
ZAWARTA BEZ POMOCY DE MINIMIS/PO STAWKACH RYNKOWYCH

zawarta W dniu ... f. W Gdansku pomiedzy:

1) Pomorska Specjalng Strefg Ekonomiczng sp. z 0.0. z siedzibg w Sopocie (81-703), przy
ul. Wiadystawa IV nr 9, wpisang do rejestru przedsiebiorcow przez Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc
w Gdansku, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000033744,
NIP 5880019192, REGON 190315182, kapitat zaktadowy 376.603.000,00 zt w catosci wptacony,
zwana dalej: ,Wynajmujgcym”,
reprezentowang przez:

TR L L L L T T R T R LR R

2) [DANE NAJEMCY]

zwana/zwanym dalej: ,,Najemca”
reprezentowang przez:

e T T L L L L L T T e L EE R e LR

tacznie zwanych: ,Stronami”

o nastepujacej tresci:

§1
[Postanowienia ogdine]

1. Wynajmujacy oswiadcza, Ze jest wilascicielem ponizszych nieruchomodci zabudowanych
i niezabudowanych potozonych w Gdansku, przy ul. Trzy Lipy 3:
a) dziatka nr 693/1, obreb ewidencyjny 064 Gdansk,
b) dziatka nr 693/2, obreb ewidencyjny 064 Gdarisk
— dla ktérych Sad Rejonowy Gdansk-Pétnoc w Gdansku, Wydziat 11l Ksiag Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr GD1G/00064044/9,
c) dziatka nr 684/2, obreb ewidencyjny 064 Gdarnisk,
d) dziatka nr 685/2, obreb ewidencyjny 064 Gdansk,
e) dziatka nr 686, obreb ewidencyjny 064 Gdarisk,
f) dziatka nr 687/2, obreb ewidencyjny 064 Gdanisk,
g) dziatka nr 687/3, obreb ewidencyjny 064 Gdarnisk,
— dla ktérych Sad Rejonowy Gdansk-Potnoc w Gdansku, Wydziat Ill Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr GD1G/00187926/4,
na ktorych zlokalizowany jest Gdanski Park Naukowo-Technologiczny im. Profesora Hilarego
Koprowskiego (dalej jako: ,GPN-T").
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2. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wtascicielem specjalistycznych urzadzen badawczych wraz z meblami,
bedacych wyposaieniem Laboratorium Ochrony Srodowiska. Szczegétowy wykaz sprzetu stanowigcego
infrastrukture Laboratorium Ochrony Srodowiska stanowi Zatacznik nr 2 do Umowy.

§2
[Przedmiot Umowy]

1. Przedmiotem niniejszej Umowy (dalej jako: ,,Umowa” lub ,Przedmiot Umowy”) jest:
1) Najem powierzchni uzytkowej, na ktorg sktadajg sie pomieszczenia przypisane do Laboratorium

Ochrony Srodowiska:
a) pomieszczenia laboratoryjne o facznej powierzchni 275,39 m2 oznaczone numerami:

GPNT/A/A15 o powierzchni 27,34 m2,
GPNT/A/B4.1 o powierzchni 32,30 m2,
GPNT/A/B4.4 o powierzchni 24,48 m2,
GPNT/A/B5 o powierzchni 19,64 m2,
GPNT/A/B10.1 o powierzchni 23,95 m2,
GPNT/A/B10.2 o powierzchni 36,44 m2,
GPNT/A/B11.1 o powierzchni 10,73 m2,
GPNT/A/B12.2 o powierzchni 16,17 m2,
GPNT/A/B12.4 o powierzchni 26,86 m2,
GPNT/A/A12.6 0 powierzchni 10,92 m2,
GPNT/A/A12.7 o powierzchni 4,38 m2,
GPNT/A/A13.1 o powierzchni 18,98 m2,
GPNT/A/A13.2 o powierzchni 23,20 m2.

b) pomieszczenia socjalne o facznej powierzchni 32,54 m2 oznaczone numerami:

GPNT/A/B8.1 o powierzchni 4,68 m2,
GPNT/A/B8.2 o powierzchni 7,51 m2,
GPNT/A/B9.2 o powierzchni 8,8 m2,

GPNT/A/B9.3 o powierzchni 4,82 m2,
GPNT/A/B9.4 o powierzchni 6,73 m2.

c) powierzchnia biurowa oznaczona numerem GPNT/A/B11.2 o tgcznej powierzchni 17,69 m2;
d) powierzchnia korytarza oznaczona numerem GPNT/A/3.8.1 o powierzchni 60,84 m2

przeznaczona do wytgcznego uzytku przez Najemce.
dalej jako: ,Lokal” lub ,Przedmiot Najmu” przeznaczone do wytgcznego uzytku przez Najemce,
zlokalizowane na drugim pietrze w Budynku ,A” GPN-T. Przedmiot Najmu zostat zaznaczony na
rzucie kondygnacji budynku (stanowigcym Zatacznik nr 1 do Umowy). Poza Lokalem, Najemcy
przystuguje prawo do statego korzystania z czesci wspolnych Budynku ,,A” GPN-T takich jak: klatki
schodowe, pomieszczenia sanitarne, socjalno-bytowe, ciagi komunikacyjne, patia, windy, itp.
2) Dzierzawa specjalistycznych urzgdzen badawczych wraz z meblami (dalej jako: ,Infrastruktura

badawcza”), stanowigce wyposazenie Laboratorium Ochrony Srodowiska. Szczegdtowy wykaz

sprzetu stanowigcego infrastrukture Laboratorium Ochrony Srodowiska stanowi Zatacznik nr 2 do

Umowy.
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Najemca oéwiadcza, iz przed zawarciem Umowy miat mozliwos¢ dokonania wtasnych pomiarow
faktycznej powierzchni Lokalu, wobec czego uznaje powierzchnie wskazang w § 2 ust. 1) lit. a-d Umowy
za rozstrzygajaca | obowiazujaca dla Stron i nie wnosi uwag.

Najemca oswiadcza, ze w wynajmowanym Lokalu prowadzi¢ bedzie dziatalnosc badawczo-
wdrozeniowa z zakresu ochrony $rodowiska. Laboratorium ma za zadanie podwyzszenie jakosci ustug
analitycznych w tej dziedzinie. Dziatalnos¢ Laboratorium pozwoli na rozszerzenie zakresu
wykonywanych prac naukowo-badawczych i opracowan, umozliwiajac uczestnictwo w innowacyjnych
programach i projektach badawczych z zakresu ochrony srodowiska, obejmujgcych w szczegolnosci:

a) monitoring wod podziemnych i powierzchniowych,

b) ekspertyzy odpaddow przemystowych i osadow dennych,

c) ocene oddziatywania na Srodowisko obiektow ucigzliwych,

d) badania technologiczne oczyszczania sciekow metodami chemicznymi,

e) przeglady ekologiczne,

f) testowanie technologiczne urzadzen oczyszczalni sciekow i stacji uzdatniania wody,
g) sporzadzanie operatéw wodno-prawnych.

Najemca w ramach dziatalnosci Laboratorium ma takze za zadanie rozszerzenie wspotpracy
z przedsiebiorstwami, w tym podmiotami dziatajagcymi w GPN-T.
Najemca o$wiadcza, ze zapoznat sie szczegétowo ze stanem ilosciowym oraz technicznym Infrastruktury
badawcze], ktdra stanowi wyposazenie Laboratorium Ochrony Srodowiska i nie wnosi w tym zakresie
jakichkolwiek zastrzezen.
Zmiana rodzaju prowadzanej dziatalnosci w Lokalu wymaga uprzedniej pisemnej zgody

Wynajmujgcego.

§3
[Wydanie Przedmiotu Umowy]

Wydanie Najemcy Przedmiotu Umowy nastapi w terminie do dnia [DATA WYDANIA], na podstawie
pisemnego Protokotu zdawczo — odbiorczego Lokalu, ktéry stanowi Zatgcznik nr 3 do Umowy.
Najemca oéwiadcza, 7e dokonat ogledzin nieruchomosci — Budynek ,A” potozonej w Gdarisku przy
ul. Trzy Lipy 3, zrealizowanych czesci wspolnych, Lokalu i elementow jego otoczenia, zapoznat sie z ich
usytuowaniem, parametrami, ograniczeniami. Najemca oSwiadcza, ze powyzsze akceptuje i nie wnosi
w tym zakresie jakichkolwiek zastrzezen.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do powierzania wykonywania zobowigzan objetych Umowga
osobom trzecim, a takie przenoszenia praw lub obowigzkéw objetych Umowa na osoby trzecie.
Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego przenies¢ swoich wierzytelnosci wobec
Wynajmujgcego na osoby trzecie.

Najemca w dniu wydania Przedmiotu Umowy dokona sprawdzenia stanu technicznego, w tym
prawidtowosci funkcjonowania instalacji i systemow, w ktére Lokal zostat wyposazony.
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5. W przypadku nieuzasadnionej odmowy odbioru przez Najemce czesci lub catosci Przedmiotu Umowy
w terminie okreslonym w ust. 1 powyzej, Wynajmujacy uprawniony jest do wypowiedzenia Umowy
w trybie natychmiastowym na zasadach okreslonych w § 10 ust. 2 Umowy.

§4
[Zobowigzania Najemcy]

Najemca zobowigzuje sie do:

1) korzystania z Przedmiotu Umowy wytacznie w celu prowadzenia w nim dziatalnosci wskazanej w § 2
ust. 3 Umowy. Najemca bedzie uzywat Lokalu oraz Infrastruktury badawczej w sposob
odpowiadajgcy ich wtasciwosciom i przeznaczeniu oraz zgodnie z postanowieniami Umowy,
utrzymywat Lokal oraz Infrastrukture badawczg w nalezytym stanie, korzystal w sposob
nieutrudniajgcy lub niezaktdcajgcy korzystania przez Wynajmujgcego lub inne osoby;

2) sporzadzenia Oferty Laboratorium Ochrony Srodowiska uwzgledniajacej cennik wykonywanych
w Laboratorium ustug w terminie do 12 dni od podpisania Umowy. Dokument powinien by¢
zaakceptowany przez Wynajmujgcego. Oferta zostanie opublikowana na stronie internetowej
Wynajmujgcego;

3) wyznaczenia osoby do kontaktu z Wynajmujgcym, ktora bedzie odpowiedzialna za realizacje
Umowy. W przypadku nieobecnosci tej osoby, Najemca wyznaczy osobg zastepujgcg i poinformuje
niezwlocznie o tym Wynajmujgcego;

4) oprowadzenia grupy wizytujgcej po Laboratorium oraz przedstawienia swojej dziatalnosci i oferty
podczas organizowanych przez Wynajmujgcego wizyt studyjnych. Wynajmujacy zaktfada taka
mozliwos¢ 4 razy w roku kalendarzowym. Wynajmujacy zgtosi sig z przynajmniej 5-dniowym
wyprzedzeniem do Najemcy przy ustalaniu terminu takiej wizyty;

5) przeprowadzenia na rzecz Wynajmujacego lekcji pokazowych dla dzieci i mtodziezy z zakresu
ochrony srodowiska. Wynajmujgcy zaktada takg mozliwos¢ 2 razy w kwartale, tj. 8 lekcji w roku
kalendarzowym. Wynajmujgcy zgtosi sie z przynajmniej 5 dniowym wyprzedzeniem do Najemcy przy
ustalaniu terminu zajec;

6) uzgadniania z Wynajmujacym wszelkich prac projektowych lub wykonawczych dotyczacych zmian
Lokalu. W szczegdlnosci prace adaptacyjne i aranzacje wykoriczeniowe muszg byc¢ uzgadniane przez
Najemce z Wynajmujacym przed przystgpieniem do ich realizacji. Najemca jest zobowigzany
przedstawi¢ Wynajmujacemu wymagane projekty oraz uzyskac jego uprzednia pisemna zgode na
przeprowadzenie prac. Najemca zobowigzany jest przeprowadzic prace adaptacyjne i aranzacje
wykorniczeniowe pod nadzorem Wynajmujgcego lub osoby przez niego wskazanej w oparciu
o zaakceptowany na pismie przez Wynajmujacego projekt oraz uzyskac i przedstawic na wtasny koszt
Wynajmujgcemu wszelkie wymagane prawem atesty i Swiadectwa materiatow, urzadzen i osprzetuy,
ktére mogtyby warunkowac dopuszczenie Lokalu lub Budynku ,A”, w ktorym Lokal sie miesci, do
uzytkowania. Prace adaptacyjne i indywidualne aranzacje wnetrza w zakresie projektowym
i wykonawczym Najemca wykonuje wilasnym staraniem oraz na wtasny koszt, ryzyko
i odpowiedzialnosé, a takie na swdj koszt uzyska¢ wszelkie, a przewidziane przepisami prawa
decyzje, pozwolenia i uzgodnienia niezbedne dla przeprowadzenia prac i uzytkowania Lokalu po
zakonczeniu prac;
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7) w przypadku, gdy podjecie lub prowadzenie przez Najemce okreélonej dziatalnosci w Lokalu lub
dostosowanie Lokalu do tej dziatalnosci lub wystepowanie Najemcy w okreslonym charakterze
(np. przedsiebiorcy, pracodawcy) wymaga w szczegalnosci:

a) sporzadzenia lub stosowania odpowiednich projektéw, planéw, procedur,

b) uzyskania koncesji, zezwolenia, pozwolenia, dopuszczenia, uzgodnienia, ustalenia,
zaopiniowania, zgloszenia lub innej formy wypowiedzenia sie przez wtasciwe wiadze, organy
lub instytucje,

c) wydania odpowiednich aktow prawa zaktadowego (wewnetrznego Najemcy), w tym ustalenia
porzadku i organizacji pracy lub stosowania odpowiednich procedur,

d) spetnienia odpowiednich wymogéw lub warunkow, stosowania okreslonych $rodkéw,
w szczegdlnoéci w zakresie $rodowiska, porzadku i/lub organizacji pracy (w tym zakresie
bezpieczeristwa i higieny oraz ochrony zdrowia i zycia pracownikow, wiaczajac w to warunki
dotyczace pomieszczeri pracy, maszyn, urzadzen technicznych i narzedzi pracy),

e) podijecia lub prowadzenia innych koniecznych lub potrzebnych czynnosci.

- Najemca zobowiazuje sie do wykonania powyzszych czynnosci we wtasnym zakresie, na wtasny
koszt, ryzyko i odpowiedzialnosé. Wynajmujacy nie odpowiada za dziatania lub zaniechania
Najemcy w tym zakresie;

8) utrzymywania Przedmiotu Umowy w stanie niepogorszonym ponad normalne techniczne zuzycie
oraz jego ochrony i nalezytego zabezpieczenia przez caty okres trwania Umowy;

9) stosowania sie do ogoélnie obowigzujgcych zasad wspotzycia spotecznego;

10) stosowania sie do obowigzujacych przepisow technicznych, przeciwpozarowych, sanitarnych, oraz
innych ogdlnie obowigzujacych przepiséw prawa oraz ponoszenia odpowiedzialnosci za naruszenie
powyzszych przepiséw oraz przestrzegania wydawanych w tym zakresie zarzadzen i wskazowek
Wynajmujacego;

11) zapewnienia osob dysponujacych odpowiednia wiedza, kwalifikacjami i doswiadczeniem do
prowadzenia badan naukowych oraz personelu doswiadczonego w obstudze Infrastruktury
badawczej przekazanej w ramach konkursu przez caly okres trwania Umowy. Wynajmujgcy moze
zadac od Najemcy pisemnego udokumentowania wskazanych kwalifikacji;

12) zapoznania wszystkich pracownikéw z przepisami dotyczacymi ochrony przeciwpozarowej,
instrukcja bezpieczenstwa pozarowego, rozmieszczeniem podrecznego sprzgtu gasniczego,
urzadzen przeciwpozarowych | zasadami jego uzycia, sygnatami alarmowymi, drogami i srodkami
do ewakuacji oraz zasadami jej prowadzenia. Zapoznanie to winno zostac potwierdzone pisemnym
oéwiadczeniem Najemcy i pracownikow Najemcy, a nastepnie udostepnione do wgladu
Wynajmujgcego na kazde jego zadanie;

13) Najemca zobowiazuje swoich pracownikow w szczegolnosci do:

a) udziatu w instruktazu z zakresu ochrony przeciwpozarowej oraz poddawaniu sie okreslonym
sprawdzianom wiedzy w tym przedmiocie,

b) dbania o naleiyty stan techniczny powierzonych urzadzen, aparatur, narzedzi i sprzetu oraz do
przestrzegania zasad i warunkow bezpiecznej ich eksploatacji,

c) dbania o tad i porzadek w miejscu pracy,

d) powiadamiania niezwtocznie swoich przetozonych o zauwazonych w miejscu pracy zagrozeniach

stanu bezpieczenstwa pozarowego.
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14) niezwlocznego informowania Wynajmujgcego o kazdej sytuacji, ktéra moze powodowac zagrozenia
bezpieczenstwa pozarowego;

15) wyposazenia na wilasny koszt Lokalu w podreczny sprzet gasniczy oraz utrzymywania go zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami p-poz;

16) niedokonywania w Lokalu zadnych zmian mogacych prowadzi¢ do zmiany jego substancji lub
zmiany jego przeznaczenia, bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego; przez powyisze
rozumie sie w szczegélnosci wszelkie adaptacje budowlane, przebudowe pomieszczen, jak réwniez
wszelkie zmiany w instalacjach dostarczajgcych media do Lokaly;

17) dokonywania we wtasnym zakresie i na wtasny koszt zgodnie z art. 681 Kodeksu Cywilnego,
przegladdw, napraw, konserwacji i biezgcych remontow zwiazanych z korzystaniem przez Najemce
z Lokalu i niezbednych dla utrzymania Lokalu w stanie niepogorszonym ponad normalne techniczne
zuzycie;

18) Najemca zobowigzany jest do prowadzenia rejestru/stosownej dokumentacji zawierajacej
informacje o dokonanych naprawach i serwisach poszczegdlnych urzadzen Infrastruktury
badawczej;

19) powstrzymania sie od prowadzenia dziatalnosci w sposéb uciazliwy dla innych najemcow lub
Wynajmujgcego;

20) dokonywania wszelkich ptatnosci w terminach wskazanych w Umowie;

21) Najemca zobowigzuje sie do nieoddawania — bez uprzednie] pisemnej zgody Wynajmujgcego —
Lokalu ani jego czesci oraz Infrastruktury badawczej w podnajem lub dzierzawe, do korzystania oraz
nieuzyczania osobie trzeciej Lokalu ani jego czesci oraz Infrastruktury badawczej w jakiejkolwiek
formie;

22) utrzymywania porzadku i czystosci w Lokalu; Najemca we wiasnym zakresie i na whasny koszt
zorganizuje gromadzenie, wywdz i utylizacje odpadow technologicznych;

23) posiadania, utrzymywania oraz ponoszenia kosztow (poprzez regularne opfacanie skitadek)
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej na zabezpieczenie roszczen osah trzecich, wynikajgcych
2 uszkodzenia ciafa, utraty lub uszkodzenia mienia, a suma ubezpieczenia na jedno i wszystkie
zdarzenia w okresie ubezpieczenia mienia wynosi¢ bedzie co najmniej 500.000,00 zt (stownie:
piecset tysiecy ztotych 00/100). Polisa taka zawierac bedzie tzw. ,Klauzule OC najemcy”. Umowa
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej, o ktére] mowa w zdaniu poprzednim, zostanie zawarta
i przedstawiona Wynajmujgcemu nie pdzniej niz w terminie 14 dni od wydania Przedmiotu Umowy,
aw kolejnych latach — przed uptywem waznosci poprzedniej polisy;

24) przestrzegania Regulaminu stanowigcego Zatacznik nr 4, Umowy obowigzujgcego na terenie GPN-
T-zmiana Regulaminéw obowigzujacych w GPN-T nie wymaga aneksu do niniejszej Umowy. Zmiana
Regulaminow obowigzuje Najemce od dnia jej zakomunikowania Najemcy w drodze informacji
e-mail;

25) udzielania na zadanie Wynajmujacego informacjl, skfadania raportéw i wypetniania ankiet
dotyczacych dziatalnosci Najemcy na terenie GPN-T;

26) zaakceptowania faktu $wiadczenia ustug administrowania wewnetrzng siecia komputerowg na
terenie GPN-T przez podmiot wybrany w trybie odrebnego postepowania przez Wynajmujgcego;

27) niewnoszenia na teren GPN-T ani zezwalania na takie wnoszenie lub umieszczanie zadnych
zwigzkoéw, substancji, materiatéw, urzadzen lub rzeczy niebezpiecznych, ktorych posiadanie lub

Strona 36z 56

Zapytanie ofertowe na Wybdr Najemcy Laboratorium Ochrony Srodowiska
w Gdanskim Parku Naukowo-Technologicznym



P | k Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna sp. z 0. O,
QlsKa ul. Wiadystawa IV 9, 81-703 Sopot

Strefa |I"Iwesty0ji % 58 740 43 00 © sekretariat@strefa.gda.pl

przechowywanie jest zakazane przez przepisy prawa lub zagraza zyciu lub zdrowiu. Najemca nie
bedzie tez ich wykorzystywat, ani zezwalat na ich wykorzystywanie, nie bedzie ich przechowywat
trwale lub czasowo ani zezwalat na takie ich przechowywanie; Strony oswiadczajg, ze jakiekolwiek
inne postanowienia w tym zakresie bedg przedmiotem odrebnego Aneksu do Umowy;

28) zabezpieczenia i chronienia Wynajmujacego od wszelkich roszczen, procesow sadowych
i postepowan wynikajacych lub zwigzanych z jakimkolwiek zanieczyszczeniem, stratami lub
szkodami spowodowanymi przez materiaty niebezpieczne, znajdujace sie na terenie Lokalu;

29) umozliwienia rdwnego dostepu do Lokalu oraz Infrastruktury badawczej Laboratorium innym
przedsiebiorcom w celu zapewnienia réwnego dostepu wszystkim przedsigbiorcom prowadzacym
dziatalnoéé badawcza, rozwojowa lub innowacyjng’. W takim przypadku Wynajmujacy bedzie
odpowiedzialny za podpisanie odrebnej Umowy z danym przedsigbiorcg na wynajem Infrastruktury
badaweczej stanowigcej wyposazenie Laboratorium Ochrony Srodowiska, a takze za wystawienie mu
Zaswiadczenia o pomocy de minimis. Przedsiebiorca ten bedzie zobligowany do ubezpieczenia
przekazanej Infrastruktury badawczej na caly okres trwania Umowy. Przekazanie oraz odbidr
Infrastruktury badawczej bedzie poprzedzone podpisaniem Protokotu zdawczo-odbiorczego
pomiedzy Wynajmujacym a Najemca, a takze pomiedzy Wynajmujacym a danym przedsigbiorca.
Wynajmujacy bedzie odpowiedzialny za ewidencjonowanie i rozliczanie pomocy de minimis
udzielonej przedsiebiorcom na wynajem specjalistycznych urzadzen badawczych znajdujgcych sig
w Laboratorium, zgodnie z przepisami prawa krajowego i unijnego;

30) umotliwienia rownego dostepu innym przedsigebiorcom w celu zapewnienia rownego dostgpu
wszystkim przedsiebiorcom prowadzacym dziatalnoé¢ badawczg, rozwojows lub innowacyjng do
ustug, szkolen, wartosci niematerialnych i prawnych nabytych w ramach projektu ,Gdanski Park
Naukowo-Technologiczny — Etap 11", wspotfinansowanego z Dziatania 5.3 Programu Operacyjnego
Innowacyjna Gospodarka 2007-2013;

31) umoiliwienia dostepu do Lokalu i Infrastruktury badawcze] Laboratorium Wynajmujacemu,

uczestnikom wizyt studyjnych, dzieciom i miodziezy w ramach organizowanych przez

Wynajmujgcego wizyt studyjnych i lekcji pokazowych z zakresu ochrony srodowiska;

umozliwienia Wynajmujacemu wstepu do Lokalu w zwyczajnych godzinach pracy Najemcy i za

wezeéniejszym powiadomieniem oraz w obecnosci Najemcy, lub tez w przypadkach nagtych -

32

—

w kazdym czasie i bez wezeéniejszego powiadomienia, o ile okaze sie to niezbedne, w szczegolnosci
dla zapewnienia bezpieczenstwa, ratowania zycia i zdrowia ludzi albo zapobiezenia lub umniejszenia
rozmiaru szkody majgtkowej;

33) umozliwienia dostepu do Lokalu i Infrastruktury badawczej Wynajmujgcemu w celu sprawdzenia
stanu technicznego przekazanej Infrastruktury badawczej;

34) umozliwienia dostepu do Lokalu i Infrastruktury badawczej Laboratorium Wynajmujgcemu lub
wiaéciwym stuzbom Lokal w celu koniecznosci dokonania naprawy, usunigcia awarii lub remontoéw,
ktére obciazaja Wynajmujacego, na czas niezbedny do wykonania naprawy lub usunigcia awarii, po
uprzednim ustaleniu dnia i czasokresu dokonania naprawy lub usunigcia awarii, a w przypadkach

11 podstawa: §7 ust. 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury | Rozwoju z dnia 8 grudnia 2014 r. w sprawie udzielania przez
Polska Agencje Rozwoju Przedsiebiorczosci pomocy finansowe] na wspieranie osrodkow innowacyjnosci w ramach Programu
Operacyjnego Innowacyjna Gospadarka, 2007-2013 (Dz. U. z 2014 r. poz. 1869}
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nagtych po niezwtocznym powiadomieniu Najemcy o takie] potrzebie interwencji i zapewnieniu
mozliwosci zorganizowania przez Najemce obecnosci osoby reprezentujgcej Najemce. Wynajmujgcy
dotozy wszelkich staran, aby korzystanie z prawa wstepu odbywato sie w sposéb mozliwie najmniej
ucigzliwy dla Najemcy. W przypadku koniecznosci przeniesienia Najemcy do innego lokalu na czas
trwania naprawy, usuniecia awarii lub remontu Strony uprzednio ustalg warunki przeniesienia, na
koszt Wynajmujagcego, do lokalu zastepczego bez odszkodowania, na ustalony uprzednio czas
trwania wyzej wymienionych prac.

§5

[Zobowigzania Wynajmujgcego]
1. Wynajmujgcy zobowiazuje sie do:

1) wydania Przedmiotu Umowy w terminie wskazanym w § 3 ust, 1 Umowy, po podpisaniu przez
Strony Protokotu zdawczo-odbiorczego Lokalu, ktorego wzér stanowi Zatgcznik nr 3 do Umowy.
Protokotf zdawczo-odbiorczy stanowl integralng czes¢ Umowy;

2) zapewnienia swobodnego dostepu do Lokalu klientom/gosciom oraz pracownikom Najemcy,
codziennie, o kazdej porze, przy czym Najemca ponosi koszt wydania duplikatow lub kolejnych
egzemplarzy kluczy i kart dostepu;

3) zapewnienia statej mozliwosci korzystania z Lokalu w sposob witasciwy dla wykonywania w Lokalu
pracy biurowej (w szczegdlnosci zgodnie z warunkami bezpieczenstwa i higieny pracy oraz
przepisami p.poz.), a takze korzystania nieutrudnianego lub niezaktdcanego przez Wynajmujacego
lub inne osoby korzystajgce z pomieszczen w budynku, w ktérym znajduje sie Lokal;

4) umieszczenia nazwy Najemcy na tablicach informacyjnych i kierunkowych wewnatrz budynku
zgodnie z systemem informacyjnym obowigzujacym na terenie GPN-T; tres¢, jaka winna sig znalezc
na wspomnianych tablicach, zostanie uzgodniona z Najemca;

5) ponoszenia optat z tytutu podatku od nieruchomosci;

6) naprawy i konserwacji, utrzymania czesci wspoélnych nieruchomosci — Budynek ,A” GPN-T, tj.:
otoczenia budynku, parkingéw, holi, wind, klatek schodowych, ciggdw komunikacyjnych,
pomieszczer socjalnych, drég, wspélnych czesci budowlanych: écian nosnych, fasad, fundamentow,
dachu, sieci, itp., wspdlnych urzadzen i instalacji budynkowych;

7) wywozu $mieci i nieczystosci, z zastrzezeniem § 4 pkt 22;

8) ubezpieczenia Przedmiotu Umowy od ognia i innych zdarzen losowych.

§6
[Czynsz i inne obcigzenial

1. Z tytutu realizacji Przedmiotu Umowy Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu miesigeczny czynsz
w wysokosci:

1) za najem pomieszczenn uzytkowych przypisanych do Laboratorium Ochrony Srodowiska,
tj. pomieszczen laboratoryjnych o tacznej powierzchni 275,39 m2, pomieszczen socjalnych o tacznej
powierzchni 32,54 m2, powierzchni biurowej o tacznej powierzchni 17,69 m2, powierzchni
korytarza o powierzchni 60,84 m2:
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2) za dzierzawe specjalistycznych urzadzen badawczych wraz z meblami stanowigcych wyposazenie
Laboratorium Ochrony Srodowiska:

reereresesrenssrssssseeeenes 21 NEEEO 28 MIESIGC (STOWNIC! civivviiii v e v 00/100).
Czynsz zostanie powickszony o podatek od towarow i ustug VAT w naleznej ustawowo wysokosci.

Niezaleznie od czynszu Najemca zobowigzuje sie¢ do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego naleznosci
2 tytutu eksploatacji | utrzymania czesci wspdlnych nieruchomosci - Budynek ,A” GPN-T w formie
miesiecznego ryczattu ustalonego w wysokosci 16 zt netto (stownie: szesnascie ztotych 00/100)
powiekszonej o nalezny podatek VAT, za kazdy metr kwadratowy Lokalu.

Najemca wyraza zgode na otrzymywanie faktur VAT drogg elektroniczng na wskazany przez siebie
adres e-mail. Oéwiadczenie w tym przedmiocie stanowi Zatgcznik nr 5 do Umowy.

Czynsz | naleznos¢ z tytutu eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych Lokalu w Budynku ,A” GPN-T
ptatne s za okres od dnia wydania Najemcy Przedmiotu Umowy na podstawie Protokotu zdawczo-
odbiorczego, z géry, w terminie 14 (czternascie) dni od daty wystawienia faktury VAT, na rachunek
wskazany na fakturze. Dniem zaptaty jest dzier obciazenia rachunku bankowego Wynajmujgcego.

Niezaleznie od naleznosci wymienionych w § 6 ust. 1i 2 Umowy, Najemca zobowiazuje sie do zaptaty
na rzecz Wynajmujacego naleznosci z tytutu ogrzewania, energii elektrycznej, zuzycia wody
i odprowadzenia $ciekdw, wywozu odpadéw. Zaptata naleznosci 2z tytutu korzystania z ww. mediow
nastepowac bedzie w wysokosci wynikajacej ze wskazan odpowiedniego licznika lub w przypadku gdy
wynajety Lokal nie bedzie wyposazony w urzadzenie pomiarowe dla okreslanego sktadnika mediow —
na podstawie rozliczenia faktycznych kosztéw tych mediow ponoszonych na nieruchomosci,
proporcjonalnie do zajmowane]j powierzchni, z zastrzezeniem, iz w przypadku braku lub niesprawnie
dziatajacych licznikéw wody rozliczenie wody bedzie nastepowa¢ zgodnie z zapisami Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okre$lenia przecietnych norm zuzycia wody
(Dz. U. Nr 8, poz. 70). Rozliczenia dokonywane bedg w okresach miesiecznych. Ptatnoé¢ nastepowac
bedzie na podstawie wystawione]j przez Wynajmujacego faktury VAT w terminie 14 (czternascie) dni
od jej wystawienia, na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany na fakturze VAT.

W przypadku opdznienia w zaptacie faktury VAT Najemca zobowigzany jest zaptaci¢ dodatkowo odsetki
ustawowe za opoznienie.

Ustugi sprzatania, wywozu i utylizacji odpadéw, ktére nie mogg by¢ wyprowadzane do sciekow,
Najemca zatatwia we wiasnym zakresie. Opfaty zwigzane 1z korzystaniem z potgczen
telekomunikacyjnych, korzystaniem z Internetu oraz optaty za sprzatanie Lokalu bedq ptatne przez
Najemce bezposrednio dostawcy takich swiadczen.

Od 01 marca kazdego roku stawka czynszu oraz stawka z tytutu optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem czesci wspdlnych nieruchomosci = Budynek ,A” GPN-T ulegac bedzie corocznej
waloryzacji o wskaznik cen towardw i ustug konsumpceyjnych (dalej jako: ,Wskaznik”), ogtaszany przez
Prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy. Waloryzacja nie wymaga zmiany Umowy i dokonywana
bedzie przez Wynajmujgcego w drodze zawiadomienia Najemcy przesytanego do dnia 31 marca
danego roku. Jezeli w dacie ustalenia nowej stawki czynszu oraz naleznodci z tytutu opfat zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem czesci wspolnych nieruchomosci Budynek ,A” GPN-T zostanie okreslona
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wstepnie na podstawie ubiegtorocznego wskaznika, a niezwtocznie po opublikowaniu petnych danych
wyliczone beda ich kwoty ostateczne. Wysokosé czynszu nie bedzie ulegata zmianie w danym roku
w przypadku, gdy ogtoszony Wskainik bedzie miat wartos¢ ujemna lub réwna zero.

9. Niezaleznie od czynszu Najemca zobowigzuje sie do wpiaty na rzecz Wynajmujacego kaucji
gwarancyjnej w wysokosci dwukrotnosci oplaty miesiecznej za czynsz wskazanej w § 6 ust. 1 oraz
optaty eksploatacyjnej wskazanej w & 6 wust. 2 w wysokosci Wil 2t
(S OWALES G i i it es e e s ztotych 00/100).

10. Kaucja gwarancyjna zabezpiecza wszystkie roszczenia Wynajmujacego, jakie moga mu przystugiwaé
wobec Najemcy w zwiazku z niewykonaniem lub nienaleznym wykonaniem Umowy przez Najemce,
w tym w szczegdlnosci roszczenia o zapfate czynszu najmu i dzierzawy, o przywrocenie Lokalu do stanu
pierwotnego, o zapfate odsetek z tytutu zalegtych ptatnosci, a takze roszczenia o odszkodowanie za
uszkodzenie, pogorszenia lub zniszczenie Przedmiotu Umowy.

11. Whptata kaucji gwarancyjnej nastapi w ciggu 14 (czternascie) dni od dnia podpisania Umowy, na
ponizszy rachunek bankowy Wynajmujgcego: BRE Bank o/Gdarsk 72 1140 1065 0000 3893 8100 1001.
Kwota objeta kaucjg gwarancyjng pozostaje do dyspozycji Wynajmujacego przez caly okres
obowigzywania Umowy.

12. Wynajmujgcemu przystuguje prawo zaspokojenia roszczert bezposrednio z kaucji gwarancyjnej, po
bezskutecznym uptywie 14-dniowego terminu wyznaczonego Najemcy na zaspokojenie zgfoszonego
roszczenia.

13. Zwrot kaucji w wysokasci nominalnej nastapi w terminie 30 dni od dnia rozwigzania Umowy
i przekazania Przedmiotu Umowy Wynajmujacemu, pod warunkiem zaspokojenia przez Najemce
wszystkich roszczen wynikajgcych z niniejszej Umowy.

14. Najemca moze, wedtug swojego wyboru, w terminie przewidzianym na uiszczenie kaucji gwarancyjnej,
doreczy¢ Wynajmujgcemu nieodwotalng, bezwarunkowa i ptatng na pierwsze zadanie Wynajmujgcego
gwarancje bankowa na zabezpieczenie roszczen, o ktérych mowa w § 6 ust. 12.

15. Gwarancja bankowa, o ktérej mowa powyzej:

1) bedzie Wystawiona przez bank zaakceptowany na pismie przez Wynajmujacego,

2) bedzie gwarantowata wyptate kwot wyrazonych w ztotych polskich,

3) wygasnie nie wczesniej niz 30 dni po uptywie okresu obowigzywania Umowy,

4) bedzie ptatna na pierwsze pisemne zadanie Wynajmujacego, bez koniecznosci przedstawiania
dodatkowych dokumentow,

5) bedzie zezwalata na czesciowe wyptaty,

6) bedzie przenaszalna przez Wynajmujgcego wraz cesjg praw z Umowy na rzecz nabywcy
Nieruchomaosci lub bankdw finansujacych Wynajmujacego.

16. Do gwarancji bankowej odpowiednie zastosowanie znajduja postanowienia Umowy dotyczace kaucji
gwarancyjnej.

17. Za kaidym razem, gdy Wynajmujacy skorzysta ze srodkow zdeponowanych jako kaucja, Najemca w
ciggu 14 (czternastu) dni od otrzymania pisemnego wezwania od Wynajmujgcego przywroci kaucje do
obowigzujacej wysokosci pod rygorem wypowiedzenia umowy przez Wynajmujacego ze skutkiem
natychmiastowym.
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§7
[Naktady]

Najemcy nie przystuguje zwrot naktadow poniesionych na Przedmiot Umowy, chyba ze Strony postanowig
inaczej w drodze odrebnej pisemnej Umowy.

§8
[Utrzymanie Przedmiotu Umowy. Obowiazek zawiadomienia]

1. Niezaleznie od innych uprawnien wynikajacych z Umowy i przepiséw prawa, Wynajmujacy ma prawo do:
1) dokonywania ulepszeri, przerébek, adaptacji lub innych zmian w wykonczeniu, aranzacji lub
wystroju powierzchni wspélnych nieruchomosci - Budynek ,A” GPN-T, w tym systemow, instalacji
lub urzgdzen, o ile jest to konieczne lub potrzebne dla zapewnienia wlasciwej gospodarki
ekonomiczno-finansowej nieruchomosci oraz zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania
i whasciwe]j eksploatacji nieruchomosci w tym biezacego administrowania nieruchomoscia, jak
réwniez dla czynnosci zmierzajgcych do utrzymania nieruchomosci w stanie nie pogorszonym

zgodnie z jej przeznaczeniem oraz do uzasadnionego inwestowania w te nieruchomosc;

2) 2adania od Najemcy informacji, dokumentow lub innych materiatéw w zakresie niezbednym do
ustalenia kondycji lub wiarygodnosci majatkowej lub finansowej Najemcy, o ile Najemca opdinia
sie z ptatnoscig catosci lub czedci czynszu lub innych naleinosci lub roszczen Wynajmujgcego
wynikajacych ze stosunkow objetych Umowa za jeden okres ptatnosci;

3) monitorowania, kontroli i windykacji naleznosci wynikajacych ze stosunkéw objetych Umowa
takze przez powierzenie tych czynnosci osobom trzecim (nie wytaczajac z tego ich cesji na osoby
trzecie), w tym udostepniania informacji, danych lub dokumentow;

4) #adania od Najemcy zabezpieczeri w zakresie dotyczacym pfatnosci naleznosci Wynajmujacego
objetych Umowa, przywrdcenia Przedmiotu Umowy do stanu pierwotnego, utrzymania Lokalu
w nalezytym stanie, szkdd poniesionych przez Wynajmujgcego, a takie innych pretensji jezeli
wynikaja one ze stosunkdw objetych Umowa, w tym prawo do Zgdania zmiany juz ustanowionych
zabezpieczen oraz karzystania z przystugujacego Wynajmujgcemu ustawowego prawa zastawu na
rzeczach ruchomych Najemcy wniesionych do przedmiotu Najmu dla zabezpieczenia czynszu lub
innych optat wynikajacych z Umowy.

§9
[Odpowiedzialnos¢]

1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za niewykonanie lub nienaleiyte wykonanie Umowy, jezeli
jest to nastepstwem:
1) decyzji i orzeczen wiadz, sadéw, organdw administracji paristwowej, samorzgdowej lub innych
whasciwych organéw uniemozliwiajgcych w sposéb trwaly lub czasowy korzystanie
z Przedmiotu Najmu lub braku decyzji i orzeczert w/w podmiotéw umozliwiajacych korzystanie
z Przedmiotu Najmu;
2) zdarzen silty wyiszej, w szczegolnosci takich jak: katastrofy, kleski zywiotowe, pozary, zalania,
wojny, strajki, niepokoje i zaburzenia publiczne, itp. oraz warunki atmosferyczne
uniemozliwiajgce w sposdb trwaty lub czasowy korzystanie z Przedmiotu Najmu.
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2. Wynajmujacy panadto nie ponosi odpowiedzialnosci:

1) zaprzerwy w dziatalnosci Najemcy ani za szkody z tym zwigzane, jezeli nie powstaty one z winy
Wynajmujacego, wymiane lub naprawe ruchomosci Najemcy (w tym miedzy innymi zapasow,
urzadzen handlowych, umeblowania oraz innych ruchomosci), ani ulepszen zainstalowanych
przez Najemce w Przedmiocie Umowy, szkody w zwigzku z nie prowadzeniem dziatalnosci przez
Najemce w czasie koniecznym do dokonania niezbednych napraw lub usuniecia przyczyn lub
skutkow przerw w dziatalnosci;

2) wzwigzku z jakimikolwiek wypadkami, szkodami, ucigzliwosciami lub niewygodami doznanymi
przez Najemce, jego pracownikow lub gosci lub Lokal, wynikajgcymi z dziatan lub zaniechan
jakiegokolwiek innego najemcy GPN-T lub sgsiednich nieruchomosci;

3) za ewentualne szkody wyrzgdzone Najemcy w zwigzku z uiytkowaniem wewnetrznej sieci
komputerowej;

4) za korzysci jakie Najemca mogthy osiggnaé, w szczegdlnosci wyréwnanie spodziewanych przez
Najemce zyskow;

5) za rzeczy Najemcy wniesione do Lokalu lub budynku, a takize za systemy, instalacje lub
urzadzenia zainstalowane przez Najemce lub na koszt Najemcy.

3. Najemca ponasi odpowiedzialnosc za:

1) uszkodzenia Przedmiotu Umowy powstate na skutek dziatalnosci Najemcy lub osob dziatajgcych
w jego imieniu lub na jego rzecz;

2) wszelkie szkody cielesne | materialne poniesione przez jego klientow, personel, dostawcow, jego
samego i wszelkie inne osoby, spowodowane pozarem, wybuchem, zalaniem, kradziezg lub innymi
przyczynami, ktére wystgpia wewnatrz Lokalu, spowodowane bezposrednio lub posrednio jego
dziatalnoscig, lub przez niego, jego personel i dostawcow;

3) wszelkie szkody wyrzadzone innym uzytkownikom lub w miejscach uzytku wspdlnego,
spowodowane bezposrednio lub posrednio jego dziatalnoscia, lub przez niego, jego personel
i dostawcow;

4) stan zabezpieczenia przeciwpozarowego wynajmowanego Lokalu oraz za zapewnienie
przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych.

§10
[Czas trwania Umowy. Rozwigzanie Umowy ze skutkiem natychmiastowym)]

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony od dnia r. do dnia r.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania Umowy w trybie natychmiastowym, ze skutkiem
na dzien doreczenia Najemcy pisemnego o$wiadczenia Wynajmujacego o rozwigzaniu Umowy, jezeli
Najemca dopuszcza sie naruszenia istotnych postanowiern Umowy, w tym w szczegolnosci:

1) nie dokona w terminie wptaty kaucji gwarancyjnej, o ktérej mowa w § 6 ust. 11 lub nie uzupetni
tej kaucji do petnej wysokosci na wezwanie Wynajmujgcego;

2) nie przystgpi do odbioru Przedmiotu Umowy w wyznaczonym terminie lub odmaéwi dokonania
odbioru z nieuzasadnionych przyczyn;

3) nie bedzie stosowat sie do obowigzujgcych przepiséw technicznych, przeciwpozarowych,
sanitarnych oraz innych ogdélnie obowigzujgcych przepisow prawa;
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4) bedzie prowadzit dziatalnos¢ w sposdb uciazliwy dla innych najemcéw GPN-T lub
Wynajmujacego;

5) dokona w Przedmiocie Umowy zmian moggcych prowadzi¢ do naruszenia jego substancji lub
Zmiany przeznaczenia;

6) odda, bez uprzedniego zezwolenia Wynajmujgcego udzielonego na pismie, Przedmiot Umowy
lub jego czesc osobie trzeciej w podnajem, dzierzawe lub w uzyczenie;

7) nie ustanowi zabezpieczenia zgodnie z Umowa lub ustaleniami z Wynajmujacym lub
w jakikolwiek sposdb spowoduje lub przyczyni sie do niemoznosci, ograniczenia lub utrudniania
w dochodzeniu lub zaspokojeniu przez Wynajmujacego z praw wynikajgcych z ustanowionych
zabezpieczen;

8) bedzie korzystaé z Przedmiotu Umowy w sposob niezgodny z postanowieniami Umowy lub
z przeznaczeniem oraz pomimo ostrzeienia na pismie nie zaprzestanie korzystac z Przedmiotu
Umowy w taki sposaéb, lub w przypadku, gdy Najemca zaniedbuje Przedmiot Umowy w stopniu,
ktéry moze spowodowac jego uszkodzenie lub zniszczenie;

9) nie przestrzega obowigzujgcych Regulaminéw GPN-T;

10) zalega z ptatnosciami w catosci lub czesci czynszu najmu lub dzierzawy, w catosci lub czesci optat
eksploatacyjnych, lub catosci lub czesci innych naleznosci wynikajgcych z Umowy co najmniej za
dwa petne okresy ptatnosci, i pomimo pisemnego wezwania nie uiscit zalegtosci w okreslonym
terminie.

3. Umowa moze byc¢ rozwigzana w kazdym terminie za porozumieniem Stron,

§11
[Ustanie stosunku Najmu. Wydanie Lokali]

1. W dniu ustania lub rozwigzania Umowy, Najemca zobowigzany jest zwrocié Wynajmujgcemu
Przedmiot Umowy wraz z kompletnym wyposazeniem (zgodnym z Protokotem Zdawczo-odbiorczym
Lokalu - Zatacznik nr 3 do Umowy), kluczami i kartami dostepowymi, w stanie niepogorszonym ponad
normalne techniczne zuzycie oraz na pisemne zgdanie Wynajmujacego przywréci¢ na wiasny koszt
Przedmiot Umowy do stanu z dnia jego wydania Najemcy. W przypadku, gdy przywrdcenie Przedmiotu
Umowy do stanu pierwotnego wigzac sie bedzie z wykonaniem robot budowlanych wymagajacych
zgtoszenia lub uzyskania zgdd, pozwolen lub decyzji o pozwoleniu na budowe, Najemca zobowigzany
jest dokonaé zgtoszenia lub uzyskaé w/w zgody, pozwolenia lub decyzje wtasnym staraniem i na wlasny
koszt i ryzyko.

2. Wynajmujacy z wtasne] inicjatywy albo za swojg pisemna zgoda udzielona na wniosek Najemcy, moze
odstapi¢ od obcigzenia Najemcy obowigzkiem okreslonym w ust. 1 powyzej w zakresie dotyczgcym
przywrécenia Przedmiotu Umowy do stanu pierwotnego. W przypadku odstgpienia przez
Wynajmujacego od ohowigzku przywrdcenia stanu pierwotnego, Najemcy nie przystuguje z tego tytutu
zwrot kosztow wykonania prac adaptacyjnych i aranzacyjnych.

3.  Zwrot Przedmiotu Umowy nastepuje na podstawie pisemnego Protokotu zdawczo-odbiorczego Lokalu.
Jezeli Najemca dokonywat ingerencji w systemy lub instalacje, w ktdre wyposazony jest Lokal
warunkiem przystgpienia przez Wynajmujacego do odbioru Przedmiotu Najmu lub jego czesci jest
uprzednie przywrocenie przez Najemce systemow lub instalacji do stanu pierwotnego. W przypadku
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odstgpienia przez Wynajmujgcego od obowigzku przywrdcenia stanu pierwotnego, Najemcy nie
przystuguje z tego tytutu zwrot kosztéw wykonanych modernizacji systeméw lub instalacji.

Strony zgodnie potwierdzajg, ze podpisanie przez Wynajmujacego Protokotu zdawczo-odbiorczego
Lokalu, o ktérym mowa w ust, 3 powyiej, nie wylacza mozliwoséci zgtaszania przez Wynajmujgcego
roszczen do Najemcy w péZniejszym terminie z tytufu wadliwego wykonania prac zwigzanych
z przywroceniem zwracanego Przedmiotu Najmu do jego stanu pierwotnego.

W przypadku, gdy Najemca bez wzgledu na przyczyne nie przywrdci do stanu pierwotnego Przedmiotu
Umowy w terminie do dnia rozwigzania lub wygasniecia Umowy, Wynajmujacemu przystugiwac hedzie
prawo do samodzielnego przywrocenia stanu pierwotnego Przedmiotu Umowy na koszt i ryzyka
Najemcy, na co Najemca niniejszym wyrazg zgode. Wszelkie koszty, ktore Wynajmujacy poniesie
z tytutu samodzielnego przywracania do stanu pierwotnego Przedmiotu Umowy, potraci on
z wptaconej przez Najemce kaucji.

Najemca zorganizuje na wiasny koszt usuniecie nalezgcych do niego przedmiotéw bezposrednio przed
uptywem terminu obowigzywania Umowy. Przedmioty Najemcy, ktdre nie zostang usunigte beda
uznane za porzucone w rozumieniu art. 180 KC i przejdg na wtasnos¢ Wynajmujgcego z chwilg objecia
ich w posiadanie, co nie narusza uprawnienia Wynajmujacego do usuniecia takich przedmiotéw
z Przedmiotu Najmu i ich przechowywania lub utylizacji na koszt Najemcy.

§12
[Bezumowne korzystanie]

Z tytutu bezumownego korzystania z Przedmiotu Umowy Najemca zobowigzuje sie zaptacic
Wynajmujagcemu opfate miesieczng w wysokosci dwukrotnej stawki czynszu cbowigzujacej
bezposrednio przed wygasnieciem lub rozwigzaniem Umowy w wypadku, jezeli nie zwroci
Wynajmujacemu catego albo czesci Przedmiotu Umowy, w terminie wynikajacym z § 10 lub § 1
Umowy.,

Optata z tytutu bezumownego korzystania z Przedmiotu Umowy naliczana jest poczawszy od
pierwszego dnia opdznienia w wydaniu Przedmiotu Umowy.

§13
[Adresy do korespondenc;ji]

Najemca zobowigzuje sie niezwtocznie zawiadomi¢ Wynajmujacego na pismie o zmianie adresu
siedziby/korespondencyjnego wskazanego na wstepie Umowy, w okresie od dnia podpisania niniejszej
Umowy do dnia rozpoczecia stosunku najmu z Wynajmujgcym.

W przypadku  niezawiadomienia = Wynajmujgcego na  pismie o  zmianie  adresu
siedziby/korespondencyjnego i niewskazania adresu dla doreczen, karespondencja wystana na adres
wskazany w Umowie jest uznana za skuteczna.
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§14
[Poufnosé. Tajemnica przedsigbiorstwa.
Klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych]

Kazda ze Stron zobowiazuje sie niniejszym do nie ujawniania i nie udostepniania osobom trzecim, bez
uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony, zadnych informacji i danych dotyczacych, odpowiednio,
Wynajmujacego i Najemcy lub tresci niniejszej Umowy, w szczegolnosci danych finansowych, prawnych,
technicznych, organizacyjnych, marketingowych i administracyjnych, za wyjatkiem udostgpnienia
Informacji Poufnych swoim doradcom prawnym, finansowym, pracownikom i kontrahentom, jezeli
bedzie to niezbedne w celu realizacji niniejszej Umowy i zostang oni zobowigzani do zachowania tych
informacji w poufnosci. Informacje poufne stanowia tajemnice przedsigbiorstwa.

. Strony zobowiagzuja sie do zachowania wysokiej starannosci przy zachowaniu w poufnosci
i nieujawnianiu wszelkich informacji stanowigcych tajemnice przedsigbiorstwa, podmiotow
powigzanych lub z nimi wspdtpracujacych.

. W przypadku, niezamierzonego przez Strone, wejécia w posiadanie jej materiatéw, w szczegdlnosci
dokumentéw lub innych nosnikéw informacji, przez drugg Strong, jest ona zobowigzana do
bezzwtocznego zwrotu tych materiatéw i traktowania ich jak tajemnicy przedsigbiorstwa.

. Strony o$wiadczaja, ze spetniaja wymagania zatozone przez Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady
(UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(dalej jako: ,RODO") oraz ustawe z dnia 10 maja 2018r. o ochronie danych esobowych (Dz.U. z 2018r. poz.
1000) dalej: Ustawa. Wynajmujacy zobowiazuje sie zapewni¢, aby jego podwykonawcy oraz pracownicy
réwniez zobowigzali si¢ do przestrzegania przepisow RODQ oraz Ustawy oraz ze dane wizyjne przetwarzane
w zwiazku ze stosowaniem przez Wynajmujgcego monitoringu powierzchni  ogélnodostgpnych
nieruchomosci okreslonej w § 1 przetwarzane beda zgodnie z RODO.

. Z zastrzezeniem tresci ustepow ponizszych, Strony potwierdzajg, ze Umowa nie implikuje przetwarzania
danych osobowych poza danymi osobowymi sygnatariuszy i pracownikéw. W przypadku, gdy w trakcie
wykonywania Umowy wymagane bedzie powierzenie przetwarzania danych osobowych, Strony podpisza
aneks do Umowy regulujacy takie przetwarzanie.

. Niezaleinie od powyzszego, zgodnie z RODO, Strony informuja sie wzajemnie o przetwarzaniu danych
osobowych sygnatariuszy Umowy, jak rowniez kazdego pracownika, ktéry moze byc zaangazowany
w wykonanie Umowy, w celu realizacji zobowigzan zawartych w niniejszym dokumencie. Obie Strony
poinformuja swoich sygnatariuszy i pracownikow o przetwarzaniu ich danych osobowych przez drugg Strong
w celu realizacji Umowy, oraz aby kazda ze Stron speiniata wymogi informacyjne w ramach obowigzujacych
przepisow dotyczacych ochrony danych wobec takich sygnatariusz i pracownikéw tj. z art. 13 lub 14 RODO.
Informacja, o ktérej mowa w niniejszym ust. powinna zawierac elementy okreélone w tym ust, oraz w ust. 7-
11 ponizej.

. Kazda ze Stron jest administratorem danych osobowych drugiej Strony przekazanych w zwigzku z realizacjg
umowy na podstawie prawnie uzasadnionych intereséw realizowanych przez kaidg ze Stron tj. realizacji ich
statutowej dziatalnosci (art. 6 ust. 1 lit. f RODQ).

. Dane osobowe moga by¢ przekazywane podmiotom, z pomoca ktérych Strona realizuje cele w tym
podmiotom otrzymujacym infrastrukture IT, podmiotom $wiadczacym ustugi doradcze, prawnicze. Podanie
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danych jest dobrowolne, stanowi wymdég zawarcia i realizacji Umowy. Dane osobowe moga zostaé

udostepnione podmiotom i organom upowaznionym do przetwarzania tych danych na podstawie przepisow.

9. Motiliwe jest zgfoszenie sprzeciwu wobec przetwarzania danych, Zzadania do nich dostepu, sprostowania,

usunigcia, ograniczenia przetwarzania oraz przeniesienia. Dane przechowywane s3 przez czas trwania
Umowy, a po jej zakoriczeniu przez okres wynikajacy z przepisow o archiwizacji i przedawnieniu roszczen.
10.Podmiotowi danych osobowych przystuguje prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych

Osobowych.

11.W przypadku watpliwosci dotyczgcych przetwarzania danych osobowych przez Najemce lub jego
pracownikow nalezy kontaktowac sie z Inspektorem QOchrony Danych pod adresem: ...,
telimiiri e , e-mails e . W przypadku watpliwosci dotyczacych przetwarzania

danych osobowych przez Wynajmujgcego nalezy kontaktowacé sie z Inspektorem Ochrony Danych na adres:
ul. Wiadystawa IV 9, 81-703 Sopot tel.: 667 600 080, e-mail: rodo@strefa.gda.pl.

§15
[Postanowienia koficowe]

1. Kazda zmiana postanowien Umowy - pod rygorem niewaznosci - wymaga formy pisemnej w postaci

aneksu podpisanego przez obie Strony.
2. Jezeli ktorekolwiek z postanowien Umowy stanie sie niewazne lub nieskuteczne, nie bedzie to miafo

wplywu na pozostate postanowienia Umowy.
3. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy zastosowanie mieé beda przepisy Kodeksu

cywilnego.

4. Spory moggce wyniknac w zwigzku z wykonaniem Przedmiotu Umowy, Strony poddajg rozstrzygnigciu
przez sad powszechny wtasciwy dla miejsca potozenia Lokalu.

5. Umowe sporzadzono w dwach jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym egzemplarzu dla kazdej
ze Stron.

Zatgczniki stanowiace integralng cze$é Umowy:

1)
2)
3)
4)
5)

Zatacznik 1 — Rzut Kondygnacji Budynku ,,A” GPN-T — Rzut Lokali,

Zatgcznik 2 — Wykaz sprzetu stanowigcego infrastrukture Laboratorium Ochrony Srodowiska,
Zatgcznik 3 — Protokot zdawczo — odbiorczy Lokalu,

Zatacznik 4 — Regulamin GPN-T,

Zatacznik 5 — Oswiadczenie dotyczace otrzymywania faktur drogg elektroniczng.

WYNAJMUJACY [PSSE] NAJEMCA[ 1]

RADCA PRAWNY
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Zatqcznik nr 3. do Zapytania Ofertowego
Postepowanie nr: DPNT/ZRIS/AZ/41/2019

(piecze¢ Oferenta)

OSWIADCZENIE OFERENTA NR 1
dot. spetnienia warunkéw udziatu w postgpowaniu przetargowym - pkt V ust. 3 Zapytania ofertowego

JaNiZe POADISANY. 1o s biumbsiidiarivmasiing jako uprawniony do dziatania w imieniu i na rzecz
Oferenta w zwigzku ze zfozeniem Oferty na Wybér Najemcy Laboratorium Ochrony $rodowiska
w Gdariskim Parku Naukowo-Technologicznym przy ul. Trzy Lipy 3 w Gdarsku oswiadczam, ze firma
spetnia warunki udzialu w postepowaniu przetargowym dotyczace nieprowadzenia wobec Oferenta
postepowania egzekucyjnego, upadtosciowego, uktadowego oraz, ze nie zostata ogloszona jego upadtosc

lub likwidacja.

Miejscowosc i data Czytelny/e podpis/y osoby/osob uprawnionej/ych tacznie

do sktadania oswiadczen wali w imieniu Oferenta
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Zatgcznik nr 4. do Zapytania Ofertowego
Postepowanie nr: DPNT/ZRIS/AZ/41/2019

(pieczeé Oferenta)

OSWIADCZENIE OFERENTA NR 2
dot. spetnienia warunkoéw udziatu w postepowaniu przetargowym - pkt V ust. 5 Zapytania ofertowego

Ja NiZe] pOAPISANY it jako uprawniony do dziatania w imieniu i na rzecz
Oferenta w zwigzku ze ztozeniem Oferty na Wybér Najemcy Laboratorium Ochrony Srodowiska
w Gdanskim Parku Naukowo-Technologicznym przy ul. Trzy Lipy 3 w Gdansku o$wiadczam, ze jestem:

a. mikroprzedsiebiorcy
matym przedsiebiorcy
srednim przedsiebiorcg
duzym przedsiebiorcg

aooad

spetniajgcym warunki okredlone w Zataczniku 1 do rozporzgdzenia Komisji (UE) nr 651/2014 z dnia
17 czerwca 2014 r. uznajacego niektdre rodzaje pomocy za zgodne z rynkiem wewnetrznym
w zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu. (Dz. Urz. UE L187 z 26.06.2014 r.),

b. prowadze dziatalnosc:

naukowa
badawcza
rozwojowa
innowacyjna

[ 0

ktora jest scisle zwiazana z Ochrong Srodowiska.

c. PKD prowadzonej dziatalnosci nazwa i numer/dokumenty statutowe:

d. data rejestracji przedsiebiorstwa: ...

Miejscowosc i data Czytelny/e podpis/y osoby/osob uprawnionej/ych tacznie

do skfadania oswiadczen woli w imieniu Oferenta
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Zatgcznik nr 5. do Zapytania Ofertowego
Postepowanie nr: DPNT/ZRIS/AZ/41/2019

(pieczec Oferenta)

OSWIADCZENIE OFERENTA NR 3
dot. spetnienia warunkéw udziatu w postepowaniu przetargowym - pkt V ust. 6 Zapytania ofertowego

Ja Nizej POAPISANY wueriviriirisieiisierisiissesssssissssmmnen s JAKO Uprawniony do dziatania w imieniu i na rzecz
Oferenta w zwiazku ze zfozeniem Oferty na Wybdr Najemcy Laboratorium Ochrony Srodowiska
w Gdanskim Parku Naukowo-Technologicznym przy ul. Trzy Lipy 3 w Gdarisku oswiadczam, ze firma
spetnia warunki udziatu w postepowaniu przetargowym dotyczgce:

a. kadry =zatrudnionej na umowe o0 prace zajmujgcg sie  pracami  naukowo-
badawczymi/badawczymi/badawczo-wdrozeniowymi/badawczo-rozwojowymi  *¥*  z  zakresu

ochrony $rodowiska (min. 10 oséb):

IMIE | NAZWISKO RODZA) ZAKRES
LP.
PRACOWNIKA uMowy OBOWIAZKOW

10.

b. dziatalnoéci badawczej/naukowo-badawczej *1* w branzy zwigzanej z Ochrong Srodowiska w ciagu
ostatnich 3 lat:

12 Niepotrzebne skresli¢
3 Niepotrzebne skresli¢
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w zataczeniu przedktadam wydruk z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
lub Krajowego Rejestru Sadowego lub statut **4,

c. wspotpracy z uczelniami wyzszymi/jednostkami naukowo-badawczymi/badawczo-
rozwojowymi/Ministerstwami/urzedami *'* krajowymi lub zagranicznymi z zakresu ochrony
srodowiska w ciggu ostatnich 3 lat (min. 6 instytucji):

NAZWA ZAKRES OKRES

LP,
INSTYTUCH WSPOLPRACY WSPOEPRACY

d. prowadzenia certyfikowanej dziatalnosci naukowo-badawczej w ciggu ostatnich 5 lat:
w zatgczeniu przedkiadam kserokopie Certyfikatu akredytacji PCA dla firmy.

e. wykonanych ekspertyz na podstawie przeprowadzonych badan laboratoryjnych z zakresu ochrony
srodowiska w ciggu ostatnich 3 lat

NAZWA TERMIN
LP. ZLECENIODAWCA
EKSPERTYZY WYKONANIA
1.
2.
3.
a,
5.
Miejscowosc i data Czytelny/e podpis/y osoby/osdb uprawnionej/ych tacznie

do skladania oswiadczen wali w imieniu Oferenta

" Niepotrzebne skreglic
15 Niepotrzebne skreslic
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Zatqeznik nr 6. do Zapytanio Ofertowego
Postepowanie nr: DPNT/ZRIS/AZ/41/2019

LOKALIZACJA POMIESZCZEN LABORATORIUM OCHRONY SRODOWISKA- GPN-T ,,Budynek A” Il pietro

[ ] - powierzchnia LABORATORIUM OCHRONY SRODOWISKA

£

7z,

ok f’é}' 0
&7 s z

2] o1z
o] 5 NG
‘_l
/ kfilmmmﬂthmmrwm&nmimﬂn
" Jir pom. Rodzoj pom pow wmd
I 11 o ytant W8
) i 881 WC Damski 468
| i [ ¥] Eatna [} 151
il 89.2 Mganyn 88
: [ #35 haawniai W
& | B4 WC Meski 673
7 } 2 8112  biuro 17,69
) H & Razem 11,00
p AlS laboratery|ne 2
% B4l laboratoryjne 2.3
5’ B2 . laborastoryjne 2443 |
¥ BS pom. laborateryjne 19,64
2 Bl0.1 . laboratoryjne 2195
B10.2 .laboratoryjne 36,44
@ % BIL1 E laboratory jne 10,73
| 8122 m laboratoryjne 16,17
B e I
X la jne 92|
; 8127 . laboratoryjne 438
F_:E"H | @j ¥ 8131 laboratoryjne 1898
| 5, B13.2 Jaboratoryjne !52
. : 7 L I 5, [Ratem 275,39
w. catkowita LOS 386,86
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Zatqcznik nr 7. do Zapytania Ofertowego
Postepowanie nr: DPNT/ZRIS/AZ/41/2019

WYKAZ SPRZETU STANOWIACEGO INFRASTRUKTURE LABORATORIUM OCHRONY SRODOWISKA
zakupionego w ramach projektu pn. ,Gdaniski Park Naukowo-Technologiczny - Il Etap”
wspotfinansowanego ze srodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach dziatania 5.3
PO IG 2007 - 2013

Nazwa Nr llosé
Lp. ol Producent A ;
wyposazenia Pomieszczenia | Sztuk
URZADZENIA

Spektrometr z plazmg wzbudzong indukcyjnie
z kwadrupolowym detektorem masowym .

ik (kwadrupolowy ICP- MS) PerkinElmer Bd.1 1
Model: NexION 350D
Analizator catkowitego wegla organicznego i azotu
catkowitego TOC/TN oraz wegla catkowitego SHIMADZU

24 : B12.2 1
w prébach statych Japan
Model: TOC-L typ: CSH ]
Izokratyczny chromatograf jonowy do analizy

3 aniondw nieorganicznych Thermo B13.1 1

" | Model: Dionex 1CS-1100 (chromotograf) + Dionex Scientific i

AS-DV (autosampler)
Automatyczny ekstraktor do wysokowydajnej

4 ekstrakcji prob statych w warunkach wysokiego Thermo 812.2 1

" | ci$nienia i podwyzszonej temperatury Scientific '

Model: Dionex ASE 350
Dezynfektor laboratoryjny
5. | (zmywarka laboratoryjna) Miele B12.2 1
Model: G7883 (automat) + DOS G 60 (dozownik)
Analizator spektrofotometryczny TOC i ChZT
Model: DR 3900 VIS (spektrofotometr)

HT200S (termostat)

TOC-X5 (wytrzasarka)
Dygestorium wraz z szafg wentylowang
7. | poddygestoryjna (typ 01) Waldner B10.2 1
Model: 1500 mm MEL
Dygestorium wraz z szafg wentylowang
8. | poddygestoryjna (typ 02) Waldner B5 2
Madel: 1500 mm SF STW
Dygestorium wraz z szafg wentylowana
9. | poddygestoryjna (typ 31) Waldner B13.2 2
Maodel: 1500 mm SFMEL
Demineralizator

10- | Model: HLP 10sp Hydrolab B12.2 1

Hach Lange B13.1 1
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...__.

. Harry
11, :;:;?elgfz‘:'; - Gestigkeit B13.2 2
GmbH
Piec laboratoryjny muflow
12. | \odel: 12 sp e ' Gaylpk B3 !
13, bJ:'g::ksayl:);z chtodzenia z wirnikiem wychylnym Bt 842 1
Biureta automatyczna cyfrowa 25 ml .
o Model: ContinuoTJs E25 ! Witlah B 2
Biureta automatyczna cyfrowa 50 ml )
2 Model: Continuo‘fjs RS 53 Vitlab B13.2 .
Wielostanowiskowe mieszadto magnetyczne
ik Model: Multistirrer 6 e velp . L
MEBLE
1. | Stét laboratoryjny przyscienny 7580x1250x900 mm - B4.1 1
5 Stot laboratoryjny przyscienny L-ksztaltny 841 1
" | 1800/2550x750x900 mm '
3. | Szafa laminowana przeszklona 1200x550x2090 mm B4.1 1
4. | Szafa laminowana przeszklona 900x550x2090 mm - B4.1 1
5. | Stanowisko do mycia 1600x750x900 mm 2 B4.1 1
6. | Obrotowy wysoki taboret laboratoryjny - B4.1 1
7 Stét laboratoryjny przyscienny U-ksztattny ) 842 i
" | 5570/3170/1525x750x900 mm '
8. | Stanowisko do mycia 1600x750x300 mm - B4.2 1
9. | Szafa laminowana przeszklona 1200x550x2090 mm - B13.1 2
10. | Obrotowy wysoki taboret laboratoryjny B4.2 1
11, Stot przyscienny dla mineralizatora mikrofalowego _ a5 1
800x820x840 mm
12. | St6t mobilny do obstugi rotora 800x820x840 mm - BS 1
13. | Stot laboratoryjny przyscienny 3833x750x900 mm - BS 1
14. | Stét laboratoryjny przyscienny 1800x750x900 mm - BS 1
15. | Stanowisko do mycia 1300x750x900 mm - BS 1
16. | Obrotowy wysoki taboret laboratoryjny - B5 1
17. | Szafka ubraniowa 400x490x1800 mm - B8.2 8
18. | taweczka 800x400x400 mm - B8.2 1
19. | Szafka ubraniowa 400x490x1800 mm - B9.3 4
20. | taweczka 800x400x400 mm B9.3 1
21. | Szafa na odczynniki 600x600x1935 mm - B9.2 1
22. | Szafa bezpieczeristwa 595x598x1935 mm B9.2 1
23. | Stot laboratoryjny przyscienny 4400x900x900 mm - B10.2 1
24. | Stot laboratoryjny wyspowy 2460x1800x900 mm B10.2 1
25. | Stét laboratoryjny przyscienny 3200x750x900 mm B10.2 1
26. | Stot laboratoryjny przyscienny 2100x650x900 mm B10.2 1
27. | Szafa bezpieczenstwa 600x600x2015 mm - B10.2 1
28. | Stanowisko do mycia 1100x750x900 mm B10.2 1
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29. | Obrotowy wysoki taboret laboratoryjny - B10.2 1
30. | Krzesto laboratoryjne wysaokie z podnozkiem - B10.2 3
31. | Stot laboratoryjny 2800x750x900 mm - B12.2 1
32. | Stanowisko do mycia 2200x750%900 mm - B12.2 1
33. | Szafa laminowana przeszklona 1200x550x2090 mm - B10.2 1
34. | Szafa laminowana przeszklona 900x550x2090 mm - B10.2 2
35, Stot laboratoryjny L-ksztattny 2400/3400x750x900 . B12.4 1
mm
36. | Stét laboratoryjny 3400x750x900 mm - B12.4 1
37. | Stanowisko do mycia 1650x750x900 mm = B12.4 1
38. | Obrotowy wysoki taboret laboratoryjny - B12.4 1
39. | Stot laboratoryjny przyscienny 900x750x900 mm - B12.6 1
0. Stot laboratoryjny L-ksztattny 1650/3290x750x900 - B12.6 1
mm
41, | Stanowisko do mycia 1600x750x900 mm & B12.6 1
42, | Obrotowy wysoki taboret laboratoryjny - B12.6 1
Stot wagowy z 2 ptytami antywibracyjnymi
3| 1200x750x800 mm ) B :
44, | Stot laboratoryjny przyscienny 900x750x800 mm - B12.7 1
45. | Krzesto laboratoryjne - B12.7 1
46. | Stof laboratoryjny przyscienny 1825x750x900 mm = B13.2 1
47. | Stot laboratoryjny 2260x750x900 mm - B13.2 1
Stét laborataoryjny U-ksztattny -
48 3650/3890/1000x750x900 mm M3 4
49, | Stanowisko do mycia 1100x750x900 mm - B13.2 1
50. | Obrotowy wysoki taboret laboratoryjny - B13.2 1
B4.1
B4.2
B5
51. | Wolnostojacy ociekacz kotkowy - ke 9
B12.2
B12.4
B12.6
B13.2
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Zatgcznik nr 8. do Zapytania Ofertowego
Postepowanie nr: DPNT/ZRIS/AZ/41/2019

Formularz informacji przedstawianych przy ubieganiu sie o pomoc de minimis
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Zatgcznik nr 9. do Zapytania Ofertowego
Postepowanie nr: DPNT/ZRIS/AZ/41/2019

OSWIADCZENIE O OTRZYMANEJ POMOCY DE MINIMIS

Dziatajgc w imieniu:

petna nazwa

adres MIP
oswiadczam, 2e w okresie obejmujacym biezacy rok podatkowy i poprzedzajace go dwa lata podatkowe

otrzymywatem (-am)/nie otrzymywatem (-am)* srodkow stanowigcych pomoc de minimis.

W przypadku otrzymania we wskazanym okresie pomocy de minimis nalezy wypelnic poniisze zestawienie oraz
dotaczyé stosowne zaswiadczenia o otrzymane] pomocy de minimis (kopie potwierdzone za zgodnosé

z oryginatem).

i | Wartoséé pomocy brutto
Lp. Podmiot udzielajgcy pomocy Podstawa prawna otrzymanej pomocy | Dzier udzielenia
PLN EUR
taczna wartosé pomocy de minimis:
Lrwaga-_
Przy ustalaniu wartosei pomocy de minimis udzielone) spatce cywilnej, jawne|, partnerskig), komandytowej albo komandytowa-akeyjnej nalezy przedstawié zaswiadezenia o pomocy udzielonej:
*  tejspidce;

+ podmiotom bedgcym odpowiednio ws poinikiem spdiki cywilne], jawnej, partnerskie], kamplementariuszem spdlki komandytowej albo komandy towo-akeyjnej, niebedgcym akcjonariuszem,
w zakresie, w jakim pomoc ta 2ostala udzielona w 2wigzku 7 prowadzeniem dzialalnoici gospodarcee) przez to spdlke.

Oswiadczam, ie dane zawarte w niniejszej informacji sa zgodne ze stanem faktycznym.

imie nazwisko:

data, podpis:

Strona 56 z 56
Zapytanie ofertowe na Wybdr Najemcy Laboratorium Ochrony Srodowiska
w Gdanskim Parku Naukowo-Technologicznym



