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Sprawozdanie finansowe za okres obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku

dla Zgromadzenia Wsp6lnikéw Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Sp. z 0.0.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowoéci z dnia 29 grudnia 1994 roku kierownik jednostki jest zobowigzany
zapewni¢ sporzadzenie kwartalnego sprawozdania finansowego dajacego prawidlowy rzetelny obraz sytuacji
majatkowej i finansowej jednostki na koniec roku obrotowego oraz wyniku finansowego za ten rok.

Bilans, rachunek zyskéw i strat, sprawozdanie z przeplywu érodkéw pienigznych oraz informacja dodatkowa
zostaty sporzadzone zgodnie z ustawa o rachunkowosci i przedstawione w niniejszym dokumencie w nastepujgce}
kolejnosei:

Strona
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego [11]
Bilans na dzien 31 grudnia 2018 rokn wykazujacy po stronie aktywow i pasywow
kwote 600.912.600,60 zlotych [3]
Rachunek zyskéw i strat wariant kalkulacyjny za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2018
roku wykazujacy zysk netto w kwocie 1.807.332,00 zlotych [9]
Zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku [11]
wykazujgcy wzrost wartodei o kwote 1.807.332,00 zlotych
Rachunek przepltywdéw pienigznych wykazujgey zmniejszenie stanu $rodkéw pienieznych o sume
1.039.786,55 ztotych [13]
Informacja dodatkowa i objasnienia [15]

WICEPR

PREZES Z DU

Moni f( Sojka

siagowis Przemystaw Sztandero

£ahfe

Sopot, 12 marca 2019 1.



Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Informacje o Jednostce

a4, Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z 0.0. powstata w wyniku zawarcia umowy Spétki sporzadzonej.
w dniu 09.12.1993 r,, w formie aktu notarialnego, Repertorium nr A-3543/1993 w Kancelarii Notarialnej
Leszka Szyngiery 84-200 Wejherowo ul. Sobieskiego 318.
Zgodnie z umowa Spotka zostala zawarta na czas nieokre$lony.

b. Siedziba jednostki miesci sig w Sopocie przy ul. Wladystawa IV 9;
podstawowym przedmiotem dziatalnodci jest: obshuga nieruchomoéci na wlasny rachunelk.

c. W dniu 23.12.1993 r. postanowieniem Sadu Gospodarczego w Gdanisku Spotka zostala wpisana do rejestru
handlowego pod nr REIB 9285, Postanowieniem Sadu Rejonowego w Gdansku XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego z dnia 06.09.2001 r. Spétka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego
— Rejestru Przedsigbiorcow pod numerem KRS 0000033744,

2. Zasady przyjete przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego

a. Niniejsze sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1.01.2018 do 31.12.2018 i zostalo sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziafalnosci gospodarczej w dajacej sig przewidzie¢ przysziodci.

b. Spdtka nie zamierza, ani nie musi zaniecha¢ dzialalnogci Iub istotnie zmmiejszy¢ jej zakresu.

c. Zgodnie z wiedza kierownika jednostki nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania
dziatalnodci przez jednostke.

d. Rachunek przeplywéw pienigznych jest sporzadzony metods poérednia.

3. Zastosowane zasady i metody rachunkowosci

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzanin sprawozdania finansowego sa zgodne z Ustawa o
Rachunkowosci z 29 grudnia 1994 roku z pdZniejszymi zmianani, ZWang dalej Ustawq, ktora okresla migdzy
innymi zasady rachunkowodci dla jednostek majacych siedzibe lub miejsce sprawowania zarzadu na tery‘rorlum
Rzeczypospolite] Polskiej.

Poszezegdlne skladniki aktywoéw i pasywow Wycenla 51@- stosujac rzeczywiscie poniésione na ich nabycie koszty,
z zachowaniem zasady ostroznosci.

a.  warto$ci niematerialne i prawne, §rodki trwale

Wartodol niematerialne i prawne, $rodki trwale oraz érodki trwale w budowie wycenia sig wedhig cen nabycia lub
kosztéw wytworzenia, lub wartodcl przeszacowanej (po aktualizacji wyceny Srodkéw trwalych) pomniejszonych
o dotychczasowe umorzenie. Nieruchomosdci majgce stuzyé podstawowsj dzialalnodci gospodarczej kwalifikuje
sie do érodkéw trwatych. Odpisy amortyzacyjne sa dokonywane metods liniows przy zastosowaniu stawek
wynikajacych z przepiséw podatkowych; dla niektorych srodkdw grupy budynki i budowle przyjeto stawki nizsze
od podatkowych.

Wartodci niematerialne i prawne oraz srodki trwale o wartodei poczatkowej nie przekraczajacej 3.500 zt obciazaja
koszty dzialalnosci jednorazowo w miesiagcu oddania ich do uzytkowania,

Na sktadniki aktywéw, co do ktérych istnieje podejrzenie, ze w dajacej sig przewidzie¢ przyszlosci nie przynosié
bedg korzyécl ekonomicznych dokonuje si¢ odpisu z tytulu trwalej utraty wartosci.

Spolka stosuje dla podstawowych grup majatku nastgpujace roczne stawki amortyzacyjne:

Dia wartoéci niematerialnych i prawnych :
e  Koszty zakoficzonych prac rozwojowych

e autorskie prawa majatkowe lub zréwnane z nimi 50%-100%
¢ warto$¢ firmy
s  inne wartoéci niematerialne i prawne 0d 20%-50%

Informacja dodatkowa stanowi integralng czedé sprawozdania finansowego 1
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dla érodkow trwalych:
e Budynki i budowle od 1,%do 10 %
o  Urzadzenia techniczne i maszyny od 5 % do 30%
*  Srodki transportu od 6% do 20%
*  Pozostale Srodki trwale od 14% do 100%

b. Inwestycje o charakterze trwalym

Nabyte lub powstale aktywa finansowe oraz inue inwestycje, w tym nieruchomodci ujmuje sie¢ w ksiggach
rachunkowych na dzien ich nabycia lub powstania wedlug ceny nabycia. Na dzien bilansowy udzialy w innych
jednostkach oraz inne inwestycje zaliczane do aktywow trwalych sa wycenione wedlug ceny nabycia
pomniejszonej o odpisy z tytatu trwalej utraty wartodei .

Odpisy z tytulu trwalej utraty wartodci obcigzajg koszty finansowe. W przypadku ustania przyczyny, dla ktorej
dokonano odpisu, réwnowartos¢ catodel lub czgéei uprzednio dokonanych odpisdw z tytubu trwalej utraty wartosci
zwigksza wartoS¢ danego skladnika aktywow i podlega zaliczeniu do przychodéw finansowych.

¢. Inwestycje krotkoterminowe

Nabyte udziaty, akcje oraz inne akiywa krétkoterminowe ujmuje sie w ksiegach rachunkowych na dzief ich
nabycia lub powstania wedlug cemy nabycia. Na dzien bilansowy aktywa zaliczone do inwestycji
krétkoterminowych sa wycenione wedlug ceny nabycia.

Roznica migdzy wyizsza ceng nabycia a nizsza ceng rynkowa obciazaja koszty fimansowe. Skutki wzrostu cen
odnosi si¢ na przychody finansowe jedynie w przypadku, gdy uprzednio obnizki cen odpisywano w koszty do
wysokodei poprzednio odpisanych w koszty roznic.

d. Zapasy

Nabyte ub wytworzone w ciggu roku obrotowego rzeczowe skladniki zapasdéw ujmowane sg wedhrg ceny nabycia
lub kosztéw wytworzenia. Wartos¢ rozchodu zapasow jest ustalana przy zastosowaniu metody pierwsze weszlo-
pierwsze wyszlo (FIFO). Zapasy na dziefi bilansowy wycenione sg w cenic nabycia nie wyzszych od ceny
sprzedazy netto danego skladnika. Zapasy, ktére utracily swoja wartos$é na skutek utraty wartosci handiowej i
uzytkowej obejmuje si¢ odpisem aktnalizujgcym. Odpisy aktualizujace warto$é skladnikéw zapasow zalicza
odpowiednio do pozostatych kosztdw operacyjnych. Do towardw zalicza sig takze nieruchomosci, ktore jednostka
zamierza sprzedaz w ciggn 12 miesiecy od dnia bilansowego.

e. Naleznoscii zobowigzania

Naleznodci i zobowigzania (w tym z tytodu kredytéw i pozyczek) w walucie polskiej wykazywane sg wediug
wartosci podlegajacej zaplacie. Naleznodei 1 zobowigzania w walutach obeych w momencie powstania njmowane
sa wedlug $redniego kursu oglaszanego przez NBP dla danej waluty obcej ostatniego dnia roboczego
poprzedzajacego dzieh operacii. Dodatnie Iub ujemne réznice kursowe powstajace w dniu platnosci, wynikajace
zrozicy pomiedzy kursem waluty na ten dziefi, a kursem waluty w dniu powstania naleznogei lub zobowigzania,
odnoszone s3 odpowiednio na przychody lub koszty operacji finansowych.

Nie rozliczone na dzien bilansowy naleznoéci i zobowigzania w walucie obeej wycenia sie odpowiednio wediug
sredniego kursu oglaszanego przez NBP na ten dziefi.

Wartos¢ naleznosci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopiet prawdopodobienstwa ich zaplaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujacego,

f.  Srodki pieniezne

Krajowe $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wediug wartoéci nominalnej. Wplyw
walut na dewizowy rachunek bankowy wycenia sie wg kursdw kupna walut, stosowanych na ten dziefi przez bank
prowadzacy rachunek dewizowy, za$ rozchéd walut wycenia sie wg kursu sprzedazy banku stosowanego na dzien
ich rozchodu. Na dziefl bilansowy érodki pienigzne wycenia si¢ wedlug éredniego kursu oglaszanego przez NBP
na ten dzien. Ustalone na koniec roku obrotowego réinice kursowe wplywajg na wynik finansowy, a mianowicie:
dodatnie - jako przychody z operacji finansowych, ujemne - jako koszty operacji finansowych.
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g. Kapitaly

Kapital zakladowy wykazuje si¢ w wysokosci okre$lonej w umowie lub statucie i wpisanej w rejestrze sadowym.
Zadeklarowane, lecz nie wniesione wiklady kapitalowe ujmuje sie jako nalezne wplaty na poczet kapitahu.,
Kapitaly objete a nie zarejestrowane w rejestrze KRS wykazuje sie jako pozostaly kapital rezerwowy.

Kapital zapasowy tworzony jest z odpisow z czystego zysku rocznego Spéiki, jak réwniez z nadwyzki (agio)-
jezeli udzialy sg obejmowane po cenie wyzszej od wartosci nominalnej,

h. Rezerwy na zobowiazania

Rezerwy tworzy si¢ na zobowigzania w przypadka gdy kwota lub termin zaptaty sg niepewne, ich powstanie jest
pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa oraz wynikaja one z przesztych zdarzen i ich wiarygodny
szacunek jest mozZliwy.

i. Rozliczenia migdzyokresowe kosztow

W przypadku ponoszenia wydatkéw dotyczacych przysziych okreséw sprawozdawczych, Spélka dokonuje
czynnych rozliczen migdzyokresowych. Do kosztéw rozliczanych w czasie zalicza si¢ przede wszystkim: oplacone
z géry prenumeraty, skladki na ubezpieczenia majatkowe, podatki od nieruchomosci, odpis na ZFSS, oplaty z
tytulu uzytkowania wieczystego gruntéw, czynsze, abonamenty.

Spétka dokonuje biernych rozliczen migdzyokresowych kosztow w wysokodcel prawdopodobnych zobowigzar,
przypadajgcych na biezacy okres sprawozdawczy wynikajacych ze swiadczen wykonanych na rzecz Spétki przez
kontrahentéw oraz z obowiazkn wykonania zwigzanych z biezacy dziatalnoscia przyszlych $wiadczen wobec
nieznanych osdb, ktérych kwote mozna oszacowaé, cho¢ data zobowigzania jeszeze nie powstata. Do rozliczed
‘miedzyokresowych biemych zalicza si¢ przede wszystkim; warto$é wykonanych nie zafakiurowanych nshug,

j-  Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

W przypadku Spolki rozliczenia miedzyokresowe przychodéw obejmuja w szezegélnoici: rownowartodé
otrzymanych zaliczek z tytulu swiadczen, ktdrych wykonanie nastapi w nastgpnych okresach sprawozdawczych.

k. Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Spoétka nie tworzy rezerwy na odroczony podatek dochodowy, poniewaz dziala jako podmiot zarzadzajgcy strefy
ekonomiczng i na podstawie § 2 Rozporzadzenia Rady Ministrow z 15.12.2008 r. (Dz. U. Nr 232 poz. 1556 ze
zmianami ) korzysta ze zwolnienia od podatku dochodowego od 0s8b prawnych w czgsci wydatkowanej w roku
podatkowym lub po nim nastepujacym na cele rozwoju strefy. W szezegdlnogei dotyczy to wydatkdow na nabycie
nieruchomodci lub innych rzeczy stuzacych do prowadzenia dzialalnosci na terenie strefy oraz modernizacje i
rozbudowe infrastruktury gospodarczej i technicznej na jej terenie.

Dnia 02.08.2005r. Rozporzadzeniem Rady Ministréw (Dz. U. Nr 158 poz. 1327) znieniono rozporzadzenie
w sprawie Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej - taczna powierzchnia strefy po zmianach wynosila 382,82
hana terenach: Tezew, Kwidzyn, Starogard Gdariski, Malbork 1 Gdansk oraz gmin: Krokowa, Gniewino Tczew,
Chojnice, Czluchéw i Sztum.

Dnia 05.12.20061. Rozporzadzeniem Rady Ministréw (Dz. U. Nr 228 poz. 1667) objeto dzialaniem Strefy
tereny w Lysomicach, Kwidzyna oraz wlaczono teren Stargardu Szczecifiskiego powierzchnia strefy wynosita
677.0185 ha.

Dnia 02.11.2007r. Rozporzadzeniem Rady Ministrdw ( Dz. U. Nr 211 poz.1545) zmieniono powierzchnig
pomorskiej strefy, ktéra obejmowata 1.054.4076 ha. Nastgpito poszerzenie terenu Gdanska i Stargardu oraz
wlaczono teren Grudzigdza i Swiecia.

Dnia 28.07.2008r. Rozporzadzeniem Rady Ministrow { Dz. U. Nr 140 poz.886) poszerzono powierzchnie
pomorskiej strefy o tereny Swiecie I1. Na dzier bilansowy strefa obejmowata siedemnascie terenéw w trzech
wojewadztwach o facznej powierzchni 1.161,8723 ha.

Dnia 04.08.2009r.Rozporzadzeniem Rady Ministréw ( Dz. U. Nr 131 poz. 10770 zmieniono obszar strefy
wlaczajac teren Bydgoszezy, Rypina laczna powierzchnia wynosi 1.220.1095ha.

Dnia 30.11.2010r. Rozporzadzeniem Rady Ministréw ( Dz. U. Nr 236 poz.1554 ) poszerzono obszar strefy o tereny
Torunia i Gdyni. Powierzchnia wynosi: 1.239.99554 ha,

Informacja dodatkowa stanowi integralng cze$¢ sprawozdania finansowego 3
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Dnia 28.09.201 1r. Rozporzadzeniem Rady Ministréw { Dz, U. Nr 204 poz.1199 ) poszerzono obszar strefy o tereny
Wabrzezna, Rypina i Pily. Powierzchnia wynosi: 1.314.6280 ha.

Dnia 28.12.2012 r. Rozporzgdzeniem Rady Ministréw (Dz. U. Nr 9 poz.58) poszerzono obszar strefy do
powierzchni 1.380.6253 ha.

Dnia 30.05.2014. Rozporzadzeniem Rady Ministréw (Dz. U. z 2014 r. poz.724) poszerzono obszar strefy do
Powierzchni_1.863.2748 ha.

Dnia 31.12.2014 Rozporzgdzeniem Rady Ministréw (Dz. U z 2014 r. poz. 1985) ustalono teren strefy ktory wynosi
1859.2419 ha.

Dnia 06.10.2015 Rozporzadzenie Rady Ministréw (Dz. U. 22015 1. poz. 1729) ustalono teren strefy, ktéry wynosi
2039.9903 ha.

Dnia 28.12.2016 Rozporzadzeniem Rady Ministréw (Dz. U. z 2016 r. poz. 2242) ustalono teren strefy, ktory
wynosi 2246.2929 ha.

Dnia 10 maja 2018 r. Usiawg o wspieraniu nowych inwestycji (Dz.U. z 2018 1. poz. 1162) zmienione zostaly
zasady udzielania przedsighiorcom wsparcia na realizacje nowych inwestycjl — zasadnicza zmiana dotyczy
wprowadzenia mozliwodci wsparcia na terenie calego kraju, a nie tylko na wydzielonych obszarach.

Dnia 29 sierpnia 2018 r. Rozporzadzeniem Ministra Przedsigbiorczodcei i Technologii (Dz. U. z2018 1. poz. 1698)
obszar dziatania zarzgdzajgcego pomorska SSE zostal ustalony na terenie 226 gmin potozonych w woj, kujawsko-
pomorskim i srodkowo-wschodnigj czgéei woj. pomorskiego.

Wrynik finansowy

Na wynik finansowy sklada sie: wynik na sprzedazy, wynik na pozostalej dziatalnodci operacyjnej, wynik na
dzialalnosci finansowej, obowiazkowe obciazenie wyniku oraz wynik na operacjach nadzwyczajnych. Spétka
stosuje metode kalkulacyjng pomiara wyniku finansowego, zgodnie z zaleceniem Ministerstwa Skarbu Paristwa.

Przychodem ze sprzedaiy produktéw, tj. wyrobdw gotowych i ustug jest kwota naleina z tego tytulu od
odbiorey, pommniejszona o nalezny podatek od towardw i ushug. Momentem sprzedazy jest przekazanie towarow
odbiorcy lub odebranie przez niego ustugi. W przypadku Spotki do przychoddw ze sprzedazy produktéw zalicza
sie przede wszystkim; oplaty administracyjne, czynsze, dzierzawy, specyfikacje warunkéw rokowan, oplaty za
przeprowadzanie przetargéw, oczyszezanie i odprowadzanie $cickéw, dostawa wody, dostawa energii
elekirycznej.

Przychodem ze sprzedazy towarow i materialow jest kwota nalezna z tego tytulu od odbiorcy, pomniejszona o
nalezny podatek od towardw i ushig. Momentem sprzedazy jest przekazanie towaréw odbiorcy lub odebranie przez
niego ushugi. W przypadku Spotki do przychoddw ze sprzedazy towaréw- i materialéw zalicza sig przede
wszystkim sprzedaz nabytych towaréw, w tym nieruchomoéei.

Warto$¢ sprzedanych towardw i materialéw jest to wartod¢ sprzedanych towardw i materialéw w cenie nabycia,
w tym warto$¢ nieruchomodci wspdtmierna do przychoddw ze sprzedazy z tego tytulu.

Pozostale przychody i koszty operacyjne sa to koszty i przychody nie zwigzane bezposrednio z biezaca zwylda
dzialalnoscia, wpltywajace na wynik finansowy. Do pozostatych przychodéw lub kosztéw operacyjnych zalicza
sig zysk/strate z tytutu sprzedazy nieruchomoscei inwestycyjnych.

Przychody finansowe sg to nalezne przychody z operacji finansowych, natomiast koszty finansowe to poniesione
koszty operacji finansowych. Odsetki, prowizje oraz réznice kursowe dotyczace inwestycji rozpoczetych
zwickszaja warto§é nabycia tych skladnikéw majatku. Ujemne réznice kursowe oraz odsetki od zobowiazan i
kredytéw inwestycyjnych, po oddaniu inwestycji do uzytkowania obciazaja koszty operacji finansowych.

Wynik na operacjach nadzwyczajnych stanowi réznice migdzy zrealizowanymi zyskami nadzwyczajnymi a
poniesionymi stratami nadzwyczajnymi. W okresie od 01.01.2018 r. do 31.12.2018 r. nie wystgpit.
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BILANS B
31 grudniﬁﬂlS 31 grudnia 2017
zt zt
Aktywa
A, Aktywa trwale 544 109 032,06 542 942 124,99
1. Wartogci niematerialne i prawne 48 784,54 92 582,88
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Warto$é firmy
3. Inne wartoéci niematerialne 1 prawne 48 784,54 62 582,88
4, Zaliczki na wartoéci niematerialne i prawne
II. Rzeczowe aktywa trwale 424 449 258,02 422 804 999,62
1. Srodki trwale 416 254 582,14 381 859 882,63
a) grunty {(w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 38 028 276,14 39 180 455,51
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowe] i wodnej 361 31919745 317 827 616,10
¢) urzgdzenia techniczne i maszyny 11 002 610,29 13 528 704,40
d) §rodki transportu 86 276,23 132 272,48
¢} inne $rodki trwate 5818222,03 11190 834,14
2. Srodki trwale w budowie 8194 675,88 40 900 676,99 -
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00 44 440,00
II1. Naleznoéci dlugoterminowe 8 242 543,42 10 907 241,03
1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
3. Od pozostalych jednostek 8242 543,42 10 907 241,03
IV. Inwestycje dlugoterminowe 110 135 613,56 107 674 203,64
1. Nieruchomosci 101 689 605,34 99319 692,34
2. Wartoscl niematerialne i prawne
3. Dhugoterminowe aktywa finansowe 8 434 708,22 8343 211,30
a) w jednostkach powigzanych 6 617 520,00 6617 520,00
- udzialy lub akcje 6 617 520,00 6 617 520,00
- inne papiery wartodciowe
- udzielone pozyczki
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
b) w pozostatych jednostkach w ktérych jednostka posiada
zaangazowanic w kapitale 1525 691,30 . 1525 691,30
- udzialy lub akcje 1525691.30 1525 691,30
- inne papiery wartodciowe
- udzielone pozyczki
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe
¢) w pozostatych jednostkach 291 496,92 200 000,00
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki 91 496,92
- inne diugoterminowe aktywa finansowe 200 000,00 200 000,00
4. Inne inwestycje dhugoterminowe 11 300,00 11 300,00
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V. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

B. Aktywa obrotowe

l. Zapasy

1. Materiaty

2. Péiprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe

4. Towary

5. Zaliczki na dostawy

1. NaleznoSci krétkoterminowe
1. Naleznodci od jednostek powigzanych
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty:
- do 12 miesiccy
- powyzej 12 miesiecy
b) inne
2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

. a) z tytuhu dostaw i ustug, o okresie sptaty:

- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesigcy
b) inne
3. Naleznosci od pozostatych jednostek
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie splaty:
- do 12 miesigcy
- powyzej 12 miesigcy
b) z tytulu podatkdw, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych
i zdrowotnych oraz innych tytuléw publicznoprawnych
¢) inne
d) dochodzone na drodze sadowej
HI. Inwestycje krétkoterminowe
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe:
a} w jednostkach powigzanych
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartodciowe
- ndzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b) pozostatych jednostkach
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartodciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
¢} érodki pienigzne i inne aktywa pienigzne
- §rodki pienigzne w kasie i na rachunkach
- inne $rodki pienigine
- inne aktywa pienigzne
2. Inne inwestycje krétkoterminowe
IV. Kritkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe
C. Naleine wplaty na kapital (fundusz) podstawowy
D. Udzialy (akeje) wlasne

Aktywa razem

1232 832,52 1 463 097,82
1232 832,52 1463 (097,82
56 803 568,54 70 169 290,05
2 550 906,00 0,00
2 385 906,00 0,00
165 000,00

15 195 955,03

29576 223,12

393919642 7 819 065,79
393919642 4 206 099,48
3939 196,42 4 206 099,48
0,00 0,00

0,00 3 612 966,31

0,00 0,00

0,00 0,00

11 256 758,61 21 757157,33

10361 498,08

19 842 946,59

10 361 498,08 19 842 946,59
0,00 0,00

873 850,41 194.722,79
21410,12 1719 487,95
37774 181,99 39 043 723,23
37 774 181,99 39 043 723,33
0,00 0,00

242 357,50 472 112,19
242 357,50 472112,19

37531 824,49

38 571 611,04

2 618 347,21 864 644,67
34913 477,28 37706 966,37
1282 525,52 1549 343,70
0,00 0,00
0,00 0,00

600912 600,60 613 11141504
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31 grudnia 2018

31 grudnia 2017

zt 7}
Pasywa
A. Kapital (fundusz) wlasny 426 740 158,77 424 932 826,77
I. Kapital (fundusz) podstawowy 376 603 000,00 376 603 000,00
I1. Kapital (fundusz) zapasowy w tym: 51 005 499,94 49 526 436,37
- nadwyzka wartodci sprzedazy (wartodci emisyjnej) nad
wartofcia nominalng udziatow (akcji)
III. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym:
- z tytulu aktualizacji wartosel godziwej
V1. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe, w tym:
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki
- na udzialy akcje wlasne
V. Zysk (strata) z lat ubieglych -2 675 673,17 -2675673,17
VI. Zysk (strata} netto 1 807 332,00 1479 063,57
VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego
(wielkos¢ ujemnay
B. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania 174 172 441,83 188 178 590,27
I. Rezerwy na zobowigzania 2 863 382,67 3 534 788,46
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
2. Rezerwa na §wiadczenia emerytalne i podobne 436 879,79 468 840,18
- dlugoterminowa 181 306,73 180 772,82
- krétkoterminowa 255 573,06 288 067,36
3. Pozostate rezerwy 2 426 502,88 3 065 948,28
- dlugoterminowa
- krétkoterminowe 2 426 502,88 3 065 948,28
II. Zobowiazania dlugoterminowe 17 734 116,00 25 871 716,00
1. Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktérych jednostka pesiada
zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Wobec pozostalych jednostek 17734 116,00 25 871 716,00
a) kredyty i pozyczki 17734 116,00 25 871 716,00
b) z tytuhu emisji dluznych papieréw wartodciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d) zobowigzania wekslowe
) inne
II. Zobowiazania krétkoterminowe 15359 148,68 16 284 469,48
1. Zohowiazania wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
a) Z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: (,00

- do 12 miesigey 0,00
- powyze] 12 miesigcy
b) inne
2. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w ktorych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
a) z tytuhu dostaw i ushig, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesigey
- powyzej 12 miesigey
b) inne
3. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek 15326 957,75 16 237 548,70
a} kredyty i pozyezki 8 137 600,00 8 137 600,00
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b) z tytutu emisji diuznych papieréw wartodciowych
¢) inne zobowigzania finansowe

d) z tytubu dostaw i ustug, o okresie wymagalnodci: 332351535 2 368 305,40
- do 12 miesiecy 3323 515,35 2359 119,79
- powyzej 12 miesigey 0,00 9 185,61.

¢} zaliczki ofrzymane na dostawy i ushugi
) zobowigzania wekslowe
£) z tytulu podatkdw, cet, ubezpieczen spolecznych i

zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 1532 584,04 1032 479,95
h) z tytulu wynagrodzen 216 440,93 248 918,37
i) inne 2116 817,43 4 45024498
4. Fundusze specjalne 32 190,93 46 920,78
IV. Rozliezenia migdzyokresowe 138 215 794,48 142 487 614,33
1. Ujemna warto$¢ firmy
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 138 215 794,48 142 487 614 ,33
- dlugoterminowe 134 633 926,42 139 206 438,00
- krétkoterminowe 3 581 868,06 3281176,33
Pasywa razem L 60091260060 o 613 11141504
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT (wersja kalkulacyjna)

Informacja 12 miesigcy do 12 miesiecy do
31 grudnia 31 grudnia
Dodatkowa 2018 2017
(nota Nr) zl 7k
A. Przychody netto ze sprzedazy produkiéw,
towardw i materialéw, w tym: 18 46 919 287,99 44 715 458,41
— od jednostek powigzanych 1359 720,00 1 358 520,00
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 44 031 247,60 42 059 108,41
1. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialéw 2 888 040,39 2 656 350,00
tl;.nI]{.oszty sprzedanych produktow, towardw i materialéw, w 19 38 964 189,11 36 417 062,51
— jednostkom powiazanym ' 0,00 0,00
1. Koszt wytworzenia sprzedanych produkidw 37687 318,48 36 082 933,67
II. Wartos€ sprzedanych towardw 1 materiatéw 1 276 870,63 334 128,84
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy {A-B) 7 955 098,88 8 298 395,90
D. Koszty sprzedazy
E. Koszty ogolnego zarzadu 8 309 648,78 10 065 541,25
F. Zysk (strata} ze sprzedazy (C-D-E) - 354 549,90 -1 767 145,35
G. Pozostale przychody operacyjne 20 ‘ 10 707 178,96 4 066 876,14
L Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 31 640,10 1 200,00
II. Dotacje 7777 676,38 3 889 254,81
III. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
IV. Inne przychody operacyjne 2 897 862,48 176 421,33
H. Pozostale koszty operacyjne 21 6 185 506,04 313421647
1. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwakych 714 876,36 32 935,83
[I. Aktualizacja wartodei aktywdw niefinansowych 2 160 309,02 1 398 501,39
III. Inne koszty operacyjne 3310 320,66 1702 775,25
l. Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej (F+G-H) 4167 123,02 ~ 834 485,68
J. Przychody finansowe 22 398 324,53 4 193 967,57
L. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 3612 966,31
a) od jednostek powigzanych, w tym: 0,00 3612 966,31
— w ktdrych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
0,00 3 612 966,31
b) od jednostek pozostatych, w tym:
— w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
II. Odsetki, w tym: 395 841,01 581 001,26
— od jednostek powigzanych
I1I. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
—w jednostkach powigzanych
IV. Aktualizacja wartosci aktywéw finansowych
V. Inne 2 483,52 0,00
K. Koszty finansowe 23 2 376 562,55 1 856 103,32
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I Odsetki, w tym: 2365701,48 1 851 823,14
— dla jednostek powigzanych 0,00 0,00
. Strata z tytutu rozchodu aktywdw finansowych, w tym:

— w jednostkach powigzanych

TII. Akiualizacja wartosci aktyw6w finansowych 497,00 497.00
IV. Inne 10 364,07 3 783,18
L. Zysk (strata) brutte (I+J-K) 2 188 885,00 1503 378,57
M. Podatek dochodowy 24 381 553,00 24 315,00

N. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwickszenia
straty)

O. Zysk (strata) netto (L-M-N) 1807332,000 | 1479063,57
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

12 miesigey do 12 miesigey do
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
zt b
1. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu {BO) 424 932 826,77 423 453 763,20
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowoéci
— korekty btedow
l.a. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO),
po korektach 424 932 826,77 423 453 763,20
1. Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 376 603 000,00 376 603 000,00
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
— wydania udziatéw (emisji akcji)
b) zmniejszenie (z tytuta) 0,00 0,00
- umorzenia udziatéw (akcji)
1.2. Kapital (fundusz} podstawowy na koniec okresu 376 603 000,00 376 603 000,00
2. Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 49 526 436,37 48 353 099,55
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego
a) zwigkszenie (z tytuhn) 1479 063,57 1173 336,82
— emisji akcji powyzej wartosei nominalne;
— podziatu zysku (ustawowo) 1479 063,57 1173 336,82
- podziahi zysku (ponad wymagana ustawowo
minimalna wartosé)
b) zmmiejszenie (z tytuhy) 0,00 0,00
— pokrycia straty 0,00 0,00
2.2. Stan kapitata (funduszu} zapasowego na koniec okresu 51 005 499,94 49 326 436,37
3. Kapital (fundusz) z akinalizacji wyceny na poczatek
okresu — zmiany przyjetych zasad |(pelityki)
rachunkowosci
3.1, Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
a) zwickszenie (z tytuln) 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytuln) 0,00 0,00
— zbycia érodkéw trwatych
3.2. Kapitat (fundusz} z aktualizacji wyceny na koniec
okresu 0,00 0,00
4. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek
okresu 0,00 0,00
4.1. Zmiany pozostatych kapitaldw (funduszy)
rezerwowych
a) zwigkszenie (z tytultu) 0,00 0,00
b) zmnigjszenie (z tytuhy) 0,00 0,00
— podwyzszenia kapitalu podstawowego 0,00
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4.2. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec

okresu 0,00 0,00
5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu - 1 196 609,60 - 1502 336,35
5.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 1479 063,57 1173 336,82
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowogci
— korekty bledéw
5.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 1 479 063,57 1173 336,82
a) zwiekszenie (z tytulu) 0,00 0.00
— podziatu zysku z lat ubieglych 0,00 0,00
b) zmnigjszenie (z tytutu) 1479 063,57 1173 336,82
— kapital zapasowy 1479 063,57 1173 336,82
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 0,00
5.4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu -2 675 673,17 -2 675 673,17
— Zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
— korekty bledéw
5.5. Strata z lat ubieglych na poczgtek okresu, po korektach -2 675 673,17 -2 675 673,17
a) zwigkszenie (z tytutu) 0,00 0,00
— przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia
— korekty bledéw 0,00 0,00
b) zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
— wykorzystanie kapitatlu zapasowego 0,00 0,00
— wykorzystanie zysku z lat ubiegtych 0,00 0,00
5.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu -2 675 673,17 -2 675 673,17
5.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu -2 675 673,17 -2 675 673,17
6. Wynik netto 1 807 332,00 1479 063,57
a) zysk netto 1 807 332,00 1479 063,57
b) strata netto
¢) odpisy z zysku
I1. Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 426 740 158,77 424 932 826,77
II. Kapital (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu
pProponowanego
podzialu zysku (pokrycia straty) 426 740 158,77 424 932 826,77
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RACHUNEK PRZEPEYWOW PIENIEZNYCH

A, Przeplywy Srodkdéw pieniginych z dzialalnosci operacyjnej
1. Zysk (strata) netto
I1. Korekty razem

1.

A

@

10.

Amortyzacja

Zyski (straty) z tytutu rdznic kursowych
Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy)
Zysk (strata} z dziatalnosci inwestycyjnej
Zmiana stanu rezerw

Zmiana stanu zapaséw

Zriiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i
kredytow

Zmiana stanu rozliczen mi¢dzyokresowych
Inne korekty

IIL Przeplywy pienig¢zne netto z dzialalnosci operacyjnej (KD

B. Przeplywy Srodkéw pieniginych z dzialalnosci inwestycyjnej
L. Wplywy

1.

Zhycie wartodci niemateriainych i prawnych oraz rzeczowych akiywow
trwatych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne

4,

Z, altywdéw finansowych, w tym:
a) w jednostkach powigzanych
b} w pozostalych jednostkach
— zbycie aktywdw finansowych
— dywidendy i udziaty w zyskach
— splata udzielonych pozyczek diugoterminowych
— odsetki
— inne wplywy z aktywéw finansowych
Inne wplywy inwestycyjne

II. Wydatki

1.
. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne
. Na aktywa finansowe, w tym:

b

Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw
trwalych

a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach

— nabycie aktywdw finansowych

— udzielone pozyczki dhugoterminowe
Inne wydatki inwestycyjne

IT1. Przeplywy pienigzne netto z dzialalno$ci inwestyeyjnej (I-1D)

C. Przeplywy §rodkéw pienieznych z dzialalnosci finansowej
L. Wplywy

1.

Wplywy netto z wydania udzialéw (emisji akeji) i innych instrumentow
kapitatowych oraz doptat do kapitatu

Kredyty i pozyczki

Emisja dhuznych papieréw wartosciowych

12 miesiecy do

31 grudnia
2018

1 807 332,00

12 miesigcy do

31 grudnia
2017

1479 063,57

Informacja dodatkowa stanowi integralng czg$¢ sprawozdania finansowego

7697834,48 - 31584731
1489147576 14 400 604,93
227920630  1759209,73
683 733,20 -2181771,15
67140579 138924676
-2 550 906,00 506,00
396394850 - 8581 254,34
-925320.80 - 398 045,17
-9972896,75 - 6694 344,07
0,00 0,00
9505 166,48 116321626
3878387,51 10 554 536,99
12716343 9000 937,21
0,00 1542517,20
3751 224,08 11 082,58
3 612 966,31 0,00
138 257,77 11 082,58
0,00 0,00
0,00 0,00
138 257,77 11 082,58
7909 732,12 - 4 505 439,50
-662926645 -2 53842533
-1280465,67 - 167014,17
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 -1 800 000,00
-4031344,61 6049 097,49
619981740 2 689 454,81
0,00 0,00
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4. Inne wplywy finansowe

II, Wydatki
1. Nabycie udzialow (akcji) whasnych
Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wladcicieli
Inne, niz wyplaty na rzecz whascicieli, wydatki z tytutu podziatu zysku
Splaty kredyidw i pozyczek
Wykup dluznych papierdw wartodciowych
Z. tytutu innych zobowiazan finansowych
Patnogei zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego
Odsetki
Inne wydatki finansowe

el

I11. Przeptywy pieni¢ine netto z dzialalnogci finansowej (1-11)

D. Przeplywy pieniezne netio, razem (A.JIIXB.III+C.III)

E. Bilansowa zmiana stanu §rodkéw pieniginych, w tym:

— zmiana stanu srodkéw pienigznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu

G. Srodki pienigzne na koniec okresu (F£D), w tym:
— 0 ograniczonej mozliwoscei dysponowania

wonikon SOfka

PREZES 2

ciydavred [\ G b

PrZémystow Sztanderd

Sopot, dnia 12 marca 2019 r.

6199 817,40 2 689 454,81
-12713 425,82 -11612 892,31
-8137600,00 -8137600,00
-2280863,32 -1770252,31
-2294 962,50 - 1705 000,00
-6513 60842  -8923 437,50
-1039786,55 -1711123,75
-1039 786,55  -1711123,75
38571 611,04 40282 734,79
37531 824,49 38571 611,04

17 341 876,88

27211 236,23

Informacja dodatkowa stanowl integralng czg$¢ sprawozdania finansowego
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Pomeorska Specjalna Strefa Ekonomieczna Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku

INFORMACJA DODATKOWA I OBJASNIENIA

3. Srodki trwale bilansowe (struktura wlasno$ciowa)

31 grudnia 2018

Wihasne
Uzywane na podstawie wmowy najmu, dzierzawy lub innej umowy, w
tym umowy leasingu, w tym:

416 254 582,14

7l

31 grudnia 2017

zl

381 859 882,63

Srodki trwale bilansowe razem 416 254 582,14 381 859 882,63
Srodki trwale wykazywane pozabilansowo:

Uzywane na podstawie umowy najmu, dzierzawy lub innej umowy, w 0,00 0,00
tym umowy leasingu, w tym:

- wartodé grumtéw uzytkowanych wieczyécie 0,00 0,00
- 0,00 0,00
Srodki trwale pozabilansowe razem 0,00 0,00

4. Naleznosci dlugoterminowe — zmiana stanu w okresie obrotowym

Stan na poczatek okresu
Zwickszenia
Zmniejszenia

Stan na koniec okresn

31 grudnia 2018

zi

10 907 241,03

0,00

2 664 697,61

8242 543,42

‘Wartod¢ naleznoécl dlugoterminowych wynika ze sprzedazy nieruchomodci z okresem splaty powyzej 12 miesigcy.
Zmniejszenie naleinodci dlugoterminowych w kwocie 1782 857,45 dotyczy dokonanych zaplat w 2018 1
Zmniejszenie w kwocie 881 840,16 wynika z zawartej ugody, na podstawie ktorej naleznosci staly sig wymagalne
do 12 miesigey od dnia bilansowego i zostaly zaliczone do naleznodci krétkoterminowych.

5. Inwestycje dlugoterminowe — zmiana stanu w okresie obrotowym (wedlug tytuléw)

Inne Nieruchomosé Udzialy Razem
Inwestycje akeje
pozyezki
7} 71 7t
Stan na poczatek okresu 11 300,00 99 329 646,34 8395353,80 107 736 300,14
Zwickszenia 7770 510,00 182 994,04 7953 504,04
Zmnigjszenia 5 400 100,00 91 497,12 5491 597,12
Stan na koniec okresu 11 300,00 107 001 656,34 857834784  1153591304,18
Odpisy z tytutu trwalej utraty warto$ci na poczatek 9.954,00 52 142,50 62 096,50
okresu
Zwiekszenia 497.00 0 497,00
Znmmiejszenia 0,00 0 0,00
Odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci na koniec 0,00 10 451,00 52 142,501 62 593.50
okresu
Informacja dodatkowa stanowi integralng czes¢ sprawozdania finansowego 17




Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku
INFORMACJA DODATKOWA I OBJASNIENIA

Warto$¢ netto na poczatek okresn i1 300,00 99 319 692,34 834321130 107 674 203,64
‘Warto$é netto na koniec okresu 11300,00 101 689 605,34 8434 708,22 110135 613,56

llo$¢ udzialow /akeji: MTG S.A. 4072 szt.; Systin sp. z 0.0. 50 szi. oraz udziatéw PSSE Media Operator sp. z 0.0.
21 000 szt.

W 06.03.2018 . PSSE Sp. z 0.0. (pozyczkodawca) zawarla ugode ze Szkola Pozytywne Inicjatywy-Edukacja Sp. z
0.0. (pozyczkobiorca) dotyczacy przediuzenia terminu splaty pozyczki. Splata nastapi w okresie od 31.03.2018 r. do
31.08.2020 r. Pozyczka do splaty w terminie powyzej 12 miesigcy wynosi 91 496,92 z1.

W 2018 r. w wyniku zmiany przeznaczenia czedci niernchomosei na wynajem przekwalifikowano nieruchomosci w
kwocie 5 400 100,00 z pozycji inwestycje diugoterminowe do pozycji érodki trwale.

6. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

6.1. Zmiana stanu aktywdw z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Pozycja w bilansie nie wystepuje.

6.2, Inne rozliczenia miedzyokresowe
31 grudnia 2018
7
Stan na poczatek okresu 1 463 097,82
Zwiekszenia 9 304,09
Zmniegjszenia 239 569,39
Stan na koniec okresu 1232 832,52

Zmniejszenie rozliczen miedzyokresowych dotyczy dzierzawy na okres 10 lat zgodnie z umowa nr PSSE/472 z dnia
15.05.2015 r. z firma GSG Towers — kwota rozliczona w 2018 r wynosi 229 230,96. Pozostala do rozliczenia na
dzien 31.12.2018r1. kwota z umowy PSSE/M72 wynosi 1232 116,76 zt. Pozostale zmniejszenia rozliczen
miedzyckresowych dotycza prenumerat, ktorych rozliczenie nastgpi w ciggu 12 miesicey od dnia bilansowego.

7. Zapasy
31 grudnia 2018
zi
Stan zapaséw na poczatek okresu 10 754,59
Zwigkszenia 2 385 906,00
Zmnigjszenia 0,00
Stan zapas6w na koniec okresu 2 396 660,59
31 grudnia 2018
z1
Stan odpiséw aktualizujacych warto$é towardw na poczatek okresu 10 754,59
Zwiekszenia 0,00
Zmniejszenia 0,00
Stan odpiséw aktualizujgcych warto§é towardw na koniec okresu 10 754,59

Informacja dodatkowa stanowi integralng cze$é sprawozdania finansowego 18



Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z 0.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku
INFORMACJA DODATKOWA I OBJASNIENIA

Warto$¢ bilansowa zapaséw na dziefl 31.12.2018 r. wynosi 2550 906,00 w tym:
e Towary 2 385 906,00
e Zaliczki na dostawy 165 000,00

W pozycji towary wystepuja towary nabyte od Stoczni Gdynia S.A. w kwocie 10.754,59 7t na ktore utworzono odpis
aktualizujacy w kwocie 10.754,59 z1.

W 2018 r. PSSE Sp. z 0.0. nabyla towary w kwocie 2 385 906,00 w postaci nieruchomodci gruntowej w Machnaczu
{(nieruchomosé przeznaczona do sprzedazy w pierwszym pdlroczu 2019 r.).

Zaliczki na poczet dostaw i ustug wynosza 165 000,00 i dotycza zaliczki na wykonanie robot budowalnych w

budynku GPNT.

8. Naleznosci krétkoterminowe

8.1. Naleznosci od jednostek powigzanych wedlug terminu platnosci

. 31 grudnia 2018

31 grudnia 2017

z1 zl
do 1 miesiaca 0,00 0,00
powyzej 1 miesigea do 3 miesigey 0,00 0,00
powyzej 3 miesigcy do 6 miesiecy 0,00 0,00
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 3935142,73 4 206 099,48
powyzej 1 roku 0,00 0,00
Naleznojci przeterminowane 4 053,69 0,00
Naleznoéci z tytuln dostaw i ustug razem (brutic) 3939 196,42 4206 099,48
Naleznodel inne — dywidendy 0,00 3612 966,31
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ushug
Naleznosci razem (netto) . 393919642 7 819 065,79

Naleznoscei od jednostek powiazanych obejmuja naleznosci od PSSE Media Operator Sp. z 0.0. kwota

3 935 142,73 i naleinosci od Systin Sp. z o.0. kwota 4 053,69.

8.2. Naleznosci od pozostalych jednostek wedlug ferminu wymagalnosci

31 grudnia 2018

31 grudnia 2017

7} zl
do 1 miesiaca 5315 818,55 5348 373,05
powyzej 1 miesiaca do 3 miesigey 307 915,75 383 066,67
powyzej 3 miesigey do 6 miesiecy 656 165,07 1519 416,39
powyze] 6 miesiecy do 1 roku 2 866 167,03 2095 420,48
powyzej 1 roku 0,00 0,00

Naleznoéci przeterminowane

5 867 963,35

13 904 239,92

Naleznodci z tytulu dostaw i ustug razem (brutto)
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleinodci

15014 029,75
4 652 531,67

23 250 516,51
3 407 569,92

NaleznoSci z tytulu dostaw i ustug razem (netto)

10 361 498,08

19 842 946,59

Informacja dodatkowa stanowi integralna czeéé sprawozdania finansowego
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku
INFORMACJA DODATKOWA I OBJASNIENIA

8.3. Zmiana stanu odpisu aktualizujacego naleznosei z tytutu dostaw i uslhag

31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

zi zi
Stan na poczatek okresu 3407 569,92 2 009 809,13
Zwickszenia 2 160 309,02 1398 501,39
Zmniejszenia 915 347,27 740,60
Stan na koniec okresu 4 652 531.67 3 407 569,92

8.4. Zmiana pozostalych naleinosei
31 grudnia 2618 31 grudnia 2017

b2 z}
Rozrachunki z pracownikami 2 486,28 6 499,23
: Rozrachunki dot. uméw akceleracyjnych 0,00 1 705 000,00
| Pozostale naleznosci, kaucje 7 778,00 7712,00
5 Rozrachunki pozostate 0,00 276,72
Rozrachunki — zaliczki komornik 11 145,84 0,00
Stan pozostalych naleznrosci na koniec okresu ( netto) 21 410,12 1719 487,95
} 9. Krotkoterminowe aktywa finansowe
9.1. Zmiana stanpu krotkoterminowych aktywoéw finansowych w jednostkach powigzanych
(wedlug tytuléw)
Udzialy Inne papiery Udzielone Pozostale Razem
lub akeje wartosciowe pozyczki
zl zl zl 7k zl
Stan na poczatek okresu 0,00
Zwigkszenia 0,00
Zmnigjszenia 0,00
Stan na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosei na 0,00
poczatek okresu
Zwigkszenia 0,00
Zmmigjszenia 0,00
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartodci na 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu
; Warto$¢ netto na poczatek okresu 0,00 0,80 0,00 0,00 0,00
} Warto$€ netto na koniec okresu 0,00 0,80 0,00 0,00 0,00
1

Informacja dodatkowa stanowi integralng cze$¢ sprawozdania finansowego 20



Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku
INFORMACJA DODATKOWA I OBJASNIENIA

W bilansie nie wystepuje pozycja krotkoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych.

9.2 Zmiana stanu krétkoterminowych aktywow finansowych w pozostalych jednostkach
(wedlug tytuléw)

Udzialy Inne papiery Udzielone Pozostale Razem
lub akeje wartosciowe pozyczki
7t zi zi zk 71
Stan na poczatek okresu 472 112,19 472 112,19
Zwigkszenia 91 522,69 61 522,69
Zmniejszenia 321 277,38 32127738
Stan na koniec okresu 0,00 0,00 242 357,50 0,00 242 357,50
Odpisy z tytutu trwalej utraty wartogci na 0.00
poczatek okresu ’
Zwigkszenia 0,00
Zmniejszenia 0,00
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci na 0,00 0,00
koniec okresu 0,00 0,00 0,00
Warto§¢ netto na poczgtek okresu 0,00 0,00 4723112,19 0 472112,19
Warto§é netto na koniec okresu 0,00 0,00 242 357,50 0 24235750

W 2018 r. nastgpita splata pozyczki przez Szkole Pozytywne Inicjatywy-Edukacja Sp. z 0.0. (pozyczkobiorca) w

wysokogci 138 283,34,

10. Kritkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

i zl

Czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztdw, w tym:
prenumerata czasopism, wydawnictw 25 614,56 17 403,07
ubezpieczenie majatku 87 703,77 103 662,46
ubezpieczenie OC,AC 711543 22 067,00
inne 242 123,97 235 965,19
odpis ZFSS 0,00 4,00
podatek rolny, nieruchomosci, uzytkowanie wieczyste 0,00 0,00
Razem: 362 557,73 379 097,72
Pozostale rozliczenia migdzyokresowe, w tym:
Naliczony podatek VAT do rozliczenia w miesigcu nastepnym 0,00 0,00
Aktywowane przychody wrealizacji 557 954,85 0,00
Koszty projektéw aktywowane. 362 012,94 1170245,98

1282 525,52 1 549 343,70
Informacja dodatkowa stanowi integralng czg$¢ sprawozdania finansowego 21




Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku
INFORMACJA DODATKOWA I OBJASNIENIA

11. Kapital podstawowy.
12 miesiecy do 12 miesigcy do
31 grudnia 2018 31 gruduia 2017
zl z!
Stan na poczatek roku obrotowego 376 603 000,00 376 603 000,00
Zwigkszenia z tytuhu: 0,00 0,00
podwyzszenia kapitatu 0,00 0,00
Zmniejszenia z tytubu: 0,00 0,00

Stan na koniec roku obrotowego 376 603 400,00 376 603 000,00

Kapitat podstawowy Spoétki na dzien bilansowy skladal si¢ z 376 603 niepodzielnych udzialéw o nominalnej
wartosci 1000,00 zt kazdy.
Na dzien bilansowy udzialowcami Spolki wedhug posiadanej struktury %% gloséw byli:

POMORSKA SPECJALNA STREFA EKONOMICZNA

Liczba s . . s . |
Wartosé udziatu taczna nominalna wartosé udzial

Lp. Wspblnik udzialow

1.1 2. 3, 4 5.

1, SKARB PANSTWA 225.225 1.000.- 225.225.000,-

2. { AGENCJA ROZWOJU PRZEMYStU S.A. 90.000 1.000,- 90.000.000,-

3. WOJEWODZTWO POMORSKIE 16.000 1.000,- 16.000.000,-

4. GMINA MIASTA GDANSK 12714 1.000,- 12.714.000,-

WOJEWODZTWO KUJAWSKO -

POMORSKIE 11.000 1.000,- 11.000.000,-

6. GMINA MIASTA TCZEW 7.378 1.000,- 7.378.000,-

GMINA MIASTA STARGARD
7. SZCZECINSKI 7.000 1.000,- 7.000.000,-

8. GMINA MIASTA KWIDZYN 3.532 1.000,- 3.532.000,-

9. GMINA MIASTA MALBORK 1.320 1.000,- 1.320.000.-

10. GMINA CHOJNICE 857 1.000,- 857.000,-

11. GMINA CZEUCHOW

517 1.000,- 517.000,-

12. GMINA - MIASTO | GMINA SZTUM 413 1.000,- 413.000,-

RAZEM 375 956 X 375.956.000,-*

Informacja dodatkowa stanowi integralna czeéé sprawozdania finansowego 22
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku
INFORMACJA DODATKOWA I OBJASNIENIA

*Wysokod¢ kapitalu zakladowego to 376 603 000 zt. Kapitat zaktadowy jest wyzszy od facznej wartodci nominalnej
istnigjacych udzialéw, poniewaz uchwaly Zgromadzenia Wspélnikéw nr 2/2009 z dnia 16.06.2009 r. umorzono z
czystego zyslu spolki 647 udzialéw objetych przez GMINE TCZEW.

Aktern notarialnym Rep. A nr 6876/2014 z dnia 17.12.2014r, podpisano o$wiadczenie o objeciu udziatéw w Spolce
w podwyzszonym kapitale zaktadowym w wysokosci: Agencja Rozwoju Przemyshu 75 000 udziatéw 1 Skarb
Panstwa 46 000 udzialéw.

19 grudnia 2014r. podpisano umowy inwestycyjne PSSE/4538 ze Skarbem Paristwa oraz aktem notarialnym Rep.
A nr 301972014 z Agencja Rozwoju Przemyshi na éciéle okredlone zadania. Wplacona kwota 121 000 000,00 zt
zostala przeniesiona na kapitat zaktadowy w 2015 r.

12. Wrynik finansowy

Wrynik finansowy Spélki za okres obrotowy od 01.01.2018 1. do 31.12.2018 r. wynidst 1 807 332,00 zt.

13. Rezerwy na zobowiazania
13.1. Zmiana stanu rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego

31 grudnia 2018 31 grudnia 2417

z1 zi
Stan rezerwy na poczatek okresu 0,00 0,00
Zwiekszenia 0,00 0,00
Zmniejszenia 0,00 0,00
Stan rezerwy na koniec okresu 0,00 0,00

W bilansie nie wystepuje pozycja rezerwy z tytuhu odroczonego podatku dochodowego.

13.2. Zmiana stanu rezerw na $§wiadezenia emerytalne i podobne

31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

zi zt
Stan na poczatek okresu 468 840,18 350 456,46
Zwigkszenia 206 303,66 332 419,93
Wykorzystanie 38 850,00 14 734,38
Rozwigzanie 199 414,05 199 301,83
Stan na koniec okresu 436 879,79 468 840,18

133. Zmiana stanu pozostalych rezerw
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

71 zt
Stan na poczatek okresu 3065 948,28 1795 085,24
Zwigkszenia 1388 322,50 1353 726,05
Wykorzystanie 880 915,36 82 863,01
Rozwigzanie 1146 852,54 0,00
Stan na koniec okresu 2 426 502,88 306594828

Informacja dodatkowa stanowi integralng czgé¢ sprawozdania finansowego 23




Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku

INFORMACJA DODATKOWA I OBJASNIENIA

W 2018 r. PSSE Sp. z 0.0. utworzyla rezerwy w kwocie 1 388 322 50, w tym:

* na sprawy sadowe kwota rezerw wyniosla 764 360,65
s  nakorekty dot. zrealizowanych projektéw w kewocie 623 961,85,

Rezerwa na korekty dotyczace projektéow zostala utworzona w zwiazku z natozeniem na spolke przez Instytucje
podredniczace (Polska Agencja Rozwoju Przedsighiorczodci, Agencja Rozwoju Pomorza S.A, oraz Samorzad
Wojewddztwa Pomorskiego) korekt finansowych w wysokodei 25 % kwoty otrzymanego dofinansowania w
stosunku do wydatkéw rozliczanych w ramach zamdwienl, ktdre zostaly udzielone bez zastosowania ustawy Prawo

Zaméwien Publiczaych.

Na rezerwy wykorzystanie w 2018 r, sktadaja sie:

s  wykorzystane rezerwy na zobowigzania w wysokosci 660 146,76

»  wykorzystane rezerwy na korekty dot. zrealizowanych projektéw w wysokodci 184 824,65

» wykorzystane rezerwy na sprawy sadowe w wysokodci 35 943,95
Rezerwy rozwiazane w 2018 r. wynosza 1 146 852,54 w tym:

¢ rozwigzane rezerwy na zobowigzania w wysokodci 147 305,93
¢ rozwigzane rezerwy na korekty dot. zrealizowanych 999 546,61

14. Zobowiazania dlngoterminowe o okresie splaty

powyzej 1 roku do 3 lat
powyze] 3 do 5 lat
powyzej 5 lat

31 grudnia 2018

zt

16231 116,00
1503 000,00

0,00

31 grudnia 2017
zl

19 268 716,00

6 603 000,00
0,00

17 734 116,00

25 871 716,00

15. Zobowigzania kritkoterminowe

15.1. Zobowiazania wobec pozostalych jednostek z tytulu kredytdw i pozyczek

do 1 miesigca

powyze] 1 miesiaca do 3 miesigey
powyzej 3 miesigcy do 6 miesigey
powyZej 6 miesiecy do | rokn
powyzej 1 roku

zobowigzania przeterminowane

zl

594 800,00
884 400,00

4 384 400,00
2 274 000,00
0,00

0,00

31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

zi

594 800,00
434 400,00
4 384 400,00
2 724 000,00
0,00

0,00

8 137 600,00

8 137 600,00
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Informacja o zobowigzaniach z tytulu pozyczek i kredytéw wg stanu na dzieh 31.12.2018 r.

. . . . Kwota kredytu . Kapitat pozostaty do sptaty
Rodzaj zobowigzania Podmiot nr umowy / poyezki Oprocentowanie na 31.12.2018
kredyt w rachunku WIBOR dla
biezacym mBank 10/016/12/2/vV 500 060,00 depozytow ON 0,00
90/92/2010 z dnia
pozyczka Agencja Rozwoju | 26/11/2000wraz2 | 14 45300000 | WIBOR 1M +4 % 5 903 000,00
Przemystu SA aneksem nr 1 z dnia
07/10/2011r.
. Agencja Rozwoju 90/102/2013 z dnia
pozyczka Przemyshu SA 12/06/2013 10 000 000,00 | WIBOR1M +2,5% 2 B0OC 000,00
. Agencja Rozwoju OPP/14/2014 z dnia
poiyczka Przemyshu SA 19/12/2014 25 000 000,00 | WIBOR1IM +2,5% 14 500 Q00,00
kredyt inwestycyjny Sa';t;;f:; ?:”k 732299GD02011300 | 11 880 000,00 | WIBOR 1M + 2% 2 668 716,00

15.2. Zobowigzania wobec jednostek powiazanych wedlug terminu wymagalnogci

Na dzieni 31.12.3018 r. spotka nie posiada zobowiazail wobec jednostek powiazanych.

15.3. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek wedlug terminu wymagalnosci

31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

zt zi
do 1 miesigca 3261636,41 2254 773,72
powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 41 393,88 9 790,80
powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 0,00 0,00
powyzej 6 miesiecy do 1 roku 9 185,61 0,00
powyzej 1 roku 0,00 9 185,61
zobowigzania przeterminowane 11 299,45 94 555,27
Razem zobowigzania z/t dostaw i uslug 332351535 2 368 305,40

15.4. Zobowigzania z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz innych tytulow

publicznoprawnych
31 grudnia 2018 31 gradnia 2017
zt zt
Podatek dochodowy od 0s6b prawnych 141 412,00 484,00
Pedatek dochodowy od osdb fizycznych 97 499,00 107032,00
Ubezpieczenia spoteczne 182 780,98 160 629,62
Podatek VAT 1077 225,14 747 731,00
Podatek od nieruchomosci, rolny 8,09 0,00
Opfata PFRON 2 117,00 990,00
Oplata skarbowa 16 158,50 1 985,00
Optlata srodowiskowa 15 383,33 13 628,33
1 532 584,04 1 032 479,95
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Na dzien bilansowy nie wystapily zobowigzania wobec budzetu pafistwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z
tytulu uzyskania prawa wlasnodci budynkéw i budowli.

15.5. Zobowiazania zabezpieczone na majgtku jednostki

Podmiot Rodzaj zabezpieczenia Kwota Nr KW Rodzaj zobowigzania
Hipoteka umowna 11.403.000,00 | BY1U/00035294/6 Pozyczka
zwykla
Hipoteka umowna 3.597.000,00 | BY1U/0035294/6 Pozyczka
kaucyjna
Hipoteka umowna 37.500.000,00 | BY10U/00035294/6 Pozyczka
Hipoteka umowna 50.000.000,00 | BY1U/00035294/6 Pozyczka
taczna
Hipoteka umowna 11.403.600,00 | BY1U/00029480/2 Pozyczka

ARP SA zwykla
Hipoteka umowna 3.597.000,00 | BY1U/00029480/2 Pozyczka
kaucyjna
Hipoteka umowna 37.500.000,00 | BY1U/00029480/2 Pozyczka
Hipoteka umowna 50.000.000,00 | BY1U/00029430/2 Pozyczka
Hipoteka umowna 15.000.000,00 | GD1G/00187926/4 Pozyczka
Hipoteka umowna 37.500.000,00 | GD1G/00187926/4 Pozyczka
Hipoteka umowna 50 000 000,00 | TO1U/00042547/3 Pozyczka
taczna
Hipoteka umowna - 50.000.000,00 | GD1G/00187926/4 Pozyczka
lgczna
weksel in blanco Pozyczka
weksel in blanco Pozyczka
weksel in blanco Pozyczka
ofwiadczenie o 15 000 000,00 Pozyczka
poddaniu sie egzekucyi
ofwiadczenie o 50000 000,00 Pozyczka
poddaniu sie egzekucji
cesja praw z polisy GD1G/00187926/4 Pozyczka
ubezpieczeniowej
nieruchomosci
weksel in blanco bez Pozyczka
protestu
weksel in blanco bez Pozyczka
protestu
ofwiadczenie o 15 000 000,00 Pozyczka
poddaniu sie egzekucii
o$wiadczenie o 50 000 000,00 Pozyczka
poddaniu sie egzekucii
cesja praw z polisy 37 500 000,00 Pozyczka
ubezpieczeniowe]
nieruchomosci
o$wiadczenie o 37 500 000,00 Pozyezka
poddaniu sie egzekucii
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o$wiadczenie o 50 000 000,00 Pozyczka
poddaniu sie egzekucji
weksel wlasny in Pozyczka
blanco bez protestu
hipoteka na 6 000 000,00 | GD1S/00009288/9 Kredyt
nieruchomosci w
Sopocie
mBank cesja wierzytelnosci z 4 000 000,00 Kredyt
tytutu ubezpieczenia
nigruchomosci
odwiadczenie o 6 000 000,00 Kredyt
poddaniu sie egzekucji
hipotelka umowna 17 820 000,00 | GD1G/00064044/9 Kredyt
Santander Bank cesja praw z polisy od 11 880 000,00 Kredyt
Polska S.A. ognia 1 innych zdarzeh
losowych do kwoty
kredytu
Wojewddzki weksel in blanco 1 875 000,00 WFOS/D/711/59/201
Fundusz Ochrony 0
Srodowiska i
Gospodarki
Wodnej w
Gdansku
Polska Agencja weksel in blanco 80 575 000,00 POIG.05.03.00-00-
Rozwoju 002/09-00
Przedsiebiorezose "yyelesel in blanco 7702 544,60 POIG.05.01.00-00-
! 119/11-00
weksel in blanco POIR.02.04.01-
5 900 000,00* 0024/16-00
Agencja Rozwoju | weksel in blanco 157 477,50 RPPM.01.05.02-00-
Pomorza 007/08-00
weksel in blanco 4434 152,57 RPPM.01.05.01-00-
005/08-00
weksel in blanco 381 747,00 RPPM.01.06.02-00-
003/09-00
weksel in blanco 69 491,75 RPPM.01.06.01-00-
009/09-00
weksel in blanco 160 033,72 RPPM.01.06.01-00-
004/09-00
weksel in blanco 261 374,98 RPPM.01.05.02-00-
003/12-00
weksel in blanco 4723 147,68 RPPM.01.05.01-00-
006/12-00
Urzad weksel in blanco 1003 338,5 POKL.01.05.00-00-
Marszatkowski 228/12-00

*) W dniu 07.03.2019 r. PSSE Sp. z 0.0. wystapita o zwrot weksla in blanco wraz z deklaracja wekslowa zlozonego

tytulem zabezpieczenia wykonania umowy.
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16. Rozliczenia migdzyokresowe

16.1. Zmiana stanu ujemnej wartosci firmy

Stan na poczatek okresu
Zwigkszenia
Zmniejszenia

Stan na koniec okresu

31 grudnia 2018

31 grudnia 2017

zl zi
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00

W bilansie nie wystepuje pozycja rozliczenia miedzyokresowe — ujemna wartod¢ firmy.

16.2. Inne rozliczenia mi¢dzyokresowe

Bieme rozliczenia miedzyokresowe kosztow

Rozliczenia migdzyokresowe dlugoterminowe

Rozliczenia migdzyokresowe krétkoterminowe

31 grudnia 2018

31 grudnia 2017

zi zt

0,00 0,00

0,00 0,00

134 633 926,42 139206 438,00
3 581 868,06 3281176,33
138 215 794,48 142 487 614,33

Pozycja inne rozliczenia miedzyokresowe obejmuje wartoéé dotacji na zakup érodkdw trwalych rozliczanych
stopniowo w pozostate przychody operacyjne, rownolegle do odpiséw amortyzacyjnych srodkéw trwalych

sfinansowanych migdzy innymi z tych dotacji.

17. Zobowigzania warunkowe

Spotka nie posiada zobowigzan warunkowych.

18. Struktura rzeczowa przychodow ze sprzedaiy produktow, towardw i materialow

12 miesigcy do 12 miesiecy do

31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

zl zl

Towary (wg grup towarowych) 2 888 040,35 2 656 350,00

Produkty (wg grup produktéw) 0,00 0,00

Materiaty 0,00 0,00

Ustugi 44 031 247,60 42 059 108,41

w tym: dostawa energii elekirycznej, cieplnej 3 815 069,89 3277 480,10

czynsz dzierzawny, najem 17719 977,43 16 547 912,32

oplaty administracyjne 20 368 590,72 20 028 257,06
Informacia dodatkowa stanowi integralng czedé¢ sprawozdania finansowego 28



Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 roku

INFORMACJA DODATKOWA 1 OBJASNIENIA

specyfikacje warunkéw rokowan, przetargow
pozostate

oczyszezanie dcickow

przeprowadzenie przetargu

dzialalnos¢ EduParku sprzedaz biletow
Wirtualne Biuro

19. Koszty rodzajowe

Amortyzacja

Zuzycie materiatow 1 energii

Ustugi obce

Podatki i oplaty

Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia
Pozostale koszty rodzajowe

Zmiana stanu produktow
Wartodé sprzedanych towardw

Koszt wlasny produkeji sprzedanej

24. Pozostale przychody operacyjne

160 000,00 372 500,00
472 842,51 326 531,60
1137 757,37 1081 497,49
144 103,84 90 460,10

30 582,04 188 902,71

182 323,80 145 567,03

46 919 287,99 44 715 458,41

12 miesigey do
31 grudnia 2018

12 miesigcy do
31 grudnia 2017

71 zi

14 891 475,76 14 400 604,93
6775 342,76 6 038 354,99
7103 368,96 7335681,20
7 532 769,49 7 540 134,90
7125 224,40 8183 941,39
1701 976,44 1832 710,65
1007 657,11 167903221
46 137 814,92 45 235 700,63
- 140 847,66 - 861 985,35
1276 870,63 334 128,84

47 273 837,89

46 482 603,76

12 miesiecy do 12 miesiecy do

31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

7zl zl

Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych 31 640,10 1 200,00

Dotacje 7777 676,38 3 889 254,81

Umorzone i przedawnione zobowigzania 4315,78 1 957,73

Odszkodowania, kary i grzywny 508 606,20 57 626,79

Rozwigzanie rezerwy w tym: 1816214,29 20233,25
Rozwigzanie odpisdéw aktualizujgcych naleznosci 669 361,75
Rozwigzanie rezerw 1146 852,54

Pozostale 568 726,21 87 603,56

10 707 178,96 4 066 876,14
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21. Pozostale koszty operacyjne

Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych, w tym:
- wartos¢ towardw

- naleznodci

Oplata sankcyjna

Koszty projektéw finanséw z UE dot. otrzymanych dotacji
Umorzone naleznoécei przedawnionych, niesciagalnych
Zaplacone naprawy wypadkowe ,odszkodowania
Darowizny przekazane

Oplaty sadowe, egzekucyjne

Pozostale

Rezerwy na sprawy sgdowe i korekty projektow
Zasilenie Fundacji

Koszt likwidacji §rodkéw trwatych

Rozchod i likwidacja srodkéw trwatych w tym:
Nieumorzona wartodé Srodkow trwalych likwidowanych
Wartos¢ gruntéw przejeta na podstawie decyzji Wojewody Pomorskiego

22. Przychody finansowe

Odsetki uzyskane pozostale
Zysk ze zbycia inwestycji
Odsetki naliczone a nie zaplacone

Rozwigzane rezerwy
Inne
Dywidendy

12 miesi¢cy do 12 miesiecy do

31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

z} zi

2 160 309,02 1398 501,39

0,00 0,00

2160 309,02 1398 501,39

11,60 51,99

115692141 75 974,43

0,00 3,13

61 379,98 30 621,87

46 475,30 117 696,22

71 137,75 7103,00

255 577,16 58 615,34

138761746 1312 709,27

0,00 100 000,00

331 200,00 32 939,83

714 876,36 0,00
464 688,33
248 643,97

6 185 506,04 3134 216,47

12 miesigcy do
31 grudnia 2018

12 miesiecy do
31 grudnia 2017

71 zi

367 495,98 363 571,68
0,00 0,00

28 015,42 217 429,58
0,00 0,00

2 813,13 0,00
0,00 3612 966,31

398 324,53 4 193 967,57
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23. Koszty finansowe 12 miesigcy do 12 miesigcy do
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
7l z1
Odsetki od kredytéw 1346 863,20 1 697 486,54
Odsetki od faktur zapiacone 68 639,84 52 666,78
Odsetki budzetowe zaplacone 25 549,84 2 400,90
Odsetki dot. projektéw finansowanych z UE 923 636,05 76 710,00
Aktualizacja wartosci inwestycji 497,00 497,00
Ujemne réznice kursowe zrealizowane 0,00 3 783,18
Odsetki od faktur nie zaplacone 1012,55 772,05
Prowizje kredytowe 10 364,07 21 786,87
2 376 562,55 1 856 103,32

24, Rozliczenie gldwnych pozycji rozniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym

od wyniku finansowego brutto

12 miesigcy do 12 miesigey do

31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

z} zi

Zysk/Strata brutto 2 188 885,00 1503 378,57

Przychody nie stanowiace przychoddw podatkowych 2174 319,42 385962914

przychéd statystyczny 966 412,19 127 976,00

Przychody lat ubiegtych stanowiace przychody podatkowe roku biezacego 21922841 19 320,38

Koszty nie stanowiace kosztow uzyskania przychodow w tym: 11 024 276,50 8 005 414,36

- koszty amortyzacji prawa.uzytk, wiecz.gruntéw ( art.16.c pkt.1) 46 657,82 47 229,32

- koszty odpisu amort.samoch.ponad 20000 EUR art. 16.1pkt4 7 490,18 7 490,18

- rezerwy na odprawy emerytalne itp (art..16.1 pkt.27) 1593 921,12 1 645 129,20

- niewyplacone wynagrodzenie {art16.1 pkt.57) 54 839,42 90 604,32

- nieoptacone sktadki ZUS (art..16.1 pkt57a} 5731471 40 329,72

- koszty amortyzacji majatku nieuzywanego (art. 16.c pkt 5) 45 854,20 45 854,20

- koszty reprezentacji (art16.1 pkt28) 216 744,19 342 448,71

- koszty na rzecz os6b wchodz.w sktad RNadz. (art.16.1 pkt.38a) 25 882,61 12 310,33

- koszty skladek na rzecz organizacji ( art.16.1 pkt.37) 13 460,00 32 100,00

- koszty darowizn (art..16.1 pktl4) 46 475,30 262 775,22

- koszty sktadek na PFRON ( art.16.1 pkt.36) 21 764,00 42 863,00

- koszty polisa oc 4 745,01 1 990,00

- odsetki budzetowe (art..16.1 pkt 21) 949 197,49 79 162,89

- koszty odpisanych wierzytelnodcei ( art..16.1.pkt 20) 0,00 1398 501,39

- koszty odpisu aktualizujacego (art.16.1pki.26a) 2 160 806,02 497,00

- koszty amortyzacji sfinansowanej dotacja (art.16 1 pkt 48,53) 3286 300,28 3 757 467,35

- koszty sfinansowanych z dochod6éw wolnych ( art.16.1 pkt.58) 10 401,06 21 918,46

- inne pozostate 49 449,68 59 412,17

- koszty dotyczace dotacji 1985 277,05 117 330,90

- koszty uwzglednione w dochodzie zwolnionym 447 696,36 0,00

Koszty lat ubieglych stanowigce koszty uzyskania przychodéw w roku biezgeym 1007 415,58 313 671,65
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3 Dochéd do opodatkowania 11217 067,10 5482 788,52
| Odliczenia od dochodu: 7777 676,38 3 88925481
Dotacje, doplaty art. 17.1 pkt. 142,21,36,47,48 7777 676,38 3 889 254,81
Straty z lat ubiegtych 0,00 0,00
Dochéd zwolniony ustawa o strefach 2472 978,53 1 465 557,71
QOdliczenia razem 10 250 654,91 5354 812,52
Podstawa opodatkowania 996 412,19 127 976,00
Podatek dochodowy 381 553,00 24 315,00
w tym podatek dochodowy (19%) 183 618,00 24 315,00
Zyskistrata netto 1807 332,00 1 479 063,57

25, Kursy przyjete do wyceny

PSSE Sp. z 0.0, dokonuje wyceny na dzieri bilansowy zgodnie z art.30. ust. 1 ustawy o rachunkowosci.
Wyceniono srodki pienigzne na rachunku EUR — Tabela nr 252/A/NBP/2018 z31.12.2018 r.
Wyceniono srodki pienigzne w kasie EUR — Tabela nr 252/A/NBP/2018 z 31.12.2018 r.

Wyceniono srodki pienigzne w kasie CHF — Tabela nr 252/A/NBP/2018 z 31.12.2018 1.

Wyceniono srodki pienigzne w kasie SGD — Tabela nr 252/A/NBP/2017 2 31.12.2018 .

----- . 26. Dzialalno$¢ zaniechana

W okresie sprawozdawczym nie wystgpilo zaniechanie dzialalnogci.

27. Zdarzenia po dacie bilansu

Po dacie bilansu do dnia podpisania sprawozdania finansowego nie miaty misjsca zadne zdarzenia wplywajace na
sytuacje materialng i finansowa jednostki.

28. Powazine zagrozenia dla kontynuacji dziatalnosci

Nie stwierdzono przestanek stwierdzajacych zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.

29, Dane jednostek, w ktérych Spétka posiada co najmniej 20% udzialéw lub akeji
1. BYSTIN sp. z 0.0. w likwidacji 81-969 Gdynia ul. Czechostowacka 3 NIP 9581649970

2. PSSE Media Operator sp. z 0.0. 80-838 Gdansk ul. Na Ostrowiu 15/20 NIP 5832992983
30. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Spétka nie sporzadza sprawozdania finansowego skonsolidowanego.
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31. Zatrudnienie

12 miesiecy do 12 miesiecy do
31 grudnia 2018 31 grodnia 2017
przecietna przecietna
liczba zatrudn. liczba zatrudn.
Pracownicy na stanowiskach robotniczych i polkaewnych 0,73 0,00
Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych : 69,90 83,07
Uczniowie 0,00 0,00
Osoby wykonujace prace nakladcza 0,00 0,00
Osoby korzystajace z urlopdéw wychowawczych lub bezplatnych 1,00 1,00
Ogolem : 71,63 84,07

32. Wynagrodzenie, Igcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplacone lub nalezne osobom wchodzacym

w sklad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych
12 miesiecy do 12 miesiecy do
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

zl z}
Wynagrodzenia cztonkéw zarzadu 253 657,68 591 849,77
Wynagrodzenia cztonkéw organdw nadzorczych 269 672,83 267 919,13
523 330,31 859 768,90

33. Pozyczki i §wiadczenia o podobnym charakterze udzielone osobom wehodzaecym w sklad organdw

zarzadzajjcych i nadzorujacych

12 miesigcy do 12 miesigey do
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

zl z}
Ubezpieczenia zdrowotne 1 osobowe 892,00 576,00
892,00 576,00

34, Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz
zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacjg
majatkows, finansowa i wynik finansowy jednostki; ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszun) wlasnym

W roku obrotowym nie dokonywano zmian metod wyceny.

35. Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalno$é danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy

Pordwnywalnos¢ danych liczbowych sprawozdania finansowego wynika z wykazanych wezedniej zestawien i tabel.
Bilans jak réwniez rachunek zyskow i strat obejmujg pelny rok kalendarzowy.

36. Informacije o transakejach z jednostkami powigzanymi
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Transakcje z podmiotami powiazanymi w okresie 01.01.2018 - 31.12.2018

Podmiot Umowa Transakeje netto Rodzaj transakeji

PSSE MO Sp.zo.0. | GSGE/01/2014 360 000,00 zt | przychod
GSG E/02/2014 384 000,00 zt | przychod
GSG E/03/2014 252 000,00 zt | przychsd
GSG E/04/2014 228 000,00 zt | przychdd
GSG E/05/2014 96 000,00 zt | przychod
PSSE/A787 38 520,00 zt | przychod
PSSE/5056 i PSSE/6484 i 437 254,02 21 | koszt
pozostale
PSSE/6213 447 200,00 zt | koszt
PSSE/6372 4 120,00 z1 | koszt
PSSE/6297 1770,77 zt | koszt
PSSE/6305 14 027,76 zt | koszt
PSSE/6562 3 200,00 zt | koszt

Systin Sp. z 0.0. PSSE/5307 1200,00 zt | przychod

37. Informacje o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do badania

sprawozdania finansowego, wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy

W dniu 22.12.2017 r. podpisano umowe nr POMSPECSE/76/2017/B3/2017/2018/MAA na badanie sprawozdania
finansowego za rok 2017 i 2018 z Mister Audytor Adviser Sp. z 0.0. Wynagrodzenie za rok 2018 wynosi

11 600,00 netto.

fdoni : Sojke

g fnTy

P aisponiz

Sopot, dnia 12 marca 2019 r.
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