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Sprawozdanie finansowe za okres obrotowy
od 1 styeznia do 31 grudnia 2019 roku

dla Zgromadzenia Wsp6lnikéw Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Sp. z 0.0.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia 29 grudnia 1994 roku kierownik jednostki jest zobowigzany
zapewnié sporzadzenie rocznego sprawozdania finansowego dajgcego prawidlowy rzetelny obraz sytuacji
majgtkowe; i finansowej jednostki na koniec roku obrotowego oraz wyniku finansowego za ten rok.

Bilans, rachunek zyskow i strat, sprawozdanie z przepltywu §rodkdéw pienig/mych oraz informacja dodatkowa
zostaly sporzgdzone zgodnie z ustawg o rachunkowosci i przedstawione w niniejszym dokumencie w nastgpujgcej
kolejnosci:

Strona
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego [1]
Bilans na dzien 31 grudnia 2019 roku wykazujaey po stronie aktywéw i pasywow
kwotg 595.762.238,27 zlotych [6]
Rachunek zyskéw i strat wariant kalkulacyjny za okres obrotowy od | styeznia do 31 grudnia 2019
roku wykazujgey zysk netto w kwocie 2.144.356,16 zlotych [10]
Zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku
wykazujacy wzrost warto§ei o kwotg 2.144.356,16 ztotych [11]
Rachunek przeplywow pienigznych wykazujgcy zmniejszenie stanu srodkéw pienigznych o sumg
10.352.461,19 zlotych [12]
Informacja dodatkowa i objadnienia [14]
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Informacje o Jednostce

a. Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z 0.0. powstala w wyniku zawarcia umowy Spélki sporzqdzonej
w dniu 09.12.1993 r., w formie aktu notarialnego, Repertorium nr A-3543/1993 w Kancelarii Notarialnej
Leszka Szyngiery 84-200 Wejherowo ul. Sobieskiego 318.

Zgodnie z umowg Spodtka zostala zawarta na czas nieokreélony.

b. Siedziba jednostki mieéci sig w Sopocie przy ul. Wiadystawa IV 9;
podstawowym przedmiotem dziatalnogei jest: obshuga nieruchomosei na wlasny rachunek.

¢. W dniu 23.12.1993 r. postanowieniem Sqdu Gospodarczego w Gdarisku Spolka zostala wpisana do rejestru
handlowego pod nr RHB 9285. Postanowieniem Sgdu Rejonowego w Gdansku XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 06.09.2001 r. Spétka zostala wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego
- Rejestru Przedsigbiorcéw pod numerem KRS 0000033744,

d. W okresie obrotowym czlonkami Zarzgdu byli:

o Przemyslaw Sztandera Prezes Zarzgdu od 18.12.2018 roku do nadal

o Pawel Lulewicz Wiceprezes Zarzadu od 16.03.2017 roku do nadal
ponadto

» Katarzyna Pasternak Prokurent od 18.01.2018 roku do nadal

2. Zasady przyjete przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego

a. Niniejsze sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1.01.2019 do 31.12.2019 i zostalo sporzgdzone przy
zalozeniu kontynuowania dzialalnosei gospodarczej w dajgcej si¢ przewidzie¢ przyszlosei,

b. Spélka nie zamierza, ani nie musi zaniecha¢ dzialalnodei lub istotnie zmniejszyé jej zakresu.

¢. Zgodnie z wiedzq kierownika jednostki nie istnigjg"okolicznodei wskazujace na zagrozenie kontynuowania
dzialalnodei przez jednostks, '

¢. Rachunek przeplywow pienigznych jest sporzadzony metods posredniy.

3. Zastosowane zasady i metody rachunkowosci

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego sg zgodne z Ustawy
0 Rachunkowosci z 29 grudnia 1994 roku z poZniejszymi zmianami, zwang dalej Ustawg, ktora okresla migdzy
innymi zasady rachunkowosci dla jednostek majgeych siedzibg lub miejsce sprawowania zarzgdu na terytorium
Rzeczypospolitej Polskie;j.

Poszezeg6lne skladniki aktywow i pasywdéw wycenia sig stosujge rzeczywiscie poniesione na ich nabycie koszty,
z zachowaniem zasady ostroznosci.

a. wartofci niematerialne i prawne, srodki trwale

Wartosci niematerialne i prawne, $rodki trwate oraz $rodki trwale w budowie wycenia si¢ wedlug cen nabycia lub
kosztéw wytworzenia, lub wartodci przeszacowanej (po aktualizacji wyceny érodkéw trwatych) pomniejszonych
o dotychczasowe umorzenie. Odpisy amortyzacyjne sg dokonywane metoda liniowa amortyzacyjnych sg zgodne
z ekonomicznym okresem uzytecznodci; dla niektérych $rodkdéw grupy budynki i budowle przyjeto stawki nizsze
od podatkowych.
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WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Warto$ci niematerialne i prawne oraz srodki trwale o wartosci poczgtkowej nie przekraczajaeej 3.500 zt obeigzajg
koszty dzialalno$ci jednorazowo w miesigeu oddania ich do uzytkowania.

Na skladniki aktywoéw, co do ktérych istnieje podejrzenie, ze w dajgcej si¢ przewidzieé przyszlodei nie bgdg
przynosi¢ korzyéei ekonomicznych dokonuje si¢ odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci.

Spélka stosuje dla podstawowych grup majgtku nastgpujace roczne stawki amortyzacyjne:

Cstawkl

Dla warto§ci niematerialnych i prawnych : amortyzacyjne
Reasty kpficzonvehpmosvzaomwyel o i e e e
Autorskie prawa majgtkowe lub zéwnane znimi | 50%-100%
Waniscloie el i e e R A T e e T U i e
Inne warto§ciniematerialne iprawne 20%-50%
Dl §rodkow tewalych: mﬂ:::zw::yjm
Urzpdzenia technieme imaszyny | 5%-30%
Srodkitransportw i 6%-20%

Pozostale §rodkitrwale e L ettt R O

b. Inwestycje o charakterze trwalym

Nabyte lub powstale aktywa finansowe oroz inne inwestycje ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych na dzieri ich
nabycia lub powstania wedlug ceny nabycia. Na dzied bilansowy udzialy w innych jednostkach oraz inne
inwestycje zaliczane do aktywow trwalych sp wycenione wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytulu
trwalej utraty wartodei ,

Odpisy z tytulu trwalej utraty wartodei obeigzajg koszty finansowe, W przypadku ustania przyczyny, dla ktdrej
dokonano odpisu, réwnowartosé catosei lub czgdei uprzednio dokonanych odpiséw z tytutu trwalej utraty wartosei
zwigksza wartodé danego skladnika aktywéw i podlega zaliczeniu do przychoddéw finansowych,

¢. Inwestycje krotkoterminowe

Nabyte udzialy, akeje oraz inne aktywa krotkoterminowe ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych na dzien ich
nabycia lub powstania wedlug ceny nabycia, Na dziedn bilansowy akiywa zaliczone do inwestycji
krdtkoterminowych sq wycenione wedhig ceny nabycia.

Roznica migdzy wyzszq ceng nabycia a nizszq ceng rynkowq obceigzajg koszty finansowe. Skutki wzrostu cen
odnosi si¢ na przychody finansowe jedynie w przypadku, gdy uprzednio obnizki cen odpisywano w koszty do
wysokosei poprzednio odpisanych w koszty réznic.

d. Zapasy

Nabyte lub wytworzone w ciggu roku obrotowego rzeczowe sktadniki zapaséw ujmowane sg wedlug ceny nabycia
lub kosztéw wytworzenia, Warlo$é rozchodu zapasow jest ustalana przy zastosowaniu metody pierwsze weszlo-
pierwsze wyszlo (FIFO). Zapasy na dzief bilansowy wycenione sq w cenie nabycia nie wyzszych od ceny
sprzedazy netto danego skladnika. Zapasy, ktore utracily swojg warto$é na skutek utraty wartosci handlowe;j
i uzytkowej obejmuje si¢ odpisem aktualizujgeym. Odpisy aktualizujgce warto$¢ skladnikéw zapaséw zalicza
odpowiednio do pozostalych kosztéw operacyjnych.

e. NaleZno$ci i zobowigzania

Naleznosci i zobowiagzania (w tym z tytulu kredytéw i pozyczek) w walucie polskiej wykazywane sg wedlug
wartoéci podlegajgcej zaplacie. Naleznoscei i zobowigzania w walutach obeych w momencie powstania ujmowane
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sg wedlug sredniego kursu oglaszanego przez NBP dla danej waluty obcej ostatniego dnia roboczego
poprzedzajgcego dzier operacji. Dodatnie lub ujemne réznice kursowe powstajace w dniu platnodci, wynikajgce
z rozmicy pomigdzy kursem waluty na ten dzieri, a kursem waluty w dniu powstania naleznosci lub zobowigzania,
odnoszone sq odpowiednio na przychody lub koszty operacji finansowych.

Nie rozliczone na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania w walucie obcej wycenia sig¢ odpowiednio wedhig
$redniego kursu oglaszanego przez NBP na ten dziefi.

Wartod¢ naleznodei aktualizuje si¢ uwzgledniajge stopie prawdopodobienistwa ich zaplaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujgcego.

f.  Srodki pienigine

Krajowe drodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia si¢ wedhig wartoei nominalnej, Wplyw
walut na dewizowy rachunek bankowy wycenia si¢ wg kurséw kupna walut, stosowanych na ten dziefi przez bank
prowadzgcy rachunek dewizowy, zas rozehéd walut wycenia si¢ wg kursu sprzedazy banku stosowanego na dzien
ich rozehodu, Na dzieri bilansowy érodki pienigzne wyeenin si¢ wedlug éredniego kursu oglaszanego przez NBP
na ten dziei. Ustalone na koniee roku obrotowego réznice kursowe wplywajg na wynik finansowy, a mianowicie:
dodatnie - jako przychody z operacji finansowych, ujemne - jako koszty operacji finansowych.

g Kapitaly

Kapital zakladowy wykazuje si¢ w wysokosci okreslonej w umowie lub statucie i wpisanej w rejestrze sgdowym.
Zadeklarowane, lecz nie wniesione wklady kapitatowe ujmuje sig jako nalezne wplaty na poczet kapitahu,
Kapitaly objgte a nie zarejestrowane w rejestrze KRS wykazuje si¢ jako pozostaly kapital rezerwowy.

Kapital zapasowy tworzony jest z odpiséw z czystego zysku rocznego Spolki, jak réwniez z nadwyzki (agio)-
jezeli udzialy sq obejmowane po cenie wyzszej od wartofei nominalnej.

h. Rezerwy na zobowiazania

Rezerwy tworzy si¢ na zobowigzania w przypadku gdy kwota lub termin zaplaty sg niepewne, ich powstanie jest
pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa oraz wynikajy one z przeszlych zdarzen i ich wiarygodny
szacunek jest mozliwy.

i, Rozliczenia migdzyokresowe kosztow

W przypadku ponoszenia wydatkéw dotyezqeych przysziych okresow sprawozdawezych, Spotka dokonuje
czynnych rozliczen migdzyokresowych. Do kosztéw rozliczanych w ezasie zalicza sig przede wszystkim; oplacone
7 gory prenumeraty, skladki na ubezpicezenia majgtkowe, podatki od nieruchomosei, odpis na ZFSS, oplaty
z tytulu uzytkowania wieczystego gruntéw, czynsze, abonamenty.

Spétka dokonuje biernych rozliczen migdzyokresowyeh kosztow w wysokosei prawdopodobnych zobowigzan,
przypadajgeych na biezjey okres sprawozdawezy wynikajgeych ze swiadezen wykonanych na rzecz Spolki przez
kontrahentdw oraz z obowigzku wykonania zwigzanych z biezqcq dzialalnoseig przyszlych swiadezen wobec
nieznanych 0s6b, ktérych kwotg mozna oszacowaé, choé data zobowigzania jeszeze nie powstala. Do rozliczen
migdzyokresowych biemych zalicza si¢ przede wszystkim: wartodé wykonanych nie zafakturowanych uslug,

Jo Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw

W przypadku Spélki rozliczenia migdzyokresowe przychodéw obejmuja w szezegdlnodei: réwnowartogé
otrzymanych zaliczek z tytulu $wiadczen, ktérych wykonanie nastgpi w nastgpnych okresach sprawozdawezych.

k. Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Spélka nie tworzy rezerwy na odroczony podatek dochodowy, poniewaz dziata jako podmiot zarzgdzajgcy strefy
ekonomiczng i na podstawie § 2 Rozporzgdzenia Rady Ministréw z 15.12.2008 r. (Dz. U. Nr 232 poz. 1556 ze
zmianami ) korzysta ze zwolnienia od podatku dochodowego od 0séb prawnych w czgsci wydatkowanej w roku
podatkowym lub po nim nastgpujacym na cele rozwoju strefy (art.17.1. pkt. 59 Ustawy o podatku dochodowym
od oséb prawnych). W szczegélnosei dotyczy to wydatkéw na nabycie nieruchomogei lub innych rzeczy stuzgcych
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do prowadzenia dzialalnodci na terenie strefy oraz modernizacj¢ i rozbudowe infrastruktury gospodarczej
i technicznej na jej terenie.

Dnia 02.08.2005r. Rozporzgdzeniem Rady Ministréw (Dz. U, Nr 158 poz. 1327) zmieniono rozporzgdzenie
w sprawie Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne; - lgczna powierzchnia strefy po zmianach wynosita 382,82
ha na terenach: Tezew, Kwidzyn, Starogard Gdanski, Malbork i Gdansk oraz gmin: Krokowa, Gniewino Tezew,
Chojnice, Czluchéw i Sztum.

Dnia 05.12.2006r. Rozporzgdzeniem Rady Ministrow (Dz. U. Nr 228 poz. 1667) obj¢to dzialaniem Strefy
tereny w Lysomicach, Kwidzyna oraz wigezono teren Stargardu Szczeciniskiego powierzchnia strefy wynosila
677.0185 ha.

Dnia 02.11.2007r. Rozporzgdzeniem Rady Ministréw ( Dz. U. Nr 211 poz.1545) zmieniono powierzchnig
pomorskiej strefy, ktora obeéumwala 1.054.4076 ha. Nastgpito poszerzenie terenu Gdarska i Stargardu oraz
wlgezono teren Grudzigdza i Swiecia,

Dnia 28.07.2008r. Rozporzadzeniem Rady Ministréw ( Dz. U. Nr 140 poz.886) poszerzono powierzchnig
pomorskiej strefy o tereny Swiecie 11. Na dzieri bilansowy strefa obejmowala sicdemnageie terenéw w trzech
wojewddztwach o lgcznej powierzehni 1.161,8723 ha.

Dnia 04,08.2009r.Rozporzadzeniem Rady Ministréw ( Dz. U. Nr 131 poz. 10770 zmieniono obszar strefy
wlgczajac teren Bydgoszezy, Rypina lgezna powierzchnia wynosi 1.220.1095ha.

Dnia 30.11.2010r. Rozporzadzeniem Rady Ministréw ( Dz. U. Nr 236 poz.1554 ) poszerzono obszar strefy
o tereny Torunia i Gdyni. Powierzchnia wynosi: 1.239.99554 ha,

Dnia 28.09.2011r. Rozporzqdzeniem Rady Ministrow ( Dz. U. Nr 204 poz.1199 ) poszerzono obszar strefy
o tereny WabrzeZna, Rypina i Pily, Powierzchnia wynosi: 1.314.6280 ha,

Dnia 28.12.2012 r. Rozporzgdzeniem Rady Ministréw (Dz. U. Nr 9 poz.58) poszerzono obszar strefy do
powierzehni 1,.380,6253 ha,

Dnia 30.05.2014. Rozporzgdzeniem Rady Ministrow (Dz. U. z 2014 1. poz.724) poszerzono obszar strefy do
Powierzchni_L,863,2748 ha,
Dnia 31.12.2014 Rozporzadzeniem Rady Ministrow (Dz. U z 2014 r. poz. 1985) ustalono teren strefy ktdry

wynosi
Dnia 06.10.2015 Rozporzadzenie Rady Ministrow (Dz. U, z 2015 . poz. 1729) ustalono teren strefy, ktéry wynosi
2039.9903 ha

Dnia 28.12.2016 Rozporzadzeniem Rady Ministrow (Dz. U, z 2016 r. poz. 2242) ustalono teren strefy, ktdry
wynosi 2246.2929 ha,

Ustawa o wspieraniu nowych inwestycji z dnia 10 maja 2018 roku (Dz.U. 2018 poz. 1162) powolala do zycia
Polsky Strefe Inwestycji, ktora docelowo ma zastapié obecnie funkcjonujgce SSE, kiére formalnie zostang
wygaszone w 2026 r. Obszar podlegajacy pomorskiej strefie obejmuje 226 gmin wskazanych w Rozporzqdzeniu
Ministra Przedsigbiorezodei i Technologii z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie ustalenia obszardw i przypisania
ich zarzqdzajgeym. Zgodnie z tym rozporzqdzeniem PSSE pozostaje zarzgdzajgeym obszarem obejmujgeym
powiaty: aleksandrowski, brodnicki, bydgoski, chetmifski, chojnicki, gdaiski, golubsko- -dobrzyhski,
grudzigdzki, inowroclawski, kartuski, kwidzynski, lipnowski, malborski, mogileiski, nakielski, nowodworski
(woj. pomorskie), pucki, radziejowski, rypiriski, sgpolenski, starogardzki, sztumski, swiecki, tezewski, toruiski,
tucholski, wabrzeski, wejherowski, wloclawski, znifiski oraz miasta na prawach powiatu: Bydgoszez, Gdaisk,
Gdynia, Grudzigdz, Sopot, Torunt i Wioclawek.

Wynik finansowy

Na wynik finansowy sklada sig: wynik na sprzedazy, wynik na pozostalej dziatalnosci operacyjnej, wynik na
dziatalnoéci finansowej, obowigzkowe obcigzenie wyniku oraz wynik na operacjach nadzwyczajnych. Spotka
stosuje metode kalkulacyj_pq pomiaru wyniku finansowego, zgodnie z zaleceniem Ministerstwa Skarbu Parstwa.

Przychodem ze sprzedaZy produktéw, tj. wyrobow gotowych i ushug jest kwota nalezna z tego tytuhu od
odbiorcy, pomniejszona o nalezny podatek od towaréw i ustug. Momentem sprzedazy jest przekazanie towaréw
odbiorey lub odebranie przez niego ustugi. W przypadku Spétki do przychodéw ze sprzedazy produktéw zalicza
si¢ przede wszystkim: oplaty administracyjne, czynsze, dzierzawy, specyfikacje warunkéw rokowan, oplaty za
przeprowadzanie przetargdw, oczyszezanie i odprowadzanie $ciekéw, dostawa wody, dostawa energii
elektrycznej.

Przychodem ze sprzedazy towaréw i materialow jest kwota nalezna z tego tytutu od odbiorey, pomniejszona
o nalezny podatek od towaréw i ushig. Momentem sprzedazy jest przekazanie towaréw odbiorcy lub odebranie
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przez niego ushigi. W przypadku Spélki do przychodéw ze sprzedazy towaréw i materialéw zalicza si¢ przede
wszystkim sprzedaz nabytych towaréw.

Warto§é sprzedanych towaréw i materialow jest to wartosé sprzedanych towaréw i materialéw w cenie zakupu
wspéimierna do przychod6éw ze sprzedazy z tego tytulu,

Pozostale przychody i koszty operacyjne sa to koszty i przychody nie zwigzane bezposrednio z biezqeq zwykly
dziatalnoscig, wplywajgce na wynik finansowy.

Przychody finansowe sq to nalezne przychody z operacji finansowych, natomiast koszty finansowe to poniesione
koszty operacji finansowych, Odsetki, prowizje oraz réznice kursowe dotyczgce inwestycji rozpoczgtych
zwigkszajg wartos¢ nabycia tych skladnikéw majgtku. Ujemne réznice kursowe oraz odsetki od zobowigzar
i kredytéw inwestycyjnych, po oddaniu inwestycji do uzytkowania obeigzajg koszty operacji finansowych.
Wynik na operacjach nadzwyczajnych stanowi réznice migdzy zrealizowanymi zyskami nadzwyezajnymi
a poniesionymi stratami nadzwyezajnymi. W okresie od 01.01.2019 . do 31.12,2019 . nie wystgpil.

Wi

Glowny Ksiegowy
f

Magdalena §

Sopot, dnia 23 marca 2020 r.
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i | [ 31grudnia 2018
Wi N noty e
A. Aktywa trvale i 1 544 109 032,06
1. Warto$ci niematerlnlnelpmwne iR 1.1 | i ~ 48784,54
l Koszty zakoiiczonych prac rozwo_mwych ; | e 0,00
2 Wartoséfimy 000
3' ‘Tnne wartosci niematerialne i P’.E!‘,’, Mq 4"8 784 54
4 an:czkl na wartoéci niematerialne i pruwnc s [ aE—— : 0 00
l] Rzeczowe aktywa trwale | 2.1 fis 5_10 &94_ 168,46 b -}_2_41 il_f!9 253 02
l S;-odlu trwa_lg_____._m T e 403 394 990,70 | 416 254 582 14
a) grunty (W tym prawo uzytkowanm wieczystego g'untu)_____ o 15 577873387 38 028 219__[4
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lydowej i wodnej }ég 31742362 361 319 197,45
o) urzgdzenia techniczne imaszyny 1037174896 1100261029
d) érp'_dki transportu y  1004203,84| 86 276,23
¢) inne s}1'1:)dk_:__tg}v_g!g7w s 92288041} 75 818 222,03
2. Srodki trwalowbudowie L 734188324 81946 675,88
3. Zaliczki na rodki trwale w budowie T _ 0,00
II]  Naleznoscl dlugoterminowe 3.1 | ; ___B 142 543,42
1 Od Jednoslek powigzanych o 0,00
2. 0d pozostalych jednostek, w ktérych  jednostka posiada
zaangazowanio w kapitale - 0,00{ _ 0,00
3 0Od pozostaly wgdnostek s E 8242 543,42
stycje dlugotelmlnowe 4.1 : 110 135 613,56
1. Nieruchomodci 126 132 303‘29 T 101 689 605,34
2. Wartosci niematerialne i iprawne I 0,00 0,00
3, Dlugoterminowe a aklywa fmansowe 5 8343 211 ‘!0 N B43§7p§22
“a) w jednostkach powigzanych 6617520000 661752000
_-udzialy lub akeje 6617 520,00 6617 520,00
- inne e papiery waﬂoscmwe - 0,00
000
- inne dhlgutcnmno\_ve aktywa | finansowe 0,00
b) w pozostalych jednostkach, w ktérych chnoslkn posmda
zaangazowanie w kapitale 1525 691,30 1525 691,30
-udzmiy lub akq]e _ i 525 69! 30| l 525 691, 30
| | 0
1 l 0,00| 0,00
; | 0,00 0,00
I 1 200 900 00 291 496 92_
| i 0, 00 0 00
| | 0,00| 0,00
- udzielone pozyczki i l 0,00| 91 496,92
- inne dfugoterminowe aktywa finansowe E i 200 000 00| 200 000,00
4. Inne inwestycje diugoterminowe | | 11 300 00[ 11 300,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia miedz;okresowe l i 1049 638, 24| | 1232 832,52
1. Aktywaz tytulu odroczoncgo podatku dochodowego | | 0 00] 0 00
2. Inne rozhczenm m:;dzyokrcsowc i [ 1 049 638 24| 1232 832,52
/
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiezna Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku

:; | Blgrudnia2019 | 31grudnia2018
Aktywa cd ENe oty TR |
B. Aktywa obrotove L ar7ssag 56803 568,54
1. Zapasy 7o 373 077,50| 2550 906,00
1. Materialy | | 000 0,00
2, Pélprodukty 1produkty w toku ! 0,00
3. Produkty gotowe i 0,00
4. Towary | ~ 373077,50 2 385 906,00
5 Zaliczki na dostawy iushigh ' 0, 00 165 000 00
1L NaleZnosci krotkoterminowe | 9 14 318 901,50
1. Naleznosci od jednostek powigzanych | 9.1 3966 700,80|
a) z tytulu d doslaw iushig, o okresie splaty: 3 966 700 80
-do 12 1mcswcy ’i 966 7{!0 80
- pOW. 12 miesigey | 0,00
b) inne 0,00
2. Naleznosei od puzosmiych jednostek, w klérych jednostka
posiada zaangnzowanie w Kapitale 0,00 0,00
a)z tytulu dostaw i ustug, o okresw sp Inty 0,00] 0,00
- do 12 miesigey 0,00 0,00
- POW. 12 micsisoy 0,00 0,00
byinne 000 0,00
3, Naleznoécl od pozgatalych Jednnstek 10 352 200,70 11 256 758 6!
n) z tytutu dostaw i ushug o okresie splaty: 9808 161 08 10 361 498 OS
do 12 nuesu;c_y 9.3 9 808 161 08 10 361 498 08
__=pow. 12 miesigey | 0,00 0,00
b) z lylulupcdntkéw, dotacji, ecl; ubezp ieczer spolecznych | 279 724 92 873 850 41
__izdrowotnych oraz innych lyluléw publwznnpmwnych 0, 00 0 00
c)ume il 264 314,70 2l41012
d) doehodzone na dmdze sqdowe,p 0 00 0 0{]
118 Inwestycje krétkotermlnowa 7 2703@}2 IR L AL 18__!.9_9
1. Krétkotemumwa  aktywa i‘mﬂnsowa 27270 860,22 37774 181,99
) w Jedpostkﬁch powmzanych : 0 00 0, 00
- udzmly lub akeje : 0 00 OOO
- inne papiery wartodciowe 0,00 0,00
- udz;c!one poz, czl_u 0 00 0 00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe F 0,00 0,00
b) w pozoslulych chnﬂstkach | 1 91 496, 92 242 3_5?__,_5_0_
- udzialy lub akeje E 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe : 0,00 0,00
- udzielone pozyczki | 91 496,92 242 357,50
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe | | 0,00 0,00
c) érodkl | pienigzne i inne aktywa pieni¢zne 8§ | 27 179 163 30 37 531 824, 49
- drodki pieni¢zne w kasie i na rachunkach } 9376 160 62 2618 347 21
- inne $rodki pienigzne ! | 17 80’% 202 68 '34 913 477 28
- inne aktywa pienigzne } | 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krétkoterminowe | | 0,00 0,00
IV. Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe | 10 ! 792 580,12 1282 525,52
|C. Naleine wplaty na kapital (fundusz) podstawowy f 0,00! 0,00
'D. Udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00
|Aktywa razem 595762 238,27 600 912 600,60
Sopot, dnia 23 marca 2020 . /
St |
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku

Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.

Pasywa i

A Kapital (fundusz) wlasny

L Kapital (fundusz) podstawowy _

1L Kapital (fundusz) zapasowy, W tym:

- nadwy zka wartosci sprzedazy (wartosci cnusy _;ncj) nad
wartoscig nominalng udzialdw (akeji)

SZ) Z nktualizac]i wyceny, W tym:

- z tyiulu aktualizacji wam:écn godzm:ej

1V. Pozostale kapitaly ( (fundusze) rezeﬁowe w tyrh. i 7

- tworzone zg)dme Z umowg (stututan) Sp(“kl e
-na udzmhx akcje wlasnc ]

V. Zysk (strata) z lat ubleglych

V1. Zysk (strata) netto

VII. Odpisy z zysku netto w dqgu roku obrotowego
(wielkoé¢ ujemna)

B, Zobowigzanin | rezerwy na zobowiazania

1. Rezerwy na zobowigzania

eroczoneg, pedalku dochadowego
dezenia emerytalne i podobne

- dhlg)teﬁmnnwn :
krétkotemnnown
3 Pozosla!e fezefwy

- krélkotemunowe

1L Zobowlgzania dlugotermlnawe -t :
1, Wobee jednostek powigzanych

2. Wobec pozostalych jednostek, w ktéry ch jednostka pusmda

zaangnzowanie w kapitale
3. Wobee pozostnlych Je(lnoslck
n) kredyty i pozyezki
b) z tytulu emisji diuznych papieréw wartosciowy ch
¢) inne zobowigzania finansowe '
d) zobowigzania wckslnwe
€) inne ;
1M1, Zobowinzania krdtkotermlnowe
L. Zobowigzania wobec Jednostek pow:qzmych
) z tytul dostnw i uslug. 0 okresie wymagulnoéc:
= do 12 miesigey
- pow. 12 micsicey
b) inne '
2. Zobowigzania wobec pozostalych chnostck w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie W kapitale
#) z tytulu dostaw i ushig o okrmc wymugalnoém

- do 12 miesigey
- pow. 12 miesigey
b) inne

b

* Nrnoty i

|
R
=1
I

12
13

13

25.1

-
L

| sr"dnia.%!!!?____ é
428 884 514 93
376 603 000 l]l]L

50137 158,77
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
2144 356,16
; 0,00
166 877 723,34
3015931,28
0 00
1601 043,16

1405 056 i

1414888,12
0,00
1414 888,12
12036 673,08
0,00

0,00
12036 673,08
11203 000,00
~ 0,00
/833 673,08
0,00

0,00

16427 036,29 |
216 356,31 |

216 356,31

216 356,31
0,00
0,00

0,00
0,00|
0,00
0,00
0,00|

31 grudnia2018

i R
426740 138,77
376 603 000,00
51005 499,94

0,00
00
000

0,00

0,00

70,00

2 675 673,17
1807 332,00

0,00

174 172 441,83

2863 382,67

0,00

436879,79

“181306,73
73,0

2 426 502 88

17 734 116,00
0,00

0,00
17734 116,00
17734 116,00
0,00

0,00

0,00

0,00

15 359 148,68
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00,
0,00
0,00

Informacja dodatkowa stanowi integralng cz¢é¢ sprawozdania finansowego
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku

| | | Slgudnia2019 || 31 grudnia 2018

‘Pasywacd. . | Nty e T e
3. Zobowigzania wobec pozostalychjednostek kit o e R 16 L8§_672 46 S 15 §2_6_?§115
a) kredyty i pozyczki AT TR AT R | 116,00
b)ztytu!yemnsy dhlZnych papneréw wanoécmwych ) ; '
d) z tytuhu dostaw i ushug, o okresie magalnosci f ‘ ‘

S ST 0

- pow. 12 miesiey - ' e (YL I
e)znllczkx otrzymanenadostawy1uslugl i _ =1 g 1610449 51
) zobowigzania | _ 0,00
2 z tytulu podatkéw, cel, ubezpicczen spolecznych i
zdrowotnych oraz innych tytuléw publicznoprawnych b 28165895]  1532584,04
bz tytlu wynagiodzed B S ST e
i) inne 3,63 i

4. Fundusze spaq;nh:e

]Y Rozliczenia m[gdzyokresowe 5
1. Ujemna wurtc:éé fi firmy

2,Tnn 14
-Eétkotenﬂné\ye s s AR e 3 581 868,06
Pasywn razem e | 595762 zss,zv! ; 600912 600,60,

Sopot, dnin 23 marca 2020 r.

'£5 ZARZADU

] oL

Gk’:wny K iegowy Wi \CE PR AT
inw Sztandera
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.o.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT (wersja kalkulacyjna)

TU01.012019- | 01.012018-
| Nrnoty 31122019 |1
e el
A. Pl'zycbody nctto 7e spi'z.ednty produktéw, towmﬂwl mnterialéw, w tym 15 57 566 033 57 46 919 287,99
" |od jednostek powigzanych ) T | rscoorooe| 135972000
mfl’rzycl}ody neﬂozesprzedazy pr(;dukié\v : e '_ _ ‘ ..59424".310 720 44 031247,60
I; PE;c'hEdy netto zesprzeda.ty towaréwmmtenaléw A Tl ,- 7071';5285 2888 040,39
B.| Koszty spmednnych pmtluktéw, townrbwl materlaléw, w lym: 49 804 211,89 38 964 189 11
jedﬁosrkam pawiqzanym St e ; \ 000 3 - 0 90
1, [Koszt wytworzenia sprzedunych produktéy R I 7Y T I I
11, [Warto$é sprzedanych towaréw i materalw L s12677865) 127687063
C; Zys (strnta) brutto ze uprzednty (A«-B) 7761 821,68, 7 958 098.88
D. Ko:zty spmedniy ogol 0,00
E Koszty ogélnego znrzqdu § 424 015,27 8 309 648.18
F. Zask (matu) ze sprzedazy (C-D—E) '662 193.59 -354 549,90
G, [Pozostale przychody operncyjne s 354 172,71 10 707 178,96
1. Zyskz lylulurozchndu meﬁnansowych aktywow uwalych .' - T Tam 48 _. 31640, 10
IL |Dotacje _ SN RN M R
L | Aktualizacja wartodel aktywow niefinmsowyeh B A DRRITINER [t D20 DR A
1V, |Inne przychody operacyjoe s SR Y= i _170874723]
H, Pozostale koszty operacyjne 1974 518,97 6 184 ‘!06.04
{5 Strata z tytulurozchodu mefmansowych uktywéw mvatych = : i 6 " ' 000 ‘ & 714 876 36
1L Aktualizncjnwnrméci akty wow mef‘umnsowych — 7 et 899 854 7| __160 109_9__2
1L, |Inne kosaty operacyjne | lom4cedas| 3 310320,66
L |Zysk (stmm) 2 dzlalnlnuid a[mneyjnej (F+(w]1) 3 217 460,15 4167 123,01
4, l’ﬂychody ﬂnamowc 617 306,80' 398 324.53
..j,‘DY\Vldﬂldy1lleiﬂ3y W zyskach. w tym. P | - .. 7 90291 5 . ' ‘00()
;{) od, jednostekpownqzunych W tym; 7 : B : o _ 000 il u_5. 108 ' 0,00
- |W ktérych Jednostka posiada znangnlowaniewkap:lnle L | | 000, 000
b) odjednnstekpozosm!ych wiym: - B 9029191 e 0,00
- |w ktdrych jednostkn posinda znmlglz()wumew kupuale _ _ il _ - 000 0,00
11, |Odsetki, w tym: _ _ 16 _ 5270140‘). § 195 841,01
- adf«hm:rek pt)w!qzan,wh : i [ 1 000f 000
101, |Zysk z tytulu rozchodu nktywéw finansowych, w tym: i ' 0,00 0,00
- |wjednostach. poufqzanydr _ : ' | _ 0001 ~_Doo
v, Ak(unhzncjnwmuécl akty wow fmunsowych _ ; | | 000 _ 0,00
V.| Inne B oso* 2.483,52
K.| Koszty finansowe | 1080 058,79 2 376 562,55
1| Odsetki, w tym: : T w | romsisio] 236570148
- |dla jednostek powiqzanych ! 0001_ 1212781,94
II. Stmlaztytutu rozchodu aklywéw finansowych, w tym: L E 0,00| 0,00
- | w jednosrkach prouiqzanych | l 000l - 000
1L, IAktuahzac_;awartoéc: aktywéw finansowych l l 000_ 497 00
IV, Inne 1 1 7543 69E 10 364,07
| L Zysk (stratw) brutto (HJ-K) L } 2754 708,16 2 188 885,00
M. |Podatek dochodowy | 421 | 610352,00 381 553,00
N. Pozostnle obowlqzkowe zmniejszenln zysku (zwigkszenla stl‘aty) . ‘ 0, 0()1 0, (l[)I
0. | Zysk (str am) netto (L-M—N) | l 2144 356,16i 1807 332 oo!

Sopot, dnia 23 marca 2020 1.




Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

l Kapltal (rumlusz) wlnsny na poczqtek okrenl (BO)
- zmiany przyjstych zasad (polityki) rachunkowodei
- korckty bledéw

b sz.!!?lé%!ﬂéif tytuy)

1.2. Kapital (ﬁmdusz) podsla\mwy na lmmec okresu

2. Kapital (fundusz) zapasowy na poczalek okresu
2.1, Zmiany kapitalu (funduszu) zapasowego
a) zw!ekszenie (2 tytuly)
j‘ggglig“hl zysku. (uamwom;)
- podzinlu zysku (ponad wymaging u:mwowo minimalng wartodé)
b) zmniejszenie (z tytulu)
— pokrycia straty

2.2, Stan kapitalu (ﬁmduu;ﬁl) ZApASOWERo no konice okresu

przyjetych zasad (polityki) rachunkowoscl o
3.1, Zminny kapitalu (funduszu) z akmalizacji wyceny

) B 12 2019

426 740 148 1'7

La. m&mﬂqndn-z)'v'v"!"-"sin'si"-i'h'ii'ri'c'zii'e‘li okresu (BO), po korektach |

3. Kapital (fundusz) z aktualizaeji wyceny na poeczatek 'n'kréiu'-gm'lanj

01.01,2019-

0,00
0,00

426740 158,77
376 603 000,00

oL

376603 000,00
5100849994

01.01,2018-

ozl

224 932 816,17

0,00
000

424 932 816 77
376 603 000,00
o0

0,00

0 00

376 603 000,00

49 526 436,57
1479 063,57

1807332,000  1479063,57
1807 332,00 1479 063,57
‘ 0,00 0,00
2675 673,17 0,00
2675 673,17 0,00

) 50 137 158,77

SO0 I s
001

a) zwigkszenie (2 tytuly)
b) zmniejszenie (z tytuly)
3.2, Kapital (fundusz) 2 akmahzacji wyceny nu koniec okresu

4, Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczgtek okr@su ;
asta}ych kﬂplluléw(ﬁmduszy} rezerwowych

8, Zysk (stratn) z lnrl ublagiyeh nrsrlril;oczqu okresu
3.1, Zysk z lat ubieglych na paczgtek okresy

: - komktg blqdéw :
lat ubleglych na poezgtek okresu, po korekmch

- knpitnl zapnmwy
5 3 Zysk z It ubieglych na koniec okresu

5.5, Strata z I—at'ﬁi_:)i‘e_g;_lych na poczgtek okresu, po korektach
0) zwigkszenie (z tytuly) '
by iz 2ty
'., - wykorzystanie kapitalu zapasowego
— wykorzystanie zysku z lat ubieglych
5.6. Strata z lat ubu:glych na konicc okresu
5. 7. Zysk (stmm) z lat ublcglych na koniec okresu
6. Wynlk netto
a) zysk netto
b) strata netto
<) odplsy z zysku
IL Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ)
III. Kapltal (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego
podzialu zyslm (pokrycla straty)
Sopot dnia 23 marca 2020 1.

0,00

000
000

0,00

0,00
000

0,00

0,00

=868 341,17
1807332,00

0,00
0,00]

1807 332,00

000_ 0

1807 332,00
1807 332,00
0,00

-2 675 673,17
0,00

_ 0,00
-2 675 673,17

0,00
-2 675 673,17 |
0,00
-2 675 673,17
0,00
0,00
2144 356,16
2 144 356,16

0,00|

0,00
428 884 514,93

428 884 514,93

'l/fcg D

- ' "

81008 499,94

0,00
L

-1 196 609,60
1479 063,57
0, 00

—0,00]
1 479 063,57
000

1 479 063,37
1 479 063,57
..0.00

“2675 673,17
,00

0 00

=2 675 671 17
0,00

0,00

0,00

0 00

-2 675 671 l‘f
-2 675 673 17
1 807 332 00
1 807 332 00
U 00

0 00

426 740 158,77
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (metoda posre dnia)

01.01.2018-

| 01.01.2019-
1 2 | 31122018
A. |Przeplywy Srodkéw pienigZnych z dzialalnoSci operacyjnej | 16856230,55 950516648
L|Zysk (strata) netto .2144356,16|  1807332,00
IL |Korekty razem 1471187439 769783448
 L|Amontymcia . 1518389643| 1489147576
2.|Zyski (straly)ztytuhl roznic kursowych N Shiels , 000 “OQOi
3.|Odsetkiiudzialy wzyskach (dywidendy) | 93071,77 227920630
4.|7Zysk (strata) z dzinlalnosciinwestyeyjnej ] -l 977 767,43 683 733,26
5.|Zmiana stanu rezerw _ 15254861)  -671405,79
6| Zmiana stanu zpasow 765550,14| 2550 906,00
7. Zmiana stanu nalemodei 85308430 3963 948,50
Zmiana stanu zobowigzai krdtkoterminowych, z wyjgtkiem pozyezek i
8. [kredytéw i 248716296 -925320,80
9.|Zmiana stanu mzhczeﬁ nnqdzyokresowych i 214457211 9 972 896,75
10.{Inne korekty _ 000 0,00
IL | Przeplywy plenlgine netm z dzlalalnoécl operacy,]nej (Iill) 16 856 230 88| 9 ‘505 166 48
B. | Przeplywy §rodkdwplenigznych z dzialalnofcl Inves tycyjne] | -1907251575|  -4031344,61
1| Wplywy - 9195246,15] 387838751
| Zbycie wartodci niematerialnych i prawnych orazrzeczowyeh
1.|aktywow trwalych 5 551274985 127 163,43
2.| Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartodei niematerialne i prawn 334375285 0,00
3. IZ aktywéw finansowych, wtym: i ’l 751 224,08
|a) wjednostkach powigmnych ; 000] 361296631
|b) w pozostalych jednostkach 33RTAIAS| 13825777
— zhycie aktywéw finansowych simi 0,004 , (),Opi
| = dywidendy i udzialy w zyskach O 9029191| 0,00]
| - splata udzelonych pozyezek dhlgotenmnnwych 242 357,50) 138 257,77
_-odsetki i | 609404 0,00
- inne wplywy Z ﬂktywéw ﬁnansowych 0,00 0,00
4./ Inne wplywy inwestycyjne 000 0,00
IL| Wydatki | _-28 267 761 90 =7 909 732,12
Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
L.|aktywow trwalych -3 667 369,43 -6 629 266,45
2.|Inwestycje w nlemchmmécl oraz wartodci niematerialne i prawne [ -24 442 697,95, -1 280 465,67
3./Na aktywa finansowe, w tym: | 000, 0,00
|a) w jednostkach powigznyeh | 0,00, 0,00
|b) w pozostalych jednostkach | 000 0,00
|~ nabycie aktywow finansowych | 000, 0,00
|- udzielone pozyezki diugoterminowe ] 000, 000
4. [lnn_e wydatki inwestycyjne \ -157 694 52& 0,00
1L | Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (F-1I) . -19072 515, ’H -4 031 344 61]
5
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku

|

|
1

'RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (metoda posrednia) cd.

. | Przeplywy $rodkéw pienigznych z dzialalno§ci finans owej

Wplywy

: Wpiywy netto zwydanla udzm!éw (emisji akeji) i innych mstmmcnléw
|Kredyty ipozyezki

.| Emisja dluznych papiersw wartosciowych

:[Inne wplywy finansowe

Wydatki

: Nabyme udmiéw(akc_]t) wlasnych _

| Dywidendy i inne wyplaty na rzecz whcicieli

.|Tnne, niz wyplaty na rzecz whdcicieli, wydatki z ty tul podzialu zysku
: Sp}aty hedytéwnpoZyczek ;

.| Wykup dluimych papieréw wartoéclowych

[ Z tytulu innych zobowigzan finansowych

.|Platnodci zobowigzan z tytuln uméw leasingu finansowego
.|Odsetki

.{Inne wydatlu I'mmlsowe

IIL |Przeplywy pienigZne netto z dzialalnosci finans mwj (l-ll)
D. JP; zeplywy pienigzne netto, razem (A.JIE:B.ITEC.IIT)

E | Bi!ansown zmiana stanu § rodk 6w plenigZnych, wtym:

im:m}q_o\.unagu_uf-—-ﬂ alwip|==0

’manﬂ stanu $rodkéw pienipznych z tytulu ré/mic kursowych

F. |$rodki plenigzne na poczatek okresu

G. |Srodki plenigzne na konlec okresu (FD), wtym: 5
- |0 ograniczonej mozliwoscei dysponowania I
Sopat dnia 23 marca 2020,

Gtowny Ksiegowy

Paw,

>

F 2,7 .

[ A_zt_-;'({}f)‘r(n-;
4

|
|
l
i |
|

01.01.2019-
31.12.2019
7l

-8136175,99

1073 760,63|

0,00

0,00

1073 760, m
-9209 936,62
0,00

0,00,
_ 000_..
813760000

9,00
0,00

_5287890|

1013 957,76
-5499,96

228086332

8136 175,99
-10 352 461,19,
-10 352 461,19,
ol

37531824 49;

27179 363,30
20298 074,80,

PREZES ;

01.01.2018-

| 81122018

71

-6 513 608,42
6199 817,40
0,00

0,00

BB 1
6 199 817 ,40
12 713 425,82
000

0,00
0,00

.8 137600, 0

-2 294 962,50
=6 513 608,42
-1039 786,55
-1039 786,55

0,00
38 571 611,04
37531 824,49

17 341 876,88

ARZADU

Przemystaw Sztande -

Informacja dodatkowa stanowi integralng cz¢$é sprawozdania finansowego
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku

INFORMACJA DODATKOWA I OBJASNIENIA

1.  Wartoéel niematerinlne | prawne

1.1, Zmiana stanu wartoécl niematerialnych i prawnych w okreste obrotowym (wedlug grup redzajowych)

ey S e v e B
Inne wartodel
zakoidczonych Koncesje, wartodel
Tytul peac Warto§é firmy patenty, leeneje niematerialne | lematerialne | Razem
pravne
rozwojowych pravne
Sl S Alini a ol el p b pl s L
Wartoé¢ brutto na poczatek okresu 0,00| 000 120381999 000 120381999
0,00/ 000, 000 402349 000 4023949
000 B RSN FOURONNE S 1| GRS e )
0,00] 000 000 0,00 000 0,00
¢ 0,00| 0,00 0,00 124405948 0,00 124405948
Ell‘(::;x:lmnn amortyzacja (umorzenle) na poczatek 0,00 0,00 0,00 1185 03848
Amortyzncjn 7 okres 3 000 000 000 A60RLS8 000
Zmmicjszenin umorzenia P G O T 0,00] 000 000, 000
g::e?slmna amortyzacja (umorzenle) na Konlec 0,00 0,00 0,00, 1201117,03
éﬂphyzlymlu trwalej utraty wartofei na pacﬁléﬁ _;Q;_“ 000 o };60 R R T R
okresu S, el SRR AL
Zwikszenie 0000 e
Zmlefszenie e S 000, 000
Odpisy z tytulu trwale] utraty wartosel na konlee 0‘00[ 0,00 D,Doi
okresy | | :
Wartod ¢ netfo na poczqtek okresu 0,00 0,00 0,00 48 784,54 0,00 48 784,54
Wartold neftona kosloe ckreon LIPS 0 0 i 4 IAR 000054320208

1.2, Koszty zwigzane z pracami badawczymi | rozwojowymi nlezaklasyfikowane do wartodel nlematerialnych | prawnych

Nie wystepujg.

Informacjn dodatkown stanowi integralng ¢z¢é¢ sprawozdania finansowego
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z 0.0,

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku
INFORMACJA DODATKOWA 1 OBJASNIENIA

2. Rzeczowe aktywa trwale

2.1, Zmiana stanu frodkéw trwalyeh w okresle obrotowym (wedlug grup rodzajowych)

Tytul

Znmiejszenia

Warfobé brutto na konlee okresu
Skumulowana amortyzacja (umorzenle) na
poezqtek okresn

okresn
Wartodé netto na poezqtek okresn

Wartodé netto na konlee okresn

Grunty (w tym Budynkl, lokale

prawe 1 oblekty Urzadzenla Zallczkl na
utytkownnla  Ingymlerll  technlezne | wf::"“:m "":::ﬂ";’"ﬂ‘* Smggm:"“ frodkl trwale  Razem
wleczystego Indowe] I maszyny ! w budowie
gruntu) wodne]
_3RISI01468) 416425139.92] 21382689,16 3128382 3118522186 64661588 0,00, 516 304 216,72
_ ATLO4 1430671,08)  197602806) 102361024 20241,6) 26 146814,58| 3911 83573| 3653897289
Loy 000, 000 000 0,00]  268807502) 373603821 642411323
| 219982087 1310289  2090438] 0,00 409 863,71) 26311 532,20 18103,00| 28073 326,75
| 61S86605| 41TBE2TORLL| 2IXTRIDES| 1336 14546) 2080459941  TIRM| 13769482 §17448 349,63
_SNINES SSI0804247| 1038007867 22628899 2336699983 000, 0,00 91403 018,70
30093,64]  745104346] 2 603 10: 4924 582.88| 0,00 000 15 137 814,85
_000]  1260344] 0,00 000 M
_ ATABINIB| 62 845 2B4A9) 12966 063,88| 331 941,62 29 881 719,00 0,00 106098 841,17
000 00 000 B[] [l 000 481940,00
00 000 000 000 om Lo 000 000
000 0.00] 000 000 000 00| _ooof 000
0,00 0,00 0,00 0,00/ 0,00 451 940,001 000, 451940,00
3802827614 36131919745 1100261029 8627623  SRIB 222,03 B 194 675,88 0,00 424 449 258,02
33T 733,07 S5 ITA2I62 10 371748,96 100420384 92288041  7341883,24 15769452 410 894 S6B A6

Informacjn dodatkowa stanowi integralng cz¢é¢ sprawozdania finansowego



Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku
INFORMACJA DODATKOWA I OBJASNIENIA

W 2019 roku Spétka dokonata zakupu / przyjecia do uzytkowania / zwigkszenia wartosci $rodkoéw trwatych (facznie
4.479.922,58 zI), z czego najwigksze pozycje dotyczg:

e 2 stacji transformatorowych wraz z przytaczami kablowymi na Wyspie Ostréw — grupa 6, urzadzenia
techniczne i maszyny (w sumie 1.790.276,34),
Ul. Spokojna w Kartoszynie — grupa 2, budynki i budowle (763.798,68 zI),
naklady na budynek 330 (Akwarium) w Gdyni — grupa 1, budynki i budowle (350.000,00 z1),
naklady na zbiorniki retencyjne w Lysomicach — grupa 2, budynki i budowle (151.2 18,00 zb),
naklady na przepompowni¢ wod w Kartoszynie C-13 — grupa 2, budynki i budowle (120.000,00 z1),
naklady na suwnice na Wyspie Ostréw — grupa 6, maszyny i urzgdzenia (5 8.374,93 zi).

W roku obrotowym Spétka na skutek zawarcia umoéw leasingu dokonala zwigkszenia nastgpujgeych §rodkéw
trwalych:

e samochody osobowe (7 sztuk) — grupa 7, érodki transportu (1.023.610,24 zb),

o  urzqdzenia wielofunkeyjne ~ grupa 4, maszyny i urzqdzenia (99.600,00 z1).

Naklady na $rodki trwate w budowie obejmowaly w znacznej ezgsei naklady na grodki trwale na Wyspie Ostrow,
atrzy z nich: Plyta montazowa ,,A”, Hala 33 oraz Hala 26 zostaly zreklasyfikowane na inwestycje w nieruchomosci,
zmnicjszajae srodki trwale w budowie o kwotg 26,311.532,20 zL. Na saldo koiicowe $rodkéw trwalych w budowie
skladajg si¢ gléwnie wydatki zwigzane z pracami w GPNT (w wysokosei 3.402.811,14 z1), Pozostale wartodei
dotyczq nowo rozpocezetej inwestycji ,, budowa drogi w Grudzigdzu” oraz trwajgeyeh inwestycji na terenach po
stoczniowych w Gdanisku i pozostalych drobnych inwestyeji zwigzanych z posiadanym majgtkiem.

2.2, Wartosé gruntdw uzytkowanych wieezyicie

Wartodé gruntéw uzytkowanych wieezysdcie ustalona administracyjnie w celu ustalenia oplaty za uzytkowanie
wieczyste wynosi 29.316.685,81 zI (2018 r.: 29.316.685,81 z1).

2.3, Srodki trwale nleamortyzowane
Nie wystepujg.
2.4. Srodki trwale w budowle

Koszt wytworzenia $rodkéw trwalych w budowie wynidst 31.672.198,19 zt (2018 r.: 8.194.675,88 zI), w tym
odsetki oraz skapitalizowane roznice kursowe od zobowigzaii zaciqgnigtych w celu ich sfinansowania 0,00 zi (2018
r.: 0,00 zb),

2.5. Przyezyny odpiséw aktualizujgeych wartosé drodkéw trwalych
Nie wystgpuja.

3. Nalezno$ci dlugoterminowe

3.1, Struktura naleznosci dlugoterminowych

| Oupsy |
Warto$¢ brutto Kitunilziiace Wartos ¢ netto |
[ warto§ ¢ |
‘ nalezno§ci !
1 zl 71 ‘ 7 |
[Od jednostek powigzanych ] 0,00: 0,00: 0,()0‘F
| : ¥ i Y . |
|0d pozostaly.ch chno'stek, w ktérych jednostka posiada 0 001 g 00[ 0, OOi
zmangazowanie w kapitale i | ]
|0d pozostalych jednostek | 65328559, 000, 653285519,
‘Stan nakoniec okresu | 653285519, 0,00, 653285519,
Informacja dodatkowa stanowi integralng cz¢$¢ sprawozdania finansowego 16

5



Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.o.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku
INFORMACJA DODATKOWA I OBJASNIENIA

Przedstawione naleznodei to naleznoci o wymagalnosci powyzej 12 miesigey wynikajace ze sprzedazy
nieruchomosei i infrastruktury w latach poprzednich (2013-2015) nastgpujacym podmiotom: Gmina Miasta
Gdaniska, Krokowskie Przedsigbiorstwo Komunalne oraz Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji w Gdyni.

3.2, Odpisy aktualizujyce warto$é naleznoéci dlugoterminowych

Nie wystepujg.

4.

Inwestycje dlugoterminowe

4.1. Zmiana stanu inwestycji dlugoterminowych

Wartoé¢ brutto

Zwigkszenia, w tym:

-Nabycle

- Zwigkszenie ztytul leasingu

- Przemies zezenie wewngtrane

= Inne, w tymwycena do wartodei
el
Zomiejszenia, W tym:
eBogohod

= Znigjs zenia z tytulu likwidacji

= Przemies zezenin wewngirme

- Inne, w tymwyeena do wartodel
godziwej

Stan na konlee okresu _
Umorzenle | aktualizacja wartofcl na
poczytek okresu

Zwigkszenia, w tynx

- Amortyzneja

- Przemiea zezenin wewngtrme

- Odpisy aktualizujgee

- Inne ,

Znmiejszenia, w tyn:

- Rozehod

= Zimiejs zenia z tytutu likwidac)i

- Przemies zezenin wewngtrane

- Aktualizeja wartodei

=Inne

Ot!jﬂsy z tytulu trwale] utraty wartoscl
na Konlee okresu

| Wartod¢ netto na poczatek okresu
{Wm'toéé netto na konlec okresu

Nieruchomosel

Lol bisl
| 101700 056,34
24530 40495

000
2433031495,

0.00;

8721000

000)
126 143 251,29
10 451,00t

J 497,00/
1 0,00
000
497,00,
0,00
0,00
0,00,
0,00,
0,00/
0,00,
0,00,

10 948,{10‘

101 689 605,34
126 132 303,29 |

20009000/

8721000

000
0001 ;

: Wartoscl
Diugoterminowe
niematerialne {
irme aktywa finans owe
7 Bl
8 486 850,72
00
00
000
0,00'
0,00
§ 395 383,80
82 142,50
00
AL 0,00,
0,00 000
0,00, 0,00
0,00, 0,00
0,00, 0,00
0,00| 0,00/
0,00] 0,00
0,00, 0,00/
0,00 0,00,
0,00, 0,00|
o.uol 52 142'50%
0,00 8434 708,22/
0,00,  8343211,30

000

Inne inwestycje Razem

. a
1130000 110198 207,06
000 2453040495
000 200090,00
00 0
000 24330314,95
o,ooi 0,00
000 1787069
0001 8721000
000/ 000
0000 914969
0,00} 0,00
11300,00 134 549 905,09
0,00 62 593,50
0,00, 497,00;
000 0,00
000 0.00
0,00 497,00,
000 000
VO.QO_I‘ Orqoi
0,00| 0,00
000 om
000| 0,00,
0,00 0,00
0,00 0,00
o.nu‘ 63 090,50!
11300,00 110135 613,56
11300,00) 134 486 814,59

Zwigkszenie wartodei inwestycji dlugoterminowych w nieruchomosei jest skutkiem dokonanej na koniec roku
reklasyfikacji zakoriczonych prac zwigzanych z rewitalizacjg frontu Wyspy Ostréw w Gdatisku (plyta montazowa
»A”, Hala 33 i Hala 26) oraz zakoficzonych prac dotyczgeych Budynku 88.

4.2. Odpisy aktualizujgce wartoéé dlugoterminowych aktywoéw trwalych

Nie wystepujg.

4.3. Wykaz spolek stowarzyszonych i zaleznych

Informacja dodatkowa stanowi integralng czgé¢ sprawozdania finansowego
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku
INFORMACJA DODATKOWA I OBJASNIENIA

% % ogdinej Kapital
Nazwa Spotki NIP Sledziba Spélki "‘;’;’ﬂf’l‘;? "':z’;:m:“’ Z.if::ffﬁff “"z:':ﬁ““
akeji stanowigcym shotony, bilans owy
PSSE Media Operator Sp. 0.0, | 5832992983 |80-837 Gdarisk, ul Na Ostrowiu 1520 | 100,00 100,00 226960524 237180821
Systin Sp. oo, wlkvidaci | 9SHI65T0_[51969 lyninub Cechoslowackad | 10000 10000 imog0] 242205
5. Posiadane papiery wartoSciowe i inne prawa
Spolka nie posiada papieréw wartosciowych i innych praw.,
6. Inne rozliczenia mi¢dzyokresowe
01.01.2019- 01.01.2018-
31.12.2019 31.12.2018
zl zl
Stan na poszatek okresu | 123283282 146309782
Zywiekszenia, w tym: _ s 46 036,68 9.304,09
-polisy ubegpicczeniowe | 39041,74 0%
-abonamenty,prenumeraty | G4 930409
Zrmnicjszenia, W tyn: | | 229 230,96 239569,39
- 10 letnia dzierzawa od GSG Towers, kwota rozliezona wroku | 229 230,96 229 230,96
- abonamenty, prenumeraty | 000 1033843
Stan na koniee okresu | 104963824 12328328

Zmniejszenie rozliczein migdzyokresowych dotyezy dzierzawy na okres 10 lat zgodnie z umowq nr PSSE/472 z dnia
15.05.2015 r. z firma GSG Towers — kwota rozliczona w 2019 r wynosi 229.230,96 zt. Pozostala do rozliczenia na
dzien 31,12.2019 r. kwota z umowy PSSE/472 wynosi 1.002.885,80 z}, Zwigkszenia rozliczert migdzyokresowych
dotyezg nowo zawartych polis na ubezpieczenia majgtkowe, ktorych rozliczenie nastapi w ciqgu 12 miesigey od
dnia bilansowego.

7. Zapasy

Tytul 31.12.2019 31.12,2018
| zl zl
Stan zapaséw brutto | 383 832,09 2561 660,59
Odpis a_ktuaz_li_zujqcych warto§é ﬁlpaséw L ]0.754,59{ 10 754,59
Stan zapaséw netto 373 077,50 2 550 906,00

Spadek stanu zapaséw migdzy 2018 a 2019 rokiem wynika z zamknigeia transakeji sprzedazy dzialek w Machnaczu
(dziatki: 154/5; 153/7; 157/7; 159/5; 149/5 i 155/1, Repetytorium A nr 2147/2019 z dnia 17.04.2019r.)., ktorych
nabycie miato miejsce w 2018 roku.

Na koniec okresu obrachunkowego na zapasach pozostajg niesprzedane dziatki w Machnaczu w lgcznej wartosei
373.077,50 z} (dzialki: 139/7, 140/1 i 150/1) oraz towary nabyte od Stoczni Gdynia S.A. w kwocie 10.754,59 z1., na
ktére w 100 % utworzono odpis aktualizujacy.
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.o.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku
INFORMACJA DODATKOWA I OBJASNIENIA

8. Srodki pieni¢zne

|
' Tytul 31.12.2019 31.12.2018

zl zl
Srodkipienigme wkasie ' | 4511247 3841045
Stodki na rachunkach bankowyeh, w tym: | 2713425083 3749341404
- §rodki pieniene zgromadzone na rachunku VAT | 170504579 | 245 597,48
Razem $rodki pienigzne 2717936330  37531824,49

9. Nalezno§ci krotkoterminowe

9.1. Naleinofci krétkoterminowe z tytulu dostaw i uslug od jednostek powigzanych

31.12.2019 31.12.2018
_ 7l zl
Stan nalemodeibrutto | 396670080, 3939 196,42
0dpia aktualizujgey wartodé nalezmodei l : St _9.0_0! ; : 0,00
Stan naleznof el netto l 3 966 700,80 13939 196,42

W tej pozycji aktywow prezentowane sq naleznosei od PSSE Media Operator Sp. z 0.0. z tytulu czynszu za najem
infrastruktury technicznej i pomieszezen biurowych na Wyspie Ostréw. Naleznodei te obejmujg okres 2016-2019
a ich termin wymagalnodci przypada na moment ostatniego etapu kompensacji wynikajgeej z porozumienia
SSE/5517 zwartego 23 grudnia 20161,

9.2, Naleznodcl krétkoterminowe z tytulu dostaw i uslug od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangaZowanie w kapitale
Nie wystepujg.

9.3, Naleznodcl krétkoterminowe z tytulu dostaw i uslug od pozostalych jednostek

31.12.2019 31,12.2018
: zl zl
Stan naleznoei brutto | 14297657,06]  15014029,75
Odpis aktualizujgcy warto$é naleznosei ] 4 489 495,98 | 4652 531,67
|
i

Stan naleznodcl netto 9808 161,08) 10 361 498,08

9.4. Odpisy aktualizujgce wartoéé naleznosci krétkoterminowych z tytulu dostaw i uslug

Pozostale jednostki, w

| Jednostki powigzane po:‘it:(:'ay::t;l:g:gs:\l;:le Pozostale jednostki

| wkapitale

Stan na poczgtek roku j\ 0,00; 0,00i 4 652 531,67
Zwiekszenia . 0,00, 0,00, 899 357,72|
Wykorzystanie } - 0,00 0,00 98 726,42
Rozwigzanic | 0,00 000, 938 717,11
Stan na koniec roku | 0,00 0,00| 4514 445,86
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku
INFORMACJA DODATKOWA I OBJASNIENIA

Zmniejszenie odpiséw aktualizujacych o kwote 1.037.443,53 z1. jest wynikiem: spisania naleznosci niesciggalnych
i przedawnionych zgodnie w pozyskanymi opiniami prawnymi, na ktére w poprzednich okresach utworzono odpisy
aktualizujace (98.726,42 1) oraz rozwigzaniem odpiséw, ktérych utrzymanie stalo nie zasadne (938.717,11 z1).

9.5. Odpisy aktualizujgce warto§é pozostalych nalezno$ci krétkoterminowych (w tym dochodzonych na
drodze sgdowej)

Nie wystepuja.

10, Kroétkoterminowe rozliczenia mi¢gdzyokresowe

Tytul 31.122019 31.12.2018
Koszty grojekt()w aklywowane % ‘ iy [ty 290704,95]  362012,9%4
Czgd¢ czynszu nieruchomosei na Wyspie Ostr{)w =y i - QA9GRLO0L . 24@ 123,97
Aktywowane przychody w realizacji = b 7 e 591 95 557 954,85
Ubezpieczenie majgtku _ : ! | o 96 989 85 _ 87 703 77
Prenumerata czasopism, wyclnwmctw _ e 61806200  25614,56
Podatki rolny, nieruchomosci, nzytkowanie w1eczyste 1tp 900,000 0,00
Ubezpieczenie OCAC g _ | 4062,50 711543
e P L e 00
Odpis ZFSS B 0,00 0,00
Razem wartosé na koniec okresu 792 580,12 1282 ‘!25 52

Najwickszq pozycje w tej pozycji aktywéw stanownq koszty prq;ektéw zrealizowanych w 2019 roku, na ktore nie
otrzymano jeszeze dofinansowania, Drugg co wielkosei pozycjf,a stanowi krétkoterminowa czgé¢ czynszu za najem
nieruchomosei na Wyspie Ostrow (dzialki: 74/37, 74/42 i 74/43, dzierzawy na okres 10 lat zgodnie z umowg nr
PSEE/472 z dnia 15.05.2015 r. z firmg GSG Towers), ktra zostanie rozliczona w 2020 roku. Kwota 105.593,95 zi
stanowi przychody, ktére zostaly zafakturowane w roku 2020 a dotyezg roku 2019,

11, Kapital wlasny

Kapital podstawowy Spélki na dzien bilansowy skladal si¢ z 376.603 niepodzielnych udzialéw o nominalnej
wartosei 1.000,00 zt kazdy.

Aktem notarialnym Rep. A nr 6876/2014 z dnia 17.12.2014r. podpisano oswiadezenie o objgeiv udzialéw w Spolee
w podwyzszonym kapitale zakladowym w wysokosei: Agencja Rozwoju Przemystu 75,000 udzialow i Skarb
Patistwa 46.000 udziatow.

19 grudnia 2014r. podpisano umowy inwestycyjne PSSE/4538 ze Skarbem Paiistwa oraz aktem notarialnym Rep.
A nr 3019/2014 z Agencjs Rozwoju Przemyshu na scisle okreslone zadania. Wplacona kwota 121.000.000,00 zi
zostala przeniesiona na kapital zakladowy w 2015 1.
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11.1. Struktura wlasnoici kapitalu podstawowego

o Wartos¢
Udzialowiec nominalna Udzial %
udzialéw
. . udzialéw _
SKARB PANSTWA 225225 25225000  5991%
/AGENCJA ROZWOIU PRZEMYSLU S.A. 90 000, 90000000 23,94%
'WOJEWODZTWO POMORSKIE 16000 16000000 4,26%
\GMINA MIASTA GDANSK 12714) 12 714000 3,38%
' WOJEWODZTWO KUJAWSKO - POMORSKIE | 11000 11000 000 2,93%
\GMINA MIASTA TCZEW 7378, 7378000 1,96%
\GMINA MIASTA STARGARD SZCZECINSKI 7000 7000000 1,86%
\GMINA MIASTA KWIDZYN 3532 3 532000 0,94%
GMINA MIASTA MALBORK 1320, 1320000 0,35%
GMINA CHOINICE 857 857000 0,23%
GMINA CZLUCHOW 517) 517000 0,14%
GMINA - MIASTO i GMINA SZTUM 413, 413000 0,11%
RAZEM 375956* 375956000

*Wysokoﬁé kapitalu zakiadowago to 376,603,000 z1, Kapital zakladowy jest wyzszy od lqcznej wartosei
nominalnej istniejgeych udzialéw, poniewaz uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikéw nr 2/2009 z dnia
16.06.2009r. umorzono z czystego zysku spolki 647 udzialow objgtych przez GMINE TCZEW.

11.2. Propozycje co do sposobu podzialu zysku za rok obrotowy

Zarzad Spélki proponuje wypracowany w 2019 roku zysk przeznaczy¢ na kapital zapasowy.
11.3. Zmiana Kaplitalow zapasowych § pozostalych kapitaléw rezerwowych
Zaprezentowano w zestawieniu zmian w kapitale wlasnym,

12. Rezerwy

12.1.Rezerwy na §wiadezenia emerytalne | podobne

stan na . Razem na W tym
Tytul 01.01.2019 Zwigkszenia Wykorzystanie Rozwigzanie I e 8y sotari wowd
Odprawy enerytalne | 19530673  38382,95| 14000,00 2370259  195987.09] 195 987,09
Zmienna czgé¢ wynagrodze | 210173,06) 129529300 113 064,04 964595 138275607, 0,00,
Pozostale | 31400,00 0,00, 9100,00, 0,00, 22300,00, 0,00,
Razem ‘ 436 379,79{ 1333 675,95i 136 164,04{ 33 343,54} 1601 043,16{ 195 987,09

Znaczny wzrost rezerw na zmienng czg$¢ wynagrodzen wynika z wprowadzonych w 2019 roku zmian w Spéice
w zakresie systemu premiowego. Zmiany dotyczg przejscia z premii kwartalnej na roczng, ktéra wyplacana jest po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego przez Zgromadzenie Wsp6lnikow.

12.2. Pozostale rezerwy dlugoterminowe

Nie wystepujg.
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12.3.Pozostale rezerwy krétkoterminowe

stan na

Razem na
koniec roku

Tytﬂ 01.01.2019 Zwickszenia Wykouysfanie Roz“igzanie.
Dotyczgce mobowigzatt | 39080501 000| 4053840 4080000
Dufycanse ateqlizovnych l434864,26| 99704,43‘ 0,00 123985315
Dotyczgce aktualizacji oplat
za wieczyste uzytkowanie 600 833,61 209 872,36 0,00 0,00
gruntéw . Sl ISR
Razem 2426502,88) 309 57679)  40538,40| 1280 653,15

1414 888,12

_309 466,61
294 715,54

81070597

W 2019 roku dokonano rozwigzania rezerw, zawigzanych w latach poprzednich, dotyczqcych zakoriczonych
postepowan administracyjnych w sprawie natozenia korekty finansowej w wysokodei 25% dofinansowania
projektéw wspolfinansowanych ze §rodkéw UE z tytulu niestosowania przez Spétke ustawy z dnia 29 stycznia
2014 roku, Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. Nr 19, poz. 177 ze zm.)

13, Zobowigzania dlugoterminowe

13.1, Struktura wiekowa zobowigzan dlugoterminowych wobec jednostek powigzanych

Nie wystepujy.

13.2.Struktura wickowa zobowlgzan dlugoterminowych wobec pozostalych jednostek, w ktdrych jednostka

posiada zaangazowanie w kapitale

Nie wystgpuja.

13.3. Struktura wiekowa zobowingzan dlugoter

Kredyty |
Przypadajqce do splaty pozyezkl
powyzej 1 roku do 3 lat | 1120300000
powyzej3do Shat | 000
powyzej §lat | 0,00
Razem na konlec okresu | 11203 000,00,
Przypadajgee do splaty do 1 roku, ujgte 6531 116 001
jako zobowigzania krdtkoterminowe 5

minowych wobec pozostalych jednostek

0,00| 12036 673,08

Z tytulu emisji i L L ! |
dleseyeh { zobowigzania EZobowlqznnia! inne ‘
papleréw | | wekslowe | ‘

| finansowe | |
wartokciowych | i |
i Hiie J z!!
000 833 673,08 000 000
0 0,00, 000) 0,00
000 000 000, 000

0,00  833673,08] 0,00| _,
0.0()l 240087,551* 0,00‘ !

0,00 ‘

razem
g JKsins
12 036 673,08
A 00
0,00

6771 203,55

Prezentowane zobowigzania dotyczq pozyczki otrzymanej od udziatowea, Agencji Rozwoju Przemystu 8.A., na
realizacj¢ projektéw dotyczgcych rewitalizacji terendw po stoczniowych w Gdansku i w Gdyni. W pozycji inne
zobowigzania finansowe prezentowana jest dfugoterminowa czgéé zawartych w 2019 roku uméw leasingowych.

Informacja dodatkowa stanowi integralng czgéé sprawozdania finansowego
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Kivota pozos tajaca

Pozyczko / Kredytodawea er::na do splaty na dziefi Cel pozyczki
etk 31.12.2019
: . finansowanie okolo 20% planowanych kosztow
Ro A & b et .
3&1\1’:“1&% /gzztlv;élllol’mmyshl R 11 403 000,00 4 803 000,00 budowy sieci infrastruktury technicznej na terenie b,
444 Stoezni Gdynia S.A., i
; ; czgdciowe refinansowanie oraz pokrycie biezgeych
Gs:'::iﬂggﬁg;gglgmwsm Belly 10 000 000,00 1 000 000,00 kosztéw budowy uzbrojenia i infrastruktury drogowej

dla obszaru po bylej Stoczmi Gdynia S.A.
| na zakup czgéei terenéw nalezeych uprzednio do

AREIER BoeaSlu il Sl 25000 000,00 11 000 000,00 Stoczni Gdansk S.A. tj. terenu Wyspy Ostréw wraz z

sl i | miezbgdng infrastrukturg s S
czgdciowe sfinansowanie Il Ftapu realizowanej
inwestycji polegajgcejna rozbudowie Gdanskiego

Santander Bank S.A. 11 880 000,00 496716,00 Parku Naukowo-Technologicznego w Gdatisku przy
ul. Trzy Lipy 3

mBank SA, 500 000,00] 0,00]kredyt odnawialny w rachunku biezgeym

14, Inne rozliczenia mi¢dzyokresowe

14,1, Rozliczenla dlugoterminowe

31,12,2019 31.12.2018
zl 7l

Bieme rozliczenia migdzyokresowe koszow | AR R
Rozliczenin migdzyokresowe - E1 Sp. z0.0. | 10736 500,00 10 736 500,00
Rozliczenia migdzyokesowe - Magiczna Kraina | 251 060,29 242 577,61
Rozliczenia migdzyokresowe - dotyczce Projektéw | 12136604930 12365484881
Rozliezenia migdzyokres owe na koniee okresu | 132 353 609,59 134633 926,42
Rozliczenin migdzyokresowe dotyczgee Projektéw obejmujg gléwnie projekty realizowane w Gdanskim Parku

Naukowo-Technologicznym, z czego najwigkszg czesé, w wysokodei 97 894 832,73 zt przypada na realizacje
projektu I1I Etap GPNT,

14,2, Rozliczenia krotkoterminowe

31.12.2019 31.12.2018
zl 7l
Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow l 0,00| 0,00
Rozliczenia migdzy okresowe - Magiczna Kraina I 5 996,95 5 996,95
Rozliczenia migdzyokresowe - dotyczgee Projektow E 3038 {176,15f 3575871,11
Rozliczenia mi¢dzyokresowe na koniec okresu f 3044 473,10 3 581 868,06

15, Struktura przychoddéw ze sprzedazy

Spotka realizuje sprzedaz wylgcznie na terenie kraju, w obrgbie Polskiej Strefy Inwestycji (226 gmin) na bazie
Ustawy o wspieraniu nowych inwestycji z dnia 10 maja 2018 roku (Dz.U.2018 poz.1162) oraz na terenach objetych
specjalng strefy ekonomiczng na podstawie Ustawy o specjalnych strefach ekonomicznych z dnia 20 pazdziernika
1994 roku (Dz.U.1994 nr 123 poz.600).
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waary, w tym

- nieruchomodci
Produkty
Materialy
Uslugi, wtym

-oplaty nclmm;slrhcyjne gl
-czynszdnerznmzy, najem

- dostawa energii elektgyrcggg, cieplnej
-dosmwa wody

- 0czyszezanie § sciekéw B
- przeprowadzeme przctargu —

pozosta!e

- dzinlalnodé FﬂuPﬂrku 8 przzdaz biletéw
- Wirtualne Biuro :
Razem przychody ze sprzeda;zy

- specyfikacje warunkdéw rokowa, przctargéw_'__

- rozliczenie nakladow mwestycwnych B

01.01.2019-
31.12.2019

zl
7 071 722 8%'

707172285

000i
0,00,

50 494 310 72]
21643 748,29
19011 668_92[
000
449007629

' 0,00

123668007

0,00
i 576 357,25

285 248 65

250 531,20
57566 033,57

01.01.2018-

000

31.12.2018

zl
2888 040,39
288804039
0,00
0,00
44031 247,60
20 368 590,72
1771997743
160 000,00
3 815 069,89
0,00
L

182 323,80
46 919 287,99

16, Przychody odsetkowe (w tym wynikajgce z dluznych instrumentdw finansowych oraz pozyczek
udzielonych i naleznosci wlasnych)

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 r,

Ods etk Odsetki niezrealizownne, o terminie platnoéél e
Raz
zrealizowane do3 mleslecy 083,012 povael i o
__mlealgey miesfgey
Dhume instrumenty finansowe i 00 om 0,00 0,00 0,00
PQZyczlq udzielone i nalemodci wlnmc iy I 65 961 ‘76i e 71 ()28_01 0,00 ___Q._(_)_Q:____________l_§_§_9_§9,77
Pazostale aktywn s oo 000 0001 39002480
Rozem przyehody odsetkowe wokresie | 44599783 81017,04| 0,00 0,00, 527014,57
W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2018 r.
Odsetkl Odsetki niezrealizowane, o terminie platmosci
|
zrealizowane  do 3 miesigey od 3ol | pavyes) 12 Rapen
| ; miesigey mieslecy
Dluzne instrumenty finansowe | 0,00 000, 0,00 000, 0,00
Pozyczki udziclone i nalemogci wlsne | 076211 28015 42] 0,00| 000, 13877753
Pozostate aktywa | 25706348 0,00| 0,00, 000, 25706348
Razem przychody odsetkowe wokresie | 36782559 2801542 0,00| 0,00, 395 841,01
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17. Koszty odsetkowe (w tym wynikajace z zaciggnigtych zobowigzan finansowych)

W okresie od1 stycznia do 31 grudnia 2019 r.

18, Koszty rodzajowe

Amortyzacja

Zuzycie materialow i energii

Ustugi obee

Podatkiioplty

Wynagrodzenia

Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadezenia
Pozostale koszty rodzajowe

Razem

Zmiana stanu produktw
Warto§¢ sprzedanych towardéw

Koszt wlasny produkeji sprzedanej

QOdsetki niezrealizowane, o terminie platnoéci

0d3 do12 powyiej 12 Razem
109 Meghy miesecy miesieey
0,00 0,00 o,ooI 0,00
o.oo: 0,00 o,oo: 1013 957,76
0% 0w 000 0w
1134727 0,00 000 5855734
1134727 0,00 0,00/ 1072 515,10

Odsetkl niezrealizowane, o terminie platnosel

Odsetki
Zrealizowane
Zobowigzania finansowe przeznaczone do ]
0,00
Pozostale krétkoterminowe zobowigzania 1013957 76|
finansowe (ztyt. pozyczsk, kredytéw, leasingu) -
Diugotenninowe zobowigzania finansowe 0,00
Pozostale bowigzania 4721007
Razem przychody odsetkowe wokresie 106116783 I
W okresie od 1 stycznla do 31 grudnin 2018 r.
Odsetki
Zrenlizowane
Zobowigzanin finansowe przeznaczone do
Pozostale krdtkoterminowe zobowigzania
finansowe (2(y1. poryerek; kedytw, kasingu) | ' 2406420
Diugoterminowe zobowinznia finansowe | :
Pozostale zobowigzania (w tym dot, projektdw 1017 825,73
finansowanych z UF)
Razem przychody odsetkowe wokresie | 2 364 6_88,93]

od3do12 powyzej 12 Razem
do 3 machlecy mieslecy miesiecy
0,00
1 346 863,20
1012,55 1018 838,28
1012,55 0,00 D,ODE 2 365 701,48
01.01,2019- 01,01.2018-
31.12.2019 31,12.2018
Z1 zl
15 183 896?43 14 891 %75_,_76
7 895 627,85 6775 342,76

1
|
i
|
|
|
|

1642 028,43 1701 976,44

1339 781,75 1007 657,11
5179433475 46137 814,92
-1307 113,76 140 847,66

5126 778,65 1 276 870,63

| 58228227,16) 4727383789

10 811 239,91
8291 414,13
6 630 346,25

7105 336
753276949
712522440

Najwigkszg zmiennoscig w 2019 roku w stosunku do roku 2018 wykazaly si¢ ustugi obce. Wynika to z rozliczenia
nakladéw poniesionych na przebudowe, adaptacje i wyposazenie hali 33 na Wyspie Ostréw w zwigzku z realizacjg
umowy PSSE/6872. Naklady te zgodnie z umowg zostaly refakturowane na podmiot finansujgey te cz¢éé czyli na
firme Baltic Operator Sp. z 0.0.

19. Naklady na niefinansowe aktywa trwale

W roku obrotowym nie wystapity.
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20. Pozycje przychoddéw lub kosztéw o nadzwyczajnej warto$ci lub ktore wystapily incydentalnie

Nie dotyczy.

21. Skladniki aktywéw lub zobowigzan prezentowane w wigcej niz jednej pozycji bilansu

01.01.2019-
31.12.2019
zl
Naleinoéci z tytulu dostawi uslug _
THINO W zentownne w pozyc_u A, HI 3.
-W czeécl lqétkotennmowc_; prezentowane w pozycji B.IL3, a)

Razem 8243 388,97|

Nastepujace sktadniki zobowigzan prezentowane sg w wigeej nizjednej pozycji bilansu:

wycenianymi w warto§ci godziwej
Nie wystepuja.
23, Objasnienia do rachunku przeplywéw pieni¢znych

23,1, Zysk / Strata z dzialalnoéel inwestycyjne]

Dla zachowania spdjnoéci prezentacji migdzy notg wyjasniajacq a rachunkiem przeplywow pienigznych zachowano

zgodnodé znakow, to jest zysk wykazywany jest in ,,-,, a strata in ,,+”".

| 824338807
| 6 532 855,19|

[ 1710533,78|
|

01.01.2019-
31.12.2019
zl

Zobo“iqzanln z tytulu poZyczek o 16 803 000,00 i
- w ezgdei dlugoterminowej prezentownne w pazyq;t BIL3a) 11203 000,00 ;
- w czgéci krotkoterminowej prezentowane w pozycji BIl.3.a) B 5 600 000 00
Zobowinzania z tytulu kredytéw : 931 116 00 :
- w ezgéei dhigoterminowej prezentowane w pozyeji BIIL ’4 a) 0 00 :
- W ezgéei krotkoterminowej prezentowane w pozyeji BlL3.a) 931 116, 00
Zobowigzanin z tytulu leasingn ; - 1073 760,63
- w ezgdci dlugoterminowej prezentowane WpOZYCJl B lH 1 c) G = 1 e 833 673, 08 3
- w ezgdei kg tkoterminowej prezentowane w pozycji BlIL3.c) 24008755
Razem 1_8 807 876,63

25871 716,00
22, Informacje na temat skladnikéw aktywéw niebgdacych instrumentami finansowymi

01.01.2018-
31.12.2018
zl
12 469 980 10
8 242 543 42

4 227 436 68
12 469 980, l(l

01.01.2018-
31.12.2018
zl
23203 000,00
16 803 000,00
6 400 000,00
2668 716,00
931 116,00
1737 600,00
0,00
10,00
0,00
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Zysk/ Strata ze zbycia §rodkéw trwalych
Zysk ze Zbycia inwestycji _

Odpisy aktualizujgce wartos¢ inwestycji
Odpisy aktualizujgce wartos¢ §rodkow trwalych
Ujawnienie §rodka trwakego

Inne

Razem

23.2. Zmiana stanu zobowigzai krétkoterminowych (z wyjatklem kredytow i pozyczek)

Zmiana stanu zobowigzah krdtkoterminowych

Zminna stanu kredytéw ipogyeaek : e
Zmiana stanu z tytulu emisji duznych papierdw wartodciowych
Zmiana stanu innych zobowigzaii finansowych (w tym leasingu)
Zmiana stanu zobowigzaf z tytulu nabycia rzeczowych aktywow
trwalych SO,

Zmiana stanu zobowigzaf z tytulu inwestycji

Zmiana stanu zobowigzan z tytulu nabycia wartodci niematerialnych
i prawnych

Razem

23.3. Nabyele wartoscl niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwalych

Zwigkszenia wartosci niematerialnych i prawnych

Zmiana stanu zobowigzaf 'z”ty'lulu nabycia wartodci niematerialnych
i prawnych ]

Zmiana stanu zaliczek na wartosci niematerialne i prawne
Zwigkszenia $rodkéw trwalych

Zmiana stanu §rodkéw trwalych w budowie

Zmiana stanu zobowigzan z tytulu nabycia rzeczowych aktywow
trwalych

| Zmiana stanu zaliczek na $rodki trwale w budowie

EInne

(Razem

23.4. Wyjasnienie réznic migdzy bilansows zmiang stanu $rodkéw pienigznych a przeplywami pieni¢znymi

netto

Nie wystepuje.

- 01.01.2019-

31.12.2019
zl

-1577 393,22

-400 374,21
0,00
0,00

0,00,

70,00

-1977 767,43

01,01.2019-
31.12.2019
zl :
1067 887,61/

-1 606 484,00
T0,00

240 087,55

2857 815,31

-112383,00

40 239,49
2 487 162,96

01,01.2019-
31.12.2019
7l
40 239,49 |

40 239,49

- 0,00
4 479 922,58
-852 792,64

24 289 578,46

157 694,52
112 880,00 |

28 267 761,90

01.01.2018-

31.12.2018
zl
683 236,26
000
497,00
0,00
10,00
0,00
683 733,26

01.01.2018-
31.12.2018
7l _

-925 320,80

0,00

0,00

0,00,

-2 421 398,00

2369 913,00

31485,00

92532080

01.01,2018-
31.12.2018
7l
51 485,00

51 485,00

0,00
51242 173,02
32706 001,11

-11 965 435,46

-44 440,00
1280 465,67

7909 732,12
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24, Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez Spélk¢ uméw
nieuwzgl¢dnionych w bilansie

Nie wystepuja.
25. Transakcje z jednostkami powigzanymi

25.1.Saldo rozrachunkéw na dzien bilansowy

|

Podmiot NaleznoScl Zobowigzania
PSSEMO Sp.20.0. S | 396670080 21635631
Systin Sp. 0.0, w likwidacji ol Toeseo 147600
Razem _ ‘ | 397370649 217 832,31
25.2, Przychody ze wzajemnych transakeji w roku obrotowym :
Przychody ze
. Podmiot o Inne przyehudy. Sirs by
PSSEMO Sp.z0.0. . = 000 135887000
SystinSp.zo.o. wlkwidee Lo dioholc s oo A g
Razem I 0,00,  1360070,00
25,3 Koszty ze wzajemnych transakefi w roku obrotowym
Zakup
Podmiot materialdwli Zakup uslug Odsetki
, i towarow
PSSEMO §p.20.0. e 000 56017289 000
Systin Sp. z0.0. w likwidacji HLRR 0,00| 0,00| 0,00
Razem | 0,00 560 172,89 | 0,00

PSSE zamierza do kofiea 2020 roku zakoiiezyd rozpoezety w 2018 roku pmcés likwidacji Spolki pod nazwg ,,Systin
Sp. z 0.0. w likwidacji”,

26, Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Spolk¢ na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi

Wizystkie transakeje zawarte z jednostkami powigzanymi odbyly si¢ na warunkach rynkowych.

27. Zatrudnienie

01.01.2019- 01.012018- |
l 31.12.2019 31.12.2018 \

przecigma liczba przecigtna liczba \
‘ zatrudn, zatrudn, [
}Pmcownicy na stanowiskach robotniczych i pokrewnych | I_,(_)O; 0,_73i
1Pmcow1_1icy na stanowiskach nierobotniczych [ 67,86! i 69,9(_):
‘Uczniowie _ E 0,00| 0,00!
}Osoby wykonujace prace nakiadezg i 0,00: 0,_00;
|Osoby korzystajace zurlopow wychowawcezych lub bezplatnych i 0,07i 1,0_0‘
\0gélem 68,93 71,63
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28. Wynagrodzenia, zaliczki oraz pozyczki i §wiadczenia o podobnym charakterze dla os6b
wchodzgcych w sklad organu zarzadzajacego, nadzorujacego i administrujgcego

31.12.2019 31.12.2018
S zt : 2 5
Organ zarzgdzajgey | 520314,17, 253 657,68
Organ nadzorujgey | 269 511,36 269 672,83
Organ administrujgey ‘ 0,00: 0,00
Razem woKkresie | 789 825,53r 523 330,51
29. Wynagrodzenie firmy audytorskiej wyplacone lub nalezne
31.12.2019 31.12.2018
\:Vynagmdzeme ztytulu badania rocznego sprawozdania 11 000,00 11 600,00
finansowego ‘ % = 2
Wynagrodzenie za inne usiugi atestacyjne | 0,00 000
Wynagrodzenie zn ushugi doradztwa podatkowego | 0,00 0,00
Wynagrodzenie za pozostalke ushigi [ 0,00 0,00
Razem | 11 000,00 11 600,00

30. Zdarzenia dotyczqce lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego

W wyniku zlozonej korekty deklaracji podatku dochodowego od 0séb prawnych za 2018 rok Spélka otrzymala
zwrot nadplaconego podatku w wysokosci 119,581 PLN,

31. Zdarzenia po dniu bilansowym nie uj¢te w sprawozdaniu finansowym

Pod konieo 2019 r. po raz pierwszy pojawily sig wiadomosei z Chin dotyczgce koronawirusa, W pierwszych
miesigeach 2020 r. wirus rozprzestrzenil si¢ na calym dwiecie, a jego negatywny wplyw nabral dynamiki.
Kierownictwo uwaza takg sytuacj¢ za zdarzenie nie powodujgce korekt w sprawozdaniu finansowym za rok 2019,
lecz za zdarzenie po dacie bilansu wymagajgee dodatkowych ujawnien. Chociaz do dnia sporzqdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego sytuacja ta weigz si¢ zmienia, do tej pory kierownictwo jednostki nie odnotowalo
zauwazalnego wplywu na sprzedaz lub laficuch dostaw jednostki, jednak nie mozna przewidzieé¢ przyszlych
skutkow. Kierownictwo bedzie nadal monitorowaé potencjalny wplyw i podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby
zlagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla jednostki.

32. Zmiana zasad rachunkowosci / korekta blgdu

W roku obrotowym nie dokonywano zmian zasad rachunkowosci.

33. Informacje o wspélnych przedsigwzigciach, nie podlegajacych konsolidacji
Nie wystepujg.

34. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Spélka nie sporzgdza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajgc ze zwolnienia art. 56 ust.1 Ustawy
o Rachunkowosci.
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35. Zobowigzania warunkowe

Spotka na dzien bilansowy posiada zobowigzania warunkowe wynikajace z podpisanej w 2010 roku przedwstgpnej
umowy odkupu nieruchomosci terenéw po Elektrowni Jadrowej Zamowiec (wraz z poZniejszymi aneksami
wprowadzajacymi zmiany dla daty zawarcia umowy przyrzeczonej za kwotg 21.004.039,00 z1) i obowigzek zwrotu
otrzymanej PGE EJ1 (aktualnego wlagciciela nieruchomosci) otrzymanej juz kwoty w wysokosci 13.098.530,00 zi
(z uwzglednieniem wskaznika GUS). Warunkiem ziszczenia si¢ powyzszych mozliwosci jest podjgcie decyzji
o lokalizacji elektrowni jadrowej w innym miejscu niz na terenie Podstrefy Zamnowiec.

36, Ustanowione przez Spélke zabezpieczenia majgtkowe

01.01.2019- 01.01.2018-

31.12.2019 31.12.2018
i 2 Gl
$rodki trwale } 381 320 000,00 381 320 000,00
- hipotekn. Tl 8132000000) 38132000000
- Zastaw DA i 7 SR e B (SR (L 0,00
il =il
3 ket N 0,00 0,00
53 380 000,00 53 380 000,00
-cesja , 53380 000,00 53 380 000,00
Razem 381320000,00] 381320 000,00

Prezentowane zabezpieczenia dbtyczq zobowigzan zaciggnigtych przez Spolke w postaci kredytéw bankowych
(mBank oraz Santander Bank Polska 8.A.) oraz pozyczek od udzialowea (ARP 8.A.).

37. Jednostki, ktorych Spélka jest wspolnikiem ponoszgcym nieograniczong odpowiedzialno§¢
Nie dotyczy.

38, Dzialalnosé zaniechana

Pod koniec 2019 r. Zarzqd Spolki podjgl decyzj¢ o zaniechaniu dziatalnodei Wirtualnego Biura, W zwigzku z tym
wypowiedziano 183 uméw éwiadezenia ustug Wirtualnego Biura GPN-T z Klientami (wypowiedziano umowy
$wiadczenia ustlug WB z dniem 31.12.2019 r., rozwigzanie uméw o §wiadezenie ushug WB z dniem 31.01.2020r.)
39, Lgczenie si¢ spolek

Nie dotyczy.

40, Kontynuacja dzialalnoSci

Nie stwierdzono przestanck stwierdzajgcych zagrozenie kontynuacji dzialalnosei.

41, Informacje o instrumentach finansowych

Spolka nie korzysta z instrumentéw finansowych o wysokim ryzyku kredytowym oraz walutowym. Wolne $rodki
pieni¢zne lokowane sg na oprocentowanych rachunkach ztotowych,

40.1, Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Podstawowym celem zarzgdzania ryzykiem finansowym w Spolce jest jego identyfikacja oraz przygotowanie
i podjecie dziala majgcych na celu minimalizacjg ryzyka. W tym celu Spétka stworzyla rejestr ryzyk, w ktérym
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zidentyfikowano wystepujgce ryzyka oraz okreslono ich znaczenie pod wzglgdem finansowym, operacyjnym
i wizerunkowym, a takze okre$lono dzialania jakie powinny by¢ podjete w celu ich minimalizowania.

Dzial Ekonomiczno-Finansowy sporzgdza miesigczne oraz kwartalne raporty dla Zarzadu odno$nie stopnia
realizacji planu rzeczowo-finansowego oraz stopnia realizacji budzetéw poszczegélnych dzialéw. Dyrektorzy
Dzialéw proszeni sq o wyjasnienia w zakresie przekroczeri budzetéw. Dodatkowo, na biezgco weryfikowane jest
saldo rodkow pienigznych,

Jednym z najwigkszych zidentyfikowanych ryzyk finansowych jest mozliwosé nalozenia na Spétke korekt
finansowyeh w zwigzku z niestosowaniem Ustawy PZP dla projektéw UE z okresu programowania 2007-2013
w wysokodcei 50 min zt ( naleznosé glowna wraz z odsetkami). Spétka minimalizuje ryzyko z tym zwigzane poprzez
wprowadzenie procedur zakupow, kiére wymagajg bezwzglednego przestrzegania zapiséw ustawy o zaméwieniach
publicznych. Jednoczeénie na wszystkich etapach postgpowan aktywnie uczestniczy w rozmowach
z przedstawicielami UMWP, MIR, MPiT udzielajge niezbgdnych wyjasniei i stosujge sig do wydanych decyzji
przy jednoczesnym wykorzystaniu mozliwodei zlozenia odwola do odpowiednich instytucji. Dzigki tym
dzialaniom zostalo ukoifiezonych 10 na 14 postgpowan administracyjnych, a w tym uchylono 5 decyzji. Pozostale 4
postgpowania zas sq w toku. Spétka przygotowuje sig na scenariusz zakladajaey koniecznodé pokrycia wszystkich
wymaganych z tych tytuléw zobowigzan finansowych. Nalezy wskaza¢, iz w obeenej sytuacji finansowej Spélka
nie bedzie w stanie pokry¢ ze srodkéw biezqeych zobowigzari wynikajgeyeh z natozonych korekt, dotyezgeych
projektu ,,Gidafski Park Naukowo-Technologiczny ~ ITI Etap” i przygotowuje mozliwe scenariusze w przypadku
nalozenia maksymalnej wartodei korekty na poziomie 27 min zI plus odsetki (rozlozenie naleznogei na raty, sprzedaz,
majgtku). W przypadku pozostalych projektéw kwota nalozonych korekt moze zosta¢ zaplacona wraz z odsetkami
ze érodkow biezgeych Spolki bez narazenia jej na utratg plynnosei finansowej,

Spélka zidentyfikowala ryzyko zwigzane z posiadanymi nieruchomodciami terenéw E. J. Zarnowiee, W 2020 roku
istnieje mozliwoéé wystgpienia jednego z dwdch nastepujgeych wariantéw:

* zwrotnego przeniesienie nieruchomodei terendw po E. J. Zamowiee,

* obowigzek odkupienia od PGE EJ 1 Sp. z 0.0, pod warunkiem podjecia decyzji o lokalizagji elektrowni
jadrowej w innym miejscu niz na terenie Podstrefy Zamowiec, a PGE EJ1 Sp. z 0.0. nie bgdzie w stanie
sprzedaé przedmiotu w ciggu roku,

W pierwszym wariancie, PSSE Sp. z 0.0. zobligowana b¢dzie do zwrécenia PGE EJ1 (aktualnego wlasciciela
nieruchomosei) ofrzymanej juz kwoty w wysokodei 13.098.530,00 zt (z uwzglednieniem wskaznika GUS).
Nastgpnie nieruchomos¢ terenéw po Elektrowni Jgdrowej Zamowiee zostanie przekazana Skarbowi Pasistwa,

W przypadku drugiego wariantu, Spotka odkupi sprzedane nieruchomodei, co bgdzie réwnoznaczne z obowigzkiem
zaplaty na rzecz PGE EJ1 kwoty (ceny z umowy przyrzeczonej) w wysokosei 21.004,039,00 zI, uwzgledniajace;
zmiang stawki podatku VAT, Przedmiotowa nieruchomod¢ zostanie w posiadaniu PSSE Sp. z 0.0.

Aktualnie Spétka prowadzi dzialania zaradeze w postaci analiz prawnych wymienionych wariantéw oraz analiz
innych mozliwych rozwigzar neutralnych finansowo. Dodatkowo, na biezqeo monitorowane sq dzialania i decyzje
podejmowane przez PGE EJ1 (w zakresie dzialaf terenowych) oraz doniesienia prasowe na temat planow
inwestycyjnych Polski w sektorze jadrowym.

W Spélee wdrozono procesy controllingu finansowego, ktére shizq koordynowaniu i kontroli proceséw
finansowych. W zadaniu tym szezegélnie istotna jest analiza informacji na temat zaréwno przyszlych wplywow
z powstatych naleznosci, jak i przyszlych planowanych wydatkéw zwigzanych z powstajgeymi zobowigzaniami, Co
roku, kazdy z dzialéw spolki planuje koszty i zadania planowane na kolejny rok. Budzetowane koszty odpowiadajg
utworzonym w systemie ksiggowym pozycjom oraz MPK. Rachunek kosztéw rodzajowych ujmuje koszty zgodnie
ze stosowany klasyfikacja, ktora wynika z potrzeb informacyjnych przedsigbiorstwa i sporzgdzania rachunku
zysk6w i strat w wariancie poréwnawezym. Dodatkowo, spétka dzieli koszty wedtug miejsc powstawania kosztéw,
dzigki czemu mozliwa jest analiza i prezentacja wynikéw wedlug najmniejszych obszaréw odpowiedzialnosci,
wyodrgbnionych w spotee. Wyodrgbnione MPK posiadajg swéj odpowiednik po stronie przychodéw, dzieki czemu
mozliwa jest analiza kazdego z dzialow pod wzglgdem poziomu kosztéw, przychodéw, osiggnigtego wyniku a takze
realizacji budzetu ustalonego dla MPK. Kazdemu MPK przypisana jest osoba odpowiedzialna za realizacje zada
(dyrektor dzialu).
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40.2. Charakterystyka instrumentéw finansowych
Nie dotyczy.

40.3. Warto§¢ bilansowa instrumentdéw finansowych wycenianych w wartoéci godziwej
Nie dotyczy.

40.4, Zmiany Kapitalu z aktualizacji wyceny w zakresie instrumentéw finansowych
Nie dotyczy.

40.5.Informacja na temat ryzyka stopy procentowe|
Nie wyst¢puje.

40.6.Informacje na temat ryzyka kredytowego
Nie wyst¢puje.

40.7. Zestawienle odpisow aktualizujgeych z tytulu trwalej utraty wartodcl aktywdw finansowych
Nie wystepuja.

40.8.Brak moZliwoéci ustalenia wartosel godziwej
Nie dotyczy.

40,9, Warto$¢ godziwn aktywow i zobowigzan finansowych

Nie dotyczy.

40.10, Transakeje w wyniku, ktérych aktywa finansowe przeksztalcone zostaly w paplery wartoiciowe
Nie wystepujg.

40,11,  Przekwalifikowanie aktywow finansowych
Nie dotyczy.

40.12, Informacje na temat stosowanych zasad rachunkowoSci zabezpieczen
Nie dotyczy.

42, Podatek dochodowy od 0séb prawnych

42.1, Wyliczenie podatku dochodowego od oséb prawnych

Rozliczenie gléwnych pozycji roznigeych podstawe opodatkowania podatku dochodowego od wyniku finansowego
brutto:
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| 01.01.2019- | 01,012018-
| 31122019 31.122018
i zl | zl

1| Zysk/Stratabrutto 5 | 275470816 218888500

2 Przychody nle "ﬂnmafepﬂychoﬁwwdﬁ'kmwh,wtym | 247596005 2174319,42
przychody nie podatkowe (rozwigzane rezerwy, odpisy, odsetki

__|naliczone) 247596005 217431942

3|Przychody nle ﬂﬂnm\iacelﬂzychﬂdéwbilmﬂwth W tym: 30390995 1185640,60
przychod statystycany | 30390995 96641219

przychody lat ubieglych stanownqcc przychody pcdatkowe roku
- |biezcego : 000 21922841
4 Koszty nie stano“i:;ce koszt&w uzysknnla lu'zychodéw, wtym AR 6 947 179,30 11 024 276,50
_(koszty amortyzacji prawa.uzytkowania wieczystego gruntéw ((utl6epkt]) 5009364 4665782
- koszty odpisu amort.samoch.ponad 20,000 EUR do 31.12.2018 (wt,16.1 pktd) 0,00 7490,18

_|koszty ubezpieczenia samochodu i ~ 6481,66 1 656,20
kosaly zw. zuzywaniem sumosobowego do ccléw mleszauych i 103 637,30 000
rezerwy na odprawy emerytaine itp, (ar 1636 237,74 1593921,12
niewyplacone wynagrodzenia (. 16.1 pkt, 57) 8481803 5483942

_|nicoplacone skladki ZUS (art.16.1 pkt.570) 14913,14 57314,71
koszty amortyzacji mmjgtku nieuzywanego .(Ef.f._!.ﬁ_@_ pkt.5) 21 535,35 4585420

- [koszty amortyzacji §rodkéw trwalych w leasingu (art,17bpkt.1) 82 485,09 ..Q,QQi
_(koszty reprezentacji _|@tl6lpkt28) | 19297508 216 744,19
koszty wydatki na rzecz oséb wchodz.w sklud Rﬁdy NﬂdZOI'CRJ (art.16.1 pkt,38n) 763577 25 882,61
- |koszty skiadek na rzecz organizcji (rt.16.1 pkt37) | 1946000, ___!_é__f_%!z@'
_|koszty darow (art.16.1 pkt.14) 181 706,15 ,,63.672’:30,1
|koszty sklﬂdek na PFRDN % |(art.16.1 pkt.36) ~ IB64700 2176400
kosaty polisa OC Zarzgdu __T187,50 474501
odsetki budzetowe i 9805211 94919746
- {odsetkinaliczone a nie znp!acone | (ar kt.11; 57 1134727, 000
- |koszty odpisanych wierzytelnosci (art.16.1 pkt,20) 7212,85

_koszty odpisu aktualizujgeego (art, 160 pkt.260) 899 854,72
koszty amortyzacji ST sﬂnnnsuwunych dolac}q (wt.16.1 pkt48; 53) 2826 19447| 3 286 300,28
koszty sfinansowane z dochodéw wolnyeh (art,16.1 pkt,58) 4983055 10 401,06
inne pozostale 1748630, 24 853,48

_|kosaly dotyezgee dotacji e (art.16.1pkt.38) | 58688625 1985 277,05
kosaty dot, dochodu zwolnmnego ; (art.16.1 pkt.58) 54 488,77 447 696,36
koszty egzekueyjne zw.zniewykonywaniem zobowigzan (ut16.1. pht. 17) 0,00 S 4000
VAT NKUP (art.16.1 pkt.46) 6259,46 0,00
Kpszly smno\ﬂnce koszty uzysknania przychodéw w roku bieZzacym,

§|nle bedace kosztami bilans owymli, wtym: (e 283 721,55 1007 415,58
koszty wynagrodzen nie bedgee kosztami 2018 (wypl w2019) (art.154 g) _ |  5483942) 9060432
koszty ubezpieczet spolecych nie bedgce kosztami 2018 (art,15.4 h) | 5731471 40329,72
kapitatowa cz¢$¢ rat leasingowych érodkdw trwalych (art.17.b pkt. 1) 3540338 0,00
wykorzystane rezerwy na zobowigzanin (art.15.4¢) 136 164,04 681 867,74
inne I | 000 194 613,80

6 [ Dochéd do opodatkowanla i | 724611581 11217067,10

7 Odliczenia od dochodu: I 694220586 10 250 654,91
straty zlat ubieglych | ; '0,,0.0: 0,00
dotacje (art.17.1 pkt.21;47,48) 317386489 777767638
dochéd zwolniony ustawa o strefach !(a;t.l?.l pkt.59) [ 3768 340,97 i 247297853

8 Pods tawa opodatkownnia E | 30390995  966412,19

9 Podatek dochodowy E | 61035200,  381553,00
\w tym podatek dochodowy (19%) \ | 57743,00|  183618,00

10, Zysk/strata netto 3 2144356,16]  1807332,00
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42.2. Odroczony podatek dochodowy

Pozycja w bilansie nie wystepuje. Spolka jako podmiot zarzadzajacy strefa ekonomiczng i na podstawie § 2
Rozporzgdzenia Rady Ministréw z 15.12.2008 r. (Dz. U. Nr 232 poz. 1556 ze zmianami ) nie tworzy rezerwy na
odroczony podatek dochodowy i korzysta ze zwolnienia od podatku dochodowego od 0séb prawnych w czgéei
wydatkowanej w roku podatkowym lub po nim nastgpujagcym na cele rozwoju strefy (art.17.1. pkt. 59 Ustawy
o podatku dochodowym od oséb prawnych).

42.3. Struktura podatku dochodowego od os6b prawnych

31.12.2019 31.12.2018
| 2l ThL

Podatek dochodowy biemcy 57 743,()()'l 183 618,00
Dodatkowe zobowigzania podatkowe za latapoprzednie | 000, 000
Zmiana stanu odroczonego podatku dochodowego | 000 000
Razem podatek dochodowy | 5774300 183 618,00
43, Pozostale informacje
Nie dotyezy.
44, Kursy walut

01.01.2019- 01.01,2018-

31.12.2019 31.12.2018
EUR e L S I 42585 43000
CHF B L St 39213 38166
SGD ISP l 2,8223| 2,759

45. Identyfikacja osob skladajacych podpis elektroniczny na sprawozdaniu finansowym

Imie i nazwisko

Przemyslaw Sztandera
Pawel Lulewicz

Katarzyna Pasternak

Magdalena Stefaniska - Ustarbowska

WICEPREZ

]) !{:;.:"_", Jle

Sopot, dnia 23 marca 2020 r

=S ZARZABREZES ZA\!

Pezetnystaw Sztundera

Funkcja

|Prezes Zarzgdu
|Wiceprezes Zarzadu
|Prokumnl

Osoba, ktdrej powierzono prowadzenie ks mg
rachunkowych

Magdalena Skfar

GIéwnyK iggowy
()

Informacja dodatkowa stanowi integralng cz¢sé sprawozdania finansowego
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