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Sprawozdanie finansowe za okres obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 roku

dla Zgromadzenia Wspdlnikow Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Sp. z o.0.

Zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci z dnia 29 grudnia 1994 roku kierownik jednostki jest zobowigzany
zapewni¢ sporzadzenie rocznego sprawozdania finansowego dajacego prawidlowy rzetelny obraz sytuacji
majatkowej 1 finansowej jednostki na koniec roku obrotowego oraz wyniku finansowego za ten rok.

Bilans, rachunek zyskow i strat, sprawozdanie z przeptywu $rodkéw pienigznych oraz informacja dodatkowa
zostaty sporzadzone zgodnie z ustawa o rachunkowosci i przedstawione w niniejszym dokumencie w nastgpujacej
kolejnosci:

Strona
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego [1]
Bilans na dzien 31 grudnia 2020 roku wykazujacy po stronie aktywow i pasywow
kwote 594.610.297,16 ztotych [6]
Rachunek zyskow i strat wariant kalkulacyjny za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2020
roku wykazujacy zysk netto w kwocie 7.995.618,80 zlotych [10]
Zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 roku
wykazujacy wzrost wartosci o kwote 7.995.618,80 ztotych [11]
Rachunek przeptywow pienigznych wykazujacy zwigkszenie stanu srodkow pieni¢znych o sume
6.659.192,43 ztotych [12]
Informacja dodatkowa i objasnienia [14]

Sopot, 31 marca 2021 r.
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1. Informacje o Jednostce

a. Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z 0.0. powstata w wyniku zawarcia umowy Spotki sporzadzonej
w dniu 09.12.1993 r., w formie aktu notarialnego, Repertorium nr A-3543/1993 w Kancelarii Notarialnej
Leszka Szyngiery 84-200 Wejherowo ul. Sobieskiego 318.

Zgodnie z umowa Spoltka zostata zawarta na czas nieokreslony.

b. Siedziba jednostki miesci si¢ w Sopocie przy ul. Wiadystawa IV 9;
podstawowym przedmiotem dziatalno$ci jest: obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek.

c. W dniu 23.12.1993 r. postanowieniem Sadu Gospodarczego w Gdansku Spotka zostata wpisana do rejestru
handlowego pod nr RHB 9285. Postanowieniem Sadu Rejonowego w Gdansku XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 06.09.2001 r. Spdtka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego
— Rejestru Przedsigbiorco6w pod numerem KRS 0000033744.

d. W okresie obrotowym cztonkami Zarzadu byli:

e  Przemystaw Sztandera Prezes Zarzadu od 18.12.2018 roku do nadal
e Pawel Lulewicz Wiceprezes Zarzadu od 16.03.2017 roku do 23.09.2020 roku
e Maciej Kazienko Wiceprezes Zarzadu od 27.11.2020 roku do nadal

ponadto
e Katarzyna Pasternak Prokurent 0od 18.01.2018 roku do 30.09.2020 roku
e Marek Stanke Prokurent od 01.10.2020 roku do nadal

14

Zasady przyjete przy sporzadzeniu sprawozdania finansowego

a. Niniejsze sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1.01.2020 do 31.12.2020 i zostato sporzadzone przy
zatozeniu kontynuowania dziatalno$ci gospodarczej w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci.

b. Spoéika nie zamierza, ani nie musi zaniecha¢ dziatalno$ci lub istotnie zmniejszy¢ jej zakresu.

c. Zgodnie z wiedza kierownika jednostki nie istnieja okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci przez jednostke.

c. Rachunek przeptywow pienigznych jest sporzadzony metodg posrednia.

3. Zastosowane zasady i metody rachunkowosci

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego sa zgodne z Ustawa
o Rachunkowosci z 29 grudnia 1994 roku z p6zniejszymi zmianami, zwang dalej Ustawa, ktdra okresla miedzy
innymi zasady rachunkowosci dla jednostek majacych siedzibg lub miejsce sprawowania zarzadu na terytorium
Rzeczypospolitej Polskie;j.

Poszczegodlne sktadniki aktywow i pasywow wycenia si¢ stosujac rzeczywiscie poniesione na ich nabycie koszty,
z zachowaniem zasady ostroznosci.

a. wartoSci niematerialne i prawne, Srodki trwale

Wartosci niematerialne i prawne, $rodki trwale oraz srodki trwate w budowie wycenia si¢ wedtug cen nabycia lub

kosztow wytworzenia, lub warto$ci przeszacowanej (po aktualizacji wyceny §rodkéw trwatych) pomniejszonych
o dotychczasowe umorzenie. Odpisy amortyzacyjne sa dokonywane metoda liniowa amortyzacyjnych sa zgodne
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z ekonomicznym okresem uzytecznosci; dla niektorych srodkow grupy budynki i budowle przyjeto stawki nizsze
od podatkowych.

Wartosci niematerialne i prawne oraz $rodki trwale o wartosci poczatkowej nie przekraczajacej 3.500 zt obciazaja
koszty dziatalnos$ci jednorazowo w miesigcu oddania ich do uzytkowania.

Na sktadniki aktywow, co do ktorych istnieje podejrzenie, ze w dajacej si¢ przewidzie¢ przysztosci nie beda
przynosi¢ korzysci ekonomicznych dokonuje si¢ odpisu z tytutu trwatej utraty wartosci.

Spolka stosuje dla podstawowych grup majatku nast¢pujace roczne stawki amortyzacyjne:

stawki
Dla warto$ ci niematerialnych i prawnych : 5
amortyzacyjne
Koszty zakoniczonych prac rozwojowych -
Autorskie prawa majatkowe lub zréwnane z nimi 50 % - 100 %
Warto$¢ firmy -
Inne warto$ci niematerialne i prawne 20 % - 50 %
tawki
Dla Srodk 6w trwatych: ST .
amortyzacyjne
Budynkiibudowle 1% -10 %
Urzadzenia techniczne i maszyny 5%-30%
Srodki transportu 6% -20%
Pozostale srodki trwale 14 % - 100 %

b. Inwestycje o charakterze trwalym

Nabyte lub powstale aktywa finansowe oraz inne inwestycje ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych na dzien ich
nabycia lub powstania wedlug ceny nabycia. Na dzien bilansowy udzialy w innych jednostkach oraz inne
inwestycje zaliczane do aktywow trwalych sa wycenione wedlug ceny nabycia pomniejszonej o odpisy z tytutu
trwalej utraty warto$ci.

Odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci obcigzaja koszty finansowe. W przypadku ustania przyczyny, dla ktorej
dokonano odpisu, rownowartos¢ catosci lub czg¢sci uprzednio dokonanych odpisow z tytutu trwalej utraty wartosci
zwigksza warto$¢ danego sktadnika aktywow i podlega zaliczeniu do przychodow finansowych.

c. Inwestycje kréotkoterminowe

Nabyte udzialy, akcje oraz inne aktywa krotkoterminowe ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych na dzien ich
nabycia lub powstania wedlug ceny nabycia. Na dzien bilansowy aktywa zaliczone do inwestycji
krétkoterminowych sg wycenione wedlug ceny nabycia.

Réznica miedzy wyzsza ceng nabycia a nizszg ceng rynkowa obcigzaja koszty finansowe. Skutki wzrostu cen
odnosi si¢ na przychody finansowe jedynie w przypadku, gdy uprzednio obnizki cen odpisywano w koszty do
wysokosci poprzednio odpisanych w koszty roznic.

d. Zapasy

Nabyte lub wytworzone w ciaggu roku obrotowego rzeczowe sktadniki zapasow ujmowane sg wedtug ceny nabycia
lub kosztéw wytworzenia. Warto$¢ rozchodu zapasoéw jest ustalana przy zastosowaniu metody pierwsze weszto-
pierwsze wyszto (FIFO). Zapasy na dzien bilansowy wycenione sa w cenie nabycia nie wyzszych od ceny
sprzedazy netto danego skladnika. Zapasy, ktore utracily swoja warto$¢ na skutek utraty warto$ci handlowej
i uzytkowej obejmuje si¢ odpisem aktualizujagcym. Odpisy aktualizujace warto$¢ sktadnikéw zapaséow zalicza
odpowiednio do pozostalych kosztéw operacyjnych.

Informacja dodatkowa stanowi integralna cz¢$¢ sprawozdania finansowego 2
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e. Naleznosci i zobowigzania

Naleznosci i zobowigzania (w tym z tytulu kredytow i pozyczek) w walucie polskiej wykazywane sg wedlug
warto$ci podlegajacej zaplacie. Naleznosci i zobowigzania w walutach obcych w momencie powstania ujmowane
sa wedlug $redniego kursu oglaszanego przez NBP dla danej waluty obcej ostatniego dnia roboczego
poprzedzajacego dzien operacji. Dodatnie lub ujemne réznice kursowe powstajace w dniu platnosci, wynikajace
z réznicy pomiedzy kursem waluty na ten dzien, a kursem waluty w dniu powstania naleznosci lub zobowigzania,
odnoszone sa odpowiednio na przychody lub koszty operacji finansowych.

Nie rozliczone na dzien bilansowy naleznoS$ci i zobowigzania w walucie obcej wycenia si¢ odpowiednio wedlug
sredniego kursu ogtaszanego przez NBP na ten dzien.

Warto$¢ naleznosci aktualizuje si¢ uwzgledniajac stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie
odpisu aktualizujacego.

f. Srodki pieniezne

Krajowe $rodki pienig¢zne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia si¢ wedtug wartosci nominalnej. Wpltyw
walut na dewizowy rachunek bankowy wycenia si¢ wg kurséw kupna walut, stosowanych na ten dzien przez bank
prowadzacy rachunek dewizowy, za$ rozchod walut wycenia si¢ wg kursu sprzedazy banku stosowanego na dzien
ich rozchodu. Na dzien bilansowy $rodki pienigzne wycenia si¢ wedtug $redniego kursu oglaszanego przez NBP
na ten dzien. Ustalone na koniec roku obrotowego réznice kursowe wplywaja na wynik finansowy, a mianowicie:
dodatnie - jako przychody z operacji finansowych, ujemne - jako koszty operacji finansowych.

g. Kapitaly

Kapital zaktadowy wykazuje si¢ w wysokos$ci okre§lonej w umowie lub statucie i wpisanej w rejestrze sgdowym.
Zadeklarowane, lecz nie wniesione wktady kapitatowe ujmuje si¢ jako nalezne wplaty na poczet kapitatu.
Kapitaly objete a nie zarejestrowane w rejestrze KRS wykazuje si¢ jako pozostaty kapitat rezerwowy.

Kapital zapasowy tworzony jest z odpiséw z czystego zysku rocznego Spotki, jak rowniez z nadwyzki (agio)-
jezeli udzialy sa obejmowane po cenie wyzszej od warto$ci nominalne;j.

h. Rezerwy na zobowiazania

Rezerwy tworzy si¢ na zobowiazania w przypadku gdy kwota lub termin zaptaty sa niepewne, ich powstanie jest
pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa oraz wynikaja one z przesztych zdarzen i ich wiarygodny
szacunek jest mozliwy.

i. Rozliczenia miedzyokresowe kosztow

W przypadku ponoszenia wydatkow dotyczacych przysztych okreséw sprawozdawczych, Spotka dokonuje
czynnych rozliczen migdzyokresowych. Do kosztow rozliczanych w czasie zalicza si¢ przede wszystkim: optacone
z gory prenumeraty, sktadki na ubezpieczenia majatkowe, podatki od nieruchomosci, odpis na ZFSS, optaty
z tytulu uzytkowania wieczystego gruntow, czynsze, abonamenty.

Spotka dokonuje biernych rozliczen migdzyokresowych kosztow w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan,
przypadajacych na biezacy okres sprawozdawczy wynikajacych ze $wiadczen wykonanych na rzecz Spolki przez
kontrahentéw oraz z obowigzku wykonania zwigzanych z biezaca dziatalnos$cig przyszlych §wiadczen wobec
nieznanych osob, ktorych kwote mozna oszacowaé, cho¢ data zobowigzania jeszcze nie powstata. Do rozliczen
migdzyokresowych biernych zalicza si¢ przede wszystkim: warto$¢ wykonanych nie zafakturowanych ustug.

j- Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw

W przypadku Spoétki rozliczenia miedzyokresowe przychodéw obejmuja w szczegdlno$ci: réwnowarto§e
otrzymanych zaliczek z tytulu §wiadczen, ktorych wykonanie nastapi w nastepnych okresach sprawozdawczych.

Informacja dodatkowa stanowi integralna cz¢$¢ sprawozdania finansowego 3
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k. Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Spoétka nie tworzy rezerwy na odroczony podatek dochodowy, poniewaz dziata jako podmiot zarzadzajacy strefa
ekonomiczng i na podstawie § 2 Rozporzadzenia Rady Ministréw z 15.12.2008 r. (Dz. U. Nr 232 poz. 1556 ze
zmianami) korzysta ze zwolnienia od podatku dochodowego od 0s6b prawnych w czgéci wydatkowanej w roku
podatkowym lub po nim nast¢pujacym na cele rozwoju strefy (art.17.1. pkt. 59 Ustawy o podatku dochodowym
od os6b prawnych). W szczegolnosei dotyczy to wydatkéw na nabycie nieruchomosci lub innych rzeczy stuzacych
do prowadzenia dziatalnosci na terenie strefy oraz modernizacj¢ 1 rozbudowe infrastruktury gospodarczej
i technicznej na jej terenie.

Dnia 02.08.2005r. Rozporzadzeniem Rady Ministrow (Dz. U. Nr 158 poz. 1327) zmieniono rozporzadzenie w
sprawie Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej - taczna powierzchnia strefy po zmianach wynosita 382,82
ha na terenach: Tczew, Kwidzyn, Starogard Gdanski, Malbork i Gdansk oraz gmin: Krokowa, Gniewino Tczew,
Chojnice, Cztuchow i Sztum.

Dnia 05.12.2006r. Rozporzadzeniem Rady Ministréw (Dz. U. Nr 228 poz. 1667) objeto dziataniem Strefy tereny
w Lysomicach, Kwidzyna oraz wlaczono teren Stargardu Szczecinskiego powierzchnia Strefy wynosita 677.0185
ha.

Dnia 02.11.2007r. Rozporzadzeniem Rady Ministréw (Dz. U. Nr 211 poz.1545) zmieniono powierzchni¢ Strefy,
ktora obejmowata 1.054.4076 ha. Nastapito poszerzenie terenu Gdanska i Stargardu oraz wlaczono teren
Grudzigdza i Swiecia.

Dnia 28.07.2008r. Rozporzadzeniem Rady Ministrow (Dz. U. Nr 140 poz.886) poszerzono powierzchni¢ Strefy
o tereny Swiecie II. Na dzien bilansowy Strefa obejmowata siedemnascie terendow w trzech wojewodztwach
o facznej powierzchni 1.161,8723 ha.

Dnia 04.08.2009r. Rozporzadzeniem Rady Ministrow (Dz. U. Nr 131 poz. 10770) zmieniono obszar Strefy
wiaczajac teren Bydgoszczy, Rypina - 1aczna powierzchnia wynosita 1.220.1095ha.

Dnia 30.11.2010r. Rozporzadzeniem Rady Ministrow (Dz. U. Nr 236 poz.1554) poszerzono obszar Strefy
o tereny Torunia i Gdyni. Powierzchnia wynosita: 1.239.99554 ha,

Dnia 28.09.2011r. Rozporzadzeniem Rady Ministrow (Dz. U. Nr 204 poz.1199) poszerzono obszar Strefy
o tereny Wabrzezna, Rypina i Pity. Powierzchnia wynosi: 1.314.6280 ha.

Dnia 28.12.2012 r. Rozporzadzeniem Rady Ministrow (Dz. U. Nr 9 poz.58) poszerzono obszar Strefy do
powierzchni 1.380.6253 ha.

Dnia 30.05.2014. Rozporzadzeniem Rady Ministrow (Dz. U. z 2014 r. poz.724) poszerzono obszar Strefy do
powierzchni 1.863.2748 ha.

Dnia 31.12.2014 Rozporzadzeniem Rady Ministrow (Dz. U z 2014 r. poz. 1985) ustalono teren Strefy ktory
wynosit 1859.2419 ha.

Dnia 06.10.2015 Rozporzadzeniem Rady Ministrow (Dz. U. z 2015 r. poz. 1729) ustalono teren Strefy, ktéry
wynosit 2039.9903 ha.

Dnia 28.12.2016 Rozporzadzeniem Rady Ministrow (Dz. U. z 2016 r. poz. 2242) ustalono teren Strefy, ktéry
wynosi 2246.2929 ha.

Ustawa o wspieraniu nowych inwestycji z dnia 10 maja 2018 roku (Dz.U. 2018 poz. 1162) powotata do zycia
Polska Strefe Inwestycji, ktora zastapita funkcjonujace w przesztosci SSE, ktdre ostatecznie zostang wygaszone
w 2026 r. Obszar podlegajacy PSSE obejmuje 226 gmin wskazanych w Rozporzadzeniu Ministra
Przedsigbiorczosci i Technologii z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawie ustalenia obszar6w i przypisania ich
zarzadzajacym. Zgodnie z tym rozporzadzeniem PSSE pozostaje zarzadzajacym obszarem obejmujacym powiaty:
aleksandrowski, brodnicki, bydgoski, chetminski, chojnicki, gdanski, golubsko-dobrzynski, grudzigdzki,
inowroctawski, kartuski, kwidzynski, lipnowski, malborski, mogilenski, nakielski, nowodworski (woj.
pomorskie), pucki, radziejowski, rypinski, sepolenski, starogardzki, sztumski, §wiecki, tczewski, torunski,
tucholski, wabrzeski, wejherowski, wloctawski, zninski oraz miasta na prawach powiatu: Bydgoszcz, Gdansk,
Gdynia, Grudziadz, Sopot, Torun i Wtoctawek.

Wynik finansowy

Na wynik finansowy sktada si¢: wynik na sprzedazy, wynik na pozostalej dziatalno$ci operacyjnej, wynik na
dziatalnos$ci finansowej, obowigzkowe obcigzenie wyniku oraz wynik na operacjach nadzwyczajnych. Spotka
stosuje metode kalkulacyjng pomiaru wyniku finansowego, zgodnie z zaleceniem Ministerstwa Skarbu Panstwa.

Przychodem ze sprzedazy produktéw, tj. wyrobow gotowych i ustug jest kwota nalezna z tego tytutu od
odbiorcy, pomniejszona o nalezny podatek od towarow i ustug. Momentem sprzedazy jest przekazanie towarow
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odbiorcy lub odebranie przez niego ustugi. W przypadku Spoétki do przychoddéw ze sprzedazy produktéw zalicza
si¢ przede wszystkim: oplaty administracyjne, oraz optaty za ustugi inne niz informacyjne, czynsze, dzierzawy,
specyfikacje warunkow rokowan, optaty za przeprowadzanie przetargéw, oczyszczanie i odprowadzanie §ciekdw,
dostawa wody, dostawa energii elektryczne;j.

Przychodem ze sprzedazy towaréw i materialow jest kwota nalezna z tego tytulu od odbiorcy, pomniejszona
o nalezny podatek od towarow i ustug. Momentem sprzedazy jest przekazanie towarow odbiorcy lub odebranie
przez niego ustugi. W przypadku Spoétki do przychodoéw ze sprzedazy towarow i1 materiatow zalicza si¢ przede
wszystkim sprzedaz nabytych towarow.

Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialéw jest to wartos¢ sprzedanych towaroéw i materiatdow w cenie zakupu
wspoltmierna do przychodow ze sprzedazy z tego tytutu.

Pozostale przychody i koszty operacyjne sa to koszty i przychody nie zwigzane bezposrednio z biezacg zwykla
dziatalnos$cia, wptywajace na wynik finansowy.

Przychody finansowe s3 to nalezne przychody z operacji finansowych, natomiast koszty finansowe to poniesione
koszty operacji finansowych. Odsetki, prowizje oraz réznice kursowe dotyczace inwestycji rozpoczetych
zwigkszaja warto§¢ nabycia tych skladnikéw majatku. Ujemne réznice kursowe oraz odsetki od zobowiazan
i kredytow inwestycyjnych, po oddaniu inwestycji do uzytkowania obcigzaja koszty operacji finansowych.
Wynik na operacjach nadzwyczajnych stanowi réznic¢ migdzy zrealizowanymi zyskami nadzwyczajnymi
a poniesionymi stratami nadzwyczajnymi. W okresie od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r. nie wystapit.

Sopot, dnia 31 marca 2021 r.
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BILANS
31 grudzien 2020 31 grudnia 2019
Aktywa Nr noty z1 71
A. Aktywa trwale 544 291 585,27 553 006 818,93
I. WartoS$ci niematerialne i prawne 1.1 147 051,20 42 942,45
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Warto$¢ firmy 0,00 0,00
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 147 051,20 42 942,45
4. Zaliczki na warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
I1. Rzeczowe aktywa trwale 2.1 400 504 661,44 410 894 568,46
1. Srodki trwate 391 218 610,42 403 394 990,70
a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 31 896 465,51 35778 733,87
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 350260 417,95 355317 423,62
¢) urzadzenia techniczne i maszyny 8250 759,50 10 371 748,96
d) $rodki transportu 670 178,66 1 004 203,84
e) inne srodki trwate 140 788,80 922 880,41
2. Srodki trwate w budowie 9271451,02 7 341 883,24
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 14 600,00 157 694,52
I11. Naleznosci dlugoterminowe 3.1. 5 152 455,19 6 532 855,19
1. Od jednostek powigzanych 0,00 0,00
2. Od pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
3. Od pozostatych jednostek 5152 455,19 6 532 855,19
IV. Inwestycje dlugoterminowe 4.1. 137 693 754,82 134 486 814,59
1. Nieruchomosci 129 339 243,52 126 132 303,29
2. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 8343 211,30 8343 211,30
a) w jednostkach powiazanych 6 617 520,00 6 617 520,00
- udziaty lub akcje 6617 520,00 6617 520,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 1525 691,30 1525 691,30
- udziaty lub akcje 1525 691,30 1525 691,30
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
¢) w pozostatych jednostkach 200 000,00 200 000,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 200 000,00 200 000,00
4. Inne inwestycje dlugoterminowe 11 300,00 11 300,00
V. Dlugoterminowe rozliczenia mi¢edzyokresowe 793 662,62 1 049 638,24
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 6 793 662,62 1 049 638,24
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 roku

31 grudzien 2020

31 grudnia 2019

Aktywa cd. Nr noty 7 7
B. Aktywa obrotowe 50 318 711,89 42 755 419,34
1. Zapasy 7 373 077,50 373 077,50
1. Materiaty 0,00 0,00
2. Pétprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4. Towary 373 077,50 373 077,50
5. Zaliczki na dostawy i ustugi 0,00 0,00
I1. Naleznosci krotkoterminowe 14 710 454,97 14 318 901,50
1. Naleznosci od jednostek powiazanych 9.1 4576 866,29 3966 700,80
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 4576 866,29 3 966 700,80
- do 12 miesigecy 4576 866,29 3 966 700,80
- pow. 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Naleznoéci od pozostalych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale 9.2 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- pow. 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
3. Naleznosci od pozostatych jednostek 10 133 588,68 10 352 200,70
a) z tytulu dostaw i ushug, o okresie splaty: 9 720 499,10 9 808 161,08
- do 12 miesigcy 9.3 9720 499,10 9808 161,08
- pow. 12 miesigcy 0,00 0,00
b) z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spotecznych 0,00 279 724,92
i zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych 5,00 0,00
c) inne 413 084,58 264 314,70
d) dochodzone na drodze sadowej 0,00 0,00
I11. Inwestycje krotkoterminowe 33 838 555,73 27270 860,22
1. Krotkoterminowe aktywa finansowe: 33 838 555,73 27 270 860,22
a) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 0,00 91 496,92
- udziaty lub akcje 0,00 0,00
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 91 496,92
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
¢) srodki pienigzne i inne aktywa pieni¢zne 8 33 838 555,73 27179 363,30
- §rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 7 198 325,91 9376 160,62
- inne $rodki pienigzne 26 640 229,82 17 803 202,68
- inne aktywa pieni¢zne 0,00 0,00
2. Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV. Krétkoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe 10 1396 623,69 792 580,12
C. Nalezne wplaty na kapital (fundusz) podstawowy 0,00 0,00
D. Udzialy (akcje) wlasne 0,00 0,00
Aktywa razem 594 610 297,16 595 762 238,27
Sopot, dnia 31 marca 2021 r.
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 roku

31 grudzien 2020 31 grudnia 2019
Pasywa Nr noty z1 71
A. Kapital (fundusz) wlasny 436 880 133,73 428 884 514,93
I. Kapital (fundusz) podstawowy 111 376 603 000,00 376 603 000,00
II. Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: 52 281 514,93 50 137 158,77
- nadwyzka wartosci sprzedazy (wartosci emisyjnej) nad
warto$cig nominalng udziatow (akeji) 0,00 0,00
II1. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 0,00 0,00
- z tytutu aktualizacji wartosci godziwej 0,00 0,00
IV. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe w tym: 0,00 0,00
- tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki 0,00 0,00
- na udziatu akcje wlasne 0,00 0,00
V. Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 0,00
VI. Zysk (strata) netto 11.2 7 995 618,80 2 144 356,16
VII. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢
ujemna) 0,00 0,00
B. Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 157 730 163,43 166 877 723,34
I. Rezerwy na zobowiazania 3 665 735,38 3015 931,28
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
2. Rezerwa na §wiadczenia emerytalne i podobne 12.1 1 980 649,09 1 601 043,16
- dlugoterminowa 194 687,09 195 987,09
- krétkoterminowa 1 785 962,00 1 405 056,07
3. Pozostale rezerwy 12.3 1 685 086,29 1414 888,12
- dlugoterminowe 0,00 0,00
- krotkoterminowe 1 685 086,29 1414 888,12
I1. Zobowiazania dlugoterminowe 4 681 809,60 12 036 673,08
1. Wobec jednostek powigzanych 13.1 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych jednostek, w ktorych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale 13.2 0,00 0,00
3. Wobec pozostatych jednostek 13.3 4 681 809,60 12 036 673,08
a) kredyty i pozyczki 4 000 000,00 11203 000,00
b) z tytulu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
¢) inne zobowigzania finansowe 681 809,60 833 673,08
d) zobowiazania wekslowe 0,00 0,00
e) inne 0,00 0,00
I11. Zobowigzania krotkoterminowe 16 161 899,27 16 427 036,29
1. Zobowiazania wobec jednostek powigzanych 9 233,93 216 356,31
a) z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 25.1 9 233,93 216 356,31
- do 12 miesigcy 9233,93 216 356,31
- pow. 12 miesigcy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
2. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek, w ktorych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00 0,00
a) z tytulu dostaw i ushug, o okresie wymagalnosci: 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00 0,00
- pow. 12 miesiecy 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 roku

31 grudzien 2020

31 grudnia 2019

Pasywa cd. Nr noty 71 71
3. Zobowiazania wobec pozostatych jednostek 16 124 544,80 16 186 672,46
a) kredyty i pozyczki 3 500 000,00 6531 116,00
b) z tytulu emisji dtuznych papier6w wartosciowych 0,00 0,00
¢) inne zobowigzania finansowe 236 371,15 240 087,55
d) z tytutu dostaw i ushug, o okresie wymagalnosci: 4229 556,67 3980 053,83
- do 12 miesiecy 4229 556,67 3 980 053,83
- pow. 12 miesigcy 0,00 0,00
e) zaliczki otrzymane na dostawy i ustugi 1791 229,90 1 630 449,51
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
g) z tytutu podatkow, cet, ubezpieczen spotecznych i
zdrowotnych oraz innych tytulow publicznoprawnych 15 2 436 704,20 281 658,95
h) z tytulu wynagrodzen 171 660,48 72 822,99
i) inne 3759 022,40 3450 483,63
4. Fundusze specjalne 28 120,54 24 007,52
IV. Rozliczenia mi¢edzyokresowe 133 220 719,18 135 398 082,69
1. Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 133220 719,18 135 398 082,69
- dlugoterminowe 14.1 130 176 246,08 132 353 609,59
- krotkoterminowe 14.2 3044 473,10 3044 473,10
Pasywa razem 594 610 297,16 595 762 238,27
Sopot, dnia 31 marca 2021 r.
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 roku

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT (wersja kalkulacyjna)

01.01.2020-
Nr noty 31.12.2020
zt

A. Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materialéw, w tym: 16 61227 005,49
- od jednostek powigzanych 1358 705,16
I. | Przychody netto ze sprzedazy produktow 49 142 487,49
I1. |Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 12 084 518,00
B. Koszty sprzedanych produktow, towaréw i materialow, w tym: 47 249 764,62
- |jednostkom powigzanym 0,00
I. | Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 40 131 148,20
II. ' Warto$¢ sprzedanych towarow i materiatow 7118 616,42
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 13 977 240,87
D. Koszty sprzedazy 0,00
E. Koszty ogolnego zarzadu 7 033 081,35
F. Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D-E) 6 944 159,52
G. Pozostale przychody operacyjne 4 380 423,85
I. | Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0,00
II. Dotacje 2 587 811,36
I11.| Aktualizacja warto$ci aktywow niefinansowych 651 236,14
IV. Inne przychody operacyjne 1 141 376,35
H. Pozostale koszty operacyjne 3412 663,31
I. ' Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 17 1 524 440,11
II. | Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 1 064 193,08
III. ' Inne koszty operacyjne 824 030,12
. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (F+G—-H) 7 911 920,06
J. Przychody finansowe 1 344 390,10
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 1123 991,92
a) od jednostek powiazanych, w tym: 1109 428,49
- 'w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00
b) od jednostek pozostatych, w tym: 14 563,43
- |'w ktorych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale 0,00
II. Odsetki, w tym: 18 192 261,62
- od jednostek powigzanych 0,00
III. | Zysk z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00
- |\wjednostach powigzanych 0,00
IV. Aktualizacja warto$ci aktywow finansowych 0,00
V. Inne 28 136,56
K. Koszty finansowe 629 521,36
I.. Odsetki, w tym: 19 623 865,92

- \dla jednostek powigzanych 0,00
I1. |Strata z tytutu rozchodu aktywow finansowych, w tym: 0,00
- \wjednostkach powigzanych 0,00
II1. | Aktualizacja wartosci aktywow finansowych 0,00
IV. Inne 5 655,44
L. Zysk (strata) brutto (I+J-K) 8 626 788,80
M. Podatek dochodowy 4.1 631 170,00
N. Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwigkszenia straty) 0,00
O. Zysk (strata) netto (L—M-N) 7 995 618,80

Sopot, dnia 31 marca 2021 r.

01.01.2019-
31.12.2019
z1

57 566 033,57
1360 070,00
50 494 310,72
7071 722,85
49 804 211,89
0,00

44 677 433,24
5126 778,65
7761 821,68

0,00

8 424 015,27
-662 193,59
5854 172,71
32 84348

3 173 864,89
938 717,11
1708 747,23
1974 518,97
0,00

899 854,72
1074 664,25
3217 460,15
617 306,80
90 291,91
0,00

0,00

90 291,91
0,00

527 014,09
0,00

0,00

0,00

0,00

0,80

1 080 058,79
1072 515,10
0,00

0,00

0,00

0,00

7 543,69
2754 708,16

610 352,00
0,00
2 144 356,16
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 roku

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

01.01.2020-31.12.2020 01.01.2019-31.12.2019

I. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO)
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
— korekty btedow
1.a. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach
1. Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu
1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu
2. Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu
2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego
a) zwigkszenie (z tytutu)
— podziatu zysku (ustawowo)
— podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalng warto$¢)
b) zmniejszenie (z tytutu)
— pokrycia straty
2.2. Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu
3. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu - zmiany przyjetych
zasad (polityki) rachunkowosci
3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu

4. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
4.1. Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych
4.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu

5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu
5.1. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
— korekty bledow
5.2. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
— kapitat zapasowy
5.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
5.4. Strata z lat ubieghych na poczatek okresu
— zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
— korekty btedow
5.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach
a) zwigkszenie (z tytutu)
b) zmniejszenie (z tytutu)
— wykorzystanie kapitalu zapasowego
— wykorzystanie zysku z lat ubiegtych
5.6. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu
5.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu
6. Wynik netto
a) zysk netto
b) strata netto
¢) odpisy z zysku
II. Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ)
I11. Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku
(pokrycia straty)
Sopot, dnia 31 marca 2021 r.

zt
428 884 514,93
0,00
0,00

428 884 514,93

376 603 000,00
0,00

0,00

0,00

376 603 000,00
50 137 158,77
2 144 356,16

2 144 356,16

2 144 356,16
0,00

0,00

0,00

52 281 514,93

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

2144 356,16
2144 356,16
0,00

0,00

2 144 356,16
0,00

2 144 356,16
2 144 356,16
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

7995 618,80
7995 618,80
0,00

0,00

436 880 133,73

436 880 133,73

zk
426 740 158,77
0,00
0,00

426 740 158,77

376 603 000,00
0,00

0,00

0,00

376 603 000,00
51 005 499,94
-868 341,17

1 807 332,00

1 807 332,00
0,00

2 675 673,17
2675 673,17
50 137 158,77

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-868 341,17

1 807 332,00
0,00

0,00

1 807 332,00
0,00

1 807 332,00
1 807 332,00
0,00

2675 673,17
0,00

0,00

2 675 673,17
0,00

2675 673,17
0,00

2 675 673,17
0,00

0,00

2 144 356,16
2 144 356,16
0,00

0,00

428 884 514,93

428 884 514,93
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 roku

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (metoda po$rednia)

Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnoS$ci operacyjnej

1./ Zysk (strata) netto

1I.

~N N L AW

0

I11.

Korekty razem

.|Amortyzacja

.| Zyski (straty) z tytutu r6znic kursowych
.|Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
.| Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
.|Zmiana stanu rezerw

.|Zmiana stanu zapasow

.|Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek 1

. kredytow
.|Zmiana stanu rozliczen mi¢dzyokresowych
10.

Inne korekty
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalno$ci operacyjnej (1+1I)

. Przeplywy Srodkow pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej

Wplywy
Zbycie wartosci niematerialnych 1 prawnych oraz rzeczowych aktywow

. trwatych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne

I1.

.|Z aktywow finansowych, w tym:

a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostatych jednostkach
— zbycie aktywow finansowych
— dywidendy i udziaty w zyskach
— sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych
— odsetki
— inne wptywy z aktywow finansowych

./ Inne wpltywy inwestycyjne

Wydatki
Nabycie wartosci niematerialnych 1 prawnych oraz rzeczowych aktywow

.| trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne

I11.

./Na aktywa finansowe, w tym:

a) w jednostkach powiazanych
b) w pozostatych jednostkach
— nabycie aktywow finansowych
— udzielone pozyczki dtugoterminowe

. Inne wydatki inwestycyjne

Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci inwestycyjnej (I-1I)

01.01.2020-
31.12.2020

71

6993 078,03
7 995 618,80
-1 002 540,77
11517 480,64
0,00

566 109,09
-5014 911,92
649 804,10
-7118 616,42
-1 846 670,18

2769 695,38
-2 525 431,46

0,00
6993 078,03

10 641 144,48
15079 767,08

1775 098,56
12 084 518,00
1220 150,52
1109 428,49
110 722,03
0,00

14 563,43

91 496,92

4 661,68

0,00

0,00

-4 438 622,60

-1231 682,37
-3 206 940,23
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
10 641 144,48

01.01.2019-
31.12.2019

71

16 856 230,55
2 144 356,16
14 711 874,39
15 183 896,43
0,00

923 071,77

-1 977 767,43
152 548,61
-765 550,14
853 084,30

2487 162,96
-2 144 572,11
0,00

16 856 230,55

-19 072 515,75
9 195 246,15

5512 749,85
3343 752,85
338 743,45
0,00

338 743,45
0,00

90 291,91
242 357,50
6 094,04
0,00

0,00

-28 267 761,90

-3 667 369,43
-24 442 697,95
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-157 694,52
-19 072 515,75
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 roku

RACHUNEK PRZEPELYWOW PIENIEZNYCH (metoda po$rednia) cd.

I1.

O 00 3 N L A W N~

I11.

2l

[ Qm

. Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej

Wplywy

C
1
1., Wpltywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentow
2.
3
4

Kredyty i pozyczki

. Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych
./ Inne wplywy finansowe

Wydatki

. Nabycie udziatow (akcji) whasnych

.. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wlascicieli

./ Inne, niz wyplaty na rzecz witascicieli, wydatki z tytulu podziatu zysku
.| Sptaty kredytéw i pozyczek

.. Wykup dtuznych papier6w wartosciowych

.| Z tytutu innych zobowigzan finansowych

.| Platnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego

./ Odsetki

. Inne wydatki finansowe

Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnoS$ci finansowej (1-11)
Przeplywy pieni¢zne netto, razem (A.I1I=B.IT1+C.III)

Bilansowa zmiana stanu §rodkéw pienieznych, w tym:

zmiana stanu §rodkow pieni¢znych z tytutu rdéznic kursowych
Srodki pieniezne na poczatek okresu

Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym:

0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

Sopot, dnia 31 marca 2021 r.

01.01.2020-
31.12.2020
zi

-10 975 030,08
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

-10 975 030,08
0,00

0,00

0,00

-10 234 116,00
0,00

0,00

-155 579,88
-579 678,76

-5 655,44

-10 975 030,08
6 659 192,43

6 659 192,43

0,00
27179 363,30
33 838 555,73
28 978 704,70

01.01.2019-
31.12.2019
zi

-8 136 175,99
1073 760,63
0,00

0,00

0,00

1073 760,63
-9 209 936,62
0,00

0,00

0,00

-8 137 600,00
0,00

0,00

-52 878,90

-1 013 957,76
-5 499,96

-8 136 175,99
-10 352 461,19

-10 352 461,19

0,00
37 531 824,49
27179 363,30
20298 074,80
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 roku
DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

1. Wartosci niematerialne i prawne

1.1. Zmiana stanu wartosci niematerialnych i prawnych w okresie obrotowym (wedlug grup rodzajowych)

Koszty L. Zaliczki na
, . Inne wartosci L.
zakonczonych y Koncesje, . . . wartosci
Warto$é firmy . . niematerialne i . . . Razem
Tytul prac patenty, licencje niematerialne i
. prawne
rozwojowych prawne
zt 7k zk 7} 7t 7k
Wartos¢ brutto na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 1244 059,48 0,00 1244 059,48
Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00 31133,40 0,00 31133,40
Przeniesienia 0,00 0,00 0,00 200 642,64 0,00 200 642,64
Zmniejszenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos$¢ brutto na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 1475 835,52 0,00 1 475 835,52
(S)ll::;:l:lowana amortyzacja (umorzenie) na poczatek 0,00 0,00 0,00 1201 117,03 0,00 1201 117,03
Amortyzacja za okres 0,00 0,00 0,00 127 667,29 0,00 127 667,29
Zmniejszenia umorzenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(S)ll::::l:lowana amortyzacja (umorzenie) na koniec 0,00 0,00 0,00 1328 784,32 0,00 1328 784,32
Odpisy z tytutu trwatlej utraty wartosci na poczatek 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
okresu
Zwigkszenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zmniejszenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci na koniec 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
okresu
Warto$¢ netto na poczatek okresu 0,00 0,00 0,00 42 942.45 0,00 42 942,45
Wartos¢ netto na koniec okresu 0,00 0,00 0,00 147 051,20 0,00 147 051,20

Na kwote 200.642,64 zt sktadaja si¢ rozpoczete w 2019 roku a zakonczone w 2020 roku: upgrade systemu finansowo — ksiggowego Sage Symfonia ERP (108.570,20 zt) oraz
przyjetego w sierpniu systemu CRP (92.072,40 z1).

1.2. Koszty zwiazane z pracami badawczymi i rozwojowymi niezaklasyfikowane do warto$ci niematerialnych i prawnych
Nie wystepuja.
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 roku
DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

2. Rzeczowe aktywa trwale

2.1. Zmiana stanu Srodkéw trwalych w okresie obrotowym (wedlug grup rodzajowych)

Tytul

‘Wartos$¢ brutto na poczatek okresu

Zwigkszenia

Przeniesienia

Zmniejszenia

Warto$¢ brutto na koniec okresu

Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na poczatek

okresu

Korekta BO

Amortyzacja za okres

Zmniejszenia

Skumulowana amortyzacja (umorzenie) na koniec
okresu

Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci na poczatek
okresu

Zwigkszenia

Zmniejszenia

Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci na koniec
okresu

Wartos$¢ netto na poczatek okresu

‘Wartos¢ netto na koniec okresu

prawo
uzytkowania
wieczystego
gruntu)
zt
36 152 566,05
0,00
0,00
3 832 997,46
32 319 568,59

373 832,18
0,00

49 270,90
0,00

423 103,08

0,00
0,00
0,00
0,00
35778 733,87
31 896 465,51

Grunty (w tym Budynki, lokale i

obiekty
inzynierii
ladowej i
wodnej
zt
417 862 088,08
2 948 783,30
56 968,50
2073 780,10
418 680 122,78

62 544 664,46
0,00

7455 997,99
1 580 957,62

68 419 704,83

0,00
0,00
0,00
0,00
355 317 423,62
350 260 417,95

Urzadzenia
techniczne i
maszyny

zt
23 337 812,84
456 670,12
0,00
45 334,44
23 749 148,52

12 966 063,88
0,00

2575 953,55
43 628,41

15 498 389,02

0,00

0,00

0,00

0,00

10 371 748,96
8 250 759,50

Srodki
transportu

zt
1336 145,46
43 526,77
0,00
0,00
1379 672,23

331 941,62
0,00
377 551,95
0,00

709 493,57

0,00
0,00

0,00

0,00

1004 203,84
670 178,66

Inne Srodki
trwale

zt
30 804 599,41
65 021,29
86 126,02
701,55
30 955 045,17

29 881 719,00
0,00

933 238,92
701,55

30 814 256,37

0,00
0,00
0,00
0,00
922 880,41
140 788,80

Srodki trwate w
budowie

zt
7 793 823,24
9013 388,71
0,00
7 083 820,93
9 723 391,02

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

451 940,00
0,00

0,00

451 940,00
7 341 883,24
9 271 451,02

Zaliczki na
Srodki trwale
w budowie

zt
157 694,52
76 541,62
76 541,62
143 094,52
14 600,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

157 694,52
14 600,00

Razem

zk
517 444 729,60
12 603 931,81
219 636,14
13 179 729,00
516 649 296,27

106 098 221,14
0,00

11392 013,31
1625 287,58

115 864 946,87

451 940,00
0,00

0,00

451 940,00
410 894 568,46
400 504 661,44

Na wzrost wartosci $rodkow trwatych w budowie mialy wplyw poniesione naktady inwestycyjne zwigzane z: kontynuowanym projektem ,,Komercjalizacji Frontu Wyspy Ostrow”, trwajacym
zadaniem inwestycyjnym dotyczacym modernizacji dachu budynku C w GPNT oraz budowa 3 parkingdw w Gdyni. Zmniejszenie jest efektem zakonczenia budowy parkingéw w Gdyni

i przyjeciem ich do uzytkowania.
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 roku
DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

W 2020 roku Spétka dokonata zakupu / przyjecia do uzytkowania / zwigkszenia warto$ci §rodkdéw trwatych (lacznie
w kwocie 3.615.445,56 zt), z czego najwigksze pozycje dotycza zakonczonych inwestycji budowy parkingdow wraz
z infrastruktura w BPNT w Gdyni. W IV kwartale oddano do uzytkowania:

e parking GP 04 (1.341.838,51 zt),

e parking GP 330/2 (800.175,29 zt),

e parking GP 213 (595.439,38 zl).
Ponadto w 2020 roku Spotka poniosta naktady (359.021,28 zlt) zwigzane z przebudowa IV pigtra budynku B
w GPN-T celem przygotowania i przystosowania pomieszczen biurowych dla pracownikéw pracujacych do tej pory
w Sopocie. Kolejng istotng pozycje (287.135,84 zt) stanowi zakup nowych i ulepszenia posiadanych juz laptopow
oraz sprzg¢tu IT w celu przystosowania do pracy zdalnej pracownikow PSSE w zwiazku z obowiazujacymi
obostrzeniami epidemiologicznymi wynikajacymi z COVID 19.

Na dzien 31.12.2020 Spotka zakonczyta proces wdrazania systemu Sage ERP (finansowo-ksiggowego) oraz systemu
CRP przyjmujac wartosci niematerialne i prawne w tacznej kwocie naktadow 231.776,04 zi.

Naktady na $rodki trwate w budowie obejmowaty w znacznej cz¢séci naktady na $rodki trwate na Wyspie Ostrow
w tacznej kwocie: 3.555.830,44 zl. Druga co do wartosci pozycje stanowi trwajaca inwestycja zwigzana
z modernizacja dachu budynku C w GPN-T (2.266.689,97 z}). Pozostale naklady zwigzane sg z kontynuowana
inwestycja budowy drogi w Grudzigdzu (134.832,78 zt), renowacja siedziby w Sopocie oraz wdrozeniem systemu
Sage EOD (elektronicznego obiegu dokumentow).

2.2. Warto$¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscie

Warto§¢ gruntéw uzytkowanych wieczysScie ustalona administracyjnie w celu ustalenia oplaty za uzytkowanie
wieczyste wynosi 29.316.685,81 zt (2019 r.: 29.316.685,81 zt).

2.3. Srodki trwale nieamortyzowane
Spotka nie amortyzuje gruntow.
2.4. Srodki trwale w budowie

Koszt wytworzenia §rodkow trwatych w budowie wynidst 9.013.388,71 zt (2019 r.: 31.672.198,19 z), w tym
odsetki oraz skapitalizowane réznice kursowe od zobowigzan zaciagnigtych w celu ich sfinansowania 0,00 zt (2019
r.: 0,00 z}).
Najwigkszymi pozycjami, ktore sktadaja si¢ na koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie w 2020 roku, sa
naktady zwigzane z:

o Komercjalizacjg Frontu Wyspy Ostrow (3.555.830,44 zt),
Budowa 3 parkingéw na terenie BPNT w Gdyni (2.677.551,22 z}),
Modernizacja dachu w budynku C w GPNT (2.677.551,22 zt),
Przebudowa 4 pigtra budynku B w GPNT (161.094,66 zt),
Budowga drogi w Grudzigdzu (134.832,78 z1).

2.5. Przyczyny odpisow aktualizujacych warto$¢ sSrodkow trwalych

Nie wystepuja.
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 roku

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

3. Naleznosci dlugoterminowe

3.1. Struktura naleznos$ci dlugoterminowych

Wartos$¢ brutto

z}
Od jednostek powigzanych 0,00
Od pozostalych jednostek, w ktorych jednostka posiada 0.00
zaangazowanie w kapitale ’
Od pozostatych jednostek 5152 455,19
Stan na koniec okresu 5 152 455,19

Odpisy
aktualizujace
wartos¢
naleznosci
zt
0,00

0,00

0,00
0,00

Wartos¢ netto

z1
0,00
0,00
5152 455,19

5152 455,19

Przedstawione naleznos$ci to naleznosci o wymagalnosci powyzej 12 miesigcy wynikajace ze sprzedazy
nieruchomosci i infrastruktury w latach poprzednich (2013-2015) nastepujacym podmiotom:
e Przedsigbiorstwo Wodociagdw i Kanalizacji w Gdyni (kwota 3.600.000,00 zt z terminem zapadalnosci na

dzien 31.12.2024 roku),

e Krokowskie Przedsigbiorstwo Komunalne (nalezno$¢ w kwocie 977.516,29 zl z terminem splaty

30.11.2026 roku),

e Gmina Miasta Gdanska (w wysokosci 574.938,90 zt, zaptata dnia 22.01.2022 roku).

3.2. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci dlugoterminowych

Nie wystepuja.
4. Inwestycje dlugoterminowe

4.1. Zmiana stanu inwestycji dlugoterminowych
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 roku
DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

Warto$¢ brutto

Zwigkszenia, w tym:

- Nabycie

- Zwiekszenie z tytutu leasingu

- Przemieszczenie wewnetrzne

- Inne, w tym wycena do wartosci
godziwej

Zmniejszenia, w tym:

- Rozchod

- Zmniejszenia z tytutu likwidacji

- Przemieszczenia wewnetrzne

- Inne, w tym wycena do wartosci
godziwej

Stan na koniec okresu

Umorzenie i aktualizacja wartosci na
poczatek okresu

Zwigkszenia, w tym:

- Amortyzacja

- Przemieszczenia wewngetrzne

- Odpisy aktualizujace

- Inne

Zmniejszenia, w tym:

- Rozchod

- Zmniejszenia z tytutu likwidacji

- Przemieszczenia wewngetrzne

- Aktualizacja wartosci

- Inne

Odpisy z tytulu trwalej utraty wartosci
na koniec okresu

Wartos$¢ netto na poczatek okresu

Wartos¢ netto na koniec okresu

Wartosci Dlugoterminowe
Nieruchomos$ci niematerialne i aktywa
prawne finansowe

7k 7k 71
126 143 251,29 0,00 8 395 353,80
6080 087,76 0,00 0,00
2 350 000,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
3318 733,76 0,00 0,00
411 354,00 0,00 0,00
2 872 650,53 0,00 0,00
2421 284,71 0,00 0,00
451 365,82 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
129 350 688,52 0,00 8 395 353,80
10 948,00 0,00 52 142,50
497,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
497,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
11 445,00 0,00 52 142,50
126 132 303,29 0,00 8343 211,30
129 339 243,52 0,00 8343 211,30

Inne inwestycje

zt

11 300,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
11 300,00
0,00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

11 300,00
11 300,00

Razem

7k
134 549 905,09
6 080 087,76
2 350 000,00
0,00
3 318 733,76

411 354,00

2 872 650,53
2421 284,71
451 365,82
0,00

0,00
137 757 342,32

63 090,50

497,00
0,00
0,00

497,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

63 587,50

134 486 814,59
137 693 754,82

Na zwigkszenie nieruchomosci sktadajg si¢ zakupione dziatki w Ostaszewie (1/43; 1/45 i 1/46), ktorych sprzedaz
nastgpita w sierpniu 2020 roku do firmy Apator S.A. Przemieszczenie wewngetrzne w kwocie 3.318.733,76 zt to
skutek zamknigcia kolejnego etapu zadania dotyczacego ,,Rewitalizacji Frontu Wyspy Ostow” i dokonanej
reklasyfikacji: sieci gazdéw technicznych, kottowni kontenerowej przy Hali 33 oraz dodatkowych naktadéw
poniesionych na ptyt¢ montazowa A.

Zmniejszenie warto$ci nieruchomosci o kwotg 2.421.284,71 zt jest efektem zrealizowanej sprzedazy dziatek
w Ostaszewie do firmy Apator oraz dzialek w Cztuchowie (603/5 i 603/6) do firmy Barbaral.

4.2. Odpisy aktualizujace warto$¢ dlugoterminowych aktywéw trwalych
Nie wystepuja.

4.3. Wykaz spoélek stowarzyszonych i zaleznych

0 0 P .
ia(ﬁn h li fbogollne'J Zyski/(Strata) wll(aal:alta.:a
Nazwa Spotki NIP Siedziba Spétki pos ., yeh liezby g os‘ow netto za rok s. y'
udzialow/ W organie dzien
. X obrotowy .
akeji stanowiacym bilansowy
PSSE Media Operator Sp. z 0.0. | 5832992983 80-837 Gdansk, ul. 100,00 100,00/ 4 057 900,28/ 5 107 900,28
Na Ostrowiu 15/20
Systin Sp. 7 0.0, w likwidacji | 9581649970 1269 Gdynia, ul. 100,00 100,00 0,00 0,00

Czechostowacka 3
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 roku
DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

W dniu 31.07.2020 roku Likwidator Systin Sp. z 0.0. w likwidacji ztozyt do Sadu Rejonowego Gdansk — Péinoc
w Gdansku wniosek o wykreslenie Spotki z Krajowego Rejestru Sadowego. Do dnia sporzadzenia sprawozdania nie

dokonano wykreslenia Spotki Systin z Rejestru.
5. Posiadane papiery warto$ciowe i inne prawa
Spotka nie posiada papieréw warto$ciowych i innych praw.

6. Inne rozliczenia miedzyokresowe

01.01.2020-
31.12.2020
7k

Stan na poczatek okresu 1 049 638,24
Zwiekszenia, w tym: 15 231,68
- polisy ubezpieczeniowe 0,00
- abonamenty, prenumeraty 15 231,68
Zmniejszenia, w tym: 271 207,30
- 10 letnia dzierzawa od GSG Towers, kwota rozliczona w roku 229 231,00
- polisy ubezpieczeniowe 40 170,13
- abonamenty, prenumeraty 1 806,17
Stan na koniec okresu 793 662,62

01.01.2019-
31.12.2019
z1
1232 832,52
46 036,68
39 041,74
6 994,94
229 230,96
229 230,96
0,00
0,00
1 049 638,24

Zmniejszenie rozliczen miedzyokresowych dotyczy dzierzawy na okres 10 lat zgodnie z umowga nr PSSE/472 z dnia
15.05.2015 r. z firma GSG Towers — kwota rozliczona za 2020 r. wynosi 229.231,00 zt. Pozostata do rozliczenia na
dzien 31.12.2020 r. kwota z umowy PSSE/472 wynosi 773.654,80 zt. Zwigkszenia rozliczen migdzyokresowych
dotycza nowo zakupionych abonamentéw i prenumerat, ktorych rozliczenie nastapi w ciggu 12 miesiecy od dnia
bilansowego.

7. Zapasy
Tytul 31.12.2020 31.12.2019
zk 71
Stan zapaséw brutto 383 832,09 383 832,09
Odpis aktuazlizujacych warto$¢ zapaséw 10 754,59 10 754,59
Stan zapaséw netto 373 077,50 373 077,50

Na koniec okresu obrachunkowego na zapasach pozostaja dziatki w Machnaczu w lacznej wartosci 373.077,50 zt
(dziatki: 139/7, 140/1 i 150/1). Na zapasach pozostaja rowniez towary nabyte od Stoczni Gdynia S.A. w kwocie
10.754,59 zt., na ktére w 100 % utworzono odpis aktualizujacy.

8. Srodki pieni¢zne

Tytul 31.12.2020 31.12.2019
zt z1
Srodki pieniezne w kasie 521875 45 112,47
Srodki na rachunkach bankowych, w tym: 33 833 336,98 27 134 250,83
- Srodki pienigzne zgromadzone na rachunku VAT 403 379,89 170504579
Razem Srodki pieniezne 33 838 555,73 27179 363,30
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9. Naleznosci krotkoterminowe

9.1. Naleznosci krotkoterminowe z tytulu dostaw i ustug od jednostek powiazanych

31.12.2020 31.12.2019
z1 z1
Stan naleznosci brutto 4576 866,29 3966 700,80
Odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci 0,00 0,00
Stan naleznosci netto 4 576 866,29 3966 700,80

W tej pozycji aktywow prezentowane sg naleznos$ci od PSSE Media Operator Sp. z 0.0. z tytutu czynszu za najem
infrastruktury technicznej i pomieszczen biurowych na Wyspie Ostrow. Nalezno$ci te obejmuja okres
2018 - 2020 r. a ich termin wymagalnosci przypada na dzien 31.12.2020 r. W wyniku podpisanego porozumienia
PSSE Media Operator Sp. z o.0. splacila naleznosci z tytulu czynszu za najem infrastruktury technicznej
i pomieszczen biurowych na Wyspie Ostrow.

9.2. Naleznosci krotkoterminowe z tytulu dostaw i uslug od pozostalych jednostek, w ktorych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

Nie wystepuja.

9.3. Naleznosci krétkoterminowe z tytulu dostaw i ushlug od pozostalych jednostek

31.12.2020 31.12.2019
z1 z1
Stan naleznosci brutto 14 271 179,31 14 297 657,06
Odpis aktualizujacy warto$¢ naleznosci 4 550 680,21 4 489 495,98
Stan naleznosci netto 9 720 499,10 9 808 161,08

9.4. Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci krétkoterminowych z tytulu dostaw i ustug

Pozostale jednostki, w
Jednostki ktérych jednostka

. . Pozostale jednostki
powiazane posiada
zaangazowanie w
Stan na poczatek roku 0,00 0,00 4 514 445,86
Zwickszenia 0,00 0,00 1 063 696,08
Wykorzystanie 0,00 0,00 351 275,71
Rozwigzanie 0,00 0,00 651 236,14
Stan na koniec roku 0,00 0,00 4 575 630,09

Zmniejszenie odpisow aktualizujacych o kwote 1.002.511,85 zt jest wynikiem: rozwiazania odpisow
aktualizujagcych na skutek sptaty naleznosci (651.236,14 =zl) oraz spisania nalezno$ci niesciagalnych
i przedawnionych zgodnie z pozyskanymi opiniami prawnymi, na ktore w poprzednich okresach utworzono odpisy
(351.275,71 zt). Na koniec okresu obrachunkowego Spotka dokonata nowych odpisow aktualizujacych naleznos$ci
na taczng kwote: 1.063.696,08 zt.
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9.5. Odpisy aktualizujace warto$¢ pozostalych naleznosci krotkoterminowych (w tym dochodzonych na

drodze sadowej)
Pozostale jednostki, w
ktérych jednostka
Jednostki powiazane posiada Pozostale jednostki
zaangazowanie w
kapitale
Stan na poczatek roku 0,00 0,00 24 949,88
Zwigkszenia 0,00 0,00 0,00
Wykorzystanie 0,00 0,00 0,00
Rozwigzanie 0,00 0,00 0,00
Stan na koniec roku 0,00 0,00 24 949,88
10. Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe
31.12.2020 31.12.2019
z1 zk

Koszty projektow aktywowane 184 164,04 290 704,95
Cze$¢ czynszu nieruchomosci na Wyspie Ostrow 229 231,00 229 231,00
Aktywowane przychody w realizacji 825 187,49 105 593,95
Ubezpieczenie majatku 97 188,21 96 989,85
Prenumerata czasopism, wydawnictw 22 581,47 61 806,20
Podatki rolny, nieruchomosci, uzytkowanie wieczyste, itp.. 900,00 900,00
Ubezpieczenie OC,AC 0,00 4 062,50
Abonamenty 27 836,01 0,00
Inne 9 535,47 3 291,67
Odpis ZFSS 0,00 0,00
Razem warto$¢ na koniec okresu 1396 623,69 792 580,12

Najwieksza pozycje w tej pozycji aktywow stanowig aktywowane przychody na przetomie roku obrachunkowego
a dotyczace sprzedazy: medidow (energia elektryczna, energia cieplna, woda oraz odprowadzanie $ciekow) i ushug
(najmu, oplat administracyjnych oraz oplat za ustugi inne niz informacyjne) z grudnia 2020 roku. Druga co do
wielkosci pozycje stanowi krotkoterminowa cze$¢ czynszu za najem nieruchomosci na Wyspie Ostrow (dziatki:
74/37, 74/42 1 74/43, dzierzawy na okres 10 lat zgodnie z umowa nr PSEE/472 z dnia 15.05.2015 r. z firmg GSG
Towers), ktora zostanie rozliczona w 2021 roku. Istotng warto$¢ wykazuja koszty projektow zrealizowanych w 2020
roku, na ktdre nie otrzymano jeszcze dofinansowania. Kolejna pozycj¢ stanowia koszty nowo zawartych polis
ubezpieczeniowych, ktore zostang rozliczone do konica roku 2021.

11. Kapital wlasny

Kapital podstawowy Spolki na dzien bilansowy skladat si¢ z 376.603 niepodzielnych udzialow o nominalnej
wartosci 1.000,00 zt kazdy.

Aktem notarialnym Rep. A nr 6876/2014 z dnia 17.12.2014r. podpisano o$§wiadczenie o objeciu udzialdow w Spotce
w podwyzszonym kapitale zakladowym w wysokosci: Agencja Rozwoju Przemystu 75.000 udziatéw i Skarb
Panstwa 46.000 udziatow.

19 grudnia 2014r. podpisano umowy inwestycyjne PSSE/4538 ze Skarbem Panstwa oraz aktem notarialnym Rep.
A nr 3019/2014 z Agencja Rozwoju Przemystu na $cisle okreslone zadania. Wptacona kwota 121.000.000,00 zt
zostalta przeniesiona na kapital zaktadowy w 2015 r.
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11.1. Struktura whasnosci kapitalu podstawowego

Udzialowiec

SKARB PANSTWA

AGENCJA ROZWOJU PRZEMYSLU S.A.

WOJEW ODZTW O POMORSKIE

GMINA MIASTA GDANSK

WOJEWODZTWO KUJAW SKO - POMORSKIE

GMINA MIASTA TCZEW

GMINA MIASTA STARGARD SZCZECINSKI

GMINA MIASTA KWIDZYN

GMINA MIASTA MALBORK

GMINA CHOJNICE

GMINA CZLUCHOW

GMINA - MIASTO i GMINA SZTUM
RAZEM

Liczba
udzialow
225225
90 000
16 000
12714
11 000
7378
7 000
3532
1320
857
517
413
375 956*

Wartos ¢
nominalna
udzialow
225 225 000
90 000 000
16 000 000
12 714 000
11 000 000
7378 000
7 000 000
3532000
1320 000
857000
517 000

413 000
375956 000*

Udzial %

59,91%
23,94%
4,26%
3,38%
2,93%
1,96%
1,86%
0,94%
0,35%
0,23%
0,14%
0,11%

*Wysokos$¢ kapitatu zaktadowego to 376.603.000 zt. Kapitat zakladowy jest wyzszy od tacznej wartosci
nominalnej istniejagcych udziatdéw, poniewaz uchwala Zgromadzenia Wspolnikow nr 2/2009 z dnia
16.06.2009r. umorzono z czystego zysku spotki 647 udziatéw objetych przez GMINE TCZEW.

11.2. Zysk (strata) netto

Wypracowany w 2020 roku zysk w wysokosci 7.995.618,80 zt wykazuje znaczny wzrost w stosunku do roku
poprzedniego. Wplyw na taki obraz mial znaczny spadek kosztow amortyzacji w zwiazku z zakonczeniem
amortyzacji czesci sSrodkow trwatych pochodzacych z projektow. W zwigzku z pandemia wirusa Sars Covid-19 nie
zostaly zrealizowane wszystkie zatozone remonty i inwestycje co ma przetozenie na nizsze koszty ustug obcych.

Spoltka zanotowata znacznie wyzszy poziom przychodow z tytulu sprzedazy towaréw (nieruchomosci).

11.3. Propozycja co do sposobu podzialu zysku za rok obrotowy

Zarzad Spoéiki proponuje wypracowany w 2020 roku zysk przeznaczy¢ na kapitat zapasowy.

11.4. Zmiana kapitalow zapasowych i pozostalych kapitaléw rezerwowych

Zaprezentowano w zestawieniu zmian w kapitale wlasnym.
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12. Rezerwy

12.1.Rezerwy na $wiadczenia emerytalne i podobne

stan na . . . . . Razem na W tym
ki t.
Tytul 01.01.2020 Zwiekszenia Wykorzystanie Rozwiazanie e i e
Odprawy emerytalne 195 987,09 31479,84 0,00 32 779,84 194 687,09 194 687,09
Zmienna cze$¢ wynagrodzen 1382 756,07 1777 662,00 881 485,91 515270,16/ 1763 662,00 0,00
Pozostate 22 300,00 0,00 0,00 0,00 22 300,00 0,00
Razem 1601 043,16 1 809 141,84 881 485,91 548 050,00 1 980 649,09 194 687,09

Zmniejszenie rezerwy dotyczacej wynagrodzenia zmiennego wynika z realizacji wyplaty tej czgsci wynagrodzenia
za lata 2018 1 2019 oraz wyptaconej premii za 2019 rok.

Zwigkszenia rezerw dotycza czg$ci wynagrodzenia zmiennego Cztonkéow Zarzadu (257.110,00 zt) oraz rocznej
premii Pracownikow (1.520.552,00 zt) za 2020 rok, ktoéra zgodnie z obowigzujacym regulaminem zostanie
wyplacona po zatwierdzeniu sprawozdania za 2020 rok przez Zgromadzenie Wspolnikow.

12.2.Pozostale rezerwy dlugoterminowe
Nie wystepuja.

12.3. Pozostale rezerwy krotkoterminowe

Tytul 0 ISt; ln 2‘::12 0 Zwiekszenia Wykorzystanie Rozwiazanie kl:;zeecn::;u
Dotyczace zobowigzan 309 466,61 49 033,25 0,00 0,00 358 499,86
Dotyczace zrealizowanych projektow 294 715,54 30 600,00 0,00 0,00 325 315,54
Dotyezqce aktualizacji oplat za 81070597 200 218,64 0,00 9653,72 1001 270,89
wieczyste uzytkowanie gruntow
Razem 1414 888,12 279 851,89 0,00 9 653,72 1 685 086,29

13. Zobowigzania dlugoterminowe
13.1.Struktura wiekowa zobowiazan dlugoterminowych wobec jednostek powiazanych
Nie wystepuja.

13.2. Struktura wiekowa zobowiazan dlugoterminowych wobec pozostalych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zaangazowanie w kapitale

Nie wystepuja.
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13.3. Struktura wiekowa zobowigzan dlugoterminowych wobec pozostalych jednostek

Z tytulu emisji

] . Inne . .
Kredyty i dluznych q . Zobowiazania
Przypadajace do splaty pozyczki papieréw zobowigzania wekslowe
L. finansowe
wartosciowych
zt zt zt zt

powyzej 1 roku do 3 lat 4 000 000,00 0,00 681 809,60 0,00
powyzej 3 do 5 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
powyzej 5 lat 0,00 0,00 0,00 0,00
Razem na koniec okresu 4000 000,00 0,00 681 809,60 0,00
Przypadajace do splaty do 1
roku, ujete jako zobowigzania 3500 000,00 0,00 236 371,15 0,00

krotkoterminowe

inne

zt

0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

razem

zt
4 681 809,60
0,00
0,00
4 681 809,60

3736 371,15

Prezentowane zobowigzania dotycza pozyczki otrzymanej od udzialowca, Agencji Rozwoju Przemystu S.A., na
realizacje projektow dotyczacych rewitalizacji terenow po stoczniowych w Gdansku i w Gdyni. W pozycji inne
zobowigzania finansowe prezentowana jest dlugoterminowa cz¢$¢ zawartych w 2019 roku umow leasingowych.

Kwota
pozostajaca
Pozyczko / Kredytodawca Kwota do splaty na
przyznana . .
dzien
31.12.2020

Agencja Rozwoju Przemystu S.A.,
Umowa OPP/14/2014

Cel pozyczki

z niezbedng infrastruktura
mBank S.A. 500 000,00 0,00 kredyt odnawialny w rachunku biezagcym

14. Inne rozliczenia mi¢dzyokresowe

14.1.Rozliczenia dlugoterminowe

Bierne rozliczenia mi¢gdzyokresowe kosztow
Rozliczenia migdzyokresowe - EJ1 Sp. z 0.0.
Rozliczenia migdzyokresowe - Magiczna Kraina
Rozliczenia migdzyokresowe - dotyczace Projektow
Rozliczenia miedzyokresowe na koniec okresu

wielkosci warto$cig jest projekt Wyposazenie GPNT 2.375.267,33 zt.

14.2.Rozliczenia krotkoterminowe

31.12.2020

7t
0,00
10 736 500,00
253 499,64
119 186 246,44
130 176 246,08

na zakup czesci terendw nalezgcych uprzednio do
25000 000,00 7 500 000,00/ Stoczni Gdansk S.A. tj. terenu Wyspy Ostrow wraz

31.12.2019

71
0,00
10 736 500,00
251 060,29

121 366 049,30
132 353 609,59

Rozliczenia migdzyokresowe dotyczace Projektow obejmuja gtownie projekty realizowane w Gdanskim Parku
Naukowo-Technologicznym, z czego najwigksza czes¢, w wysokosci 93.341.695,52 zt przypada na realizacjg
projektu III Etap GPNT. Druga pozycj¢ stanowi projekt II Etap GPNT w kwocie 22.957.454,59 zi. Kolejna co do

31.12.2020 31.12.2019
71 71
Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow 0,00 0,00
Rozliczenia migdzyokresowe - Magiczna Kraina 5996,95 5996,95
Rozliczenia migdzyokresowe - dotyczace Projektow 3038 476,15 3038 476,15
Rozliczenia miedzyokresowe na koniec okresu 3044 473,10 3044 473,10
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Podobnie jak w pozycji innych dlugoterminowych rozliczen migdzyokresowych, najwigksze pozycje stanowig
krotkoterminowe czeSci projektow: III Etap GPNT (2.691.632,53 zt), 11 Etap GPNT (298.277,28 zt) oraz
Wyposazenie GPNT (38.772,60 z1).

15. Zobowiazania publiczno — prawne

01.01.2020- 01.01.2019-
31.12.2020 31.12.2019
z1 z1

Podatek dochodowy od 0so6b prawnych 15 312,00 50 754,00
Podatek dochodowy od 0s6b fizycznych 96 540,00 96 426,00
Ubezpieczenia spoleczne 139 419,68 121 953,25
Podatek VAT 1916 127,72 0,00
Podatek od nieruchomosci, rolny 257 844,00 0,00
Optata PFRON 0,00 1 153,00
Optata skarbowa 0,00 1 660,00
Optata srodowiskowa, gospodarowanie odpadami 11 460,80 9 712,70

Razem zobowiazania publiczno-prawne

2 436 704,20

281 658,95

Najwigksza pozycje stanowi podatek VAT, ktorego wysokos¢ do zaptaty w nastepnym miesigcu jest wynikiem
zawarcia transakcji sprzedazy nieruchomosci w grudniu 2020 roku z firmg Termo Organika (dziatka 203/17
w Grudziadzu) oraz Gruba Recykling (dziatka 199/102 w Kartoszynie).

16. Struktura przychodow ze sprzedazy

Spotka realizuje sprzedaz wylacznie na terenie kraju, w obrebie Polskiej Strefy Inwestycji (226 gmin) na bazie
Ustawy o wspieraniu nowych inwestycji z dnia 10 maja 2018 roku (Dz.U.2018 poz.1162) oraz na terenach objetych
specjalng strefa ekonomiczng na podstawie Ustawy o specjalnych strefach ekonomicznych z dnia 20 pazdziernika

1994 roku (Dz.U.1994 nr 123 poz.600).

01.01.2020- 01.01.2019-
31.12.2020 31.12.2019
zt z1

Towary, w tym 12 084 518,00 7071 722,85
- nieruchomosci 12 084 518,00 7071 722,85
Produkty 0,00 0,00
Materialy 0,00 0,00
Uslugi, w tym: 49 142 487,49 50 494 310,72
- oplaty administracyjne 22 007 509,35 21 643 748,29
- czynsz dzierzawny, najem 19 510 455,43 19011 668,97
- specyfikacje warunkow rokowan, przetargow 0,00 0,00
- dostawa energii elektrycznej, cieplne;j 5777 996,13 4490 076,29
- dostawa wody 0,00 0,00
- oczyszczanie $ciekow 1456 041,16 1236 680,07
- przeprowadzenie przetargu 0,00 0,00
- rozliczenie naktadow inwestycyjnych 0,00 3576 357,25
- pozostale 370 650,26 285 248,65
- Wirtualne Biuro 19 835,16 250 531,20
Razem przychody ze sprzedazy 61227 005,49 57 566 033,57
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Wazrost przychodoéw z tytulu sprzedazy towardow jest wynikiem zrealizowanej w 2020 roku sprzedazy
nieruchomosci:

12/2020 — Termo Organika, dziatka 203/17 w Grudziadzu (7.050.000,00 zt),

12/2020 — Gruba Recykling, dziatka 199/102 w Kartoszynie (1.380.060,00 zt),

11/2020 — Barbaral, dziatka 603/5 i 603/6 w Cztuchowie (674.458,00 z}),

08/2020 — Apator, dziatka 1/43, 1/45 1 1/49 w Ostaszewie (2.575.500,00 zt),

05/2020 — HG Solutions (385.000,00 zt) i Gmina Krokowa (19.500,00 zt).

17. Strata z tytulu rozchodu niefinansowych aktywow trwalych

Strata z tytutu likwidacji $§rodkow trwalych jest wynikiem realizacji zadania dotyczacego wyburzenia komina
w Gdyni grozacego katastrofa budowlang a takze wyburzenia budynkéw na Wyspie Ostrow oraz likwidacji
nieuzytkowanych i nie nadajacych si¢ do naprawy budowli w postaci nieczynnych wiez energetycznych.

18. Przychody odsetkowe (w tym wynikajace z dluznych instrumentéow finansowych oraz pozyczek
udzielonych i naleznos$ci wlasnych)

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r.

Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci

Odsetki .
zrealizowane do 3 miesiecy Od.3 c!o 12 povyyz.ej 12 Razem
miesiecy miesiecy
Dhuzne instrumenty finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozyczki udzielone i naleznosci wiasne 22 397,29 32 191,71 0,00 0,00 54 589,00
Pozostate aktywa 137 672,62 0,00 0,00 0,00 137 672,62
Razem przychody odsetkowe w okresie 160 069,91 32 191,71 0,00 0,00 192 261,62

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 r.

Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci

Odsetki .
zrealizowane do 3 miesiecy Od.3 ‘!" 12 ponyi.eJ 12 Razem
miesiecy miesiecy
Dtuzne instrumenty finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne 65 961,76 71 028,01 0,00 0,00 136 989,77
Pozostate aktywa 380 035,77 9 989,03 0,00 0,00 390 024,30
Razem przychody odsetkowe w okresie 445 997,53 81 017,04 0,00 0,00 527 014,57

19. Koszty odsetkowe (w tym wynikajace z zaciagnietych zobowigzan finansowych)

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 r.

Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci

Odsetki —
od 3 do 12 powyzej 12 Razem

zrealizowane do 3 miesiecy

miesiecy miesiecy
Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate krotkoterr.nmowe zobovv}a,zama . 579 678.76 0.00 0,00 0.00 579 678.76
finansowe (z tyt. pozyczek, kredytow, leasingu)
Dhugoterminowe zobowiagzania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate zobowigzania 30313,27 13 873,89 0,00 0,00 44 187,16
Razem przychody odsetkowe w okresie 609 992,03 13 873,89 0,00 0,00 623 865,92
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W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 r.
Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci

Odsetki L.
od 3 do 12 powyzej 12 Razem

zrealizowane do 3 miesigcy

miesiecy miesiecy
Zobowiazania finansowe przeznaczone do obrotu 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate hotkote@lnowe zobOW}qzanla . 1013 957.76 0,00 0.00 000 1013 957.76
finansowe (z tyt. pozyczek, kredytow, leasingu)
Dhlugoterminowe zobowigzania finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pozostate zobowigzania 47 210,07 11347,27 0,00 0,00 58 557,34
Razem przychody odsetkowe w okresie 1061 167,83 11 347,27 0,00 0,00 1072 515,10
20. Koszty rodzajowe
01.01.2020- 01.01.2019-
31.12.2020 31.12.2019
z} z}
Amortyzacja 11517 480,64 15 183 896,43
Zuzycie materialow i energii 8 151 649,67 7 895 627,85
Ustugi obce 7930 329,15 10 811 239,91
Podatki i optaty 8576 907,18 8291414,13
Wynagrodzenia 7 673 048,12 6 630 346,25
Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 1908 064,54 1 642 028,43
Pozostate koszty rodzajowe 826 612,68 1339 781,75
Razem 46 584 091,98 51 794 334,75
Zmiana stanu produktow -580 137,57 -1307 113,76
Wartos¢ sprzedanych towarow 7118 616,42 5126 778,65
Koszt wlasny produkcji sprzedanej 54 282 845,97 58 228 227,16

Roznica w kosztach wynagrodzen jest efektem wyptacenia Cztonkom Zarzadu wynagrodzenia zmiennego za lata
2018 12019 (facznie kwota 309.738,67 zt), wyptaconych Pracownikom rocznych premii za 2019 rok (477.959,74
z}) oraz odszkodowania dla bylego Wiceprezesa Zarzadu na podstawie umowy o zakazie konkurencji (86.314,08
z1).

21. Naklady na niefinansowe aktywa trwale

Grunty, w tym wieczyste uzytkowanie gruntow

Budynki i budowle
Urzadzenia techniczne i maszyny

Srodki transportu

Przyrzady , maszyny biurowe, wyposazenie
Razem $rodki trwale

Srodki trwate w budowie

Warto$ci niematerialne i prawne

Inwestycje w nieruchomosci i prawa

Razem naklady na niefinansowe aktywa trwale

01.01.2020-
31.12.2020
zl

0,00

2981 814,80

456 670,12

43 526,77

65 021,29

3547 032,98

1929 567,78

31 133,40

5264 379,30

10 772 113,46

01.01.2019-
31.12.2019
zl
0,00
1450 671,08
1976 028,06
0,00
29 241,26
3 455 940,40
0,00
40 233,49
25304 383,95

28 800 557,84
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22. Pozycje przychodow lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub ktére wystapily incydentalnie

Nie dotyczy.

23. Skladniki aktywow lub zobowiazan prezentowane w wiecej niz jednej pozycji bilansu

Nastegpujace sktadniki aktywow prezentowane sa w wigcej niz jednej pozycji bilansu:

01.01.2020- 01.01.2019-
31.12.2020 31.12.2019
zt zk

Nalezno$ci z tytulu dostaw i ustug 6517 021,33 8243 388,97
- w cze$ci dlugoterminowej prezentowane w pozycji  A.II1.3. 5152 455,19 6 532 855,19
- w czgs$ci krotkoterminowej prezentowane w pozycji  B.I1.3.a) 1 364 566,14 1710 533,78
Razem 6517 021,33 8 243 388,97
Nastegpujace sktadniki zobowigzan prezentowane sa w wigcej niz jednej pozycji bilansu:

01.01.2020- 01.01.2019-

31.12.2020 31.12.2019

z1 zt

Zobowiazania z tytulu pozyczek 7500 000,00 16 803 000,00
- w czgsci dlugoterminowej prezentowane w pozycji  B.II1.3.a) 4 000 000,00 11203 000,00
- w czgsci krotkoterminowej prezentowane w pozycji  B.11.3.a) 3500 000,00 5 600 000,00
Zobowiazania z tytulu kredytow 0,00 931 116,00
- w czgsci dlugoterminowej prezentowane w pozycji  B.II1.3.a) 0,00 0,00
- w czesci krotkoterminowej prezentowane w pozycji B.I1.3.a) 0,00 931 116,00
Zobowiazania z tytulu leasingu 918 180,75 1073 760,63
- w cze$ci dlugoterminowej prezentowane w pozycji B.IIL.3.c) 681 809,60 833 673,08
- w czgsci krotkoterminowej prezentowane w pozycji  B.I1.3.c) 236 371,15 240 087,55
Razem 8 418 180,75 18 807 876,63

24. Informacje na temat skladnikow aktywéw niebedacych instrumentami finansowymi
wycenianymi w warto$ci godziwej

Nie wystepuja.
25. Objasnienia do rachunku przeplywéw pienieznych

25.1 Struktura Srodkéw pienieznych na potrzeby przeplywéw pienieznych

01.01.2020-
31.12.2020
z1
1. Srodki pieniezne w kasie 5218,75
2. Srodki pieni¢zne na rachunkach bankowych 7193 107,16

26 640 229,82
33 838 555,73

3. Inne $rodki pieni¢zne (lokaty)
Razem stan $rodkoéw pienieznych

01.01.2019-
31.12.2019
zl
45 112,47
9331 048,15
17 803 202,68
27179 363,30
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Dla zachowania spdjnosci prezentacji migdzy nota wyjasniajaca a rachunkiem przeptywow pienieznych zachowano
zgodnos¢ znakow, to jest zysk wykazywany jest in ,,-” a strata in ,,+”.

25.2 Zysk / Strata na dzialalnosci inwestycyjnej

01.01.2020- 01.01.2019-
31.12.2020 31.12.2019
zt zl
Zysk / Strata ze zbycia srodkoéw trwatych -49 010,34 -1577 393,22
Zysk / Strata ze zbycia inwestycji -4 965 901,58 -400 374,21
Razem -5014 911,92 -1977 767,43

Zysk na inwestycjach w wyniku dokonanych w 2020 roku sprzedazy nieruchomosci.

25.3 Zmiana stanu zapasow

01.01.2020- 01.01.2019-
31.12.2020 31.12.2019
zi 7k
Bilansowa zmiana stanu zapasow 0,00 2177 828,50
Zmiana stanu z tytulu wpltywow z dziatalnosci inwestycjnej -7 118 616,42 -2943 378,64
Razem -7 118 616,42 -765 550,14

Zmiana stanu zapasow z tytutu wplywu z dziatalnosci inwestycyjnej to efekt zrealizowanych w 2020 roku sprzedazy
nieruchomosci.

25.4 Zmiana stanu naleznoSci

01.01.2020- 01.01.2019-
31.12.2020 31.12.2019
zt zt
Bilansowa zmiana stanu nalezno$ci 988 846,53 2586 741,76
Zmiana stanu nalezno$ci z tytulu sprzedazy srodkow trwatych -1726 088,22 -1 733 657,46
Zmiana stanu nalezno$ci z tytutu dywidenty -1 109 428,49 0,00
Razem -1 846 670,18 853 084,30

25.5 Zmiana stanu zobowigzan kréotkoterminowych (z wyjatkiem kredytow i pozyczek)

01.01.2020- 01.01.2019-
31.12.2020 31.12.2019
71 71

Bilansowa zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych -265 137,02 1067 887,61
Zmiana stanu kredytow i pozyczek 3031 116,00 -1 606 484,00
Zmiana stanu innych zobowigzan finansowych (w tym leasingu) 3716,40 292 966,45
Zmiana stanu zobowigzan z tytutu nabycia srodkow trwatych,
srodkow trwatych w k?udowie}:tzaliczekyna $rodki trwate Y 5770 144,50 22201 164,93
iZ}rjr;zx ;;inu zobowigzan z tytutu nabycia warto$ci niematerialnych 31 133.40 40 239,49
Zmiana stanu zobowigzan z tytulu inwestycji -5739 011,50 -24 402 458,46
Razem 2769 695,38 2 487 162,96

Istotna zmiana stanu pozyczek i kredytow w 2020 roku w stosunku do 2019 jest efektem sptaty kredytu oraz jednej
z pozyczek od udzialowca — ARP.

Odchylenie w zakresie nabycia $rodkow trwalych, Srodkéw trwatych w budowie oraz inwestycji to wynik
mniejszych naktadow na srodki trwale i inwestycje.
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25.6 Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych, rzeczowych aktywéw trwalych i nieruchomosci

01.01.2020- 01.01.2019-
31.12.2020 31.12.2019
z zt

Zwigkszenia warto$ci niematerialnych i prawnych -231 776,04 -40 239,49
Zwigkszenia $rodkow trwalych w budowie -1929 567,78 -951 483,70
Zwigkszenia Srodkow trwatych 0,00 -2 675 646,24
Zmiana stanu Srodkow trwatych 786 566,93 0,00
Zmiana stanu zaliczek na $rodki trwate w budowie 143 094,52 -157 694,52
Inne - inwestycje w nieruchomosci -3206 940,23 -24 442 697,95
Razem -4 438 622,60 -28 267 761,90

Istotne r6znice w stosunku do roku poprzedniego sg wynikiem zmniejszenia realizacji naktadow inwestycyjnych.

Na wplywy z dziatalnos$ci inwestycyjnej sktadajg sig:
e Sprzedaz nieruchomosci: Grudziadz (dziatka 203/17), Kartoszyno (dziatka 199/102) Czluchow (dziatki
603/5 i 603/6), Ostaszewo (dziatki 1/43, 1/45 i 1/49), Gdynia (dzialka 683/6) oraz Zarnowiec (dziatki:
198/8, 198/12, 476/4, 487/1, 198/10 1 197/8),
Wydatki z tytutu dziatalno$ci inwestycyjnej to efekt:
e zakonczonej inwestycji budowy 3 parkingdw w Gdyni,
e zakupu nieruchomosci wraz z kosztami zwigzanymi z transakcja,
e realizacja zadan na Wyspie Ostrow (budowa sieci gazéw technicznych, budowa kotlowni kontenerowe;j
przy hali 33).

26. Informacje o charakterze i
nieuwzglednionych w bilansie

celu gospodarczym zawartych przez Spéltke uméw

Nie wystepuja.

27. Transakcje z jednostkami powigzanymi

27.1 Saldo rozrachunkéw na dzien bilansowy

Podmiot NaleznoSci Zobowiazania
PSSE MO Sp. z 0.0. 4576 866,29 7 757,93
Systin Sp. z 0.0. w likwidacji 0,00 1 476,00
Razem 4576 866,29 9 233,93
27.2 Przychody z wzajemnych transakcji w roku obrotowym
. Przychody ze
Podmiot Inne przychody sp}ll*ze da)iyy
PSSE MO Sp. z o.0. 0,00 1358 705,16
Systin Sp. z 0.0. w likwidacji 0,00 0,00
Razem 0,00 1 358 705,16
27.3 Koszty ze wzajemnych transakcji w roku obrotowym
Zakup
Podmiot materialow i Zakup ustug Odsetki
towaréw
PSSE MO Sp. z o.0. 0,00 243 753,84 0,00
Systin Sp. z 0.0. w likwidacji 0,00 0,00 0,00
Razem 0,00 243 753,84 0,00

PSSE zatozyta w 2020 roku zakonczenie rozpoczgtego w 2018 roku procesu likwidacji Spotki pod nazwa ,,Systin
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Sp. z 0.0. w likwidacji”. W dniu 31.07.2020 roku w Sadzie Rejonowym Gdansk-Péinoc w Gdansku zostat ztozony
wniosek o wykreslenie Spotki Systin z KRS. Do dnia sporzadzenia sprawozdania nie dokonano odpowiednich
WpisOw.

28. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Spélke na innych warunkach niz
rynkowe ze stronami powigzanymi

Wszystkie transakcje zawarte z jednostkami powigzanymi odbyly si¢ na warunkach rynkowych.

29. Zatrudnienie

01.01.2020- 01.01.2019-
31.12.2020 31.12.2019
przecietna liczba przecietna liczba
zatrudn. zatrudn.

Pracownicy na stanowiskach robotniczych i pokrewnych 0,83 1,00
Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 67,60 67,86
Uczniowie 0,00 0,00
Osoby wykonujace pracg naktadcza 0,00 0,00
Osoby korzystajace z urlopow wychowawczych lub bezptatnych 0,48 0,07
Ogolem 68,91 68,93

30. Wynagrodzenia, zaliczki oraz pozyczki i $wiadczenia o podobnym charakterze dla oséb
wchodzacych w sklad organu zarzadzajacego, nadzorujacego i administrujgcego

31.12.2020 31.12.2019
7} z1
Organ zarzadzajacy 477 976,38 520 314,17
Organ nadzorujacy 279 881,58 269 511,36
Organ administrujacy 0,00 0,00
Razem w okresie 757 857,96 789 825,53

30A. PozyczKi i §wiadczenia o podobnym charakterze udzielone osobom wchodzacym w sklad organéow
zarzadzajacych i nadzorujacych

01.01.2020- 01.01.2019-
31.12.2020 31.12.2019
7l 71
Ubezpieczenia zdrowotne i osobowe 632,00 948,00
Razem w okresie 632,00 948,00

Kwota wykazana w powyzszej tabeli dotyczy sktadek dodatkowego ubezpieczenia zdrowotnego dla pracownikow,
ktorym objety zostat rowniez byly Wiceprezes Spotki.

31. Wynagrodzenie firmy audytorskiej wyplacone lub nalezne

30 wrzesénia 2019 roku Spotka podpisata umowe z firmg KPW Audytor Sp. z 0.0. za lata 2019-2020 na badanie
sprawozdan finansowych oraz weryfikacje stanu §rodkéw otrzymanych przez PSSE Sp. z 0.0. w ramach umowy
zawartej z Ministrem Skarbu Pafstwa przeznaczonych na realizacj¢ inwestycji zwiagzanej z rewitalizacja Wyspy
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Ostrow. Wynagrodzenie dla firmy audytorskiej za rok 2019 wyniosto 11.000,00 zt (netto) a za rok 2020 wynosié
bedzie 10.000,00 zt.

32. Zdarzenia dotyczgce lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego
Nie wystgpity.
33. Zdarzenia po dniu bilansowym nie uje¢te w sprawozdaniu finansowym

Pod koniec 2019 r. po raz pierwszy pojawity si¢ wiadomosci z Chin dotyczace koronawirusa. W pierwszych
miesigcach 2020 r. wirus rozprzestrzenit si¢ na calym $§wiecie, a jego negatywny wptyw nabral dynamiki.
Kierownictwo uwaza taka sytuacj¢ za zdarzenie nie powodujace korekt w sprawozdaniu finansowym za rok 2020,
lecz za zdarzenie po dacie bilansu wymagajace dodatkowych ujawnien. Chociaz do dnia sporzadzenia niniejszego
sprawozdania finansowego sytuacja ta wcigz si¢ zmienia, do tej pory kierownictwo jednostki nie odnotowato
zauwazalnego wplywu na sprzedaz lub tancuch dostaw jednostki, jednak nie mozna przewidzie¢ przyszitych
skutkow. Kierownictwo bedzie nadal monitorowaé potencjalny wplyw i podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby
ztagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla jednostki.

W dniu 24 lutego 2021 roku podpisano porozumienie w sprawie splaty zaleglych nalezno$ci na mocy, ktérego
dokonano wzajemnych rozliczen pomigdzy Spétka, PSSE Media Operator sp. z 0.0.,  Baltic Operator sp. z o0.0.
i Stocznig Gdanska sp. z 0.0.. W wyniku dokonanych kompensat PSSE Media Operator sp. z 0.0. sptacita naleznosci
z tytutu czynszu za najem infrastruktury technicznej i pomieszczen biurowych na Wyspie Ostrow.

34. Zmiana zasad rachunkowoSci / korekta bledu

W roku obrotowym nie dokonywano zmian zasad rachunkowosci.

35. Informacje o wspélnych przedsiewzieciach, nie podlegajacych konsolidacji
Nie wystepuja.

36. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Spotka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajac ze zwolnienia art. 56 ust.1 Ustawy
o Rachunkowosci.

37. Zobowigzania warunkowe

Spoélka na dzien bilansowy posiada zobowigzania warunkowe wynikajace z podpisanej w 2010 roku przedwstgpnej
umowy odkupu nieruchomosci terenéw po Elektrowni Jadrowej Zarnowiec (wraz z pozniejszymi aneksami
wprowadzajacymi zmiany dla daty zawarcia umowy przyrzeczonej za kwote 21.004.039,00 zt) i obowigzek zwrotu
otrzymanej PGE EJ1 (aktualnego wilasciciela nieruchomosci) otrzymanej juz kwoty w wysokosci 13.098.530,00 zt.
Warunkiem ziszczenia si¢ powyzszych mozliwosci jest podjecie decyzji o lokalizacji elektrowni jadrowej w innym
miejscu niz na terenie Podstrefy Zarnowiec.

38. Ustanowione przez Spolke zabezpieczenia majatkowe

01.01.2020- 01.01.2019-
31.12.2020 31.12.2019
7t 7t

Srodki trwale 381 320 000,00 381 320 000,00
- hipoteka 381 320 000,00 381 320 000,00
Naleznosci 53 380 000,00 53 380 000,00
- cesja 53 380 000,00 53 380 000,00
Razem 381 320 000,00 381 320 000,00
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Prezentowane zabezpieczenia dotycza zobowigzan zaciggnigtych przez Spotke w postaci kredytow bankowych
(mBank oraz Santander Bank Polska S.A.) oraz pozyczek od udzialowca (ARP S.A.).

39. Jednostki, ktorych Spotka jest wspolnikiem ponoszacym nieograniczong odpowiedzialnosé
Nie dotyczy.
40. Dzialalno$¢ zaniechana

Pod koniec 2019 r. Zarzad Spotki podjal decyzje o zaniechaniu dziatalno$ci Wirtualnego Biura. W zwiazku z tym
wypowiedziano 183 umow $wiadczenia ustug Wirtualnego Biura GPN-T z Klientami (wypowiedziano umowy
$wiadczenia ustug Wirtualnego Biura z dniem 31.12.2019 r., rozwigzanie umow o $wiadczenie ustug Wirtualnego
Biura z dniem 31.01.2020 r.).

41. Laczenie si¢ spotek

Nie dotyczy.

42. Kontynuacja dzialalnosci

Nie stwierdzono przestanek stwierdzajacych zagrozenie kontynuacji dziatalnosci.
43. Informacje o instrumentach finansowych

Spoélka nie korzysta z instrumentéw finansowych o wysokim ryzyku kredytowym oraz walutowym. Wolne $rodki
pieni¢zne lokowane sa na oprocentowanych rachunkach ztotowych.

40.1.Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Podstawowym celem zarzadzania ryzykiem finansowym w Spolce jest jego identyfikacja oraz przygotowanie
i podjecie dziatan majacych na celu minimalizacj¢ ryzyka. W tym celu Spotka stworzyta rejestr ryzyk, w ktorym
zidentyfikowano wystepujace ryzyka oraz okreslono ich znaczenie pod wzgledem finansowym, operacyjnym
i wizerunkowym, a takze okre§lono dziatania jakie powinny by¢ podje¢te w celu ich minimalizowania.

Dziat Ekonomiczno-Finansowy sporzadza miesigczne oraz kwartalne raporty dla Zarzadu odno$nie stopnia
realizacji planu rzeczowo-finansowego oraz stopnia realizacji budzetow poszczegdlnych dziatow. Dyrektorzy
Dziatow proszeni sg o wyjasnienia w zakresie przekroczen budzetow. Dodatkowo, na biezaco weryfikowane jest
saldo $rodkow pienieznych.

Jednym z najwigkszych zidentyfikowanych ryzyk finansowych jest mozliwo$¢ natozenia na Spotke korekt
finansowych w zwiazku z niestosowaniem Ustawy PZP dla projektow UE z okresu programowania 2007-2013
w wysokosci 51,3 mln zt (naleznos$¢ gtéwna wraz z odsetkami). Spotka minimalizuje ryzyko z tym zwiazane poprzez
wprowadzenie procedur zakupow, ktore wymagaja bezwzglednego przestrzegania zapisOw ustawy
o zamoéwieniach publicznych. Jednoczes$nie na wszystkich etapach postepowan aktywnie uczestniczy w rozmowach
przy jednoczesnym wykorzystaniu mozliwosci ztozenia odwolan do odpowiednich instytucji. Dzigki tym
dzialaniom zostalo ukoniczonych 10 na 14 postepowan administracyjnych, a w tym uchylono 5 decyzji. Pozostate 4
postepowania za$ sa w toku. Spoétka przygotowuje si¢ na scenariusz zaktadajacy koniecznos¢ pokrycia wszystkich
wymaganych z tych tytutéw zobowiazan finansowych. Nalezy wskazac, iz w obecnej sytuacji finansowej Spotka
nie bedzie w stanie pokry¢ ze §rodkéw biezacych zobowigzan wynikajacych z natozonych korekt, dotyczacych
projektu ,,Gdanski Park Naukowo-Technologiczny — III Etap” i przygotowuje mozliwe scenariusze w przypadku
natozenia maksymalnej wartosci korekty na poziomie 27,4 min zt plus odsetki (roztozenie naleznosci na raty,
sprzedaz majatku). W przypadku pozostatych projektow kwota natozonych korekt moze zostaé zaplacona wraz
z odsetkami ze srodkéw biezacych Spotki bez narazenia jej na utrate ptynnosci finansowe;j.
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Spotka zidentyfikowata ryzyko zwigzane z posiadanymi nieruchomos$ciami na terenie bytej Elektrowni Jadrowe;j
Zarnowiec. W 2020 roku istniata mozliwo$é wystapienia jednego z dwoch nastepujacych wariantow:

e zwrotnego przeniesienie nieruchomosci na terenie bytej Elektrowni Jadrowej Zarnowiec,

e obowiazek odkupienia od PGE EJ 1 Sp. z o0.0., pod warunkiem podj¢cia decyzji o lokalizacji elektrowni
jadrowej w innym miejscu niz na terenie Podstrefy Zarnowiec, a PGE EJ1 Sp. z 0.0. nie bedzie w stanie
sprzeda¢ przedmiotu w ciagu roku.

W pierwszym wariancie, PSSE Sp. z 0.0. zobligowana bedzie do zwrécenia PGE EJ1 (aktualnego wilasciciela
nieruchomosci) otrzymanej juz kwoty w wysoko$ci 13.098.530,00 zt. Nastgpnie nieruchomos$¢ na terenie bylej
Elektrowni Jadrowej Zarnowiec zostanie przekazana Skarbowi Pafstwa.

W przypadku drugiego wariantu, Spotka odkupi sprzedane nieruchomosci, co bedzie réwnoznaczne z obowigzkiem
zaplaty na rzecz PGE EJ1 kwoty (ceny z umowy przyrzeczonej) w wysokosci 21.004.039,00 zl, uwzgledniajacej
zmiane stawki podatku VAT. Przedmiotowa nieruchomos$¢ zostanie w posiadaniu PSSE Sp. z o0.0.

Aktualnie Spotka prowadzi dziatania zaradcze w postaci analiz prawnych wymienionych wariantow oraz analiz
innych mozliwych rozwigzan neutralnych finansowo. Dodatkowo, na biezaco monitorowane sg dziatania i decyzje
podejmowane przez PGE EJ1 (w zakresie dziatan terenowych) oraz doniesienia prasowe na temat planow
inwestycyjnych Polski w sektorze jadrowym.

W Spoétce wdrozono procesy controllingu finansowego, ktore stuza koordynowaniu i kontroli procesow
finansowych. W zadaniu tym szczegolnie istotna jest analiza informacji na temat zaréwno przyszltych wplywow
z powstatych naleznosci, jak i przysztych planowanych wydatkéw zwigzanych z powstajacymi zobowigzaniami. Co
roku, kazdy z dzialow spotki planuje koszty i zadania planowane na kolejny rok. Budzetowane koszty odpowiadaja
utworzonym w systemie ksiggowym pozycjom oraz MPK. Rachunek kosztow rodzajowych ujmuje koszty zgodnie
ze stosowana klasyfikacja, ktora wynika z potrzeb informacyjnych przedsigbiorstwa i sporzadzania rachunku
zyskow i strat w wariancie porownawczym. Dodatkowo, spotka dzieli koszty wedlug miejsc powstawania kosztow,
dzigki czemu mozliwa jest analiza i prezentacja wynikow wedlug najmniejszych obszaréw odpowiedzialnosci,
wyodrebnionych w spotce. Wyodrgbnione MPK posiadajg swoj odpowiednik po stronie przychodow, dzigki czemu
mozliwa jest analiza kazdego z dziatow pod wzgledem poziomu kosztéw, przychodow, osiggnigtego wyniku a takze
realizacji budzetu ustalonego dla MPK. Kazdemu MPK przypisana jest osoba odpowiedzialna za realizacj¢ zadan
(dyrektor dziatu).

40.2. Charakterystyka instrument6w finansowych
Nie dotyczy.

40.3. Wartos¢ bilansowa instrument6éw finansowych wycenianych w wartos$ci godziwej
Nie dotyczy.

40.4.Zmiany kapitalu z aktualizacji wyceny w zakresie instrumentéw finansowych
Nie dotyczy.

40.5.Informacja na temat ryzyka stopy procentowej
Nie wystepuje.

40.6.Informacje na temat ryzyka kredytowego
Nie wystepuje.

40.7. Zestawienie odpisow aktualizujacych z tytulu trwalej utraty wartosci aktywéw finansowych

Nie wystepuja.
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40.8. Brak mozliwos$ci ustalenia wartos$ci godziwej

Nie dotyczy.

40.9. Wartos¢ godziwa aktywow i zobowiazan finansowych

Nie dotyczy.

40.10. Transakcje w wyniku, ktorych aktywa finansowe przeksztalcone zostaly w papiery warto$ciowe
Nie wystepuja.

40.11. Przekwalifikowanie aktywoéw finansowych

Nie dotyczy.

40.12. Informacje na temat stosowanych zasad rachunkowosci zabezpieczen
Nie dotyczy.

44. Podatek dochodowy od oséb prawnych

42.1. Wyliczenie podatku dochodowego od osob prawnych

Rozliczenie gtéwnych pozycji rozniacych podstawe opodatkowania podatku dochodowego od wyniku finansowego
brutto:
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1 Zysk/Strata brutto

2 Przychody nie stanowiace przychodéw podatkowych, w tym:
przychody nie podatkowe (rozwigzane rezerwy, odpisy, odsetki

naliczone)

3 Przychody nie stanowiace przychodéw bilansowych, w tym:

przychdd statystyczny

przychody lat ubieglych stanowiace przychody podatkowe roku

biezacego

4 Koszty nie stanowiace kosztéw uzyskania przychodéw, w tym:

koszty amortyzacji prawa.uzytkowania wieczystego gruntow
koszty ubezpieczenia samochodu

koszty zw. z uzywaniem sam.osobowego do celow mieszanych

rezerwy na odprawy emerytalne itp.
niewyplacone wynagrodzenia

nieoptacone sktadki ZUS

koszty amortyzacji majatku nieuzywanego
koszty amortyzacji srodkéw trwatych w leasingu
koszty reprezentacji

koszty wydatki na rzecz os6b wchodz.w sktad Rady Nadzorczej

koszty sktadek na rzecz organizacji
koszty darowizn
koszty sktadek na PFRON
koszty polisa OC Zarzadu
odsetki budzetowe
odsetki naliczone a nie zaptacone
koszty odpisanych wierzytelnosci
koszty odpisu aktualizujacego
koszty amortyzacji ST sfinansowanych dotacja
koszty sfinansowane z dochodow wolnych
inne pozostate
koszty dotyczace dotacji
koszty dot. dochodu zwolnionego
koszty egzekucyjne zw.z niewykonywaniem zobowiazan
VAT NKUP
Koszty stanowigce koszty uzyskania przychodéw w roku
5 biezacym, nie bedace kosztami bilansowymi, w tym:
koszty wynagrodzen nie bedace kosztami 2019 (wypt.w 2020)
koszty ubezpieczen spotecznych nie bedace kosztami 2019
kapitatlowa czgs¢ rat leasingowych srodkow trwatych
wykorzystane rezerwy na zobowigzania
inne
6 Dochéd do opodatkowania
7 Odliczenia od dochodu:
straty z lat ubiegtych
dotacje
dochod zwolniony ustawa o strefach
8 Podstawa opodatkowania
9 Podatek dochodowy
w tym podatek dochodowy (19%)

10 Zysk/strata netto

(art.16.c pkt.1)
(art.16.1 pkt.49)
(art.16.1 pkt.51)
(art.16.1 pkt.27)
(art.16.1 pkt.57)
(art.16.1 pkt.57a)
(art.16.c pkt.5)
(art.17.b pkt.1)
(art.16.1 pkt.28)
(art.16.1 pkt.38a)
(art.16.1 pkt.37)
(art.16.1 pkt.14)
(art.16.1 pkt.36)
(art.16.1 pkt.38a)
(art.16.1 pkt.21)
(art.16.1 pkt.11;
(art.16.1 pkt.20)
(art.16.1 pkt.26a)

(art.16.1 pkt.48; 53)

(art.16.1 pkt.58)

(art.16.1 pkt.58)
(art.16.1 pkt.58)
(art.16.1. pkt.17)
(art.16.1 pkt.46)

(art.15.4 g)
(art.15.4 h)
(art.17.b pkt.1)
(art.15.4e)

(art.17.1 pkt.21; 47; 48)

(art.17.1 pkt.59)

01.01.2020-
31.12.2020
71
8 626 788,80
2 280 934,84

2280 934,84
241 195,30
241 195,30

0,00
7 607 999,75
49 270,90
0,00

39 873,73
2057 513,89
209 373,00
12 459,72

25 724,26
375 031,16
133 299,35
0,00

16 960,00

94 847,57

10 028,00

7 187,50

24 072,19

13 873,89
3259,50

1 064 193,08
2232 627,96
26 362,65

17 661,30
384 831,55
733 184,72
76 338,96
24,87

1105 253,76
34 818,03

14 913,14

124 036,84
881 485,75
0,00

13 089 795,25
12 848 599,95
0,00

2587 811,36
10 260 788,59
241 195,30
631 170,00
45 827,00

7 995 618,80

01.01.2019-
31.12.2019
zk
2 754 708,16
2 475 960,05

2 475 960,05
303 909,95
303 909,95

0,00
6 947 179,30
50 093,64

6 481,66

103 637,30

1 636 237,74
84 818,03

14 913,14

21 535,35

82 485,09
192 975,08

7 635,77

19 460,00
181 706,15
18 647,00

7 187,50

59 805,21

11 347,27
7212,85
899 854,72
2826 194,47
49 830,55

17 486,30
586 886,25
54 488,77
0,00

6 259,46

283 721,55
54 839,42
57 314,71
35 403,38

136 164,04

0,00
7246 115,81
6 942 205,86
0,00
3 173 864,89
3768 340,97

303 909,95

610 352,00
57 743,00

2 144 356,16
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42.2.0droczony podatek dochodowy

Pozycja w bilansie nie wystgpuje. Spotka jako podmiot zarzadzajacy strefa ekonomiczng i na podstawie § 2
Rozporzadzenia Rady Ministrow z 15.12.2008 r. (Dz. U. Nr 232 poz. 1556 ze zmianami) nie tworzy rezerwy na
odroczony podatek dochodowy i korzysta ze zwolnienia od podatku dochodowego od 0séb prawnych w czesci
wydatkowanej w roku podatkowym lub po nim nastgpujacym na cele rozwoju strefy (art.17.1. pkt. 59 Ustawy
o podatku dochodowym od 0séb prawnych).

42.3.Struktura podatku dochodowego od oséb prawnych

31.12.2020 31.12.2019
71 71
Podatek dochodowy biezacy 15 312,00 57 743,00
Dodatkowe zobowigzania podatkowe za lata poprzednie 0,00 0,00
Zmiana stanu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
Razem podatek dochodowy 15 312,00 57 743,00
45. Pozostale informacje
Nie dotyczy.
46. Kursy walut przyjete do wyceny
01.01.2020- 01.01.2019-
31.12.2020 31.12.2019
71 71
EUR 4,6148 4,3000
CHF 4,2641 3,8166
SGD 2,8418 2,7599

47. Identyfikacja osob skladajacych podpis elektroniczny na sprawozdaniu finansowym:

Funkcja
Przemystaw Sztandera Prezes Zarzadu
Maciej Kazienko Wiceprezes Zarzadu
Marek Stanke Prokurent
Magdalena Stefanska - Ustarbowska Osoba, ktorej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych

Signed by /

Podpisano przez: Signed by /

gigdned by / _ Podpisano przez:
Magdalena odpisano przez:
Stefanska- . . Przemystaw
Ustarbowska Maciej Kazienko Sztandera
Date / Data: 2021- Date / Data: Date / Data:

03-31 12:07 2021-03-31 2021-03-3112:32

12:20

Sopot, dnia 31 marca 2021 r.

Informacja dodatkowa stanowi integralng cze$¢ sprawozdania finansowego 37



		2021-03-31T12:07:26+0200


		2021-03-31T12:20:34+0200


		2021-03-31T12:32:41+0200




