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PROJEKT BUDOWLANY
BUDYNEK B
BIUROWO-TECHNOLOGICZNY Z

t ACZNIKIEM
GDANSK UL. TRZY LIPY 3

BUD B - dzialki nr 684/2, 685/2, 686, 687/2, 687/3
obreb 64 objete decyzjg o warunkach zabudowy
LACZNIK - na granicy dziatek 693 i 684/2
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ZAWARTOSC OPRACOWANIA

opis techniczny

opis ppoz.

plan BIOZ

uzgodnienia rzeczoznawcow / rzut przyziemia, proj. zagospodarowania /
czesc¢ rysunkowa

abwNPE

Oswiadczenia i uprawnienia projektantow oraz zatgczniki formalno — prawne
zawarto w tomie 1l Dokumentacja formalno- Prawna.

SPIS UZGODNIEN

1 uzgodnienie rzeczoznawcy sanepid
2 uzgodnienie rzeczoznawcy bhp
3 uzgodnienie rzeczoznawcy ppoz.

Pozostate uzgodnienia zawarto w tomie Il Dokumentacja formalno- Prawna.

SPIS RYSUNKOW

NR 1 rzut parkingu podziemnego

NR 2 rzut parteru

NR 3 rzut | pietra

NR 4 rzut Il pietra

NR 5 rzut Il pietra

NR 6 rzut 1V pietra

NR 7 rzut sauny

NR 8 rzut dachu

NR 9 przekroj A-A

NR 10 przekroj B-B

NR 11 rzuty, przekroje tgcznika

NR 12 pierzeja zespotu od ulicy Schuberta do skrzyzowania
z ulicg Trzy Lipy

NR 13 pierzeja zespotu od ulicy Trzy Lipy

NR 14 elewacja pétnocno-wschodnia

NR 15 elewacja potudniowo-zachodnia

NR 16 elewacja pétnocno-zachodnia i elewacja potudniowo-wschodnia

NR 17 wizualizacje

NR 18 wizualizacje
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1.0 PODSTAWA OPRACOWANIA

1 Decyzja o warunkach zabudowy nr WUAIOZ-I_7331/27/2009/4-IRP
wydana przez Urzad Miejski w Gdansku Wydziat Urbanistyki, Architektury i
Ochrony Zabytkéw dnia 21.01.2009
- dotyczy fragmentu dziatki nr 693 nie objetej miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

2 Decyzja okreslajgce uwarunkowania srodowiskowe zgody na realizacje
przedsiewziecia polegajgcego na budowie garazy i parkingu naziemnego
Nr WS-1-7639/11/77D/2008/TB wydana przez Prezydenta Miasta Gdanska
dnia 17.09.2008 r.

3 Postanowienie odstgpienia od obowigzku sporzgdzenia raportu o
oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko

nr WS-1-7639/11/77Ps/2008/TB wydane przez Prezydenta Miasta Gdanska
dnia 7.08.2008
- dotyczy budowy garazy i parkingu naziemnego

4 Postanowienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Gdansku nr SE.ZNS-80/491/52/KB/08 z dnia 18.08.2008 r.

- dotyczy budowy garazy i parkingu naziemnego

5 Zaswiadczenie organu odpowiedzialnego za monitorowanie obszarow
Natura 2000 nr SR/VII.MJ/6660-2-324/08/AP wydane przez Pomorskiego
Konserwatora Przyrody w Gdansku

- dotyczy catego przedsiewziecia
6 Wypis i wyrys z rejestru gruntdw dotyczacy :
- dziatek objetych decyzjg o warunkach zabudowy nr 684/2, 685/2, 686,
687/2, 687/3
- dziatki objetej miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
nr 693 oraz dziatek nr 692, 689/2 z ustanowieniem stuzebno$ci
gruntowe]

Mapa do celdw projektowych z uzbrojeniem terenu

Program funkcjonalno- uzytkowy budynkdéw biurowych ,, Gdanski Park

Naukowo —Technologiczny — rozbudowa - Etap IlI ,,

9 Projekt koncepcyjny zaopiniowany pozytywnie przez Inwestora

10 Inwentaryzacja fotograficzna do celow projektowych

11 Ekspertyza geotechniczna

12  Analiza obstugi transportowej planowanego obiektu przy ul. 3 Lipy w
Gdansku.

13  Ocena /raport 0 oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

14 Inwentaryzacja zieleni

15  Opracowanie poziomu hatasu

16  Warunki branzowe

@©
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2.0 CEL OPRACOWANIA
Celem opracowania jest uzyskanie pozwolenia na budowe w/w obiektu.
3.0 STAN PRAWNY TERENU

Wiascicielem jest

Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna
ulica Wiadystawa iv/ 9

81-703 Sopot

4.0 LOKALIZACJA

Budynki B z tgcznikiem zlokalizowany jest w Gdansku przy ulicy Trzy Lipy, na
dziatkach:
Bud. B - nr 684/2, 685/2, 686, 687/2, 687/3 obreb 64 —
objetych decyzjg o warunkach zabudowy
tgcznik - na granicy dziatek 693 i 684/2

Dziatki pod budowe budynku B granicza:

od poétnocnego -wschodu z ulicg Trzy Lipy

od potudniowego - wschodu z ulicg F. Schuberta

od potudnia z istniejgcym wjazdem na teren GPNT z ulicy Schuberta
od poinocnego - zachodu z istniejgcym budynkiem GPNT oraz
nowoprojektowanym budynkiem A laboratoryjnym.

5.0 STAN ISTNIEJACY

Dziatki o numerach 684/2, 685/2, 686, 687/2, 687/3 o tgcznej powierzchni 0,7025
ha nie zabudowane, ze wzniesieniem ku ulicy Trzy Lipy i F.Schuberta,
zadrzewione we wschodniej czesci, uzbrojone w sieci: energetyczng,
wodociggowsg, kanalizacje sanitarng, telekomunikacyjng, kanalizacje deszczowa,
gazowa.

Pdtnocna czes¢ dziatki zagospodarowana jest jako tymczasowy parking
samochoddéw osobowych.

Wijazd na teren dziatki od ulicy Trzy Lipy.

Nawierzchnia dziatki gruntowa, bez regulacji.

Wykonano inwentaryzacje zieleni i gospodarki drzewostanem.

Badania gruntu zostaly ocenione w ekspertyzie geotechniczne,j.
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6.0 OPIS PLANOWANEJ INWESTYCJI

ZIELEN

Istniejgca zielen we wschodniej czesci dziatki ze wzgledu na kolizje z
projektowanym budynkiem pozostanie czesciowo usunieta ale jej odtworzenie
odbedzie sie zgodnie z opracowaniem dotyczgcym nowego nasadzenia zieleni.
Opracowanie zawarto w tomie |. Projekt zagospodarowania terenu .
Nasadzenia drzew, krzewdw i pngczy obejmuje caty obszar zamierzenia
inwestycyjnego Parku Naukowo-Technologicznego.

ZABUDOWA

Planowana inwestycja przewiduje budowe dwoch budynkow:

B - biurowo technologicznego i A — laboratoryjno-biurowego.

Oba budynki potgczono tgcznikiem na poziomie Il pietra.

Budynek A zostat dobudowany do istniejgcego budynku GPNT,

w zwigzku z czym wszystkie obiekty Parku Naukowo- Technologicznego zostaty
potgczone.

BUDYNEK B

Projektowany budynek B ma ksztalt prostokgta o wymiarach 99,43 x 23,60 m i
wysokosci 21,24m=82,20mnpm, o V kondygnacjach naziemnych i jedne;j
podziemnej.

Dach ptaski kryty otoczakami, czes¢ dachu przeznaczona na pomieszczenia
odpoczynku- saune i tarasy.

Budynek zlokalizowano w potudniowej czesci dziatki osig podtuzng na kierunku
potnoc — potudnie.

Wysokosc¢ projektowanego budynku biurowo- technologicznego zgodnie z
warunkami zawartymi w decyzji o warunkach nie przekroczy wysokosci budynku
biurowego GPNT zlokalizowanego na dziatce nr 693.

Czes¢ najwyzsza — biurowa budynku GPNT ma wysokos$¢é

bezwzgledng 82,41 mnpm a budynek B 82,20 mnpm.

Czes¢ budynku, w czesci potudniowej, na wysokosci dwoch kondygnacji nie
zostata zabudowana z uwagi na koniecznos¢ przejazdu uprzywilejowanych
pojazdow stuzb ratunkowych.

tgcznik z budynkiem A zaprojektowano od strony zachodniej.

Przewidziano dwa wejscia gtébwne do budynku od strony ronda im. A
Hakenbergera i od strony tgcznika czyli od wnetrza utworzonego przez dwa
projektowane budynki. Pozostate dwa zlokalizowano po przeciwnych stronach.
Wzdtuz budynku od strony tgcznika zlokalizowano basen wodny szerokosci 1,0 m
i gtebokosci 10 cm.

W poinocnej czesci dzialki , od strony parkingu naziemnego przewidziano wjazd i
wyjazd z parkingu podziemnego zabezpieczonego spuszczang zaluzjg w czasie
nocy.

W budynku uzyskano 5 kondygnacje naziemne biurowo-technologiczne oraz
jedng kondygnacje podziemng przeznaczong na parking o 93 miejscach
postojowych. Przestrzen parkingu podzielono na 3 strefy pozarowe o powierzchni
nie przekraczajgcej 1500 m2.
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Budynek dwutraktowy z korytarzem w srodku posiada 3 klatki schodowe

z bezposrednimi wyjsciami na zewnatrz budynku.

Komunikacja pionowa odbywac¢ sie bedzie przede wszystkim 4 windami
osobowymi przeznaczonymi rowniez dla 0s6b niepetnosprawnych usytuowanymi
przy trzech klatkach schodowych ewakuacyjnych.

Jedna z wind o wymiarach 165x 210 cm przeznaczona bedzie dla ewakuacji oséb
na noszach.

Wejscia do budynku zlokalizowano w kazdym boku budynku.

Gtowny hol przewidziano centralnie z tzw. otwartym, wirtualnym biurem
zawierajgcym recepcje, fax, xero, stanowiska: informacji, internetowe i
prezentacji. W holu przewidziano réwniez bufet, salon prasy i oddziat bankowy.
Pozostata powierzchnia na wszystkich kondygnacjach zostata podzielona na
przestrzenie biurowe wraz

z aneksami kuchennymi, przewidziano réwniez pomieszczenia toalet w tym dla
0s6b niepetnosprawnych. Zaprojektowano takze pomieszczenia dla stuzb
porzgdkowych oraz dla pracownikoéw w recepcji.

Pomieszczenie ochrony wraz z monitoringiem catego budynku i otoczenia
zlokalizowano w parterze budynku z petng kontrolg wszystkich wejsc i wyjs¢ z
budynku. W pomieszczeniu tym znajdowac sie bedg przeciwpozarowe wytgczniki
pradu oraz poditgczenie budynku do SAP. W pomieszczeniu tym wyodrebniono
rowniez aneks kuchenny.

Na IV pietrze, w czesci budynku, zaproponowano sale do ¢wiczen ruchowych
wraz z pomieszczeniami sanitarnymi.

Wyijscie na dach jedng z klatek schodowych i windg, petnigce réwniez wyjscie
techniczne, wykorzystano jako wyjscie na zewnetrzng przestrzen odpoczynku -
taras. W zwigzku z powyzszym zaproponowano zlokalizowanie na dachu, na
niewielkim fragmencie budynku, pomieszczenie odpoczynku z saung i
pomieszczeniami sanitarnymi.

Na dachu zlokalizowano rowniez centrale klimatyzacyjne i agregaty wody lodowej.
Budynek zaprojektowano w standardzie klasy A.

Przyjeto petng game rozwigzan innowacyjnych technologicznych, instalacyjnych,
konstrukcyjnych i architektonicznych.

Projektowano wysoko$¢ budynku z ograniczeniami zawartymi w decyzji o
warunkach. Przyjeto zatem wysokosc¢ netto: parteru 3.30m, pieter 3.00m i
podziemia 2.20 — 2.45 m. Na kazdej kondygnacji przewidziano przestrzen
techniczng pod sufitem o wysokosci 60 cm na kondygnacjach naziemnych

i 80 cm w podziemiu.

Na wszystkich kondygnacjach biurowych zaproponowano podtoge instalacyjng z
10 cm przestrzenig techniczna.

W budynku przyjeto ksztaltowanie elewacji w postaci petnych paséw pomiedzy
kondygnacyjnych szerokosci 105 cm i pasow przeszklen fasadowych, wysokosci
300 cm

Na petnych pasach zastosowano panele elewacyjne, aluminiowe, gtadkie, szare
natomiast w pasach przeszklen, szkio i profile szare.

W parterze budynku przewidziano przeszklenie fasadowe z profilami na zewnatrz
budynku, natomiast na wyzszych kondygnacjach z profilami do wewnatrz
budynku.
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W podtuznych elewacjach zaproponowano tzw ,przecinki”’ z przeszkleniem
kolorowym, tgczace dwa petne pasy, oprécz tego od strony Ronda
zaprojektowano tzw ,telewizor” ze szktem kolorowym lub plazmg, o ksztaitcie

kwadratu wysokosci dwéch kondygnaciji.

Zaprojektowano zmiennosci koloréw w przeszkleniach ,przecinkow i telewizora”.
Doktadny opis materiatowy patrz kolorystyka elewacji.

W BUDYNKU PRZEWIDZIANO NASTEPUJACE POMIESZCZENIA NA

POSZCZEGOLNYCH KONDYGNACJACH:

POZIOM GARAZU PODZIEMNEGO 3807,37 m2

0.1 powierzchnia parkingu 839, 38
0.2 powierzchnia parkingu 1344, 40
0.3 powierzchnia parkingu 1289,17
0.4 przedsionek do klatki schodowej 8, 38
0.5 przedsionek do windy 9,34
0.6 przedsionek do klatki schodowej 6,15
0.7 przedsionek do windy 12, 30
0.8 przedsionek do windy 14,94
0.9 przedsionek do klatki schodowej 24, 55
0.10 pomieszczenie gospodarcze 5, 62
0.11 pomieszczenie techniczne przytgcza wody 27,95
0.12 pomieszczenie techniczne przytgcza sieci grzewczej 20, 50
0.13 pomieszczenie gospodarcze 29, 48
0.14 pomieszczenie techniczne separator z pompownig 34, 04
0.15 pomieszczenie gospodarcze 15, 84
0.16 rozdzielnia NN i pomieszczenia teletechniczne 46, 67
0.17 komora transformatorowa 16, 66
POZIOM PRZYZIEMIA  1652,85 m2

1.1 hol 183, 42
1.11 przedsionek 20, 07
1.1.2 przedsionek 20, 25
1.2 bufet (sala) 43, 07
1.3 zaplecze bufetowe 7, 36
1.4 przedsionek 4,40
1.5 pomieszczenia sanitarno socjalne 10, 75
1.6 wc dla niepetnosprawnych 5,45
1.7 wc damskie 9,79
1.8 wc meskie 19, 07
1.9 korytarz 39, 62
1.10 korytarz, winda 72,29
1.11 powierzchnia biurowa 63, 22
1.111 powierzchnia biurowa 51, 03
1.11.2 powierzchnia biurowa 56, 64
1.12 klatka schodowa 26, 23
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1.13 powierzchnia 37,76

1.13.1 powierzchnia biurowa 69, 74
1.13.2 powierzchnia biurowa 7,78

1.13.3 powierzchnia biurowa 20, 24
1.14 aneks kuchenny 18, 24
1.15 salon prasowy 17,83
1.16 powierzchnia biurowa 84, 58
1.16.1 powierzchnia biurowa 53, 20
1.16.2 powierzchnia biurowa 80, 85
1.17 pomieszczenie ochrony 36, 26
1.18 aneks kuchenny 16, 46
1.19 bank 26, 09
1.20 serwerownia 17,35
1.21 pomieszczenie porzgdkowe 2,91
1.22 hol 25, 88
1.23 powierzchnia biurowa 56, 57
1.23.1 powierzchnia biurowa 58, 02
1.23.2 powierzchnia biurowa 51, 58
1.23.3 powierzchnia biurowa 93,75
1.24 komunikacja 76, 14
1.25 pomieszczenie pracownika recepcji 11,09
1.26 wc damskie 9,79
1.27 wc meskie 19, 24
1.28 korytarz 11, 46
1.29 klatka schodowa 36, 50
1.30 klatka schodowa 27, 26
wOo1 winda osobowa 3,50

WO2 winda osobowa 3,50

W03 winda osobowa 3,50
WO4 winda osobowa 4,12

POZIOM | PIETRA 1596,89 m2

2.1 komunikacja 161, 11
2.2 powierzchnia biurowa 60, 93
2.3 pomieszczenie porzgdkowe 5,78
24 wc dla niepetnosprawnych 5, 52
2.5 wc damskie 9,79
2.6 wc meskie 19, 07
2.7 korytarz 10, 42
2.8 powierzchnia biurowa 63, 01
2.8.1 powierzchnia biurowa 56, 45
2.8.2 powierzchnia biurowa 56,64 m
229 korytarz, winda 66, 60
2.10 powierzchnia biurowa 96, 65
2.10.1 powierzchnia biurowa 67, 36
2.10.2 powierzchnia biurowa 90, 92
2.10.3 powierzchnia biurowa 79, 35
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2.10.4 powierzchnia biurowa 93. 89
2.10.5 powierzchnia biurowa 67, 20
2.10.6 powierzchnia biurowa 175,72
2.11 aneks kuchenny 18, 24
2.12 aneks kuchenny 18, 24
2.13 serwerownia 16, 41
2.14 pomieszczenie gospodarcze 1,88
2.15 komunikacja, winda 57,91
2.16 powierzchnia biurowa 56, 57
2.16.1 powierzchnia biurowa 58, 02
2.16.2 powierzchnia biurowa 47, 65
2.16.3 powierzchnia biurowa 83,72
2.17 pomieszczenie socjalne ek. sprzatanie 10, 96
2.18 wc damskie 10, 20
2.19 wc meskie 19, 22
2.20 korytarz 1, 46

POZIOM Il PIETRA 1866,95 m2

3.1 hol 148, 08
3.2 komunikacja 103, 95
3.3 biuro 59, 63
3.4 pomieszczenie porzgdkowe 5,92
3.5 wc niepetnosprawnych 5,45
3.6 wc damskie 9,79
3.7 wc meskie 19, 07
3.8 korytarz 10, 46
3,9 biura 63, 03
3.9.1 biura 56, 45
3.9.2 biura 56, 64
3.10 komunikacja winda 66, 50
3.11 biura 96, 37
3.11.1 biura 67, 19
3.11.2 biura 90, 28
3.11.3 biura 93, 90
3.11.4 biura 67. 20
3.11.5 biura 149, 73
3.11.6 biura 56, 50
3.11.7 biura 79, 62
3.11.8 biura 96, 92
3.12 aneks kuchenny 18, 24
3.13 aneks kuchenny 18, 24
3.14 serwerownia 15, 98
3.15 pom gospodarcze 1,30
3.16 komunikacja winda 47, 36
3.17 komunikacja 19, 33
3.18 biura 56, 57
3.18.1 biura 58, 02
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3.18.2 biura 58, 05
3.18.3 biura 119,72
3.19 pom pomocnicze 10, 98
3.20 wc damskie 9,79
3.21 wc meskie 19, 22
3.22 korytarz 11, 47
POZIOM Il PIETRA 1830,18 m2

4.1 komunikacja 158, 82
4.2 biura 59, 37
4.2.1 biura 55, 64
4.3 pom porzgdkowe 5,92
4.4 WS nps 5,52
4.5 wc damskie 9,79
4.6 wc meskie 19, 07
4.7 korytarz 10, 46
4.8 biuro 63, 33
4.8.1 biuro 56, 45
4.8.2 biuro 56, 64
4.9 komunikacja winda 66, 09
4.10 biura 96, 63
4.10.1 biura 67, 20
4.10.2 biura 89, 67
4.10.3 biura 93, 84
4.10.4 biura 67, 20
4.10.5 biura 149, 73
4.10.6 biura 56, 50
4.10.7 biura 79, 83
4.10.8 biura 96, 92
4.11 aneks kuchenny 18, 24
4.12 aneks kuchenny 18, 24
4.13 serwerownia 16, 46
4.14 pom techniczne 2,49
4.15 komunikacja winda 66, 27
4.16 biura 56, 57
4.16.1 biura 58, 02
4.16.2 biura 58, 05
4.16.3 biura 119,72
4.17 pom pomocnicze 11, 00
4.18 wc damskie 9,79
4.19 wc meskie 19, 24
4.20 korytarz 11, 47
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POZIOM IV PIETRA 1875,05 m2

5.1 komunikacja 149, 86
5.2 biura 56, 57
5.2.1 biura 56, 47
5.3 pom porzgdkowe 5,77
54 WC nps 5, 46
5.5 wc damskie 9,79
5.6 wc meskie 19, 07
5.7 korytarz 10, 46
5.8 umywalnia 9, 07
5.9 umywalnia 9, 07
5.10 Szatnia 8,70
5.11 szatnia 8,70
5.12 korytarz 16, 45
5.13 sala fitness 122,03
5.14 hol 57,04
5.15 biura 96, 65
5.15.1 biura 68, 74
5.15.2 biura 93, 88
5.15.3 biura 93, 87
5.15.4 biura 67, 45
5.15.5 biura 67, 21
5.15.6 biura 149, 73
5.15.7 biura 56, 50
5.15.8 biura 79, 83
5.15.9 biura 96, 75
5.16 aneks kuchenny 18, 24
5.17 aneks kuchenny 18, 24
5.18 serwerownia 14, 54
5.19 pom techniczne 1,70
5.20 komunikacja winda 66, 34
5.21 biura 56, 57
5.21.1 biura 58, 02
5.21.2 biura 55, 02
5.21.3 biura 119, 72
5.22 pom pomocnicze 11, 00
5.23 wc damskie 9,79
5.24 wc meskie 19, 24
5.25 korytarz 11,51
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POZIOM SAUNY 182,77 m2

6.1 komunikacja 93, 98
6.2 pokdj odpoczynku 19, 34
6.3 szatnia 7,59
6.4 Szatnia 7,42
6.5 przedsionek 4,42
6.6 umywalnia 17, 26
6.7 sauna 4, 80
6.8 wc 4, 86
6.9 pom porzgdkowe 2,09
6.10 pom gospodarcze 7, 83
6.11 sauna 3,90
6.12 bufet 9,28

Przewiduje sie zatrudnienie ok. 640 0sob przyjmujgc srednio 10 m2 na osobe w

pomieszczeniach biurowych.

W pomieszczeniu ochrony bez bezposredniego oswietlenia dziennego przewiduje sie
zatrudnienie zmianowe nie przekraczajgce 4 godziny

EACZNIK

tacznik to przejscie dlugosci 23,47 m i szer. wew. 3,0 m pomiedzy budynkiem A i B.
Konstrukcja gtbwna zaprojektowana z rur o $rednicy 55 cm tworzgcych przestrzenny
tunel do podtrzymania przeszklonego scianami i dachem tgcznika. Konstrukcja przejscia

w systemie przeszklenia fasadowego.

Zadaszenie ze szkla o kacie nachylenia 10 stopni.
Nawiew koniecznego powietrza zewnetrznego zapewnig systemowe nawiewnikami w
oknach, oprécz tego przewidziano kwatery otwierane.

PARKINGI

llo§¢ miejsc postojowych przyjmowano zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy 3 mp
na 100 m2 powierzchni uzytkowej podstawowe].

Powierzchnia podstawowa wynosi 5991,06 m2

W zwigzku z tym obliczono 180 mp.

Zaprojektowano parking podziemny zawierajgcy 93 miejsca postojowe.
Na terenie uzyskano 85 mp. Razem 178 mp= do wykorzystanie miejsca postojowe przy
bud B gdzie uzyskano wiecej miejsc postojowych.
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8.0

7.0

9.0

DANE POWIERZCHNIOWE

Powierzchnia zabudowy 1982,48 m2
Powierzchnia uzytkowa ogotem 12812,06 m2
w tym:

powierzchnia uzytkowa parkingu podziemnego 3807,37 m2
powierzchnia uzytkowa przyziemia 1652.85 m2
powierzchnia uzytkowa | pietra 1596,89 m2
powierzchnia uzytkowa Il pietra 1866,95 m2
powierzchnia uzytkowa Il pietra 1830,18 m2
powierzchnia uzytkowa IV pietra 1875,05 m2
powierzchnia uzytkowa sauny 182,77 m2
powierzchnia uzytkowa podstawowa 5991,06 m2
Kubatura 63714,93 m3

BADANIA GRUNTOWE

Dla w/w inwestycji zostata wykonana ekspertyza geotechniczna.

Wedtug wnioskoéw geotechnicznych w podtozu projektowanych obiektéw
wystepujg Srednio-korzystne warunki gruntowo-wodne. Wobec powyzszego
proponuje sie posadowienie budynkdéw na stopach i tawach fundamentowych na
gruntach no$nych ponizej nasypow. Zwierciadto wody gruntowej stabilizuje sie na
rzednych 55,90 — 56,32 mnpm. Lokalnie stwierdzono wode na rzednych 57,44 i
53,54 - 59,14 mnpm. Zaleca sie wykonanie drenazu opaskowego w poziomie
posadowienia fundamentéw i zabezpieczenie czesci podziemnych budynkow
odpowiednig hydroizolacjg. Gtebokos$¢ przemarzania gruntow wynosi Hz= 1,0 m.
Przyjeto druga kategorie geotechniczna.

ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO

Zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004r.

w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa ¢
na srodowisko oraz szczegotowych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewzie¢ do sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko Dz. U. z
dnia 3 grudnia 2004r. przedmiotowa inwestycja nie jest zakwalifikowana jako
inwestycja moggca pogorszyc¢ stan srodowiska.

Projektowany budynek B nie stanowi zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i
zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektow budowlanych.

Natomiast przedsiewziecie polegajgce na budowie garazy podziemnych i
parkingbw naziemnych catego przedsiewziecia inwestycyjnego GPNT podlegato
uzyskaniu odpowiednich uzgodnien i postanowien wyliczonych ponizej:
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10.0

11.0

- Decyzja okreslajgce uwarunkowania srodowiskowe zgody na realizacje
przedsiewziecia polegajgcego na budowie garazy i parkingu naziemnego Nr
WS-1-7639/11/77D/2008/TB wydana przez Prezydenta Miasta Gdanska dnia
17.09.2008 r.
= orzeka zgode na realizacje przedsiewziecia budowy garazy i parkingu
naziemnego

- Postanowienie odstgpienia od obowigzku sporzgdzenia raportu o
oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko
nr WS-1-7639/11/77Ps/2008/TB wydane przez Prezydenta Miasta Gdanska
dnia 7.08.2008 -dotyczy budowy garazy i parkingu haziemnego

- Postanowienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Gdansku nr SE.ZNS-80/491/52/KB/08 z dnia 18.08.2008 r.
= postanowienie uzgodnienia warunkéw realizacji przedsiewziecia budowy
garazy i parkingu naziemnego

- Zaswiadczenie organu odpowiedzialnego za monitorowanie obszarow
Natura 2000 nr SR/VII.MJ/6660-2-324/08/AP wydane przez Pomorskiego
Konserwatora Przyrody w Gdansku —
= oswiadczenie, ze projekt budowy garazy i parkingu naziemnego nie
wywrze istotnego oddziatywania na obszar NATURA 2000

POZIOM HALASU OTOCZENIA

Zgodnie z analizg akustyczng i wnioskami zawartymi w opracowaniu Poziom
Hatasu, w ktorym stwierdza sie przekroczenie dopuszczalnego poziomu
hatasu zewnetrznego, projekt przewiduje przeszklenia i $ciany o odpowiedniej
izolacyjnosci akustycznej w elewacji péthocno —wschodniej /od strony ronda/.

DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Projekt przewiduje zastosowanie nastepujgcych rozwigzan dostepnosci dla

0sOb niepetnosprawnych:

- poziom posadzki parteru réwno z terenem

- 4 windy osobowe zlokalizowane w 3 r6znych fragmentach budynku z
dostepnoscig dla osob niepetnosprawnych, w tym jedna winda
przystosowana do przewozenia 0séb na noszach.

- toaleta ogolnodostepna na kazdej kondygnacji dla oséb niepetnosprawnych

- szerokos¢ otworow drzwiowych w Swietle przejscia min 1.0 m

- stanowiska postojowe na parkingu naziemnym przy kazdym wejsciu do
budynku

- dojazd dla 0s6b poruszajgcych sie na wozkach i korzystajgcych z
komunikacji miejskiej chodnikiem przy ulicy Trzy Lipy w kierunku wjazdu na
teren, a nastepnie nawierzchnig jezdng do najblizszego wejscia do budynku.
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12.0 RODZAJE PROJEKTOWANYCH INSTALACJI

INSTALACJE SANITARNE

Zaprojektowano przytgcza sieci wodociggowej, sanitarnej, deszczowej,
drenazowej, gazu, energetycznej, telekomunikacyjnej.

Wszystkie przytgcza przetozono lub zaprojektowano w ramach wtasnosci dziatek.

Woda zimna - z istn. przytlgcza wodociggowego
Woda ciepta - z wezta co zlokalizowanego w podziemiu budynku
Kanalizacja sanitarna do istniejgcego przytgcza kanalizacji sanitarnej

Kanalizacja deszczowa - wody opadowe do istniejgcego przytacza z
zastosowaniem separatora i zbiornika
retencyjnego

- wykonanie drenazu opaskowego budynku

Ogrzewanie - pomieszczenia biurowe -indywidualne ogrzewanie

z zastosowaniem klima - konwektorow grzewczo-

chtodzacych
- korytarze w przestrzeniach biurowych,
pomieszczenia sanitarne i socjalne — grzejniki
- woda ciepta z wezta co

Wentylacja - pomieszczenia biurowe- petna klimatyzacja

- garaz — wentylacja mechaniczna wywiewna
sterowana systemem dedekcji tlenku wegla

- pomieszczenia sanitarne — mechaniczna
nawiewno-wywiewna

INSTALACJE ELEKTRYCZNE

Instalacja oswietlenia wewnetrznego

Instalacja o$wietlenia zewnetrznego

Instalacja gniazd wtyczkowych

Instalacja odgromowa

Podswietlone znaki wyjscia ewakuacyjnego
Przeciwpozarowy wytgcznik pradu.

Oswietlenie ewakuacyjne na drogach ewakuacyjnych
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13.0

13.1

Instalacja niskoprgdowa (stabopragdowa), w tym:

System sygnalizacji pozarowej SAP monitorowany do strazy pozarnej /centrala
SAP w pomieszczeniu ochrony w parterze budynku/

Klapy dymowe nad klatkami schodowymi otwierane automatycznie sprzezone z
systemem SAP.

Klapy dymowe nad windami otwierane automatycznie sprzezone z

systemem SAP.

System klap pozarowych, odcinajgcych w kanatach wentylacyjnych sprzezony z
systemem SAP.

System sygnalizacji alarmu wtamania i kontroli dostepu (SAWIN)

System telewizji przemystowej (CCTV), z monitoringiem w pomieszczeniu
ochrony;

Okablowanie strukturalne (sie¢ logiczna, zapewniajgca tgcznos¢ komputerows i
telefoniczng)

PRACE BUDOWLANE

KONSTRUKCJA BUDYNKU | £ ACZNIKA

BUDYNEK B

Przyjeto siatke osi modularnych 7,5 mx 7,5 m.

Budynek dtugosci 99,43m podzielono dwiema dylatacjami.

Przyjeto konstrukcje zelbetows.

Uktad ptytowo — stupowy ze zbrojeniem na przebicie w grubosci piyty:

- stupy zelbetowe o srednicy 60 cm

- stropy zelbetowe o grubosci 30 cm

Zelbetowe $ciany obudowujgce klatki schodowe i trzony windowe stanowig
dodatkowe usztywnienie budynku.

Wszelkie prace zwigzane z wykonaniem hydroizolacji typu ciezkiego oraz
drenazu opaskowego wykona¢ zgodnie z projektami branzowymi a takze winny
by¢ wykonane przez specjalistyczne firmy.

LACZNIK

Konstrukcja tgcznika to przestrzenne skratowanie diugosci 23,47 m, z rur o
Srednicy 55 cm, wewnatrz ktérych ukryte sg nosne dwuteowniki.

Wewnatrz skratowania znajduje sie, przeszklone scianami i dachem, przejscie
szerokosci 3,0 m. Konstrukcja scian i dachu tgcznika w systemie przeszklenia
fasadowego.

Poziom podtogi tgcznika przyjeto na poziomie Il pietra.
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13.2 SCIANY ZEWNETRZNE

Sciana zew. podziemia

- zelbet 25 cm

- styropian 12 cm

Uk =0.3 W/(m2xK)

Sciana zew. od poziomu garazu do wys. $cianki podokiennej parteru
w osi D w klasie El 60

- zelbet 30 cm

- styropian 13 ¢cm

- cegta petna 12 cm

- ptyty aluminiowe gtadkie

Uk =0.3 W/(m2xK)

Sciana zew. przy klatce schodowe;
- zelbet 25 cm

- styropian 15 cm

- panele typu alucobond gtadkie
Uk =0.27 W/(m2xK)

Sciany zew. w pomieszczeniach
- tynk

- zelbet 30 cm

- styropian 15 cm

- pustka 9 cm

- ptyty aluminiowe gtadkie

Uk =0.26 W/(m2xK)

Sciany w osi B przy pom sanitarnych
- zelbet 15 cm

- styropian 15 cm

- pustka 9 cm

- ptyty aluminiowe

Uk =0.27 W/(m2xK)

Sciany w osi B przy wejsciu do bud.
- zelbet 45 cm

- styropian 10 cm

- ptyty aluminiowe

Uk =03 W/(m2xK)

Przeszklenia fasadowe w budynku i tgczniku

- szklenie szybg bezpieczng, zespolong, gtadka, przezierng w kolorze
Uk =0.8 W/(m2xK)

- profile konstrukcyjne aluminiowe
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13.3

13.4

13.5

SCIANY WEWNETRZNE

Sciany wewnetrzne:

- zelbetowe 20 cm / $ciany klatek schodowych, szybow windowych, oddzielen
przeciwpozarowych /

- ceglane 12 cm

- kartonowo — gipsowe 10 cm pom sanitarne, 15 cm jako obudowa drog
ewakuacyjnych i przydzielen przestrzeni biurowych

DACH

Przyjeto dach ptaski o spadku 2% jako stropodach wentylowany poprzez
zastosowanie warstwy odpowietrzajgce;j.

Stropy zelbetowe grubosci 30 cm.

Odwodnienie poprzez system podcisnieniowego odwodnienia dachu.
Wpusty kanalizacji deszczowej z podgrzewanym korpusem, z ogrzewaniem
zaleznym od temperatury zewnetrznej.

Wierzchnia warstwa dachu to warstwa ochronna z otoczakéw.

Na dachu zlokalizowano centrale klimatyzacyjne i agregaty wody lodowe;.
Przyjeto nastepujgce warstwy:

- warstwa ochronna z otoczakéw 10 cm

- izolacja przeciwwilgociowa

- warstwa odpowietrzajgca

- styropian ze spadkiem 2% 10 cm

- paraizolacja

- warstwa rozdzielcza i wyréwnujgca

- warstwa podktadowa

- strop zelbetowy 30 cm

PODLOGI

NR 1 warstwy nawierzchni drogowej nad garazem
- kostka betonowa

- warstwa ze spadkiem 2%

- beto zbrojony 10 cm

- 2X papa

- styropian 7 cm

- folia rozdzierajgco- poslizgowa x 2 jako przektadka poslizgowa
- paraizolacja

- strop zelbetowy 35 cm

- styropian 12 cm

- przestrzen instalacyjna 60-80 cm
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NR 2 podtoga nad garazem

- posadzka wyktadzina dywanowa =podtoga technologiczna 10 cm
- gtadz cem. 4 cm

- izolacja przeciwwilgociowa w pom mokrych

- styropian 7 cm

- paraizolacja

- strop zelbetowy 30 cm

- styropian 12 cm

- przestrzen instalacyjna 60-80 cm

Uk =0.23 W/ (m2xK)

NR 2a warstwy nawierzchni nad garazem przy wejsciu do budynku
- kostka granitowa

- warstwa podkitadowa ze spadkiem 2% od 4 cm

- 2 X papa

- styropian 6 cm

- folia rozdzierajgco- poslizgowa x 2 jako przektadka poslizgowa

- paraizolacja

- strop zelbetowy 35 cm

- styropian 12 cm

- przestrzen instalacyjna 60-80 cm

NR 3 podtogi pomiedzy stropowe

- posadzka wyktadzina dywanowa =podtoga technologiczna 10 cm
- gtadz cem 4 cm

- izolacja przeciwwilgociowa w pom mokrych

- styropian 5 cm

- izolacja przeciwwilgociowa nad pom mokrymi

- strop zelbetowy 30 cm

- przestrzen instalacyjna 54 cm

- sufit podwieszony

NR 3a podtoga balkonéw zew. = 105 cm
- ptytki mrozoodporne

- gtadz cem 4 cm

- warstwa ze spadkiem 2%

- paraizolacja

- strop zelbetowy

- pustka

- ptyty aluminiowe
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NR 4 podtoga nad wjazdem do garazu i nad wejsciem h=105 cm
- posadzka wyktadzina dywanowa =podtoga technologiczna 10 cm
- gladz cem 4 cm

- izolacja przeciwwilgociowa w pom mokrych

- styropian 5 cm

- izolacja przeciwwilgociowa nad pom mokrymi

- strop zelbetowy 30 cm

- styropian 7 cm

- pustka

- ptyty aluminiowe

Uk =0.32 W/(m2xK)

NR 5 podtoga tgcznika

- blacha ryflowana

- ptyty OSB na konstrukcji podtogi

- pustka instalacyjna i wetna mineralna w ramach konstrukcji podtogi

- konstrukcja stalowa podtogi na gtdwnej konstrukcji rurowej zewnetrzne;j
lgcznika

- ptyty aluminiowe

NR 7 warstwy dachowe

- warstwa ochronna z otoczakéw 10 cm
- izolacja przeciwwilgociowa

- warstwa odpowietrzajgca

- styropian ze spadkiem 2% 18 cm

- paraizolacja

- warstwa rozdzielcza i wyréwnujgca
- warstwa podktadowa

- strop zelbetowy 25 cm

- pustka 60 cm

- sufit podwieszony

Uk =0.23W/(m2xK)

NR 8 warstwy w garazu na gruncie

- nawierzchnia utwardzana

- ptyta zelbetowa zbrojona dylatacjami ze spadkiem w kierunku studzienek
12 cm

- izolacja przeciwwilgociowa

- beton 10 cm

- podsypka piaskowa jako przestrzen dla rur instalacyjnych

- hydroizolacja = wanna zelbetowa 35 cm

- grunt ubity ID=0,90
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NR 9 warstwy dachowe — taras

- ptytki chodnikowe lub gresy mrozoodporne lub greting z drewna
egzotycznego

- warstwa ochronna z otoczakéw 10 cm

- izolacja przeciwwilgociowa

- warstwa odpowietrzajgca

- styropian ze spadkiem 2% 18 cm

- paraizolacja

- warstwa rozdzielcza i wyréwnujgca

- warstwa podktadowa

- strop zelbetowy 25 cm

- pustka 60 cm

- sufit podwieszony

Uk =0.23 W/ (m2xK)

NR 10 podtoga nad wjazdem do garazu

- posadzka wyktadzina dywanowa =podtoga technologiczna 10 cm
- gtadz cem 4 cm

- izolacja przeciwwilgociowa w pom mokrych

- styropian 5 cm

- izolacja przeciwwilgociowa nad pom mokrymi

- strop zelbetowy 30 cm

- styropian 7 cm

- ptyty aluminiowe

Uk =0.32 W/(m2xK)

NR 11 warstwy wjazdu do garazu
- warstwa antyposlizgowa

- zelbet zbrojony siatkg 20 cm

- beton 5cm

- grunt ubity 1D=0,90

13.6 1ZOLACJE FUNDAMENTOW

Zgodnie z wnioskami ekspertyzy geotechnicznej projekt instalacji sanitarnych
przewiduje wykonanie drenazu opaskowego w poziomie posadowienia
fundamentow.

Projektuje sie zabezpieczenie czesci podziemnej budynku hydroizolacjg w postaci
szczelnej wanny zelbetowej grubosci 35 cm.

Wszelkie zastosowane izolacje przeciwwilgociowe ujeto w opisie warstw
poszczegodlnych podtdég wymienionych powyzej w p-cie 12.5 oraz na rysunkach
przekrojowych budynku.
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13.7 STOLARKA

Przyjeto przeszklenie fasadowe wg indywidualnego projektu z kwaterami
otwieranymi.

Profile aluminiowe malowane na kolor RAL 7037.

Szklenie szybg zespolong, gtadka i przezierng w kolorze szarym o normatywnym
wspotczynniku przenikania ciepta Uk = 1.0 W/ (m2 x K).

Zgodnie z analizg akustyczng i wnioskami zawartymi w opracowaniu Poziom
Hatasu, w ktorym stwierdza sie przekroczenie dopuszczalnego poziomu

hatasu zewnetrznego, zastosowano przeszklenia o odpowiedniej

izolacyjnosci akustycznej na kierunkach wskazanych w w/w opracowaniu.

Stolarka drzwiowa wewnetrzna - drewniana i stalowa- / przeszklenia szkto
bezpieczne /.

13.8 ODWODNIENIE - RYNNY I RURY SPUSTOWE

Odwodnienie dachu nastgpi poprzez system podcisnieniowego odwodnienia
dachu.

Wpusty kanalizacji deszczowej z podgrzewanym korpusem, z ogrzewaniem
zaleznym od temperatury zewnetrznej.

Usytuowanie wpustow i lokalizacje koryt odptywowych pokazano na rzucie dachu.

13.9 WYLAZY DACHOWE

Zastosowano 2 klapy dymowe z funkcjg wytazu dachowego o wymiarze
150x 200cm kazdy.

Jeden zlokalizowano w klatce schodowej od strony potudniowej,

drugi w klatce schodowej prowadzgcej ha dach do pomieszczenh sauny.

13.10 KLAPY DYMOWE

KLAPA DYMOWA KLATKI SCHODOWEJ

Zaprojektowano po 1 klapie dymowej w kazdej klatce schodowej o czynnej
powierzchni oddymiania 1,8 m2.

Klapy otwierane automatycznie z podtgczeniem do centrali SAP zlokalizowanej w
pomieszczeniu ochrony w parterze budynku.

Przyciski otwierania recznego klap w klatkach schodowych w przyziemiu i lli
pietrze.

Powierzchnie wszystkich 3 klatek schodowych w najwiekszym rzucie zblizone sg
do siebie wobec tego przyjeto powierzchnie najwiekszej klatki schodowej jako
powierzchnie do przeliczenia wielkosci klapy dymowe,;.

Pow. klatki schodowej rzutu  36.50 m2

5% pow. klatki 1,8 m2 powierzchni czynnej oddymiania

Przyjeto 1 klape dymowag o powierzchni czynnej oddymiania 1,8 m2
Napowietrzanie kazdej klatki schodowej odbywac sie bedzie poprzez otwierane w
systemie SAP drzwi zewnetrzne parteru / drzwi ewakuacyjne prowadzgce na
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zewnatrz budynku bezposrednio z klatki / , ktérych powierzchnia jest wieksza o
30% od powierzchni klapy dymowej, czyli wynosi¢ bedzie 2,34 m2.

KLAPA DYMOWA SZYBOW WINDOWYCH

Zaprojektowano po jednej klapie dymowej w kazdym szybie windowym .

Przyjeto najwiekszy przekréj szybu o pow. 4,12 m2.

2,5% pow. szybu = 0,103 m2 powierzchni czynnej oddymiania.

Przyjeto 1 klape dymowa o powierzchni czynnej oddymiania 0,52 m2
Napowietrzanie kazdego szybu windowego odbywaé sie bedzie poprzez drzwi do
windy i drzwi do przedsionka, przed windami, w podziemiu otwieranych w
systemie SAP, ktorych powierzchnia jest wieksza o 30% od powierzchni klapy
dymowej, czyli wynosi¢ bedzie 0,676 m2.

13.11 SCHODY WEWNETRZNE

Biegi i stopnie klatek schodowych zelbetowe, oktadzina z greséw
antyposlizgowych, w kolorze odmiennym od posadzek w korytarzach i holach.

13.12 BALKONY, BALUSTRADY

BALKONY

Wszystkie balkony to ptyty zelbetowe, wylewane , posadzka gresy.

Balkon Il pietra przy potnocnej klatce schodowej — krata pomostowa dla ruchu
pieszego.

BALUSTRADY

Balustrada klatki schodowej h= 110 cm stalowa .

Balustrady zewnetrzne balkonéw h= 110 cm, szkto bezpieczne na konstrukcji
stalowe,.
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14.0

KOLORYSTYKA ELEWACJI

SCIANY ZEWNETRZNE PELNE
Panele elewacyjne aluminiowe gtadkie RAL 7037
STOLARKA

Przeszklenie fasadowe
- szklo szare, kolorowe
- profile aluminiowe malowanie RAL 7037

StUPY ZEWNETRZNE
Okfadzina z paneli elewacyjnych aluminiowych malowanie RAL 7037

KRATOWNICA STALOWA ZEWNETRZNA
Rury stalowe malowane RAL 7037

LACZNIK

- konstrukcja gtéwna rury stalowe malowane RAL 7037
- szkto szare

- profile aluminiowe malowanie RAL 7037

BALKONY
- szkfo szare
- konstrukcja stalowa RAL 7037

OBUDOWA OBIEKTOW TECHNICZNYCH NA DACHU
Siatka stalowa malowanie RAL 7037
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15.0 UWAGI

WSZYSTKIE MATERIALY | ZASTOSOWANE TECHNOLOGIE WRAZ Z
ROZWIAZANIAMI SYSTEMOWYMI BEZWZGL EDNIE UZGODNIC Z
PROJEKTANTAMI.

WSZELKIE DZIALANIA BUDOWLANE WYKONA € ZGODNIE Z:
- EKSPERTYZA GEOTECHNICZNA

- OPISEM OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

- PROJEKTEM DRENAZU

- PROJEKTAMI BRAN ZOWYMI

WSZYSTKIE PRACE ZWIAZANE Z WYKONANIEM DRENA ZU |
HYDROIZOLACJI TYPU CIEZKIEGO W POZIOMIE

RZYZIEMIA NA POWIERZCHNI CALEGO BUDYNKU WINNY BY €
WYKONANE PRZEZ SPECJALISTYCZNE FIRMY!

WSZYSTKIE ZASTOSOWANE MATERIALY BUDOWLANE MUSZ A POSIADAC
POZYTYWNE SWIADECTWO ITB ORAZ ATESTY ZDROWOTNE PZH IBY €
UJETE W AKTUALNYCH WYKAZACH MATERIALOW BUDOWLANYCH
OPRACOWANYCH PRZEZ ZAKLAD HIGIENY KOMUNALNEJ PZH W
WARSZAWIE .

WSZYSTKIE PRACE BUDOWLANE NALE ZY WYKONYWAC ZGODNIE Z

ZASADAMI SZTUKI BUDOWLANEJ ORAZ WARUNKAMI BHP I PO D
UPRAWNIONYM NADZOREM .
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