Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna sp. z 0. 0.
Polska ul. Wiadystawa IV 9, 81-703 Sopot
Strefa Inweslycji L. 58 740 43 00 &2 sekretariat@strefa.gda.pl

Zafgcznik nr 1 do Umowy - OPZ
Opis Przedmiotu Zamoéwienia

Dla zdania: Remont budynku i urzadzen oraz przebudowa instalacji wentylacji w obrebie
przepompowni wéd opadowych F-13 w Kartoszynie — podstrefa PSSE Zarnowiec,
w gm. Krokowa, pow. pucki.” — w systemie zaprojektuj i wybuduj.

CHARAKTERYSTYKA OGOLNA OBIEKTOW DOTYCZACYCH PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA:
A. Teren istniejacy w rejonie przepompowni F-13.

Przepompownia wéd opadowych F-13 wraz z urzgdzeniami zostata wybudowana w 1984 r. na
potrzeby powstajgcej wowczas elektrowni jgdrowej Zarnowiec. Przepompownia zlokalizowana na
terenie Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej - podstrefa Zarnowiec w Kartoszynie. Teren
przepompowni pofozony jest na terenie dwoch sasiadujgcych gmin: Krokowa (dz. nr 199/191) i
Gniewino (dz. nr 293/59), przy czym wszystkie prace prowadzone bedg tylko w rejonie
dziatki199/191. Lokalizacje obiektu pokazuje zatacznik Nr 2 do OPZ. raz ponizsze zdjecia (Fot.1 i
Fot.2).

Budynek przepompowni F-13 przylega bezposrednio do budynku Polenergii na sgsiedniej dziaice
nr 199/154 i sklada sie z czesci nadziemnej oraz czesci podziemnej z dwukomorowym
zbiornikiem i pompownia. Teren bezposrednio nad zbiornikiem podziemnym jest wyniesiony
powyzej terenu istniejgcego ok. 1,0m. Teren przepompowni jest ogrodzony.

Dojazd do budynku F-13 od ul. Budowlanej, drogg wewnetrzng przebiegajgcg czesciowo po
terenie dziatki 199/191 (wt. PSSE sp. z 0.0.), czeSciowo zas po dziatce nr 199/154 wt. Polenergia.
Na terenie przepompowni widoczne sg skorodowane wywietrzaki nazbiornikowe i okrywy lukow
montazowych. Za budynkiem znajduje sie nieczynna czerpnia powietrza, do ewentualnego
wykorzystania w przebudowie wentylacji. W potudniowym krancu terenu wokdét pompowni,
widoczne sg pokrywy, trzpienie zasuw i wiazy przynalezne do komory rozdziatu kolektora
deszczowego FO. Na poinoc od niej, znajdujg sie elementy przykrycia komér nieczynnej
kanalizacji sanitarnej. Komora ta nie jest objeta niniejszym postepowaniem. Wejscie gtéwne do
budynku przepompowni odbywa sie schodami od strony pétnocno-zachodniej. Od potudniowego
wschodu, od strony drogi dojazdowej wewnetrznej, na teren podziemnego zbiornika prowadzg
dodatkowe schody betonowe bez poreczy. Teren przepompowni od strony dziatki Polenergii
(199/154), oddziela mur oporowy i brama wjazdowa.

k

Fot.2
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Zalacznik nr 1 do Umowy - OPZ
B. Budynek przepompowni F-13

Budynek przepompowni F-13 skiada sie z czg$ci nadziemnej, murowanej, przylegajace;
bezposrednio do budynku na dziatce sasiedniej oraz z czesci podziemnej:

1. Czes$¢é nadziemna przepompowni F-13 — na zewnatrz.
Zewnetrzna elewacja gtéwnie wykonana jest z klinkieru. W znacznym stopniu jest zniszczona
i ulega odspojeniu. Stolarka zewnetrzna jest wybrakowana i zniszczona. Dach budynku jest
nieszczelny, gzymsy zwietrzate i poluzowane. Istniejgce pokrycie dachu w znacznym stopniu
jest zuzyte, z duza iloscig odksztatcen. Tynk na kominie zwietrzaty. Instalacja odgromowa
przerdzewiata i poluzowana. Drzwi wejsciowe, stalowe mocno skorodowane.

2. Czes$¢ nadziemna przepompowni F-13 — wewnatrz.
Wewnatrz budynku w cze$ci nadziemnej pompowni znajdujg sig:
- nieuzytkowane, nieczynne pomieszczenie obstugi technicznej,
- gorna czesé klatki schodowej.
W pomieszczeniu obstugi technicznej na $cianie, za drzwiami znajduje sie rozdzielnia
elektryczna. Na $cianach liczne zacieki. Instalacja kablowa sterowania wentylacjg
nieuzytkowana. W pomieszczeniach catkowity brak Swietlenia lub os$wietlenie
niedostateczne. Drzwi wewnetrzne do pomieszczenia technicznego zniszczone. Na klatce
schodowej istniejgce rurociggi odwodnienia zbiornika. Okno na klatce schodowej zniszczone.
Przy schodach istniejaca i uzytkowana rozdzielnica o$wietlenia klatki schodowej.

Fot.6
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3. Czes¢ podziemna przepompowni F-13.
W czesci podziemnej znajduja sig:
a) klatka schodowa - na wszystkich poziomach czegsci podziemnej;
b) 3 poziomy technologiczne:
1) Poziom -2,50:
- komunikacja,
- WC niekompletny i nieuzytkowany (brak statej obstugi technicznej),
- szyb kablowy (nieuzytkowany),
- pomieszczenie wentylatorowni (czgsciowo uzytkowane - szafa sterujgca do
pompowni);
- wejscie do nieczynnego zbiornika $ciekow sanitarnych ZS-1/2;
- korytarz prowadzacy do zbiornikow,
- wejscie do zbiornika wéd opadowych,
- galeria nad halg zasuw;
- wejscia do nieuzytkowanych kanatow technologicznych, prowadzacych na
zewnatrz;
- drabina ewakuacyjna z galerii na zewnatrz budynku na teren.

Fot.7 Fot.8

2) Poziom -6,10:
- komunikacja,
- nieuzytkowana hala zasuw (armatura zdemontowana),
- szyb kablowy (nieuzytkowany),
- wejécie do nieuzytkowanego kanatu technologicznego,
- drabina ewakuacyjna prowadzaca na poziom -2.50,
- galeria nad halg pomp.

Fot.9 Fot.10
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3) Poziom -12,10:
- hala pomp (czesciowo eksploatowana - pompa do odciekéw, pompy
zdemontowane, pozostawione zasuwy - nieuzytkowane),

Fot. 118

¢) nieczynne zbiorniki $ciekéw sanitarnych ZS -1/2 - na wszystkich poziomach czesci
podziemnej (cze$¢ wytgczona z uzytkowania, nieczynna) -wejscie z poziomu -2,50;

d) zbiorniki wod deszczowych - dwa zbiorniki wyposazone w pompy zatapialne, (cze$¢
eksploatowana).

C. Komora rozdziatu FO (+F0.1+F0.2) na wlocie do zbiornika

Komora rozdzialu jest usytuowana w obrebie ogrodzonego terenu przepompowni, w potudniowo-
2achodnim narozu dziatki 199/191. Konstrukcja komory jest zabudowana pod ziemig. Przykrycie
stanowi luk montazowy z blachy ryflowanej. Powyzej terenu i przykrycia komory wyprowadzone
s3 trzpienie zasuw kierunkowych na odptywach z komory FO w kierunku zbiornika przepompowni.
Wewnatrz komory znajduje si¢ krata kocowa, zatrzymujaca wigksze zanieczyszczenia i $mieci
splywajace wraz z woda opadowg kanatem o $rednicy 1600 mm. Przy kracie znajduje sie
dwupoziomowa galeria otoczona barierkami, do obstugi urzgdzen i kontroli. Wylot z komory
stanowia dwa odptywy kanatami o $rednicy 1600mm. Na kazdym z odptywéw zamontowana jest
zasuwa kierunkowa, nozowa. Kazdy z odptywéw posiada rewizje na zalamaniu (F0.1 i F0.2)
z drabinka ztazowa, barierka i spocznikiem. Przykrycie studni i elementy zewngtrzne wyposazenia
komor sa w dobrym stanie, oczyszczenia i ew. malowania wymagajg jedynie trzpienie zasuw
i pokrywa z blachy ryflowane;j.

Fot.14
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Il. SZCZEGOLOWY ZAKRES CZYNNOSCI DO WYKONANIA
Z ZASTRZEZENIEM §1 UST. 4 UMOWY:

1. Prace wstepne i przygotowawcze:

a) inwentaryzacja budynku i obiektéw przepompowni F-13, w zakresie niezbednym do realizacji
zamoéwienia,

b) wykonanie pomiaréw elektrycznych instalacji zasilajacych budynek i urzadzenia w zakresie
niezbednym do realizacji zamowienia,

c) opracowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego, normami i aktualng
wiedza techniczna, przez projektanta posiadajacego odpowiednie uprawnienia, projektu
budowlanego w zakresie wymaganym do uzyskania pozwolenia na budowe, w tym m.in.:

- w branzy sanitarnej — branza wiodaca - (dobér i rozmieszczenie urzgdzen wentylacyjnych,
obliczenia zapotrzebowania powietrza zapewniajgcej minimalng, wymagang wymiang
powietrza dla obecnego sposobu korzystania z obiektu (brak obstugi statej, obstuga
pompowni dorazna, polegajgca na okresowym sprawdzeniu stanu eksploatowanych
pomieszczen i urzadzen, diugo$c¢ jednorazowego pobytu w budynku w czasie normalnej
eksploatacii nie przekracza 0,5 h),

- w branzy konstrukcyjno-budowlanej (podstawy pod wentylatory, otwory wentylacyjne,
mocowanie itp.),

- w branzy elektrycznej (o$wietlenie ewakuacyjne, zasilanie wentylatorow, automatyka),

d) przygotowanie i ziozenie do witasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej
wniosku, o ktérym mowa w art. 33 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane, oraz
uzyskanie prawomocnej decyzji o pozwoleniu na budowe/prowadzenie robét budowlanych,

e) uzyskanie wszelkich opinii rzeczoznawcow i uzgodnien z podmiotami zewnetrznymi, jesli takie
bedg wymagane przepisami prawa,

fy opracowanie planu zapewnienia jakosci (PZJ), harmonogramu robo6t oraz planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (BIOZ),

g) uzgodnienie z Zamawiajagcym dokumentacii projektowej oraz harmonogramu rzeczowo-
finansowego przed rozpoczeciem robot.

UWAGA: Dokumentacja podlega uzgodnieniom i zatwierdzeniu przez Zamawiajaceqo tj. PSSE sp.
7 0.0. zgodnie z §7 Wzoru Umowy.

2. Roboty modernizacyjne (przebudowa, rozbudowa):

a) wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej obiektu, w celu zapewnienia minimalnej
wymiany powietrza (przewietrzania) uzytkowanych pomieszczen (propozycja schematu
wentylacji — wg zatacznika nr 5 do OPZ):

- dobor i montaz turbowentylatoréw o odpowiedniej wydajnosci do przewietrzania komory
zbiornikow,

- wykonanie prostej wentylacji nawiewno-wywiewnej (nawiew kanatem typu ,Z" — wywiew
wentylatorem wyciagowym nad galerig), do przewietrzania klatki schodowej i komunikacji
budynku,

b) rozbudowa szafy sterujacej pompownig - modernizacja w oparciu o modut telemetryczny
GSM/GPRS/EDGE, pozwalajacy na wigczenie przepompowni F-13 w system zdalnego
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sterowania i monitoringu. Wytyczne dotyczgce pozgdanych funkcji, zabezpieczen
i wyposazenia szafy sterowniczej podane sa w zatgczniku nr 3 do OPZ. Aktualne wyposazenie
szafy sterujacej oraz schematy elektryczne i automatyki zawiera zatgcznik nr 5 do OPZ. .

Fot.15 Fot.16

c) wykonanie o$wietlenia awaryjnego wraz z oznakowaniem drog ewakuacji;
e) przebudowa oswietlenia (uzupetnienie lub wymiana opraw oswietleniowych na ledowe):

- wymiana instalacji oswietleniowej w oparciu o oprawy oswietleniowe LED, doprojektowanie
o$wietlenia na wszystkich kondygnacjach (tacznie ok. 50 — 60 opraw LED) oraz obliczenia
dotyczace poziomu natezenia $wiatla w poszczegolnych strefach roboczych (zapalanie
Swiatta na poziomie -12,51 z poziomu -6,10),

- montaz gniazd wtyczkowych;

- przebudowa lub wymiana na nowe rozdzielnice na poziomach +1,10i -2,50i -6,10.

Fot.18
poz.+1,10

Fot.19
poz.+6,10

3. Roboty remontowe i naprawcze:

a) wymiana pokrycia dachu papowego wraz z obrébkami z blachy stalowej ocynkowanej murka
ogniowego i remont instalacji odgromowej,

Fot 20 o e et Y o . o S
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b) naprawa elewacji budynku F-13, tj. skucie luznych tynkow i oktadzin klinkierowych,
uzupetnienie tynkéw, muru oporowego

Fot.21

Fot.23

c) wymiana stolarki okiennej na nowg lub zamurowanie zbednych otwordéw okiennych;
d) naprawa parapetow zewnetrznych;

Fot.24 Fot.25
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f) wymiana doswietlen z pustakow szklanych;

Fot.26

g) oczyszczenie i zabezpieczenie antykorozyjne drabinki ewakuacyjnej oraz wtazu wyjscia
ewakuacyjnego z budynku przepompowni,

Fot.28

h) odtworzenie zniszczonej powtoki zabezpieczenia antykorozyjnego (zardzewiate elementy
stalowych drzwi; balustrad, pomostow stalowych w czesci zbiornikowej, stalowych schodow,
metalowych pokryw lukow);
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i) wymiana elementéw nie nadajacych sie do naprawy (wypaczone i silnie skorodowane drzwi
stalowe, przerdzewiata blacha na pokrywach lukéw montazowych);

A T A WY

Fot.31

i) uporzadkowanie instalacji elektrycznej obiektu:
- usuniecie nieczynnych kabli i instalacji elektrycznych,
- odpowiednie zabezpieczenie, podwieszenie i oznakowanie instalacji uzytkowanej;

Fot.33 Fot.34

j) oczyszczenie obiektu z nieczynnych rurociggéw i armatury wodociggowej i kanalizacyjnej
oraz kanatoéw wentylacyjnych i urzadzen a w razie zbyt duzych kosztow ich usunigcia —
odpowiednie zabezpieczenie i opisanie/oznakowanie jako ,NIECZYNNE",

Fot.36
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k) zamurowanie nieuzytkowanych przejs¢ oraz otworéw po zdemontowanych urzgdzeniach
i przewodach oraz uzupetnienie ubytkow w tynkach;

Fot.37 Fot.38

Fot.39 Fot.40

l) opisanie i ponumerowanie poszczegdlnych pomieszczen, wymiana zamkow i wkiadek,
dorobienie i odpowiednie opisanie kluczy;

4/2

Fot.42
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m) konserwacja zasuw kierunkowych na kolektorach dn 1600, w komorze rozdziatu
FO (uruchomienie, zabezpieczenie antykorozyjne, przesmarowanie, oznakowanie);

Fot.43 Fot.44

n) oczyszczenie i zabezpieczenie antykorozyjne barierki ochronnej nad galerig w komorze krat;

Fot.45

Fot.47
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p) oczyszczenie i zabezpieczenie antykorozyjne drabinek ztazowych i barierek w komorach FO0.1
1F0.2,

Fot.49

Fot.48

q) usuniecie z komory rozdziatu FO nieczynnej instalacji o$wietleniowej oraz gruzu, odpaddéw
i Smieci;

Fot.50

r) uzupetnienie ubytkow w tynkach.

Fot.52
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4. Prace porzadkowe i koncowe:

a) uprzatniecie obiektu i terenu robét z gruzu, $mieci i resztek materiatow; wywoz i wlasciwa
utylizacja odpadéw;

b) wszystkie inne dodatkowe i niewykazane w wykazie powyzej prace budowlane, naprawcze,
konserwacyjne i porzadkowe, niezbedne do catosciowego wykonania przedmiotu umowy
i zapewnienia prawidtowe] funkcji uzytkowej urzadzen i obiektéw objetych zadaniem;

c) aktualizacja instrukcji p.poz. po wykonanych pracach, w tym wykonanie zalaminowanych
tablic do umieszczenia w budynku,

d) wykonanie instrukcji uzytkowania obiektu, w tym odpowiednig ilo§¢ zalaminowanych tablic do
umieszczenia w budynku,

e) wykonanie planu ewakuacji z budynku, w tym odpowiednia ilo$¢ zalaminowanych tablic do
umieszczenia w budynku,

f) wykonanie schematéw elektrycznych i technologicznych, okreslonych w zatgczniku nr 5 do
Umowy,

g) opracowanie i przekazanie Zamawiajacemu petnej dokumentacji powykonawczej, okreslonej
w zatgczniku nr 5 do Umowy.

lll. Zataczniki do OPZ

Zalacznik nr 1 — Mapa orientacyjna

Zalacznik nr 2 - Wytyczne dotyczace pozadanych funkcji, zabezpieczen i wyposazenia szafy
sterowniczej.

Zatacznik nr 3 — Fragment dokumentacji archiwalnej (oryginal do wgladu w siedzibie
Zamawiajacego).

Zatacznik nr 4 — schemat wentylacji - propozycja

Zalacznik nr 5 — schemat elektryczny i automatyki pompowni.

BIU BStUG] TECHNI %NEJ
O X * g

K r4sztof Chajewski

Regon 190315182 | KRS 0000033744

o
POMORSKA 7 Q\; o MNIP 588 00 19 192 | Kapitat zaktadowy: 376 603 000 zt
SPECJALNA STREFA @'ﬂ Rejestracja Sad Rejonowy Gdarisk - Pdtnoc w Gdansku
EKONOMICZNA A\ JJ 7
7

www.strefa.gda.pl

13



