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Nazwa nadana zamoéwieniu
przez Zamawiajacego

Realizacja w systemie projektuj i buduj zadania pn. ,Remont
dachu budynku nr 87 zlokalizowanego w obszarze
Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne] sp. z 0.0. na
Wyspie Ostrow w miescie Gdansk — dziatka nr ewidencyjny
59/3 obreb 069.”

Adres inwestycji

Gdansk, Wyspa Ostréw, dziatka nr 59/3 obreb 069.
Ul. Na Ostrowiu 15/20

Kody CPV

71320000-7 — ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania
71248000-8 - Nadzor nad projektem i dokumentacjg
45000000-7 - Roboty budowlane

45100000-8 - Przygotowanie terenu pod budowe
45111300-1 - Roboty rozbiérkowe

45311200-2 - Roboty w zakresie instalacji elektrycznych

Zamawiajacy

Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z 0. o.; ul.
Wradystawa IV 9, 81-703 Sopot

Zatwierdzam:

BIURO 0OBStUG| TECHNICZNE,
K#ztof&'h [eWs J

Gdarisk, dnia 0,03 20720

POMORSKA
SPECJALNA STREFA
EKONOMICZNA

Regon 190315182 | KRS 0000033744

NIP 588 00 19 192 | Kapitat zaktadowy: 376 603 000 zt
Rejestracja Sad Rejonowy Gdansk - Poinoc w Gdansku
www .strefa.gda.pl



PO|Sk8 Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna sp. Z 0. 0.
ul. Wiadystawa IV 9, 81-703 Sopot

Strefa Inwestycji . 58 740 43 00 M sekretariat@strefa.gda.pl

Spis tresci

L T L [OR SR R e RPNV BBty MO VNN S Ot S N 2

|, CZESC OPISIONNR st i sy st msirma s S s s Ay s A 3

1, ‘Opisogélny przed ol ZaMOWIBRIA. . ... . oo srmmmssmssmaniiied v G e s 3

1.1. Charalkleryshyiczne DErSMBIIT, «oe e s o e s s i i i S 3

12 PARTES TBANEEE v oo i o 553 2803k 5 SR R SRR AR RS S 3

1.3.  Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia .............cccccccoeviiiiiiiiinnns 8

1.4. Ogoinewasciwosch iunkeomalno= UZYTKOWE .o sromstos e 8

2. Opis wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamowienia ...............ccceeeeeenne. 9

2.1 Pizyvociowanie el BUHOWY.. ... speicmmissssimen o iinisaimiiaommeaimy 9

R RKBORTEONG somusssimss st i e 0 oy s o A ST 10

28  CHEN [SANICIEEY DO s v s s s s RS T SRR 10

1. CZESC INFORMACYUNA ...t 39

1. Oswiadczenie o dysponowaniu NEruChOMOSCIG ......coeiivvviiiiiiiiieiiiiiii e 39
2. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

BT WRTBEIIO s wosnamins s s s A S A e A S S A A AU S e 39

T o o o1 -l 1013 (o - PSSRSO PSP RS —————— 39

o Regon 190315182 | KRS 0000033744
POMORSKA o NIP 588 00 19 192 | Kapitat zakiadowy: 376 603 000 z
Rejestracja Sad Rejonowy Gdansk - Potnoc w Gdansku

& www .strefa.gda.pl

SPECJALNA STREFA
EKONOMIGZNA




Polska Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna sp. z o. o.
= ul. Wiadystawa IV 9, 81-703 Sopot
Strefa Inwestycji . 58 740 43 00 M sekretariat@strefa.gda.pl

I. CZESC OPISOWA
1. Opis ogolny przedmiotu zamodwienia

1.1. Charakterystyczne parametry.
Przedmiotem zamoéwienia jest zaprojektowanie oraz wykonanie prac budowlanych zwigzanych

z zadaniem inwestycyjnym p.n.: ,Remont dachu budynku nr 87 zlokalizowanego w obszarze
Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej sp. z o.0. na Wyspie Ostrow w miescie Gdarisk —

dziatka nr ewidencyjny 59/3 obreb 069.”

Budynek nr 87 jest zlokalizowany na terenie Strefy Ekonomicznej, na Wyspie Ostrow w Gdansku,
na terenie bylej Stoczni Gdansk. Wyzej wymieniona dziatka jest witasnoscia Pomorskiej
Specjainej Strefy Ekonomicznej (PSSE). Dla obszaru, na ktorym jest zlokalizowana
nieruchomos¢, brak jest MPZP. Budynek nr 87 podlega ochronie Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkoéw na podstawie wpisu do gminnej ewidencji zabytkow.

Dach jest dachem dwuspadowym o nachyleniu 40%. Obecne pokrycie papowe jest catkowicie
zuzyte i nie zapewnia szczelnosci jako izolacja dachu. W ramach wykonywanych robot, nalezy
wykona¢ nowg izolacje z papy termozgrzewalnej, wykonaé nowg instalacje odgromowg oraz
wykonac¢ nowg orynnowanie dachu.

Powierzchnia dachu wynosi ok 940 m?,

Projekt remontu dachu wymaga uzyskania opinii Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, oraz
uzgodnien ze strony Zamawiajgcego.

1.2. Zakres realizacji.

1.2.1.Prace projektowe:
- Sporzadzenie projektu technicznego (w standardzie projektu Budowlanego);

- Skuteczne zgtoszenie robdt budowlanych wraz z niezbednymi opiniami, uzgodnieniami i
pozwoleniami;

- Sporzadzenie specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych;

- Sporzadzenie przedmiaru roboét i kosztorysu inwestorskiego;

- Opracowanie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

- Opracowanie harmonogramu realizacji prac;
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Projekt techniczny bedzie stanowit wktad merytoryczny do wystgpienia na zgtoszenie robot

budowlanych.

Szczegdtowy zakres opracowania obejmuje:
e Branza budowlano - konstrukcyjna:
1. Wykonanie projektu zawierajgcego cze$¢ opisowg oraz rysunkowg pokazujgcy
wszystkie szczegoty remontu dachu.
2. Podstawowe parametry przedmiotu zlecenia:

a) powierzchnia potaci dachu - 940m?;

b) ilos¢ komindw wentylacyjnych — 3szt.;

c) dt rynien — 88mb;

d) di rur spustowych — 80mb;

e) dt. przewoddw wyrownawczych i odgromowych z ptaskownika — 210mb;
f) dt przewodow wyréwnawczych i odgromowych z preta — 80mb.

3. Minimalny zakres i standard okre$lajgcy zakres robét projektowych (a pdzniej

budowlanych) dachu nalezy przyjg¢ wg wskazan ponize;:

a) demontaz istn. pokrycia dachowego z papy;

b) demontaz istniejacych kominéw wentylacyjnych i instalacji odgromowej;

c) po zdjeciu papy nalezy wyréwnaé powierzchnie dachu i w razie potrzeby
uszczelnic;

d) dwuwarstwowe potozenie na dachu papy termozgrzewalnej;

e) montaz nowych kominéw wentylacyjnych;

f) montaz rynien, rur spustowych i instalacji odgromowe;.

4. Projekt musi by¢ sporzadzony przez osobe posiadajgcg wymagane stosowne
uprawnienia budowlane i legitymujacego sie aktualnym na dzien opracowania
projektu zaswiadczeniem stanowigcym podstawe do wykonywania samodzielnej
funkcji technicznej w budownictwie, wspotpracujgcego z inzynierem elektrykiem
(posiadajgcym wymagane stosowne uprawnienia budowlane i legitymujgcym sig
aktualnym na dzien opracowania projektu zaswiadczeniem stanowigcym podstawe
do wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie), a w razie
potrzeby inzynierem posiadajgcym uprawnienia budowlane innej specjalnosci, jesli

realizacja zadania bedzie tego wymagata.
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5. Projekt musi zawiera¢ szczegotowe wytyczne dotyczace zabezpieczenia dachu w
trakcie prowadzenia prac remontowych - zabezpieczenie ma zagwarantowac
nieprzerwane prowadzenie robot przez obecnego najemce Hali 87.

6. Projekt musi zawiera¢ szczegoly rozwigzan technicznych wykonania nowe;
nawierzchni potaci dachowej.

7. Projekt musi zawiera¢ szczegoty rozwigzan technicznych montazu instalacji
odgromowej, kominow wentylacyjnych, oraz rynien i rur spustowych.

8. Projekt musi zawiera¢ przedmiar (z zestawieniem materiatbw budowlanych)
kosztorys i specyfikacje techniczna.

9. Projekt musi zawiera¢ harmonogram robot wraz z wykazem sprzetu niezbednego do
wykonania planowanych robét.

10. Projekt musi zawiera¢ opis organizacji budowy a szczegodlnie zewnetrznego placu
budowy (z granicami), ze wskazaniem miejsc postojowych sprzetu budowlanego,
miejsc  postojowych przeznaczonych dla pracownikow Wykonawcy, miejsc
sktadowania i segregowania materiatéw rozbiérkowych, tymczasowag organizacja
ruchu wokét budynku nr 87 oraz wszelkie inne ustalenia gwarantujgce mozliwosc
realizacji kompleksowego remontu dachu.

11. Projekt musi zawiera¢ informacje bezpieczenstwa i ochrony zdrowia planowanych
robot.

12. Wykonawca projektu, musi uzyska¢ opinie projektu Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Gdansku jak i innych uzgodnien/zgtoszer/decyzji w zakresie niezbednym

do wykonania zadania.

13. Wykonawca projektu musi dokona¢ skutecznego zgtoszenia rob6t objetych projektem
we wiasciwym organie administracji architektoniczno-budowlanej oraz uzyskac
potwierdzenie pisemne organu o nie zgtaszaniu sprzeciwu wobec planowanych robot.

14. Wykonawca projektu bedzie sprawowat nadzor autorski podczas prowadzonych prac
budowlanych. Liczba wizyt na budowie — wg wskazan i potrzeb, lecz nie mnigj niz 1
raz w tyg. po 2h (przez caty okres trwania budowy — az do dokonania skutecznego
odbioru koncowego robét budowlanych/bez usterek i brakow).

e Instalacja odgromowa
1. Przewiduje sie wymiane istniejacej instalacji odgromowej na nowa spetniajaca

aktualnie obowigzujgce normy i przepisy.
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2. Projekt musi uwzgledni¢ wykonanie dodatkowych uziomdéw (punktowych) w
przypadku uzyskania negatywnych wynikéw pomiaréw oporno$ci uziemien;
3. Elementy zdemontowane =zostang zutylizowane zgodnie 2z obowiazujgcymi
przepisami.
Sposéb i zakres wymiany instalacji odgromowej na nowa, nalezy przewidziec¢

w dokumentacji projektowej i uzgodni¢ z Biurem Obstugi Technicznej PSSE (PSSE/BOT).

1.2.2.Roboty Budowlane
- Roboty przygotowawcze obejmujgce rowniez zaplecze budowy i inne roboty towarzyszace;

- Wykonanie remontu dachu wraz z robotami towarzyszacymi w tym: instalacja odgromowa,
rynien, rur spustowych i komindw wentylacyjnych;
- Roboty wykonczeniowe; uporzadkowanie terenu.

Szczegotowy zakres robot obejmuje:
¢ Branza konstrukcyjna- budowlana:
Remont dachu w budynku nr 87 o powierzchni ok. 940 m? z uwzglednieniem zalecen
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, wykonany wg zatwierdzonej przez Zamawiajgcego
i kompletnej dokumentacji projektowej i w min. standardzie budowlanym j.n.:
a) Wykonanie remontu dachu budynku nr 87 o parametrach i w technologii wskazanej
w dokumentacji projektowej wraz z niezbedna przebudowa kanatéw technologicznych
i instalaciji;
b) Wykonanie rynien, rur spustowych i kominéw wentylacyjnych;
c) Inne prace wskazane w projekcie oraz niewskazane w projekcie a niezbedne do

wykonania poprawnie i catosciowo remontu dachu w budynku nr 87.

e |nstalacja odgromowa:
a) Wykonanie prac w zakresie demontazu i wybudowania nowej instalacji odgromowe;
zgodnie z dokumentacjg projektowa;
b) Wykonaniem niezbednych pomiaréw powykonawczych (pomiar opornosci uziemien oraz
sprawdzenie ciggtosci wykonanych potgczen).
c) W przypadku uzyskania negatywnych wynikéw pomiaréw nalezy wykona¢ dodatkowe
uziomy punktowe spetniajgce wymagania okreslone w projekcie.
PONADTO, PODCZAS PROWADZENIA ROBOT nalezy:
1. Zagwarantowa¢ wykonanie robot zgodnie z projektem i wiedzg techniczng, poprzez

zatrudnienie odpowiednio wykwalifikowanych pracownikéw oraz nadzoru technicznego, w tym
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kierownika budowy/robot: inzyniera konstruktora (posiadajgcego wymagane stosowne
uprawnienia budowlane i legitymujacego sie aktualnym na dzien opracowania projektu
za$wiadczeniem stanowigcym podstawe do wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w
budownictwie) a w razie koniecznosci inzynierami innych specjalnosci budowlanych.

2. Zagwarantowa¢ wykonanie robét zgodnie z projektem | wiedzg techniczng, poprzez
wykorzystanie materiatow budowlanych i technologii okreslonych w Projekcie.

3. Zagwarantowaé¢ wykonanie robét zgodnie z projektem i wiedzg techniczng, poprzez
wykorzystanie sprzetu gwarantujgcego wykonanie robét zgodnie z Projektem i wiedzg
techniczna.

4. Zagwarantowa¢ wykonanie robdét zgodnie z projektem | wiedzg techniczng, poprzez
systematyczne prowadzenie wewnetrznego dziennika budowy przez kierownika budowy/robot.

5. Zagwarantowa¢ wykonanie robot zgodnie z  projektem, wiedzg techniczng
i harmonogramem, poprzez prowadzenie na biezaco obmiaréw robét i wykazu wbudowanych
materiatéw budowlanych.

6. Podczas prowadzenia prac nalezy zgtasza¢ odbior utozonych instalacji PSSE/BOT i PSSE
MO — Zleceniodawca oczekuje kazdorazowo potwierdzenia protokolarnego. Nalezy stosowac
protokoty czesciowego odbioru robét.

7. Teren wokdt hali 87 po zakonczeniu prac musi byé uporzadkowana i musi umozliwiac
przystgpienie do jej uzytkowania zgodnie z wytycznymi uzytkowania zawartymi w projekcie.

8. Po zakonczeniu robdt nalezy przekazaé plac budowy PSSE/BOT protokolarnie w stanie
niepogorszonym wraz z wykazem materiatéw pochodzacych z rozbiorek.

9. Odpady budowlane nalezy wywiez¢ na sktadowisko odpadéw i przedtozyé przedstawicielowi
PSSE/BOT dokument potwierdzajacy ich utylizacje.

10. Wszystkie odpady oraz ziom i gruz z demontazu elementéw dachu pozostajg wtasno$cig
Wykonawcy.

11. Ze wzgledu na lokalizacje budynku nr 87 na terenie przemysfowym zamknigtym roboty nalezy
prowadzi¢ w sposéb niezaburzajgcy produkcji na terenach sasiednich. Nalezy przewidziec
konieczno$¢ wprowadzenia Tymczasowej Organizacji Ruchu wokot hali nr 87.

12. Ze wzgledu na prowadzenie prac na terenie zamknietym nalezy dostosowac sie do
obowigzujgcych na tym terenie zasad wwozu i wywozu materiatow i sprzetu, oraz wstepu osob
(m.in. ptatne przepustki wjazdowe).

13. Nalezy sporzadzi¢ kompletng dokumentacje powykonawczg (w 2 egz. w wersji papierowej
i elektronicznej) i wraz z oryginatami protokotéw czastkowych odbiorow, wewnegtrznym

dziennikiem budowy, protokotami pomiaréw i sprawdzen, zestawieniem materiatow
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wbudowanych (i ich atestami, certyfikatami i $wiadectwami dopuszczenia) i kopig

zawiadomienia o zakonczeniu robét budowlanych przekazaé protokolarnie przedstawicielom
PSSE/BOT. Do dokumentacji odbiorowej/powykonawczej winny by¢ dotaczone réwniez
wszelki inne dokumenty, ktére w trakcie prowadzonych prac okazg sie istotne, konieczne lub
wymagane przez Zamawiajgcego lub podmioty zewnetrzne.
¢ Branza instalacyjna.
W przypadku ujawnienia w trakcie budowy sieci bedacych w kolizji z projektowanym
remontem dachu nalezy zabezpieczy¢ lub przebudowac- zgodnie z zaleceniami gestora.

1.3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamoéwienia
Zamierzenie polegajgce na wykonaniu prac projektowych i robot budowlanych musi spetniac¢

wymogi obowigzujgcych polskich norm oraz wszystkich obowiazujacych przepisow prawa,

awtym:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. 2019 poz. 1186) wraz
z aktami wykonawczymi do wskazanej ustawy;

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrzeénia 2004 r, w sprawie szczegotowego
zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego;

- rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okre$lania metod
i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow w planie
projektowym oraz planowanych kosztow robét budowlanych okreslonych w programie

funkcjonalno — uzytkowym.

Wykonawca powinien posiadac¢ stosowne uprawnienia, potencjat techniczny, doSwiadczenie oraz
dysponowac osobami o odpowiednich kwalifikacjach i doswiadczeniu zawodowym.

UWAGA: Podane w_programie funkcjonalno — uzytkowym ilosci robét sa ilosciami

przyblizonymi i nie sa wigzace dla wykonawcy, ktéry jest zobowigzany opracowac¢ wiasny

przedmiar robot w ramach opracowania dokumentacji projektowej.

1.4. Ogoélne wlasciwosci funkcjonalno- uzytkowe
Remont dachu musi by¢é wykonany zgodnie z obowiazujgcymi przepisami i wiedzg techniczna.

Na terenie, na ktérym bedzie prowadzona inwestycja nie obowigzuje miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego. Budynek nr 87 podlega ochronie Wojewddzkiego
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Konserwatora Zabytkéw na podstawie wpisu do gminnej ewidencji zabytkéw. Wszystkie
zastosowane materiaty budowlane musza spetniaé wymogi wynikajace z obowigzujgcych

przepisow.

2. Opis wymagan zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamdéwienia
Przedmiot zamowienia zostanie wykonany z materiatow wykonawcy, ktore beda fabrycznie nowe

(wyprodukowane nie pozniej niz 360 dni przed terminem przejecia protokolarnego placu
budowy). Wywdz odpaddw powstatych w wyniku realizacji zamowienia i ich utylizacja, zostang
dokonane przez wytonionego Wykonawce. Zleceniodawca oczekuje ciggtej biezacej wspotpracy
z nim, podczas wykonywania zlecenia przez Wykonawce. Wykonawca przed ztozeniem
w Pomorskim Urzedzie Wojewodzkim w Gdansku dokumentacji technicznej do zgtoszenia
zamiaru wykonania robét budowlanych, jest zobowigzany do przedstawienia zamawiajgcemu do
akceptacji w/w dokumentacji technicznej.

Zamawiajgcy wymaga, aby roboty budowlane byly wykonane w sposob powodujgcy najmniejsze
mozliwe utrudnienia w funkcjonowaniu sasiednich terendéw oraz budynku nr 88. Wykonawca
bedzie zobowigzany do przyjecia odpowiedzialnosci cywilnej za wyniki dziatalnoéci w zakresie:

- organizacji robot budowlanych;

- zabezpieczenia intereséw 0séb trzecich;

- ochrony $rodowiska;

- warunkéw bezpieczenstwa pracy.

Zamawiajgcy wymaga wykonania robét, w taki sposob, by spetniaty one wymagania wymienione
w niniejszym PFU, Polskich Normach i innych dokumentach powiazanych, zgodnie z Projektem
zaakceptowanym przez PSSE/BOT.

Wykonawca podejmie wszelkie kroki majgce na celu stosowanie sie¢ do przepiséw i nhorm
dotyczacych ochrony Srodowiska na terenie i wokot terenu budowy. Wykonawca bedzie unikat
uszkodzen lub ucigzliwosci dla oséb trzecich, wtasnosci spotecznej i innej, wynikajgcych ze
skazenia, hatasu lub innych przyczyn powstatych w nastepstwie jego sposobu dziatania.
Wykonawca jest zobowigzany wykonac projekty budowy, przebudowy lub likwidacji urzadzen
infrastruktury technicznej, jezeli w trakcie prowadzenia prac budowlanych zostang takie
ujawnione lub jezeli bedzie to wynika¢ z uwarunkowan technologicznych.

2.1 Przygotowanie terenu budowy

Wykonawca jest zobowigzany do przygotowania terenu budowy do realizacji robot budowlanych,
w szczegolnosci winien zapewni¢ na terenie budowy tad, porzadek, zapewni¢ przestrzeganie

przepisow BHP.
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2.2 Wykonczenie
Po zakonczeniu robot budowlanych wykonawca jest zobowigzany do uporzgdkowania terenu

do stanu sprzed rozpoczecia realizacji robét budowlanych.

2.3 Stan istniejacy dachu
Ponizej przedstawiamy fotografie stanu istniejacego dachu w budynku nr 87.
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Il. CZESC INFORMACYJNA

1. Os$wiadczenie o dysponowaniu nieruchomoscia
Budynek nr 87, wraz z dziatka nr 59/3 obreb 069 w miescie Gdansk na ktorej jest zlokalizowany,

stanowig wlasnos¢ Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;.

2. Przepisy prawne i normy zwiazane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia
budowlanego

Przepisy prawne zostaly okreslone w punkcie 1.3.

3. Pozostate informacje

3.1 Zalecenia konserwatorskie konserwatora zabytkow
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