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\V/DECYZJA nr UA.6740.98.2.2020.AS.7

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2019r. poz. 1186 ze zmianami) oraz na podstawie art. 104 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania admlmstracyjneoo (G.t. Dz. U. z 2020r. poz. 256),
po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe" z dnia 08.05.2020 r.

zatwierdzam projekt budowlany ? j udzielam pozwolenia na budowe "
dla:

Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomiocznej Sp. z 0.0., ul. Wiadystawa IV 9, 81-703 Sopot- w
imieniu ktdrej na podstawie petnomocnictwa wystepuje Pan Stanistaw Szablowski, zam. w
Gdansku przy ul. Wréblewskiego 2/1,

(imie i nazwisko lub nazwa inwestora oraz jego adres)
obejmujace:
renowacje¢ elewacji budynku w Sopocie przy ul. Wiadystawa IV 9, na dzialce ewidencyjnej
oznaczonej w rejestrze gruntdéw numerem 33, arkusz mapy 31;

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(-téw) albo robdt budowlanych, funkcja i rodzaj
zabudowy)

autor projektu w zakresie architektury:
mgr inz. arch. Natalia Szablowska, posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowania
w specjalnosci architektonicznej - nr uprawnien PO/KK/326/2009, wpisana na liste cztonkow
Pomorskiej Okregowej [zby Architektéw - nr ewidencyjny PO-1055;
(imig i nazwisko autora projektu oraz specjalnosé, zakres i numer jego uprawniern budowlanych oraz informacja o wpisie na liste
cztonkéw wiasciwej izby samorzqdu zawodowego)
z zachowaniem nast¢pujacych warunkow: - nie dotyczy

wynikajacych z: - nie dotyczy ¥

UZASADNIENIE
W dniu 08.05.2020 r. Inwestor, Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.,
ul. Wiadystawa IV 9, 81-703 Sopot- w imieniu ktérego na podstawie pelnomocnictwa wystepuje
Pan Stanistaw Szablowski, zam. w Gdansku przy ul. Wréblewskiego 2/1, ztozyl wniosek o wydanie
decyzji o pozwoleniu na renowacje elewacji budynku w Sopocie przy ul. Wiadystawa IV 9, na
dziatce ewidencyjnej oznaczonej w rejestrze gruntdéw numerem 33, arkusz mapy 31;
Organ ustalil, ze wniosek nie spelnia wymogoéw formalnych i wezwal Inwestora do usuniecia
brakéw we wniosku, w terminie 90 dni od doreczenia wezwania, pod rygorem pozostawienia
wniosku bez rozpoznania, na podstawie art. 64 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r., Kodeks
postepowania administracyjnego oraz art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
Inwestor w wyznaczonym terminie dokonatl uzupetnienia we wniosku.
W oparciu o art. 35 ust.1. Prawa budowlanego organ, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe, jest zobowigzany sprawdzi¢:
1) zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
2) kompletno$¢ projektu budowlanego;
3) posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen isprawdzen projektu
budowlanego oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;
4) za$wiadczenia o wpisie Projektanta i Sprawdzajacego na liste cztonkéw wiasciwych izb
samorzadu zawodowego 1 termin ich waznosci.
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Na podstawie dotgczonych do wniosku dokumentéw oraz w wyniku dokonania sprawdzen,
organ stwierdzil, co nastepuje:

1.

Projekt budowlany zostat sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi dla przedmiotowe;j dziatki
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Kosciuszki,
Sobieskiego, 3 Maja, w mieécie Sopocie (M-7/04), uchwalonego uchwatg Rady Miasta
Sopotu z dnia 1 lutego 2013 r. Nr XXV/340/2013, opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 18 marca 2013 r. poz. 1452.

Projekt budowlany dotaczony do wniosku o pozwolenie na budowe jest kompletny t.;.
opracowany zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 27 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego i uzyskal pozytywna decyzje Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw nr ZN.5142.531.3.2020.AH z dnia 28 maja 2020 r.

. Do projektu dotgczono informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia robot

budowlanych wystepujacych przy planowanej inwestycji.

Projekt budowlany zostal sporzadzony przez osobe posiadajaca wymagane
uprawnienia budowlane i legitymujaca si¢ aktualnym na dzief opracowania projektu
zaswiadczeniem o wpisie na liste cztonkow wiasciwej izby samorzadu zawodowego.

Projekt budowlany zostal sprawdzony przez osobg posiadajgca wymagane
uprawnienia budowlane oraz legitymujaca si¢, aktualnym na dzief sprawdzenia projektu,
zaswiadczeniem o wpisie na liste cztonkdéw wiasciwej izby samorzadu zawodowego.

W zwiazku z powyzszym oraz na podstawie powolywanej na wstepie ustawy postanowiono

jak w osnowie.
Od decyzji przystluguje odwolanie do Wojewody Pomorskiego za posrednictwem organu,
ktéry wydal niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna (art. 127a Kpa).

INFORMUJEMY, ZE

1. W ZWIAZKU Z PANUJACYM STANEM EPIDEMII Z POWODU WIRUSA SARS-COV-2
URZAD ZMIENIL SPOSOB OBSLUGI INTERESANTOW. INSPEKTOR PROWADZACY
SPRAWE TO AGATA SZYMKOWIAK,

KONTAKT TELEFONICZNY (58) 52 13 814.

2. TELEFON DO SEKRETARIATU WYDZIALU URBANISTYKI
i ARCHITEKTURY: (58) 52 13 812 lub (58) 52 13 819.

PISMA (ODWOLANIE) MOZNA:
> WRZUCAC DO SKRZYNKI PODAWCZEJ ZNAJDUJACEJ SIE w

PRZEDSIONKU URZEDU MIASTA SOPOTU

przy ul. T. KOSCIUSZKI 25/27 lub

PRZESYLAC ZA POSREDNICTWEM POCZTY lub

W FORMIE ELEKTRONICZNEJ, PODPISUJAC BEZPIECZNYM
PODPISEM ELEKTRONICZNYM WERYFIKOWANYM PRZY
POMOCY KWALIFIKOWANEGO CERTYFIKATU lub PODPISEM
POTWIERDZONYM PROFILEM ZAUFANYM e-PUAP.

(OS]
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ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Nie podlega oplacie skarbowej na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie
skarbowej (pozwolenie na remont obiektéw budowlanych wpisanych do rejestru zabytkow).

i,

Z up. PREZYD)

HTA MIASTA

b oy

monej do wydania

11,

) Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0. z siedziba w Sopocie, ul. Wiadystawa
IV 9, 81-703 Sopot — na rece petnomocnika Pana Stanistawa Szablowskiego, ul. Bracka 2-8,
80-233 Gdansk;

2. aa. Wydzial Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Sopotu;

Do wiadomosci:

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Sopocie; 81-704 Sopot ul. T. Kosciuszki 23
- Wydzial  Finansowy wm. - przekazane w formie elektronicznej na
adres: malgorzata.lukaszewska@um.sopot.pl

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, w tym
z uzgodnieniem regionalnego dyrektora ochrony srodowiska i opinig inspektora sanitarnego,
podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 353
ze zmianami)”. - Nie dotyczy

Informacja o niniejszej decyzji i o mozliwo$ciach zapoznania si¢ z jej trescig oraz z dokumentacja
sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko™. -Nie dotycz

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoscia
realizacji budowy z projektem, dotaczajgc na pismie:

1) oswiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa
1 ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a
takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego stwierdzajgce przyjecie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorskiego nad
danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe, ktérego wymagane jest pozwolenie na
budowe, mozna przystapi¢ po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o
zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie
zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
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budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest
obowiazany uzyskaé¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-
XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych 1 garazy do pigciu stanowisk wilacznie), XVIII (z wyjatkiem obiektéw
magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych:
nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie
taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingow),
XXIV  (z wyjatkiem stawow rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazdéw, walow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowéw melioracyjnych), XXVIII-
XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
robdt budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej
przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem

o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowiazkows kontrole budowy zgodnie z art. 59a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane. (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie
wiasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

(8}

" Nalezy wpisa¢ ,,budowe” lub ,rozbiorke”.

 Nalezy wpisa¢ . .budowlany” lub ,.rozbiorki”.

¥ Nalezy wskaza¢ podstawe prawna natozenia warunkéw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko ( tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zmianami ).

¥ Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowna oceng oddzialywania na srodowisko.

* Dotyczy przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

81-704 Sopot, ul. Tadeusza Kosciuszki 25/27,
tel.: (+48 58) 52 13 812 lub 819, fax: (+48 58) 55 10 133,

Urzad Miasta Sopotu, Wydzial Urbanistyki i Architektury f
SO pe
www.sopot.pl
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NR. 2

TEMAT:

2005-WLADYSLAWA IV 9

Renowacja elewacji budynku

KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO: XVI
DATA OPRACOWANIA: 24.03.2020r.
INWESTOR:
A,
POMORSKA SPECJALNA STREFA EKONOMICZNA SPECJALF;&MS?;SE';: ’@Q\‘ o
(i)
- 27 ‘\_‘
81-703 Sopot, Wtadystawa IV 9 EKONGMIE QJA}/’ :
A\ / g A
LOKALIZACIA: URZAT

dz. nr 33 obr. ew. 0001, jedn. ewid. Sopot, 1 -

ul. Wiadystawa IV 9, 81-703 Sopot

JEDNOSTKA PROJEKTOWANIA:

Szablowscy Architekci Stanistaw Szablowski
ul. Wassowskiego 12/24, 80-225 Gdarisk,
tel. +48 799985757, mail: pracownia@szablowscy.pl

FAZA:

PROJEKT BUDOWLANY

WYKAZ PROJEKTANTOW:

Branza/zakres

QY
Nazwisko i Imig/ nr i zakr. upr. g:’{\\\\“ @'& 5 =4

“AD MIASTA SOPOTU

SZABLOWSCY
/ARCHITEKCI

1. Projekt architektoniczny

J‘ (-L(

mgr inz. arch. Natalia Szablowska

projektant; upr. nr PO/K!S@ZG/ZDOQ w spec, arch.

\r
,// 24.03.2020

arch. Olga Kowiel

Sprawdzaicy: upr. nr 3888/Gd/89 spec. arch,

r_\o\ %
KA T
8. 7Tl

24.03.2020

""" 1

zatgeznik do decyzji
- 0 zatwierdzeniu projektu arch.-bud.
- 0 pozwoleniu na budowe

nr UA6740. 9%.2. 2020, AS. T
z dnia /1"7 L/f )r"&/’ ............. i

Z up. PREZYDENTA MIASTA
s ;R/s/m

3K WYDZIALU
CHITEKTURY

mgr Kryst)
Z-ca NACZELNI
URBANISTYKI | A}

Niniejsze opracowanie sporzqdzono zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej i jest kompletne z punktu widzenia celu, ktéremu ma
stuzyé. Opracowanie chronione prawami autorskimi.



SPIS ZAWARTOSCI PROJEKTU BUDOWLANEGO
WYKAZ ZAtACZONYCH DO PROJEKTU UZGODNIEN, POZWOLEN, OPINII, OPINII SPECJALISTYCZNYCH,

OSWIADCZEN WEASCIWYCH JEDNOSTEK ORGANIZACYJNYCH, O KTORYCH MOWA W ART. 34 UST. 3 PKT 3 USTAWY PRAWO
BUDOWLANE

Nr 7 Nazwa opracowanla ] ;lr;r
B DOKUMENTY FO‘RMALNE - - N 1T

1 OSWIAB&ENIE PR&EK};\ETOW | SPRAWDZAJACYCH ” - 7 |
| 2. DECYZJE IZASVII“IX[—)VCEENIA PéaiEKTANfagV_-l SPRAWDZAJACYCH . o N 7A; N
3 KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPObAROWANIA TERENU iiiii o -» ff
74 DECYZJA WPIS DO REJESTRU ZABYTKOW ' e /]8 N
I 5 MINFORMACJ;A BIOZ A S ] /| 6‘ |
_—E‘M;;(JEEXM -I;FiAi(ZVIV(ONSERWAT&RSIk(IC_ZHﬁMWVmim" S 7”#72/]
7. ﬁ;I;OJEKT ZAGOSPCr)B;l{O\ATAIi\JI:A 'l:éR“ENJ S T ZII/A :
i 8 ~ PROJEKT ARCHITEAI-(ZVTONICZNO’ BUDOWLANY BRANZA ARCHITEKTU R;. S 7?@ |

R =QTU



DOKUMENTY FORMALNE

1. OSWIADCZENIE PROJEKTANTOW | SPRAWDZAJACYCH

Na postawie art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r - Prawo Budowlane, oswiadczam, ze projekt budowlany pt.:

»Renowacja elewacji budynku” URZAD MIASTA S0OPOTU

J

dz. nr 33 obr. ew.0001 jedn. ewid. Sopot if, SO »
ul. Wiadystawa IV 9, 81-703 Gdynia

zostat wykonany zgodnie z obowigzujgcymi normami, przepisami i zasadami wiedzy technicznej

Brania/zakres Nazwisko i Imie/ nri zakr. upr. Podpis Data

1. Projekt architektoniczny

mgr inz. arch. Natalia Szablowska
upr. nr PO/KK/326/2Q09 W spec. arch.

24.03.2020

24.03.2020
;&u.ﬂ¥~_, R

projektant:

arch. Olga Kaowiel
upr. nr 3888/Gd/89 spec. arch.

sprawdzajgcy:




2005-WLADYSEAWA |V 9

2. DECYZIE | ZASWIADCZENIA PROJEKTANTOW | SPRAWDZAJACYCH

2.1.1. mgr inz. arch. Natalia Szablowska

POMORSKA OKREGOWA TZBA ARCIHTIKTOW
ORREGOWA KOMISIA KWALIFIKACYINA

.dz. 1120/P01A/2003 Gdansk. dnia 14 grudnia 2009 r.
sygnatura akt: PO/KK/326/2009

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 7 pki 1, ust. 213, art. 13 ust. pkt 11 art. 12 ust. 1 okt 1 ustawy zcnia 7 lipca 1984 1. - Prawo
tudowlane (tskst jednelity. Dz.U. z 2006r. nr 158, pez.1718, zm. Nr 170, poz. 1217, 2 2007r. nr 88, pcz. 587, nr 99,
poz. €65, nr 127, poz 880, nr 181, poz. 1373, nr 247, poz. 1844, Dz. U. z 2008r. nr 145, poz. 914, nr 189. poz. 1227,
nr 206, poz. 1287, Nr 210, poz. 1321, Nr 227, poz 1305, z 2009r. Dz. U. Nr 18, pcz. 97, Nr 31, poz. 206, Nr 181, noz.
1279), art. 111 24 ust. 1 okt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 . o samorzadach zawodowych architektew. inzynisrow
budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42: zmiany: Dz, U. z 2002 r. Nr 23, poz. 221, Nr 153, poz.
1271 1 Nr 240. poz. 2052: z 2003 r. Nr 124, poz. 1152 i Nr 190, poz. 1884: z 2004 1. Nr 141, poz. 1492; z 2005 1. nr
150, poz. 1247; z 2005 r. Nr 210, poz. 1321). oraz art104 i 107 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1950 r - Kodeks
postgpowania edministracyjnego (tekst jednaiity: Cz. U. z 200C r. Nr 88, poz. 1071; zmiany: Dz. U. z 2001r. Nr 49,
poz. 50¢, z 2002 r. Dz U. Nr 113, poz. 884, Nr 133, poz. 1271 i Nr 169, poz. 1387; z 2003 r. Nr 130, poz. 1188 ; z
2004 r. Dz, U, Nr 182, poz. 1632; z 2005 r. Nr 54, poz. 565, Nr 78, poz 682, z 2008 ~. Nr 195, poz. 1501)

stwierdza sig, ze
Pani
mgrinz. grch  Nataliz Szablowska
posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne | praktyke zawodowa
i nadaje sie

UPRAWNIENIA BUDOWLANE

w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen

Decyzja ninigjsza jako uwzgledniajaca w caloéei 23danie strony nie wymaga uzaszdnienia.

Co decyzji przysluglje Pani odwolane do Kzowej Kom si Kwalfixacyjnej Izby Architektow. Odwoanie wnosi sie za
posrednictwen organu, <iry wydal decyzje § Okregows) Komigji Kwalffikacyirej Pomorskigj Okregowe, Izby Architskidw. w
terminie 12 dni od dnie dereczenia decyzji

Czienkovie Ckrggowe] Komisjl Kwalifikacyjne] Pamorskiej Ckregowej 'zby Architektow:

Przewodniczacy  Wicsprzewodniczaca Wiczprzewodniczgey Sexretarz Czlonek Cztonek
Komisji Komsji . Komis|i Komisj Komisji Komsji
& o \/ \ o o 1“1 o ey
Konrad Plawins« Eifbista Romuad Cieléh | Joarna Weicrka Barbara  Anwoni
Zdunkowska - Mréz - Kiernicka Wilemborek Wolznski
Ctrzymuia:

1. Strona {wnioskodawca): Nalzlia Szablowska, £3-050 Ezkowo, Wisczormych Mgiet 21
2. CGdy decyzjs stanie sie ostateczna
) Glowny Inspsktor Nadzoru Budowianegc - w celu weisania do centralnego rejsstru oséb posizdajacych uprawnienia

budowlane
2) Pomors<a Cxregawa Rada Izby Architekiow
3.aa
£0-856 Gidansh ul Tars Weglows 27 Tel. 0S8 00 06 35, Fux: 058 205 27 20, E-mail pomerskadiarapl Hip www pomorska.ivm. pl
Regon: C17466395 00028 Konto: PRO 3P SATH O/ Gdaask Nr 31 1050 1810 0000 0202 0015 2263

Za zgodno§¢é

z orng

SZABLOWSCY ul. Wassowskiego 12/24, 80-225 Gdarisk,
/ARCHITEKCI tel. +48 799985757, mail: pracownia@szablowscy.pl
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URZAD

1ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektéw)

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zadwiadcza, ze:

mgr inZ. arch. Natalia Szablowska
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosdci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnie’t nr PO/KK/326/2009,

jest wpisana na liste cztonkéw Pomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: PO-1055.

Cztonek czynny od: 27-01-2010 r.

Data i miejsce wygenerowania zadwiadczenia: 14-01-2020 r. Gdarisk.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-07-2020 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Bartosz Macikowski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

PO-1055-CC1F-7382-FADD-YEYE

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zadwiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektdw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwa Okregowa Izba Architektéw RP.

Za zgodno$é

z oryg(i@f m

SZABLOWSCY ul. Wassowskiego 12/24, 80-225 Gdansk,
/ARCHITEKCI tel. +48 799985757, mail: pracownia@szablowscy.pl
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2.1.2. mgrinz. arch. Olga Kowiel

VRS2 Gdarisk -- 1987 - 04-28
k5D {piesa3c) ' '
2 + Nadsaru { E\Z_‘,:- MIA ST
s Wydzi Sl
Nr 3888/Gd/89 81>/u~—

DECYZJA O STWIERDZENIU PRLYCOTOWAMNIA ZAWOCOWEGO

do pelniznic sameodzielnych funkeji technicznych w budowniciwie

2 ust. 1 pkt 1
N Mo zodsiowie § . B . 8 13 ush 1 pkt. ___ it

rozporzadrenic Ministre Gospodoria Terenows i Ochrony Srodowiske z dnic 20 lutego 1575 r. w spra-

wig semccsielnych funkell techrnicznych w budownictwie (DallNr 8, poz. 26) stwierdza sig ze:

Obyywateltka) oo “.o _ Ofge KOWIEL — °
. (V\uzw 'kﬂ i .mw;l
i ' magister "inzynier architekt _
(tytul poukowy — zo=odowy?

crodzosny(e) daio 30 kwietnia 15 Shw Sapncie.

woda prizygotowanie zowodowsz upowoiniapce do wykony'woma samcodaniaing] funkd
p;OJGPt:ﬂta

((od..c: funkz)i)

architektonicznej.----------

(rodzof sgecicinoici techniczne—budow!con))

SO — - — e

¢ jest upewaznieny(a) do:
Boywatelxa) ~0lga - Kouis e — - - 2 yi9)
(imig 1 nezwiske)
1/ spor zakresie £oIwWwlgzan

-alkich obiektdw budowlanych, '
gwlanvch obiektdw budowlanych w budownictwie
i
KT

oG

taczeniem konstrukcji fundamentéw giebo-
) 1ie nxewy:nz\,¢alr,«x.h.

S
'
K
+
T

nstrukcji statyca

2/ ictwie oséb fizyczaych - do Lierowjji;:, nadzorowania L.Lknr?-
i a budowy, kierowanle 1 kontrolowania wytwarzanilia konstruk-
Jr:w x' lementdw budawlanych oraz oceniania 1 badania stanu

f—’«‘hr’lx go cbiektidw budowlanych - z wy3cz reniem konstrukcjl

zne
fundame "-'f.fd giebokich i trudniejszych konstrukcji statycznie
‘ niewyznaczalnych.

: 3 & .- . 6t ari sdwotania do
J 0d decyz]li powyZsze])] SIuzy stronle prawo w iesienla cawol .l 1 G
l ini ra G yoda i Przesir 7 i Budownictwa w Warszawie, ul.
M a Cospodarkl PrzesirZoss ] 1 Uaownliciwa 3 7 .
| MlnNnlstra LesSP0Uark ‘/-w«, el ' = e 47 i
Wopol a nr 2, za pUtérednii‘.ll:fﬂtht ,UZLGIU W termil ll": 4 dn

od daty jej doreczenia.-

15 = : —
i_ =AM
\ mar int. azch. Konrad Plowifiskl

{poders | mecnt)

A Za zgodnoéé
UW Ne ,e.m N 5000 Z OW%Iém

SZABLOWSCY ul. Wassowskiego 12/24, 80-225 Gdarisk,
/ARCHITEKCI  tel. +48 799985757, mail: pracownia@szablowscy.pl
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1 ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL

(wypis z listy architektéw)

Pomorska Okrggowa Rada Izby Architektéw RP zadwiadcza, ze:

mgr inz. arch. Olga Kowiel
posiadajgca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 3888/Gd/89,

jest wpisana na liste cztonkéw Pomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: PO-0240.

Cztonek czynny od: 22-02-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 04-10-2019 r. Gdansk.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-03-2020 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Bartosz Macikowski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

PO-0240-4215-75BD-1Y56-89Y6

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pi
lub kontaktujac sig bezposrednio z wiasciwg Okrggowa Izba Architektow RP.

Za zgodno§¢

z orygﬂﬁiém

SZABLOWSCY ul. Wassowskiego 12/24, 80-225 Gdansk,
/ARCHITEKCI tel. +48 799985757, mail: pracownia@szablowscy.pl
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3. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 18. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 6.MNr,U W MIEJSC WYM.PLANIE . B
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI! SOBIESKIEGO, ™~
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04) wyazial Urh vki | Architekiury
Oznaczenie terenu: 6.MNr,U. 81-704 SOPOT, ul. Kotciuszki 25/
Powierzchnia: ok. 0,82 ha. o
Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej,
ustugowej o charakterze reprezentacyjnym.
1) dopuszcza sig gastronomie w czesci budynku, jako uzupetnienie usiug o charakterze
reprezentacyjnym;
2) dopuszcza sie usiugi pensjonatowe w catym budynku;
3) istniejgcy sposéb uzytkowania budynkéw, w tym budynku przy ul. Wiadystawa IV 1 uznaje sie
za zgodny z planem.
4. Warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu;
a) powierzchnia zabudowy - do 15%, a na posesji przy ul. Wiadystawa IV 9 - do 30%,
b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 50% z zaleceniem zwigkszenia do 55%,
a na posesji przy ul. Wiadystawa IV 9 nie mniej niz 30%, z zaleceniem zwiekszenia
do 55%,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odlegtosci 10 m od terenu 8.ZPk, wzdtuz elewagji
frontowych historycznej zabudowy chronionej planem oraz zgodnie z rysunkiem planu,
d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz
- ogrodzenia - dopuszcza sig jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej
do ogrodzer o wartosciach historycznych zlokalizowanych w sasiedztwie, w uzgodnieniu
z wlasciwym konserwatorem zabytkéw,
e) inne:
- sytuowanie i posadowienie budynkow wg § 7 ust. 3,
~ dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy dziatek miedzy posesjami
przy ul. Wiadystawa IV 1 i Kosciuszki 33 c,
- Wwyznacza sig¢ teren potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych zgodnie
z rysunkiem planu - zakaz prowadzenia prac technicznych powodujacych osuwanie sie
skarpy martwego kiifu; wszelkie prace inwestycyjne poprzedzi¢ szczegotowym
rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem kategorii geotechnicznej warunkoéw ich
posadowienia z uwzglgdnieniem statecznosci skarpy — zgodnie z obowiazujacymi
przepisami; w przypadku koniecznos$ci zabezpieczenia stabilnosci skarpy - Klifu
Sopockiego, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposéb jej zabezpieczenia;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokosc¢ zabudowy:
- podstawowej na posesji przy ul. Wtadystawa IV 1 i podstawowej na posesji przy
ul. Wiadystawa IV 7 (dziatka nr 157):
- ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - do 3,
- do gdrnej krawedzi $ciany zewnetrznej - nie ustala sie,
- dokalenicy - do 12 m,
- towarzyszacej rezydencjom:
- ilos¢ kondygnacji nadziemnych — do 2,
- do gornej krawedzi $ciany zewnetrznej - do 6 m,
- dokalenicy — do 8 m,

Wn
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b) proporcje wymiaréw rzutu - od 1:1 do 1:2 (zblizone do proporcji rzutéw budynkow
historycznych zlokalizowanych na terenie), URZAD af1as

c) geometria dachu: hela
- kat nachylenia — od 45° do 60°,

- ksztalt dachu — wyklucza sie dach ptaski,

d) przeksztalcenia istniejgcej zabudowy:

- uznaje sig istniejacg zabudowe o parametrach wykraczajacych poza ustalone powyzej
regulacje jako zgodng z planem,

- ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy zawarte w ust. 4 pkt 2 dotyczg
réwniez przebudowy, rozbudowy czy nadbudowy istniejgcej zabudowy,
z uwzglednieniem ustalen ustepu 5 dotyczacych zabudowy historycznej chronionej
planem,

— ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy zawarte w ust. 4 pkt 2 nie dotyczg
zabudowy wpisanej do rejestru zabytkéw,

e) inne — nie ustala sie;

3) zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci wg § 9;
4) nie dopuszcza sie tymczasowego zagospodarowania terenu;
5) zasady lokalizacji znakéw reklamowych zgodnie z § 6 pkt 1i 2, a takze:

a) zakazuje sig lokalizacji reklam,

b) dopuszcza sig lokalizacje szyldéw o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
1) przedmiot ochrony:

a) struktura przestrzenna obszaru wedtug § 5,

b) historyczna zabudowa wpisana do rejestru zabytkow: willa przy ul. Wiadystawa IV 3 - rejestr
zabytkow nr 937 z dnia 12.09.1977, budynek przy ul. Wiadystawa IV 9 - rejestr zabytkow
nr 1073 z dnia 21.12.1984; cechy stylowe - zgodnie z decyzjg o wpisie do rejestru zabytkéw,

c) historyczna zabudowa chroniona planem - budynki przy ul. Wiadystawa IV 1, 5: cechy
stylowe - ksztaft bryly, forma i detal elewacji, rodzaj pokrycia dachowego, forma stolarki,
snycerka, zabytkowy uklad i wyposazenie wnetrz budynkow:

2) zasady ochrony wedlug § 5, a takze dla struktury przestrzennej i historycznej zabudowy -
restauracja istniejacej substancji oraz;

a) na zapleczu posesji oraz na granicach migdzy posesjami, na ktdrych zlokalizowane sg
obiekty wpisane lub postulowane do wpisu do rejestru zabytkéw poza zabudowg istniejacg
podstawowsg dopuszcza sig jedynie realizacje obiektéw w formie zabudowy tradycyjnie
towarzyszacej rezydencjom wg zasad okreslonych w ust. 4 pkt 2,

b) zachowanie, konserwacja zalozen parkowo — ogrodowych rezydencji oraz zachowanie lub
przywrdcenie zalozen ogrodowych na posesjach przy ul. Wiadystawa IV 1, 7, 9,

c) ochrona obiektow wpisanych do rejestru zabytkow zgodnie z decyzjg o wpisie,

W uzgodnieniu ze stuzbami ochrony zabytkdw,

d) dopuszcza sie przeksztalcenie historycznej zabudowy chronionej planem polegajgce
na rozbudowie i nadbudowie; cze$¢ dobudowana powinna nawigzywac¢ forma, w tym
wysokoscia, geometrig i pokryciem dachu do budynku chronionego, z zachowaniem
czytelnosci i zdecydowanej dominacii budynku chronionego; dopuszcza sie podwyzszenie
kondygnacji poddasza dia poprawienia standardu zamieszkiwania lub adaptacji powierzchni
nieuzytkowych na cele uzytkowe; przeksztatcenia historycznej zabudowy zgodnie z ust. 7
pkt 1,

e) w zabudowie chronionej ustaleniami planu w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig
wymiane stolarki okiennej, z zachowaniem historycznych: parametréw przekrojéw profili,
podziatdw, materiatéw i kolorystyki, bez mozliwosci zmiany konstrukgji okna

f) w historycznej zabudowie nie dopuszcza sig montowania urzgdzen i prowadzenia instalacji,
ktore powodowatyby zmiany w eksponowanych elewacjach budynkéw
za wyjgtkiem urzadzen dla oséb niepetnosprawnych; dopuszcza sie okna potaciowe,

g) w historycznej zabudowie lokalizacja szyldéw wg ust. 4 pkt 5.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - wedlug § 4 oraz:
1) obiekty i tereny chronione:
a) zalozenie parkowe na nieruchomosci gruntowej przy ul. Wiadystawa IV 3i 5,
b) zielen zachowana na posesach przy ul. Wiadystawa IV 1 9,

17
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c) tereny do zagospodarowania Zielenig — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zasady ochrony:
a) uzupetnienie zieleni parkowej zgodnie z ksztaitem i forma oraz gatunkami roslin istniejacych,
b) wprowadzenie biogrup krzewdéw i trawnikéw, utrzymanie i uzupetnianie drzewostanu.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw - wediug § 8 oraz;

1) teren znajduje sig w strefie A2 konserwacji urbanistycznej wyznaczonej w decyzji o wpisie
do rejestru zabytkéw, o ktérej mowa w § 8 pkt 2; na wszelkie prace majgce wplyw na
zachowanie i ekspozycje waloréw zabytkowych terenu i obiektow zabytkowych nalezy
uzyskaé pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkéw zgodnie z przepisami szczegolnymi
dotyczacymi ochrony zabytkéw;

2) wszelkie prace inwestycyjne na obszarze uzdrowiska nalezy realizowac¢ zgodnie z ustawa
0 lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
0 gminach uzdrowiskowych, a takze ze statutem uzdrowiska Sopot.

8. Zasady ksztaltowania komunikagji:

1) dostgpnosé¢ drogowa - od ul. Wiadystawa IV (30.KD-D) i ul. Lipowej (31.KD-D);

2) wymagania parkingowe - wedtug § 10 pkt 4.

9. Zasady technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury — zgodnie z § 11.
10. Informacje i postulaty nie bedace ustaleniami planu:

1) postuluje sie wpis do rejestru zabytkow budynku przy ul. Wtadystawa IV 1 wraz
z nieruchomoscig gruntowa zgodnie z rysunkiem planu;

2) postuluje sie wpis do rejestru zabytkéw nieruchomosci gruntowych przy ul. Wiadystawa IV 3
i 5 oraz Wiadystawa IV 9 zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU 7.M/U W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU ULIC KOSCIUSZKI, SOBIESKIEGO,
3 MAJA W MIESCIE SOPOCIE (M-7/04)
Oznaczenie terenu: 7.M/U.
Powierzchnia: ok. 0,27 ha.
Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug.
1) dopuszcza sig ustugi w parterach budynkéw, a tylko na jednej z pozostalych kondygnacji
ustugi prowadzone w formie dziatalnogci gospodarczej przez wiasciciela lokalu,
z wykluczeniem ustug handlu spozywczego i hurtowni, ustug w zakresie obstugi samochodéw
oraz ustug nie odpowiadajgcych wymaganym warunkom wystepujgcym na obszarze ochrony
uzdrowiskowej i konserwatorskiej,
2) dopuszcza sig usiugi pensjonatowe w catym budynku,
3) dopuszcza sie tylko ustugi nie zaki6eajace funkceji mieszkaniowej, zgodnie z definicjg zawartg
w§ 12,
4. Warunki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy:
= naposesji przy ul. Lipowej 15, 17 — nie wigksza niz w stanie istniejgcym,
— naposesji przy ul. Lipowej 19 - do 42%,
b) powierzchnia biologicznie czynna:
— naposes;ji przy ul. Lipowej 15, 17 — nie mniejsza niz w stanie istniejacym,
= naposesji przy ul. Lipowej 19 — nie mniejsza niz 40%, z zaleceniem zwiekszenia
do 55%,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — wzdluz elewacji frontowe;j budynku przy ul. Lipowej 15
oraz zgodnie z rysunkiem planu,
d) mata architektura wg § 7 ust. 4 oraz
— ogrodzenia - dopuszcza sig jedynie azurowe, metalowe, o wysokosci dostosowanej
do ogrodzen zlokalizowanych w sgsiedztwie, na posesji przy ul. Lipowej 15,
W uzgodnieniu z wiasciwym konserwatorem zabytkow,
e) inne:
— zakazuje sie lokalizowania nowych garazy wolnostojgcych lub potgczonych
oraz zabudowy gospodarcze;j,
— sytuowanie i posadowienie budynkéw wg § 7 ust. 3,

O] I
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4. DECYZIA WPIS DO REJESTRU ZABYTKOW
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5. INFORMACIA BIOZ

SZABLOWSCY
/ARCHITEKCI

ul. Wassowskiego 12/24, 80-225 Gdarisk,
tel. +48 799985757, mail: pracownia@szablowscy.pl

AD



~ BUDYNEK USLUGOWY _

NAZWA OBIEKTU BUDOWLANEGO:

IMIE | NAZWISKO LUB NAZWA INWESTORA ORAZ JEGO ADRES:

POMORSKA SPECJALNA STREFA EKONOMICZNA sp. z 0. 0.
81-703 Sopot, Wtadystawa IV 9

e

J

ADRES OBIEKTU BUDOWLANEGO:

dz. nr 33 obr. ew. 0001, jedn. e\vNid.'Sc;pot,
ul. Wiadystawa IV 9, 81-703 Sopot

IMIE | NAZWISKO ORAZ ADRES PROJEKTANTA SPORZADZAJACEGO INFORMACIE: /‘L}(/L\
mgr inz. arch. Natalia Szablowska
upr. nr PO/KK/326/2009 w spec. arch.

ul. Wassowskiego 12/26, 80-225 Gdarisk,
tel. +48 509671512, mail: pracownia@szablowscy.pl

SZABLOWSCY
/ARCHITEKCI

STADIUM :
INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA
DLA PROJEKTU BUDOWLANEGO

informacje niniejsza sporzadzono zgodnie z rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia (Dz. U. z dnia 10 lipca
2003r.)

Marzec 2020
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Informacje dotyczace bezpieczeristwa i ochrony zdrowia
Podstawy formalne

1) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane (Dz.U z 2006 Nr 156, poz. 1118 + zmiany).
2) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczefistwa i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 120, poz. 1126 + zmiany)
3)RMPIPS z dn. 25.09.1997r. w sprawie ogdinych przepiséw bezpieczeristwa i higieny pracy (Dz. U. Nr
129 poz. 844 + zmiany) URZAT T o
4) Inne niewymienione, dotyczace przedmiotu robét. W
9.1. Zakres robét zamierzenia budowlanego: 81-704 &C
Projekt obejmuje renowacje elewacji budynku.
Charakter inwestycji oraz przyjete rozwigzania przestrzenne funkcjonalne, techniczne i
technologiczne nie wptyng niekorzystnie na $rodowisko i jego wykorzystywanie na zdrowie ludzi,
oraz zlokalizowane w sasiedztwie projektowanej inwestycji obiekty.
Rozpoczecie procesu inwestycyjnego wigze sig przede wszystkim z wykonaniem obowigzkowych
dokumentow.
Budowa moze byé prowadzona wyfgcznie w oparciu o:
= dokumentacje projektowa zaopatrzong w wymagane uzgodnienia i opinie
= opracowany na podstawie obowigzujacych przepiséw oraz w oparciu o niniejsze informacje
Plan Bezpieczeristwa i Ochrony Zdrowia wykonany przez Kierownika Budowy, uwzgledniajacy
réwniez bezpieczenstwo uczniéw korzystajgcych z obiektoéw zrealizowanych we wczedniejszych
etapach.
= dziennik budowy (zarejestrowany, kompletny i prowadzony w sposéb czytelny).
Wymienione powyzej dokumenty nalezy przechowywaé w miejscu dostgpnym wylgcznie dla oséb
do tego upowaznionych. Nalezy mie¢ na uwadze, ze ocena prawidtowosci prowadzenia budowy i
zachowania zasad bezpieczeristwa dokonana moze by¢ poza oceng wizualng wytgcznie w oparciu o
te dokumenty.
Kolejnym elementem przygotowawczym procesu inwestycyjnego jest poprawne przygotowanie
placu budowy, jego zaplecza socjalno biurowego, uktadow komunikacyjnych, odpowiednio
rozlokowanych i zabezpieczonych placéw magazynowo sktadowych oraz zapewnienie zaopatrzenia
w energie elektryczng i wode do celéw sanitarnych i przemystowych.
9.2. Wykaz istniejgcych obiektéw budowlanych:
1. obiekty budowlane wystepujace w sgsiedztwie realizowanej inwestycji
2. istniejace uzbrojenie terenu wg planu
3. drogi, chodniki wg planu
4. istniejgce sieci
9.3. Elementy zagospodarowania terenu mogace stwarza¢ zagrozenie bezpieczeristwa i zdrowia ludzi:
1. czynne (pod napieciem) linie kablowe
2. gazociagi
3. linie energetyczne napowietrzna
9.4. Przewidywane zagrozenia wystepujace podczas realizacji robot
Proces inwestycyjny majacy na celu realizacje zadania okreslonego w projekcie stwarza zagrozenia
statystycznie przecietnie spotykane przy realizacji prac budowlanych.
Wykonawca z przecigtnym dos$wiadczeniem poprawnie zorganizowany powinien bez wiekszych
trudnoéci zrealizowa¢ budowe bezkolizyjnie zaréwno pod wzgledem technicznym, jak i w zakresie
zachowania bezpieczeristwa.
Przewidywane zagrozenia wystepujgce podczas realizacji robét to przede wszystkim:
e mozliwo$¢ porazenia pradem elektrycznym w warunkach pracy przy czynnych urzgdzeniach albo
wskutek uszkodzenia izolacji urzgdzen, w tym istniejace linie napowietrzne NN.
e prace zwigzane przemieszczaniem materiatéw budowlanych (transport, sktadowanie)
e praca na wysokosciach na dachu i rusztowaniu.
* niebezpieczenstwo zwigzane z uzyciem ptynéw palnych, lub powodujgcych iskrzenie - spawanie
rur stalowych, zgrzewanie rur z PE, porazeniem pradu.
9.5. Okreélenie rodzaju i zakresu prowadzenia instruktazu przed przystapieniem do robot

SZABLOWSCY ul. Wassowskiego 12/24 80-225 Gdarisk,
JARCHITEKCI tel. +48 799985757, mail: pracownia@szablowscy.pl str. 2
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Szkolenie zatogi w trakcie prowadzenia prac zwigzanych z realizacjg zadania objgtego projektem

powinno obejmowac:

1. przygotowanie zatogi poprzez realizacje wymaganych przez Kodeks Pracy szkolenia bhp
wstepnego, podstawowego i okresowego.

2. dokonanie oceny ryzyka zawodowego na stanowiskach pracy zlokalizowanych na rusztowaniach
i zapoznanie z jej wynikami pracownikdw.

3. zapoznanie z zasadami organizacji ruchu drogowego w rejonie budowy, a w szczegdlnosci z
zasadami przemieszczania materiatéw niezbednych do realizacji zadania, ze szczegblnym
uwzglednieniem istniejgcych linii energetycznych napowietrznych

4. zapoznanie zatogi z trescig planu BIOZ

5. przeprowadzeni przez wykonawce robét szkolenia pracownikow na stanowisku pracy o
wymaganiach w zakresie ochrony p.poz..

Nalezy zwrdci¢ uwage na zachowanie szczegdlnej ostroznosci podczas prac zwigzanych z uzyciem

ptynéw palnych, prac z otwartym ogniem lub powodujacych iskrzenie. Materiaty tatwopalne nalezy

sktadowa¢ w miejscach do tego wyznaczonych.

W planowanych szkoleniach p.poz przed rozpoczeciem roboét, zapoznac pracownikéw z obstuga

istniejgcych urzadzen gasniczych, w tym hydrantéw i przenosdnego sprzgtu gasniczego (gasnic oraz

kocy gasniczych) oraz instrukcjami p.poz.

Z dokonanego przeszkolenia sporzadzi¢ liste obecnosci oséb przeszkolonych pod wzgledem

przeciwpozarowym oraz bhp. Dokumentacja potwierdzajgca powyisze szkolenia powinna by¢

w kazdej chwili dostepna na terenie budowy dla organéw kontrolnych.

6. wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow

Pracownicy zatrudnieni przy wykonywaniu robdt budowlanych winni mie¢ udokumentowane

odbycie szkolenia wstepnego z zagadnieri bezpieczenistwa i higieny pracy w zakresie instruktazu

ogblnego oraz instruktazu stanowiskowego, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki i

Pracy z 27 lipca 2004 r. (Dz.U.04.180.1860). Ponadto pracownicy na stanowiskach robotniczych

winni legitymowa¢ sig ukoriczonym szkoleniem okresowym z zagadnieri BHiP w cyklu 3-letnim,

zgodnie z Rozporzadzeniem jw., oraz wainym swiadectwem lekarskim o dopuszczajgcym do
wykonywania pracy na okreslonym stanowisku.

D7 - e xS -

9.6 Wskazanie érodkéw technicznych i organizacyjnych majacych na celu  zapobieganie
niebezpieczeristwom w strefach szczegélnego zagrozenia

Nalezy stosowa¢ ogodlne zasady bhp oraz:

e wszelkie prace zwigzane z odtgczeniami i podigczeniami kabli, a w szczeg6lnosci przy wykonywaniu
muf, prowadzi¢ w stanie beznapigciowym

e naleizy zabezpieczy¢ teren budowy przed dostepem oséb postronnych, gdyz przyczyng
zagrozenia moze by¢ nieprawidiowe oznakowanie oraz brak zabezpieczenia przed dostepem
0s6b postronnych.

o wszystkie stosowane materialy musza by¢ uzyte zgodnie z instrukcjami ich stosowania i przy
zachowaniu wymogéw bhp okreslonych przez producenta.

e w trakcie prowadzenia robét powinien by¢ prowadzony ze strony wykonawcy staty nadzér nad
przestrzeganiem przepiséw i instrukcji bhp przez robotnikéw.

e kazdy wykonujacy prace musi posiada¢ aktualne wyniki badari lekarskich zezwalajace do
wykonywania w/w prac.

e wykonawca winien zachowa¢ okreslone wymagania ochrony i bezpieczeristwa zdrowia wynikajace
z Rozp. Min.Infrastruktury z 23.06.2003r. Dz.U.03. 120.1126 oraz stosowac sig do wszystkich
zwigzanych przepiséw bezpieczeristwa i higieny pracy przy wykonywaniu robdt budowlano-
montazowych i rozbiérkowych, podczas eksploatacji maszyn i innych urzadzen technicznych.

e wykonawca zobowigzany jest $ciéle przestrzega¢ Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji opublikowanych w Dz.U. Nr. 121 poz. 1138 z dnia 11 lipca 2003 oraz innych
zwigzanych przepisdw p.poz.

SZABLOWSCY ul. Wassowskiego 12/24 80-225 Gdarisk,
JARCHITEKCI tel. +48 799985757, mail: pracownia@szablowscy.pl str. 3
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e przy stosowaniu materiatéw budowlanych stosowa¢ érodki ostroznosci zalecane przez
producentéw materiatéw oraz wszelkie wymogi bhp. Stosowal sie do instrukcji eksploatacji
rusztowan, a rusztowanie dopusci¢ do uzytkowania po dokonaniu jego odbioru przez nadzor
techniczny, potwierdzony zapisem w dzienniku budowy.

e zastosowaé daszki chronigce wejécia do budynku przed ewentualnym spadkiem z wysokosci
materiatdw i urzadzen zwigzanych z pracami budowlano-remontowymi

e zapewni¢ bezpieczna i sprawng komunikacje, umozliwiajaca szybka ewakuacje na wypadek pozaru,
awarii i innych zagrozen. Podczas prac ziemnych zabezpieczy¢ wykopy przed osunigciem ziemi.

e wszystkie roboty nalezy wykonywa¢ bardzo starannie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz
warunkami realizacji i odbioru — pod nadzorem oséb uprawnionych.

e Przestrzega¢ w petnym zakresie wykonania wszystkich wzmocnien, zakotwien, stykow
montazowych wg wskazan dokumentaciji.

e 7z petna odpowiedzialnoscig nalezy stosowac zasady i przepisy BHP rowniez przy robotach
rozbiérkowych, w szczegélnosci stropdw, realizujac je sukcesywnie fragmentami, by zawsze
zachowany byt bezpieczny ukfad konstrukcyjny.

Opracowata:
/L}/(Q_/(N

arch. Natalia Szablowska

upr. nr PO/KK/326/2009

(spec. architektoniczna)

SZABLOWSCY ul. Wassowskiego 12/24 80-225 Gdarisk,
JARCHITEKCI tel. +48 799985757, mail: pracownia@szablowscy.pl str. 4
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6. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH

SZABLOWSCY
/ARCHITEKCI

ul. Wassowskiego 12/24, 80-225 Gdansk,
tel. +48 799985757, mail: pracownia@szablowscy.p!



Anna Kriegseisen Konserwacja Dziel Sztuki
80-287 Gdansk, ul. Zablockiego 2B/10

NIP 839223 4279 Regon 366047506 & 0048 508 972 863

OBIEKT

,Villa Eo”, 1902, elementy drewniane elewacji

ADRES

Sopot, ul. Wiadystawa IV 9

Obiekt wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 921 z dn. 21.XI1I 1984 r.
ZAKRES OPRACOWANIA

Program prac konserwatorskich

AUTOR OPRACOWANIA

dr Anna Kriegseisen, dypl. konserwator rzezby

kamiennej i elementéw architektonicznych, /

zabytkoznawca, nr dypl.1930 i 1717, rzeczoznawca Vo AP

ZPAP S P~
ANNA KRIEGSEISEN

DATA OPRACOWANIA KONSERWACJA DZIEt SZTUKI
80-287 Gdansk. ul. Zablockiego 2B/1C
Gdansk 2020 NIP 839-223-42.7% REGON 220718117

Dzieto konserwatorskie i dokumentacja chronione prawem autorskim

Za zgod
z orygi
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Podstawa opracowania:

A.1. Zbiory fotografii i dokumentow:

1. Projekt Dawny Sopot, zbiory Muzeum Sopotu fotografia ok. 1905, sygn. MS-H-
358-1.

Projekt Dawny Sopot, fotografia z 1905 r., wykonana przez Johna Faltina
Fotopolska.eu, fotografia z 1978 r.

Projekt techniczny remontu, opr. ArchDeco 1999

Decyzja o wpisie do rejestru zabytkéw z dn. 21. XII 1984

Inentaryzacja budynku, opr. Szablowscy Architekci, 2020

O L 45 L0 B

A.2. Zrodla, literatura przedmiotu:
1. Domanska, Hanna, Magiczny Sopot, Gdansk 2007, s. 125-127

A.3.Badania konserwatorskie i wizje lokalne.

L. HISTORIA OBIEKTU:

Trzecia z sopockich willi armatora i przedsigbiorcy Johannesa Leopolda Icka zostala
zbudowana na jego zlecenie w 1902 r. u zbiegu ulic Baedeckerweg (Wiadystawa IV)
i Charlottenstrasse (Lipowa), nazywana ‘Villg Eo”. Projekt i budowe powierzono
sopockiemu architektowi — Josephowi Moschellowi. Armator wprowadzit si¢ do tego
domu po sprzedazy poprzedniej willi, polozonej réwniez przy Baedeckerweg, wraz z
rodzing w 1905 r. Po jego $mierci w roku 1908 wdowa sprzedala dom
przewodniczacemu rady Augustowi von Liebermannowi. Po roku 1918 dom kupil
Julius Lietz, whadciciel zaktadu produkujgcego artykuly stolarskie. Dom byl juz
wowezas podzielony na trzy mieszkania. W 1932 roku zamknigto (przez wstawienie
stolarki okiennej) loggie na pietrze, tworzac dwa kolejne lokale do wynajecia.

Po wojnie willa mieécita mieszkania komunalne do 1985 roku, potem byta siedzibg
Urzedu Stanu Cywilnego i Biura Planowania Regionalnego.

Po przeniesieniu USC do Urzedu Miejskiego w 1999 roku willa zostata sprzedana i
przeszta na wlasnos$é specjalnej Strefy Ekonomicznej Zarnowiec-Tczew sp.z 0.0.

Précz tego miescit si¢ tam honorowy konsulat Peru i Fundacja Mare Nostrum.

22
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Na przetomie 2000 i 2001 roku zostal przeprowadzony generalny remont. Willa jest
siedzibg Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;.

Villa Eo, 1905, zbiory prywatne, udostepnione w Projekt Dawny Sopot.

Villa Eo, 1977 lub 1978 r. zbiory fotopolska.eu

p



. OPIS 311704 SOOT

Wolnostojacy budynek willowy, o cechach secesji, sytuowany u zbiegu ulic
Wiadystawa IV i Lipowej. Zbudowany na rzucie zblizonym do prostokata, murowany
i w konstrukcji szkieletowej dwupigtrowy, kryty dachem wielospadowym,
ceramicznym. Od polocy dwukondygnacyjny ryzalit i loggia, od potudnia
nadwieszona wiezyczka. Elewacje tynkowane z cokolem w surowym watku

ceglanym. Detal ze sztucznego kamienia i drewniany.

I1.1.a. ELEWACJA FRONTOWA,
OD ULICY WLADYSLAWA IV

Murowana, tynkowana, czesciowo w konstrukeji szkieletowej, dwukondygnacyjna,
asymetryczna. Wysoki cokél murowany, obecnie okladzina ceglana. W strefie
cokotowej trzy niewielkie otwory okienne. Parter i pigtro tynkowane, tynki fakturowe,
nakrapiane. Szczyt w konstrukcji drewnianej, szkieletowej, tynkowany w polach
miedzy ryglami i zastrzalami, oddzielony u podstawy drewniang belkg z konsolkami
(ozdobnie fazowane gtéwki krokwi). Nad belka w tréjkatnych polach wyznaczonych
przez zastrzaty ozdobne elementy w formie p6t- i ¢wierérozet. Otwory okienne ujgte
w opaski ze sztucznego kamienia z podokiennikami w formie odcinka gzymsu.

Po stronie potudniowej niewielki cofniety ganek wejsciowy, do ktérego
prowadza jednobiegowe schody, obecnie granitowe. Drzwi i obudowa wejscia
secesyjne, zachowane.

Po stronie potudniowej, w narozu nadwieszona, trojboczna wiezyczka z

wysokim dachem, zwieiczona drewniana, arkadows, o$mioboczna, wieloboczng

2



latarenka z cebulastym helmem, krytym blachg. Latarenka u podstawy zdobiona
podwéjnym, waskim gzymsem, okna ujete w opaski, jak gléwna czes¢ elewacji.

Po stronie péinocnej boczna $ciana dwukondygnacyjnej loggi, murowanej w
czedci parterowej, na pigtrze otwartej z drewniang balustradg.

Stolarka okienna, wtdrna, z ostatniego remontu.

11.1.b. Przeksztalcenia elewacji:

Elewacja zachowana, z przeksztalceniami. Wtérna okladzina cokotu, wtérne

tynki, wtérna oktadzina schodéw z plytek granitowych. Wymieniona stolarka okienna.

!

I1.2. ELEWACJA BOCZNA, POLNOCNA:
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Murowana, tynkowana, asymetryczna dwukondygnacyjna. Wysoki cokét z okladzing
ceglang. Cztery otwory okienne ujgte w opaski z podokiennikami jak od frontu. W osi
srodkowej okna klatki schodowe;j.

Stolarka okienna: zachowane dwa witraze, ze stylizowanymi motywami

roslinnymi.

11.2.b. Przeksztalcenia elewacji:

Elewacja zachowana w pierwotnym ksztalcie architektonicznym. Wtérne

tynki, oktadzina cokotu, stolarka okienna.
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11.3. ELEWACJA TYLNA, WSCHODNIA s .

Murowana, tynkowana, symetryczna
tréjkondygnacyjna ze schodkowym szczytem. Cokét z okladzing ceglang. Szes¢
otworéw okiennych, rozmieszczonych regularnie, ujgtych w opaski z podokiennikami

jak od frontu. Stolarka okienna: wtérna, drewniana.

11.3.a Przeksztalcenia elewacii:

Elewacja zachowana w pierwotnym ksztalcie architektonicznym. Wtorne

tynki, oktadzina cokotu, stolarka okienna.

I1.4. ELEWACJA BOCZNA, POLUDNIOWA
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Murowana, tynkowana, asymetryczna dwukondygnacyjna z dwukondygnacyjnym,
ryzalitem, ktérego dwie gérne kondygnacje wykonane zostala w konstrukeji
szkieletowej. Ryzalit zwieficzony trdjkgtnym szczytem. W czgsci zachodniej
dwukondygnacyjna loggia. Dolna cze$¢ wtornie rozbudowana w kierunku péinocnym.
Gérna kondygnacja drewniana, otwarta. Po stronie wschodniej w drugiej kondygnacji

niewielka nadwieszona weranda, w konstrukcji drewnianej z duzym oknem.



W strefie cokotowej okladzina ceglana, jak od frontu.

Okna rozmieszczone regularnie, otwory na parterze ujete w opaski z podokiennikami
jak od frontu.

Elementy drewniane: zastrzaty i rygle konstrukcji pigtra ryzalitu, stupy i balustrada
loggi, konsolki (gtowki krokwi): u podstawy pigtra ryzalitu, u podstawy nadwieszonej
werandy, przy potaciach dachu w ryzalicie. W dolnej partii nadwieszonej werandy
dwa elementy w formie pétrozet w trojkatnych polach. Podniebie werandy zdobione
trzema kwadratowymi plycinami z plytkim geometrycznym ornamentem (stylizowane

gwiazdy).

11.4.b. Przeksztaicenia elewacji:

Elewacja czesciowo przebudowana: najpierw w 1932 roku rozbudowano i zamknigto
dolna cze$é loggi, gorng przeszklono i zamknigto. W 2001 roku ponownie otwarto
g6rng kondygnacje loggi, z wymiang stupéw. Wtdrne opierzenie szczytu w ryzalicie.
Wtérne tynki. Wtdrna stolarka okienna. Wtérny cokol.

Nie zachowaly si¢ lambrekiny (prawdopodobnie cynkowe) ani zaluzje w oknach,

widoczne na fotografii z pocz. XX w.
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III. ELEMENTY DREWNIANE ELEWACIJI
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STAN ZACHOWANIA:
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Kolorem rézowym oznaczono elementy wymienione podeczas ostatniego remontu
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Stan poszczegélnych elementéw jest rozny, poniewaz znaczna ich czg$é zostata
wymieniona podczas ostatniego remontu. Powierzchnia drewna tych zachowanych
jest mocno zwietrzata, silnie zwietrzata, krucha, przesuszona. Struktura drewna
ostabiona. Ozdobne zaciecia krawedzi zatarte, wyszczerbione. Cze$¢ shupdw,
zastrzatéw i rygli ma glebokie szczeliny, ktére powstaty na skutek naturalnego procesu
wietrzenia drewna. Liczne spekania i drobne ubytki. Na krawedziach ornamentéw
drobne wykruszenia, ubytki powstate wzdtuz peknieé.

Wszystkie elementy przemalowane, po oczyszczeniu z poprzednich powlok. Obecna
powloka zluszcza sie. W ubytkach widoczne szare i bialawe zabarwienie $wiadczace
by¢ moze o tzw. siniznie. Mianem sinizny okresla sie zabarwienie iglastego drewna
okraglego Iub materialow tartych na kolor od niebieskiego do zielonoczarnego. Za
zmiang barwy odpowiedzialne sg grzyby nalezagce do klasy workowcow
(Ascomycetes) oraz do grupy grzybéw niedoskonatych (Deuteromycetes). Grzyby
powodujace sinizng i plesnienie drewna obejmujg okolo 100 gatunkéw. W drewnie
dotknigtym sinizng najczesciej spotyka si¢ gatunki z rodzaju Ophiostoma. Grzyby
niedoskonale powoduja najczgsciej sine zabarwienie drewna jedynie na jego
powierzchni.

Potaczenia elementéw i styki z tynkiem rozszczelnity sie. Kolki drewniane
poluzowaly si¢ w otworach, niektére z nich sg powysuwane. Gdzieniegdzie
uwidocznity si¢ seki.

Powierzchnia wtérnych elementéw jest gladka, z mniejszg iloscig plytkich spekan.

Konsole sg opierzone, opierzenia sg szczelne, spetniajg swoja role.
Kolorystyka elementéw drewnianych:

Powloka malarska naniesiona podczas ostatnich prac ma kolor ciemnobrazowy. W
ubytkach farby widoczne sg resztki jasniejszej, rowniez brgzowej farby o cieplejszym

odcieniu.
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PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH:
Cele i zalozenia prac

Prace remontowe elewacji wykonane zostaty stosunkowo niedawno, wobec
czego tynki cokoét s3 w dobrym stanie i wymagaja jedynie kosmetycznych poprawek.
Obecnie planowane prace maja wige dotyczy¢ wylgcznie elementéw drewnianych.

Celem tych prac jest powstrzymanie procesu niszczenia i poprawa stanu
technicznego drewnianych czgsci. Konieczne jest usuniecie cate powloki malarskiej,
zeby dotrze¢ do powierzchni drewna, co umozliwi wykonanie zabiegéw dezynfekcii i
impregnacji.

Ogodlne zasady prowadzenia prac:

e prace konserwatorskie powinny by¢ wykonywane przez firmy z doswiadczeniem w
konserwacji drewna i pod nadzorem dyplomowanych konserwatoréw specjalistow

e prace nalezy prowadzi¢ w odpowiednich warunkach pogodowych, w okresie od
kwietnia do listopada, w temperaturach powyzej +5 C.

e przed rozpoczgciem kolejnego etapu prac i po jego zakorficzeniu nalezy zwolywaé
Komisje¢ Konserwatorska z uczestnictwem Inspektora Shuzb

® prace musza by¢ zakonczone sporzadzeniem dokumentacji powykonawezej, zgodnie
ze standardami okreslonymi w aktualnym Rozporzadzeniu Ministra Kultury i

Dziedzictwa Narodowego.
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Proponowane zabiegi;

W e W s W

10.

11

12,

13

Usunigcie luznej, zhuszczonej powloki malarskiej (recznie, szpachelkami)
Ewentualne chemiczne doczyszczenie z resztek powloki — mieszaning
rozpuszczalnikéw organicznych

Kontrola stanu potgczen konstrukeji szkieletowe;j

Ewentualna korekta poluzowanych polaczen

Oczyszczenie szczelin migdzy elementami drewnianymi i tynkowanymi
Oczyszczenie szczelin i peknieé

Demontaz luznych kotkéw

Oszlifowanie powierzchni drewna drobnym papierem $ciernym

Impregnacja preparatem chronigcym przed szkodnikami drewna i
zmniejszajacym jego wodochlonnosé, metodg iniekcji z wykorzystaniem
istniejgcych szczelin i peknieé (preparat na bazie soli amoniowych jak np. np.
Boramax Spectrum Dekosol, Remmers IG-10-Imprégniergrund IT lub Antox
Z lub réwnowazne

Ewentualna impregnacja wzmacniajgca, np. Remmers Epoxi

Holzverfestigung lub réwnowazne

. Uzupelnienie ubytkéw, wypelnienie pgknieé i szczelin, kity o spoiwie

poliuretanowym lub epoksydowym z wypelniaczem w postaci mgczki
drzewnej lub wiéréw drewna, badz gotowe masy jak np. Remmers Epoxi-
Holzersatzmasse

Wypelnienie szczelin migdzy drewnem a tynkiem, zaprawa mineralna, np.

Remmers Fachwerkmortel lub rownowazne.

. Ponowny montaz poluzowanych kotkéw drewnianych
14.

Malowanie — np. Remmers Allzweck Lasur (dyspersja akrylowo-alkidowa).

Proponowany kolor: Ral 8024.

12
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Dokumentacja fotograficzna
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Fragment dekoracji na elewacji pd., widoczne peknigcia, ubytki, ztuszczenia farby jasne przebarwienia
sinizny drewna

Réznica stanu zachowania migdzy elementem zachowanym a uzupeinionym.

14
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Fragment dekoracji elewacji frontowej przy wiezyczce
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Widok na wiezyczke

Konsolka, widoczne promieniste peknigcia przekroju drewna, wyblakla powierzchnia ¢wier¢ watka ,

niechronionego opierzeniem.

16
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Wtorne zastrzaly stupow loggi

Wtérma konsolka, widoczna réznica stanu zachowania miedzy konsolkg a ryglem powyzej.

17
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Dekoracja podniebia nadwieszonej werandy
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Polgczenie rygla i zastrzatu oraz konsolki

18
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Wtérne opierzenie szczytu i zastrzaly pod polacig dachowa oraz wykoniczenie jej krawedzi

19
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Fragment opaski okiennej, rygiel i zastrzaty

Fragment dekoracji szczytu od frontu, nad rozeta widoczne rozszczelnienie polaczen elementow

20
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7. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

SZABLOWSCY
/ARCHITEKCI

ul. Wassowskiego 12/24, 80-225 Gdarisk,
tel. +48 799985757, mail: pracownia@szablowscy.pl

M7



2005-WLADYSLAWA IV §

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU OPIS TECHNICZNY

L. DANE OZOINB.ivieteieceeeeeeeeee et ee et e et e aeebese e st s te e st e st e s e st e st en s et st et et e At e e n b e an e aben s ees e st e A e s enbeaseeAeehe et eseeRseneeaeenaenseaeeeaaeennennee
1.1. Przedimiot OPTaCOWENIR . uiosssisisssaimsnississssnnisssiessssss s ivsosissaseisssssseisss smisisssasss soas orsirassinisiassssosss snsssssa somye S F4a R aHATFHS
1.2, AOYESZAMTEIZENNA. .. ..o sewesssesmnsniontbss s bt s5abbis35s0hn53 5055 ehhraks Ko 48508 smmsmmsmsmmmnenprensanesasbonnt sbiNEs A F s nran nens orasnnans smmmEssmssm amaTS
8 [T e e e e e e R R R P e
18, PrOJKERNT .. ciunssssneonsiorssessonss sornmiosssnss 5418605005865 88408910803 3AR PR ST e 8HTE09HHS §ooTo3s TR RFISS O EOVTEENERT H SRS 5SS T ETREF NS SR OSSR RATS ST RTITOSE
1.5 POAStaWE OPTACOWANIA. ..ou...oii sviesssss ssissassasss oassavssins s o8 varsss FoRs i Tans nasnrarss sabdasds s o143 F5H055 3548 505580 £33 6050HF 38250 6405450 40 4004
1.6. Materiaty WyjSCiOWe A0 ProjJEKIOWEANIA. . c.civirerrirrieieetieiiet et es ettt est et et s st e s esee e eseessas b eseetssaeabesreasasbeesassenbeensean

2. lstniejacy stan ZagoSpOdarOWaNIa TR . riesssssorsinisssaessorsssorontonsososensssisssssisansssssssarsessassssss tiniasns ind PH6058 v EEERRIPIROLNLS LS
2.1. Funkcja i obiekty kubaturowe wraz z istniejgcg infrastrUktUrg.........oieiniicimniise e
2.2. Obiekt budowlany KIasyfIKCI.......eiiririi ittt ettt sab e bt b e st e e nan e nan s
O Lo (o B L[] T
24. DostepnoSt 0o AT PUDICINYCN v uiiia.ssissinssionssnisnssisisisiss sssesnmnansesmonssinssoasis st o563 BRI ETSs fasssanTaits et s sioinsnsnosn
2.5. Wyburzenia, likwidacje, Przekiadki........cooooiiviiiiiiiiiieicicnicce e e s s

3. Projektowarie ZagospodarOWaNie EEPEIU v . sisvssesmsosinssesssismsssessesssss visssessssssiassissssosnntins shasonssstsssssses o5s0s 8aRanians senesnsssap
3.1. Zgodnos¢ planowane] inWestyCji Z Prawem MIEJSCOWYM ....c.cciriiieiireeeeieeeeereesiete e eseesees s essereassesaeseeraessesssennns
3.2. Wptyw eksploatacji gdrniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego, znajdujgcego sie w granicach
LOLENU FOMICZOEO. o esvosossssiss oo ivss sas s ssussssvsdieasasns §atossy o v LEAEAPREIRESS S0 0 65048 040504434 SO AT HTOHE AR HEH00 SR A3 RN RS T IRAPRESNS
3.3. Wptyw obiektu na $rodowisko i na zdrowie ludzi i obiekty SaSiednie........ccccveivivenrieeiccciece e
3.4. Oddziatywanie. na oBSZary, NatUura 20007 .., seesssssvessesisss ssossissssssmssmmssesssssasssisns s5edsss5aemesss seosassissssss s smasvassssiesssess
3.5: Ochrona interesow 0SOD tr2eCICR. ..o ssisismmoiisimesissssisisasmmaives iaisases 5555506860065 8 e84 RTHT ST 240 Somaas0assRT R PO IR OB EREA TS
NI C) (= lol g F- I =1Te) =Tol oL o] [ord o - T PSSO SO SO U U PP P PR PR URPPURPR
3.7. Warunki usytuowania budynkow oraz ochrona ppoz W TEIENIE........cccueeuierieieireeecir ettt e s sne e s s
3.8. Obszar oddziatyWania: ODIEKEU «..sisssivsireresssisessrisssrsssmosssssasssssssbsnissssasvasenossnesionsns sassussEatssgssnssmavsnes e 5333809304 0wTISs

SZABLOWSCY .. Wassowskiego 12/24, 80-225 Gdarisk,
/ARCHITEKCI e, +48 799985757, mail: pracownia@szablowscy.pl

WA



2005-WLADYSLAWA IV S

1. DANE OGOLNE

1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany dla przedsiewziecia pn.:
»Renowacja elewacji budynku przy ul. Wtadystawa IV 9 na dziatce nr ew. 33 obr. ew. 0001 w jedn. ewidencyjnej Sopot”.

Niniejsze opracowanie obejmuje projekt branzy architektonicznej ze wszystkimi niezbednymi uzgodnieniami.
Celem inwestycji jest renowacja elewacji budynku, w zakresie:
1. renowacje elementdw drewnianych elewacji;
2. wymiane natynkowych skrzynek: gazowej i elektrycznej;
3.  miejscowe naprawy wtdrnej wyprawy tynkowej i orynnowania wraz z opierzeniami.
Budynek zlokalizowany jest w strefie A2 konserwacji urbanistycznej terenu objetego decyzjg o wpisie do rejestru
zabytkéw nr 936 z dnia 12.02.1979 r. Zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Miasta Sopotu. Obiekt wpisany jest do
rejestru zabytkéw decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr 1073 z dnia 21.12.1984.

Zakres renowacji elewacji obejmuje elementy drewniane elewacji. Szczegdtowy zakres renowacji okresla Program
Prac Konserwatorskich stanowigcy integralng czes¢ opracowania.

1.2. ADRES ZAMIERZENIA

dz. nr 33 obr. ew. 0001 jedn. ewid. Sopot N ZAD MiAST SOPOTI}
ul. Wtadystawa IV 9, 81-703 Sopot

1.3. INWESTOR

POMORSKA SPECJALNA STREFA EKONOMICZNA
81-703 Sopot, Wtadystawa IV 9

1.4. PROJEKTANT
mgr inz. arch. Natalia Szablowska, upr. nr PO/KK/326/2009 w spec. arch.

1.5. PODSTAWA OPRACOWANIA

a) Umowa z Inwestorem nr PSSE/7588 z dn. 19.03.2020r,;

b) Przepisy Ustawy ,Prawo Budowlane”, w szczegdlnosci Dziennika Ustaw nr 75 dotyczacego ,Warunkéw jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie” oraz Polskie Normy;

c) Uchwatg Nr XXV/340/2013 Rady Miasta Sopotu z dnia 1 lutego 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Kosciuszki, Sobieskiego, 3 Maja, w miescie Sopocie;

d) Decyzje, opinie i uzgodnienia (wg spisu w czesci formalnej);

Inwestor przekazat jednostce projektowania nastepujgce opracowania jako wytyczne projektowe:

a) Projekt techniczny ,Remont i rewitalizacja obiektu zabytkowego w Sopocie ul. Wiadystawa IV 9” z wrzegnia 1999r.
autorstwa arch. Z. Reszki;

1.6. MATERIALY WYJSCIOWE DO PROJEKTOWANIA

a) Mapa do celéw informacyjnych;
b) Wiasna dokumentacja fotograficzna terenu inwestycji
c) Program prac konserwatorskich elewacji aut. dr. Anny Kriegseisen;

SZABLOWSCY .. Wassowskiego 12/24, 80-225 Gdanisk,
/ARCHITEKCI tel. +48 799985757, mail: pracownia@szablowscy.pl
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2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

2.1. FUNKCJA | OBIEKTY KUBATUROWE WRAZ Z ISTNIEJACA INFRASTRUKTURA

Teren inwestycji stanowi dziatka budowlana zabudowana budynkiem pierwotnie o funkeji willowo-
pensjonatowej, obecnie o funkcji biurowej. Budynek wolnostojacy.

Od Pétnocy teren inwestycji sasiaduje z niezabudowang dziatkg budowlang nr 157.

Od Potudnia teren inwestycji sasiaduje z dz. drogowa nr ew. 35/4 ul. Lipowa.

Od Wschodu teren inwestycji sasiaduje z niezabudowana dziatka budowlang nr 34/1.

0d Zachodu teren inwestycji sasiaduje z dz. drogowa nr ew. 91/5 ul. Wtadystawa IV.

Teren inwestycji jest uzbrojony, budynek jest przytaczony do sieci uzbrojenia terenu: elektroenergetycznej,
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazu.
Hydrant pozarowy w ul. Wtadystawa IV., w odl. 26,0m.

Zakres objety ww. wnioskiem przedstawiono na Rys.nr PB.01 Sytuacja.

2.2. OBIEKT BUDOWLANY KLASYFIKACIA URZAD
Budynek biurowy.
a) Wysokos¢ : 11,39m

Wysoko$¢ od terenu przy najnizej potozonym wejsciu — ponizej 12m. Budynek niski (N).
b) Liczba kondygnacji : 3 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja podziemna

¢) Szerokos¢ budynku 13,4 m
d) Dtugosé budynku 16,2 m
e) Powierzchnia zabudowy 195 m?

f) Kategoria zagrozenia ludzi— budynek biurowy, zalicza sie do kategorii ZL Ill zagrozenia ludzi.
g) Kategoria geotechniczna — przyjeto lIl kategorie geotechniczng, ze wzgledu na status zabytku.

2.3. ISTNIEJACA ZIELEN

Inwestycja nie zmienia istniejgcej zieleni.

2.4. DOSTEPNOSC DO DROG PUBLICZNYCH
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej dz. nr 91/5 ul. Wtadystawa IV.

2.5. WYBURZENIA, LIKWIDACIE, PRZEKLADKI

Nie projektuje sie wyburzeri obiektéw kubaturowych, zmian w infrastrukturze podziemne;j.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Zakres inwestycji obejmuje renowacje elewacji budynku. Projektowane roboty budowlane nie obejmuja terenu
przylegtego do budynku oraz nie zmieniajg sposobu jego uzytkowania.
Nie projektuje sie zmian w sieciach uzbrojenia terenu.
Nie projektuje sie zmian w obstudze komunikacyjnej terenu.
Nie projektuje sie zmian geometrii obiektédw kubaturowych.
Nie projektuje sie zmian w zagospodarowaniu terenu

3.1. ZGODNOSC PLANOWANEJ INWESTYCJI Z PRAWEM MIEJSCOWYM

Teren inwestycji objety jest obowigzujagcym Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego nr M-7/04 z
dn. 01.02.2013r, karta terenu nr 6.Mnr,U.

Pkt. 3-4: Istniejace przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenu nie ulega zmianie, nie nalezy do funkcji
wytaczonych. Warunki spetnione.
Pkt.5: ¢) Ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw zgodnie z decyzjg o wpisie, w uzgodnieniu ze

stuzbami ochrony zabytkéw. Budynek objety opracowaniem jest obiektem wpisanym do rejestru

SZABLOWSCY ul. wassowskiego 12/24, 80-225 Gdarisk,
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zabytkéw. Projektowana inwestycja chroni charakter i detal architektoniczny. Nie projektuje sig nosnikdw
reklamowych. Warunek speiniony.

Pkt. 6: Nie dotyczy.

Pkt. 7: Uzyskano pozwolenie wiasciwego konserwatora zabytkéw oraz prace inwestycyjne realizowane beda
zgodnie z ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
gminach uzdrowiskowych, a takze zgodnie ze statusem uzdrowiska Sopot. Warunek spetniony.

Pkt. 8: Dostepnos¢ kotowa bez zmiany — od ul. Wiadystawa IV (30.KD.D). Warunek spetniony.

Pkt. 9: Zamierzenie nie zmienia zasad technicznej obstugi terenu i ksztattowania infrastruktury. Nie dotyczy.

3.2. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALKE LUB TEREN ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO,
ZNAJDUJACEGO SIE W GRANICACH TERENU GORNICZEGO

Eksploatacja gdrnicza nie ma wptywu na przedmiotowe dziatki.
Przedmiotowe dziatki nie znajdujg sie w granicach terenu gérniczego.

3.3. WPLYW OBIEKTU NA SRODOWISKO | NA ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY SASIEDNIE

3.3.1. Zapotrzebowanie na wode

Nie zmienia sie sposobu zaopatrzenia budynku w wode.
3.3.2. Sposéb odprowadzenia Sciekéw

Nie zmienia sie sposobu odprowadzenia sciekéw.
3.3.3. Sposéb odprowadzenia wdd opadowych

Nie zmienia sie sposobu odprowadzenia wéd opadowych.
3.3.4. Emisja zanieczyszczen gazowych

Nie nastgpi pogorszenie warunkéw érodowiskowych w wyniku emisji zanieczyszczeri gazowych.
3.3.5. Odpady

Odpady wynikajace z uzytkowania budynku - makulatura, opakowania niezwrotne papierowe i z tworzyw sztucznych, folie
gromadzone sg w istaniejgcym punkcie gromadzenia odpadéw w obrebie dziatki nr 33.

Odpady niebezpieczne - odpady takie jak: tonery, farby, zaréwki, baterie itd. gromadzone beda w oznaczonych
pojemnikach i przekazywane odbiorcy uprawnionemu do przetwarzania odpadéw niebezpiecznych.

3.3.6. Hatas i wibracje

Budynek nie znajduje sie w obszarze objetym podwyzszonymi wymaganiami dot. ochrony $rodowiska Poziom emisji od
wszystkich w/w Zrédet hatasu nie bedzie uciazliwa dla zdrowia mieszkaricow.

3.3.7. Promieniowanie, pola energetyczne

W budynku i na dziatce nie przewiduje sie stosowania urzadzen i substancji, ktére bytyby Zzrédtami promieniowania
(przez swdj charakter lub natezenie) zagrazajacego ludziom i Srodowisku.
W budynku nie przewiduje sie stosowania urzadzer wytwarzajacych szkodliwe pole elektromagnetyczne.

3.3.8. Wptyw na otoczenie przyrodnicze i zdrowotne

Nie zmienia sie istniejgcych warunkdw.

3.4. ODDZIALYWANIE NA OBSZARY ,NATURA 2000”

Planowana inwestycja potozona jest poza formami ochrony przyrody wyszczegélnionymi w ustawie o ochronie
przyrody oraz poza obszarami Natura 2000.

3.5. OCHRONA INTERESOW OSOB TRZECICH

Planowana inwestycja nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,
kanalizacji, energii elektrycznej oraz ze $rodkéw tgcznosci oraz dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych
na pobyt ludzi. Budynek nie generuje ucigzliwych hatasdw, wibracji, zaktécen elektrycznych, promieniowania oraz
zanieczyszczen powietrza, wody lub gleby.

3.6. KATEGORIA GEOTECHNICZNA

Przyjeto Ill kategorie geotechniczng posadowienia ze wzgledu na status obiektu — obiekt zabytkowy.

SZABLOWSCY ul. Wassowskiego 12/24, 80-225 Gdarisk,
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3.7. WARUNKI USYTUOWANIA BUDYNKOW ORAZ OCHRONA PPOZ W TERENIE

Zamierzenie inwestycyjne nie zmienia warunkow ochrony przeciwpozarowej budynku.

3.8. OBSZAR ODDZIALtYWANIA OBIEKTU

ANALIZA OBSZARU ODDZIALtYWANIA OBIEKTU
Zgodnie z zapisami Prawa Budowlanego - Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. (Dz.U.2010.243.1623 z pdZn. zmianami), dokonano
analizy obszaru oddziatywania obiektu.

1. Oddziatywanie obiektu kubaturowego w zakresie bryly:

Przestanianie - zgodnie z §13.1 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie.

Budynek objety opracowaniem jak i sgsiadujaca zabudowa sa obiektami istniejacymi, nie nastepuje wigc zmiana
warunkéw uzytkowania, w sposéb zasadniczy zmieniajaca istniejacy standard uzytkowy.

Zacienienie — zgodnie z §40.1 i §60.1 i 2 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Budynek objety opracowaniem jak i sasiadujgca zabudowa sg obiektami istniejacymi, nie nastepdjel) VicsTa 5o POTU
wiec zmiana warunkdw uzytkowania, w sposéb zasadniczy zmieniajaca istniejgcy standard uZytkowy. :
Uwarunkowania, wynikajace z przestanek lokalnych, dotyczacych regulacji MPZP — po realftaéfd SOPUT, Ul Kosoiussii :
przedmiotowej inwestycji, na sasiednich dziatkach, nie zmieni sig mozliwos¢ uzyskania wskaznika

intensywnosci zabudowy oraz funkcja zabudowy okreslona w MPZP.

2. Analiza w zakresie zabudowy i zagospodarowania dziatki:

Usytuowanie budynku — zgodnie z §12.2 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Istniejacy budynek jest usytuowany:

w odlegtoéci 8,9m z dziatkg nr 157 (dziatka budowlana Bi)

w odlegtoéci 7,0m z dziatka nr 34/1 (dziatka budowlana B)

w odlegtodci 3,5m z dziatkg nr 35/4 (dziatka drogowa)

w odlegtodci 5,8m z dziatkg nr 91/5 (dziatka drogowa)

Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych — zgodnie z §18 i §19 rozporzadzenia w sprawie

warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Bez zmian, nie nastepuje wiec zmiana warunkéw uzytkowania, w sposéb zasadniczy zmieniajaca istniejacy standard
uzytkowy.

Miejsca gromadzenia odpadéw statych - zgodnie z §23.1 rozporzadzenia w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

Bez zmian, nie nastepuje wiec zmiana warunkéw uzytkowania, w sposéb zasadniczy zmieniajaca istniejgcy
standard uzytkowy.

Usytuowanie budynku z uwagi na bezpieczeristwo pozarowe - zgodnie z §271, §272

i §273 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie. Bez zmian, nie nastepuje wigc zmiana warunkéw uzytkowania, w sposéb zasadniczy zmieniajgca
istniejacy standard uzytkowy.

3. Analiza uwarunkowari formalno — prawnych:

Podstawa prawna:

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 10 maja 2011r. w sprawie standardéw emisyjnych z instalacji

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne

Analiza w zakresie:

Ochrona przed hatasem — bez zmian, nie nastgpuje wigc zmiana warunkéw uzytkowania, w sposéb
zasadniczy zmieniajgca istniejgcy standard uzytkowy.

Lokalizacja inwestycji na terenie objetym ochrong - obiekt znajduje sie na terenie objetym ochrong
konserwatorska; nie wystepuja natomiast formy ochrony przyrodniczej, nie znajduje sig w rejonie

SZABLOWSCY .. Wassowskiego 12/24, 80-225 Gdarisk,
/ARCHITEKCI tel. +48 799985757, mail: pracownia@szablowscy.pl

ot



2005-WLADYSLAWA IV 8

wplywu eksploatacji gérniczej, ani nie lezy w strefie narazonej na niebezpieczeristwo powodzi lub osuwania sig mas
ziemnych; w systemie ekologicznych obszaréw chronionych rejon bedacy przedmiotem opracowania nie znajduje sig w
granicach parkéw i rezerwatéw przyrody oraz ich otulin, ani obszaréw chronionego krajobrazu; prace budowlane nie beda
prowadzone w otoczeniu zabytku

Odlegtoéé od krawedzi jezdni - bez zmian, nie nastgpuje wigc zmiana warunkéw uzytkowania, w sposob zasadniczy
zmieniajaca istniejacy standard uzytkowy.

Odlegtoéé od ujeé wody - bez zmian, nie nastgpuje wigc zmiana warunkéw uzytkowania, w sposéb zasadniczy zmieniajgca
istniejgcy standard uzytkowy.

Zanieczyszczenia pylowe, gazowe i plynne - prace zwigzane z renowacjq obiektu beda miaty niewielki wptyw na
zanieczyszczenie powietrza, a ewentualne emitowane zanieczyszczenia nie bedg ucigzliwe dla cztowieka, ich stezenie nie
przekroczy standardow, jakosci Srodowiska.

Oddziatywanie na srodowisko gruntowo — wodne - projektowany inwestycja nie wprowadza zaktécen w ekologicznej
charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych; charakter uzytkowania obiektu nie
bedzie wptywat negatywnie na zachowanie biologicznie czynnego terenu poza obrebem opracowania, zapewniono
maksymalna retencje wéd opadowych na terenie objetym planem.

Promieniowanie elektromagnetyczne i jonizujgce — projektowana inwestycja nie spowoduje szkodliwego oddziatywania
na érodowisko w zakresie promieniowania elektromagnetycznego, nie przewiduje sig réwniez instalowania urzadzen
emitujgcych promieniowanie jonizujgce. (i

SOFPQOTL)

4. Podsumowanie: P e A

Przedmiotowa inwestycja "Renowacja elewacji budynku przy ul. Wiadystawa IV 9 na dziatce nr ew. 33 obr. ew. 0001
w jedn. ewidencyjnej Sopot" zakresem zmian opisanym w niniejszym opracowaniu wykracza poza teren inwestycji tj.
granice czesci dziatki nr 33 obr. ew. 0001 jedn. ew. Sopot. Wyznaczenia obszaru oddziatywania przedsiewziecia dokonano
w oparciu o art. 3 pkt. 20 Prawa budowlanego, ktdry stanowi, ze przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumiec
teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z
tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu tego terenu. Do przepiséw odrebnych w rozumieniu art. 3 pkt 20 Prawa
budowanego nalezy zaliczyé przepisy rozporzadzeri wykonawczych, a zatem przepisy techniczno-budowlane (warunki
techniczne jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie), ale takze przepisy dotyczace m. innymi ochrony
przeciwpozarowej, prawa wodnego, ochrony srodowiska, zagospodarowania przestrzennego, jak i przepisy prawa
miejscowego, ktére w mysl art. 87 ust. 2 Konstytucji RP s3 Zrédtem powszechnie obowiazujacego prawa na obszarze
dziatania organdw, ktére je ustanowity.

Nm

Opracowata:
mgr inz. arch. Natalia Szablowska
upr. nr PO/KK/326/2009 w spec. arch.
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SPIS RYSUNKOW:

1. PB.01 Zagospodarowanie terenu

skala 1:500

SZABLOWSCY
/ARCHITEKCI
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8. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY BRANZA ARCHITEKTURA
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1. DANE OGOLNE

1.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany dla przedsiewziecia pn.:
»Renowacja elewacji budynku przy ul. Wtadystawa IV 9 na dziatce nr ew. 33 obr. ew. 0001 w jedn. ewidencyjnej Sopot”.

Niniejsze opracowanie obejmuje projekt branzy architektonicznej ze wszystkimi niezbednymi uzgodnieniami.

Celem inwestycji jest renowacja elewacji budynku, w zakresie:

] ‘;',,‘ . ~
1. renowacje elementéw drewnianych elewacii; Wi
2. wymiane natynkowych skrzynek: gazowej i elektrycznej; 8 .C;J T

3. miejscowe naprawy wtdrnej wyprawy tynkowej i orynnowania wraz z opierzeniami.

Budynek zlokalizowany jest w strefie A2 konserwacji urbanistycznej terenu objgtego decyzjg o wpisie do rejestru
zabytkéw nr 936 z dnia 12.02.1979 r. Zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Miasta Sopotu. Obiekt wpisany jest do
rejestru zabytkéw decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nr 1073 z dnia 21.12.1984.

Zakres renowacji elewacji obeimuije element drewniane elewacii. Szczegdtowy zakres renowacji okresla Program

Prac Konserwatorskich stanowigcy integralng cze$¢ opracowania.

1.2. ADRES ZAMIERZENIA

dz. nr 33 obr. ew. 0001 jedn. ewid. Sopot
ul. Wtadystawa 1V 9, 81-703 Sopot

1.3. INWESTOR

POMORSKA SPECJALNA STREFA EKONOMICZNA
81-703 Sopot, Wtadystawa IV 9

1.4. PROJEKTANT
mgr inz. arch. Natalia Szablowska, upr. nr PO/KK/326/2009 w spec. arch.

1.5. PODSTAWA OPRACOWANIA

a) Umowa z Inwestorem nr PSSE/7588 z dn. 19.03.2020r.;

b) Przepisy Ustawy ,Prawo Budowlane”, w szczegéInosci Dziennika Ustaw nr 75 dotyczacego ,Warunkéw jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie” oraz Polskie Normy;

¢) Uchwatg Nr XXV/340/2013 Rady Miasta Sopotu z dnia 1 lutego 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Kosciuszki, Sobieskiego, 3 Maja, w miescie Sopocie;

d) Decyzje, opinie i uzgodnienia (wg spisu w czesci formalnej);

Inwestor przekazat jednostce projektowania nastepujgce opracowania jako wytyczne projektowe:

a) Projekt techniczny ,Remont i rewitalizacja obiektu zabytkowego w Sopocie ul. Wiadystawa IV 9” z wrzeénia 1999r.
autorstwa arch. Z, Reszki;

1.6. MATERIALY WYISCIOWE DO PROJEKTOWANIA

a) Mapa do celdw informacyjnych;
b) Wiasna dokumentacja fotograficzna terenu inwestycji
¢) Program prac konserwatorskich elewacji aut. dr. Anny Kriegseisen;

SZABLOWSCY .. Wassowskiego 12/24, 80-225 Gdarisk,
/. ARCHITEKCI tel. +48 799985757, mail: pracownia@szablowscy.pl
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1.7. OBIEKT BUDOWLANY KLASYFIKACJA
Budynek biurowy.
a) Wysokos¢ : 11,39m

Wysokos¢ od terenu przy najnizej potozonym wejsciu — ponizej 12m. Budynek niski (N).
b) Liczba kondygnacji : 3 kondygnacji nadziemnych, 1 kondygnacja podziemna

o - -

c) Szerokos$¢ budynku 13,4 m
d) Dtugos¢ budynku 16,2 m
e) Powierzchnia zabudowy 195 m?

f) Kategoria zagrozenia ludzi— budynek biurowy, zalicza sie do kategorii ZL Ili zagrozenia ludzi.
g) Kategoria geotechniczna — przyjeto Il kategorie geotechniczng, ze wzgledu na status zabytku.

2. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

Budynek wolnostojgcy podpiwniczony. Posiada 3 kondygnacje nadziemne i 1 podziemna. Wykonany w technologii
tradycyjnej, o konstrukcji mieszanej murowanej i szkieletowo-drewnianej. Schody i konstrukcja stropéw kondygnacji
nadziemnych - drewniane. Strop nad piwnicg — ceramiczny typu Kleina.

Wysokos¢ budynku w najwyzszym mniejscu wynosi 11,39m — jest to zatem budynek niski.

2.1. PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY

Istniejacy program uzytkowy budynku:
a) kondygnacja "-1" — pom. gospodarcze, pom. techniczne;
b) parter - lokale biurowe, klatka schodowa ewakuacyjna;
c) Ip~lokale biurowe, klatka schodowa ewakuacyjna;
d) poddasze — lokale biurowe, klatka schodowa ewakuacyjna.

2.2. FORMA ARCHITEKTONICZNA | OCENA STANU TECHNICZNEGO ELEWACII

Projekt renowacji nie zmienia formy architektonicznej budynku.

Obiekt o charakterze willowo-pensjonatowym wzniesiony zostat ok. 1915r. Jest to budynek zatozony na rzucie
zblizonym do prostokata, o konstrukcji mieszanej murowanej i szkieletowo-drewnianej, nakryty przenikajacymi sie pod
katem prostym dachami dwuspadowymi naczétkowymi, pokrytymi dachdwka.

Elewacja wschodnia niejednorodna. Jej dominujgcym elementem jest dwukondygnacyjny ryzalit z dachem
naczétkowym i oszalowanym szczytem; w drugiej kondygnacji uwidoczniony rysunek konstrukcji szkieletowej a w centrum
ptytki, wsparty na profilowanych koricéwkach belek wykusz nakryty niewielkim daszkiem ceramicznym. W czesci pétnocnej
elewacji podobny wykusz, partia podokienna ktérego zdobiona jest drewnianymi motywami promienistymi
umiejscowionymi w tréjkatnych polach. Naroznik potudniowo-wschodni wilii — jednokondygnacyjny. Drugg kondygnacje
stanowi mocno cofnieta od lica wschodniego drewniana, przeszklona weranda przekryta przedtuzeniem potaci gtéwnej
dachu.

Elewacja potudniowa asymetryczna. W czesci zachodniej dwukondygnacyjny ryzalit z dachem naczétkowym; w
szczycie ryzalitu odkryta drewniana konstrukcja szkieletowa z promienistymi elementami dekoracyjnymi oraz wysunigte
przed lico profilowane koricéwki belek. W narozniku potudniowo-zachodnim, w drugiej kondygnacji tréjboczny wykusz
nakryty wysokim dachem z latarnia i chetmem, na pinaklu ktérego choragiewka o formie skrzydlatego smoka. Wejscie do
budynku cofniete gteboka od lica ma forme ganku nakrytego daszkiem ceramicznym.

W elewacji zachodniej szereg niesymetrycznie rozmieszczonych réznej wielkosci otwordw okiennych. O$ elewacji
akcentuje potaé dachu o spadku réwnolegtym do potaci dachu gtéwnego.

Elewacja pétnocna symetryczna, o schodkowym szczycie i otworach okiennych umieszczonych po obu stronach osi.

Ocena stanu technicznego elewaciji:

Stan techniczny elewacji okreéli¢ mozna jako bardzo dobry, z wytaczeniem elementéw konstrukcji szkieletowo-
drewnianej oraz innych elementéw drewnianych. Elementy te sg skorodowane i niewtasciwie chronione przed
zawilgoceniem. Nalezy je podda¢ zabiegom konserwacyjnym, dla ktérych wytyczne zawarte s3g w Programie Prac
Konserwatorskich aut. dr. Anny Kriegseisen stanowigcym integralng czes¢ tego opracowania.

Konstrukcja murowa zostata w 2001 roku poddana pracom termomodernizacyjnym i jej stan mozna okresli¢ jako
bardzo dobry.

SZABLOWSCY .. Wassowskiego 12/24, 80-225 Gdarisk,
/ARCHITEKCI tel. +48 799985757, mail: pracownia@szablowscy.pl
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2.3. PARAMETRY TECHNICZNE

Syn:nbAl (.)-;;Jis 7 W%rfos’f . 7_
 kueatoRa o .
K Kbawrabuto e
~ eowmkRzewne -
P Powiermhniaunytowamiestkad  emm :
o wsokost "
K loskondygnagiipodziemmych .
K llokondygnacjinadziemnych 5 o

2.4. UKLAD KOMUNIKACII, TRANSPORTU WEWNETRZNEGO | EWAKUAC) 8 7-757' s
2.4.1. Komunikacja pionowa

Zamierzenie inwestycyjne nie zmienia uktadu funcjonalnego budynku i odnosi sie wytacznie do elementdéw
zewnetrznych obiektu.
2.4.2. Komunikacja pozioma

Zamierzenie inwestycyjne nie zmienia uktadu funcj

onalnego budynku i odnosi sie wytacznie do elementéw zewnetrznych
obiektu.

2.4.3. Ewakuacja

Zamierzenie inwestycyjne nie zmienia ukfadu funcjonalnego budynku i odnosi sie wytgcznie do elementdéw
zewnetrznych obiektu.

2.4.4, Korzystanie przez osoby niepetnosprawne

Budynek objety opracowaniem jak i sgsiaduj
warunkow uzytkowania, w sposéb zasadniczy zmie
niepetnosprawne.

3ca zabudowa s3 obiektami istniejgcymi, nie nastepuje zmiana
niajaca istniejacy sposéb korzystania z obiektu przez osoby

2.4.5. Podstawowe dane technologiczne oraz wspdtzaleznosci urzadzeri | wyposazenia zwigzanego z

Pprzeznaczeniem obiektu i jego rozwigzaniami budowlanymi w stosunku do obiektu ustugowego,
produkcyjnego lub technicznego

Nie dotyczy.

2.4.6. Rozwigzania budowlane i tech.- instalacyjne dia obiektéw liniowych.
Nie dotyczy.

2.4.7. Konstrukcja obiektu

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej jako murowany kryty dachem mansardowym.

2.4.8. Posadowienie

Nie projektuje sie zmiany posadowienia budynku.

2.4.9. Elementy nosne pionowe
Nie dotyczy.
2.4.10. Elementy nosne poziome

Nie dotyczy.

SZABLOWSCY ul. Wassowskiego 12/24, 80-225 Gdanisk,
/ARCH ITEKCI tel. +48 799985757, mail: pracownia@szablowscy.pl
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2.4.11. Dach
Nie dotyczy.
3. PRACE RENOWACYINE

Prace renowacyjne nalezy wykona¢ wedtug Programu Prac opracowanego przez dr. Anne Kriegseisen z kwietnia
2020r.

4. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

Klasvfikacja pozarowa budynku: f:‘. : D MiAZTA 30207
Obiekt zalicza sie ze wzgledu na: yuzig |

1. przeznaczenie - budynek ustugowy - 7
2. kategoria zagrozenia ludzi - ZLi

3. wysokosé - niski

4. usytuowanie - wolnostojgcy

Odporno$¢ pozarowa budynku:

Wymagana klasa odpornosci pozarowej ,D”.

Budynki wolnostojgce

5. CHARAKTERYSTYKA ENERGETYCZNA OBIEKTU

Witasciwosci cieplne przegréd wewnetrznych nie ulegajg zmianie.

6. UWAGI KONCOWE:

- prace konserwatorskie powinna wykonywac firma posiadajgca w swoim dorobku realizacje przy zabytkach;

- prace powinny by¢ prowadzone pod statym nadzorem kierownika robot posiadajacego doéwiadczenie przy tego typu
pracach przy zabytkach;

- prace nalezy prowadzié¢ w odpowiednich warunkach pogodowych, w okresie od kwietnia do listopada, w temperaturach
powyzej +5 C;

- ostateczny wybdr technologii i sktadu zapraw tynkarskich bezwzglednie nalezyprzedstawi¢ do uzgodnienia kierownikowi
robot konserwatorskich;

- zaleca sig wykonanie wszystkich prac budowlano-konserwatorskich w technologiach i z zastosowaniem materiatéw
jednej z renomowanych firm gwarantujgcych osiggniecie skutecznego i trwatego efektu remontu np. firmy REMMERS.

(AL

Opracowata:
mgr inz. arch. Natalia Szablowska
upr. nr PO/KK/326/2009 w spec. arch.

SZABLOWSCY .. Wassowskiego 12/24, 80-225 Gdarisk,
/ ARCHITEKCI tel. +48 799985757, mail: pracownia@szablowscy.pl
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SPIS RYSUNKOW:

1. PB.02 Elewacja zachodnia frontowa skala 1:100
2. PB.03 Elewacja potudniowa skala 1:100
3. PB.04 Elewacja wschodnia skala 1:100
4. PB.OS Elewacja pétnocna skala 1:100

SZABLOWSCY .. Wassowskiego 12/24, 80-225 Gdarisk,
/. ARCHITEKCI tel. +48 799985757, mail: pracownia@szablowscy.pl
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