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1. CZESC OGOLNA

1.1. Zakres opracowania

Dokument WZ-00-OGOLNE odnosi sie do wspolnych warunkéw wykonania i odbioru robét budowlanych dia
poszczegoinych branzy, instalacji, systemow opisanych w dokumentach ujetych w zestawieniu zawartym w pkt 1.3
niniejszego opracowania, dotyczacych realizacji zadania: ,Przebudowa obszaru Zwierzetarni laboratorium Polpharma
Biologics w budynku ,A” Gdanskiego Parku Naukowo-Technologicznego”

1.2. Ogélne informacje

Wszelkie standardy dotyczace przebudowywanych systeméw, instalacji, zastosowanych materiatéw, standardéw
wykonczenia pomieszczen i innych, ktdre nie zostaty wyszczegdlnione lub doprecyzowane w dokumentach wymienionych
w pkt. 1.3 oraz pozostatych dokumentach przekazanych w zapytaniu ofertowym nalezy wykonaé zgodnie
z obowigzujacym standardem na przylegtym do Zwierzetarni obszarze produkcyjnym, okreslonym w dokumentacii
powykonawcze] w/w obszaru produkcyjnego. Powyzsza dokumentacja powykonawcza stanowi cze$¢ informacyjng
programu funkcjonalno-uzytkowego i zostata podzielona na nizej wymienione branze:

a) Architektura
b) Konstrukcja
c) Instalacje :
- HVAC
- Automatyka HVAC
- Instalacja elektryczna
- Woda do iniekcji WFI
- Instalacje gazéw sprezonych
- Instalacja wody grzewczej, lodowej
- Instalacje wod-kan wewnetrzne
- Okablowanie strukturalne, CCTV, KD, System Interkom
- Sygnalizacja pozaru, DSO, SSWIN
- System CMAS
- System EMS
- System BMS

1.3. Zestawienie wymagan Zamawiajacego

Dokument Wymagania Ogdlne Zamawiajacego WZ-00-OGOLNE nalezy stosowaé w powigzaniu z nizej wymienionymi
dokumentami wymagan Zamawiajgcego wzgledem poszczegdinych instalacji i systemdw :

—  WZ-01-ARCHITEKTURA

- WZ-02-WFI

- WZ-03-AZOT

—  WZ-04-SPREZONE POWIETRZE

—  WZ-05-INSTALACJE ELEKTRYCZNE

— WZ-06- PARA CZYSTA, CO;

—  WZ-07-WENTYLACJA

—  WZ-08-INSTALACJA WiFi

- WZ-09-WOD-KAN

- WZ-10-EMS

- WZzZ-11-BMS

- WZ-12-CMAS
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14. Okreslenia podstawowe

Uzyte w dokumentach wymagan Zamawiajacego ponizsze okre$lenia nalezy rozumie¢ w kazdym przypadku nastepujaco:
Istotne wymagania — oznaczajg wymagania dotyczace bezpieczenstwa, zdrowia i pewnych innych aspektéw interesu
wspdlnego, jakie maja spetia¢ roboty budowlane.

Projektant - uprawniona osoba prawna lub fizyczna bedaca autorem dokumentaciji projektowej

Uzytkownik laboratorium - Polpharma Biologics SA, podmiot bedacy najemcg laboratorium Polpharma Biologics
zZlokalizowanego na parterze budynku ,A” Gdarskiego Parku Naukowo-Technologicznego, w szczegélno$ci uzytkujacy
obszar produkcyjny laboratorium przylegty do obszaru Zwierzetarni.

Wykonawca - przyjmujacy zamoéwienie na wykonanie zadania ,Przebudowa obszaru Zwierzetarni laboratorium
Polpharma Biologics w budynku ,A” Gdanskiego Parku Naukowo-Technologicznego” w trybie zaprojektuj i zbudu;.
Zamawiajacy - Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z 0.0.., podmiot udzielajacy zaméwienia Wykonawcy.

1.5. Organizacja robot, przekazanie frontu robo6t

Zamawiajacy przekaze Wykonawcy fronty (obszary) robét oraz teren na zaplecze budowy dla potrzeb wykonania
przedmiotu zaméwienia, wskaze dostep do wody, energii elektrycznej i sposéb odprowadzania $ciekow. W protokole
przekazania frontu rob6t Zamawiajacy okre$li zasady wejcia pracownikéw i wjazdu pojazdéw i sprzetu Wykonawcy na
obszary i teren niezbedne do realizacji przedmiotu zamdwienia.

Termin rozpoczecia prac demontazowych w obszarze Zwierzetarni oraz mozliwo$¢ ingerencji w istniejace instalacje
oraz systemy musi by¢ kazdorazowo uzgodniony z Zamawiajacym i Uzytkownikiem laboratorium.

Przed przystapieniem do w/w prac nalezy zabezpieczy¢ przylegty obszar produkcyjny (na przyktad za pomocg
kurtyn) przed przedostawaniem sie pytow i innych zanieczyszczen na caty obszar produkcyjny. Do czasu rozpoczecia
postoju inwestycyjnego przylegty obszar produkcyjny bedzie w trybie normalnej pracy.

Na Wykonawcy spoczywa odpowiedzialno$¢ za ochrone przekazanego mu obszaru do chwili odbioru koficowego
catego przedmiotu zamowienia lub ustalonej jego czesci .

1.6. Zabezpieczenie terenu budowy

Przed przystapieniem do robdt Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu do zatwierdzenia projekt organizaciji budowy
i zabezpieczenia robot w okresie trwania budowy. Wykonawca jest zobowigzany do:

- ogrodzenia i utrzymania porzadku na placu budowy,

- wlasciwego sktadowania materiatéw i elementéw budowlanych,

- utrzymywania w czysto$ci terenu w sasiedztwie obszaru prowadzonych robét,

- uzgodnienia z Zamawiajacym projektu organizacji ruchu drogowego dla dostaw materiatéw niezbednych do

wykonania przedmiotu zamowienia.

Przed przystapieniem do robét Wykonawca umiesci tablice informacyjng w uzgodnionym z Zamawiajgcym miejscu.

W czasie wykonywania rob6t Wykonawca dostarczy, zainstaluje i bedzie obstugiwat wszystkie tymczasowe
urzadzenia zabezpieczajace takie jak: ogrodzenia, porecze, o$wietlenie, sygnaty i znaki ostrzegawcze, dozorcéw,
wszelkie inne $rodki niezbedne do ochrony robét, wygody spotecznosci i innych.

Wykonawca zapewni stale warunki widoczno$ci w dzien i w nocy tych zapér i znakow, dla ktérych jest to nieodzowne
ze wzgleddw bezpieczenstwa. Wszystkie znaki, zapory i inne urzadzenia zabezpieczajace bedg akceptowane przez
Zamawiajacego.

1.7. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska

Wykonawca bedzie podejmowat wszystkie niezbedne dziatania, aby stosowaé sie do przepiséw i normatywow
z zakresu ochrony $rodowiska na obszarze budowy i poza jego terenem. Bedzie unikat szkodliwych dziatan, szczegélnie
w zakresie zanieczyszczen powietrza, wod gruntowych, nadmiernego hatasu i innych szkodliwych dla Srodowiska
i otoczenia czynnikéw powodowanych dziatalno$cig przy wykonywaniu rob6t budowlanych.
Stosujac sie do tych wymagan Wykonawca bedzie miat szczegdlny wzglad na:
1. lokalizacje baz, warsztatow, magazynéw, sktadowisk
2. $rodki ostroznosci i zabezpieczenia przed:
- zanieczyszczeniem powietrza pytami i gazami,
- mozliwoscig powstania pozaru.
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Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za spetnienie wymagan prawnych w zakresie ochrony Srodowiska,
w szczegolnosci gospodarowania odpadami. Dotyczy to réwniez odpowiedzialnosci (réwniez finansowej) za
zanieczyszczenie Srodowiska w wyniku prowadzonych robét, za ktorg w przypadku zanieczyszczen nie bedzie wyptacana
rekompensata finansowa.

1.8. Warunki bezpieczenstwa pracy i ochrona przeciwpozarowa na budowie

Podczas realizacji robét Wykonawca bedzie przestrzegaé przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy.
W szczegolnosci Wykonawca ma obowigzek zadbac, aby personel nie wykonywat pracy w warunkach niebezpiecznych,
szkodliwych dla zdrowia oraz nie spetniajacych odpowiednich wymagan sanitarnych.

Wykonawca dostarczy na budowe i bedzie utrzymywat wyposazenie konieczne dla bezpieczerstwa, a takze zapewni
wyposazenie w urzadzenia socjalne oraz odpowiednig odziez ochrony zycia i zdrowia 0sdb zatrudnionych na budowie
oraz dla zapewnienia bezpieczerstwa publicznego.

Wykonawca bedzie przestrzega¢ przepiséw ochrony przeciwpozarowe]. Wykonawca bedzie utrzymywaé na terenie
placu budowy sprawny i w stanie gotowosci sprzet przeciwpozarowy, wymagany przez odpowiednie przepisy.

Materialy tatwopalne bedq sktadowane w sposéb zgodny z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone przed
dostepem o0s6éb trzecich.

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pozarem wywotanym jako rezultat realizacii
robét albo przez personel Wykonawcy.

2. KONTROLA | BADANIA MATERIALOW | ROBOT BUDOWLANYCH

21. Zasady kontroli jakosci

Wykonawca jest odpowiedzialny za petng kontrole robét i jakosci materiatdw. Wykonawca zapewni odpowiedni
system kontroli, wiaczajac personel, laboratorium, sprzet, zaopatrzenie i wszystkie urzadzenia niezbedne
do przeprowadzenia kontroli.

Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy opracowanie i przedstawienie do aprobaty Zamawiajacego programu
zapewnienia jako$ci, w ktorym przedstawi on zamierzony sposéb wykonywania rob6t, harmonogram robét, mozliwosci
techniczne, kadrowe i organizacyjne gwarantujgce wykonanie rob6t, zgodnie z dokumentacja projektowa, WZ oraz
umowa.

Wykonawca bedzie przeprowadzat pomiary i badania materiatow oraz robét z czestotliwoscig gwarantujaca, ze
roboty wykonano zgodnie z wymaganiami zawartymi w dokumentacji projektowej i WZ.

Minimalne wymagania, co do zakresu badan i ich czestotliwosci sg okreSlone w WZ, normach, aprobatach
technicznych i wytycznych. W przypadku, gdy nie zostaty one tam okreslone, Zamawiajacy ustali, jaki zakres kontroli jest
konieczny, aby zapewni¢ wykonanie robot zgodnie z umowa,

Jezeli Wykonawca dysponuje wlasnym laboratorium, dostarczy Zamawiajacemu $wiadectwa, ze wszystkie stosowane
urzadzenia i sprzet badawczy posiadajg wazng legalizacje, zostaly prawidlowo  wykalibrowane
i odpowiadajg wymaganiom norm okreslajacych procedury badan. Zamawiajacy bedzie miat nieograniczony dostep do
pomieszczen laboratoryjnych w celu dokonywania ich inspekgii.

W przypadku zlecenia przez Wykonawce wykonania badan do specjalistycznego laboratorium, Zamawiajacy moze
wymaga¢ dokumentéw potwierdzajacych uprawnienia danego laboratorium do wykonywania konkretnych badan.

Wszystkie koszty zwigzane z organizowaniem i prowadzeniem badarn materiatéw i robét ponosi Wykonawca.

2.2, Badania i pomiary

Wszystkie badania i pomiary beda przeprowadzane zgodnie z wymaganiami norm. W przypadku, gdy normy nie
obejmujg, jakiegokolwiek badania wymaganego w WZ, mozna stosowa¢ wytyczne krajowe, albo inne procedury,
zaakceptowane przez Zamawiajgcego.

Przed przystapieniem do pomiaréw lub badan, Wykonawca powiadomi Zamawiajacego o rodzaju, miejscu i terminie
pomiaru lub badania. Po ich wykonaniu Wykonawca przedstawi Zamawiajgcemu wyniki badan.
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3. ODBIOR ROBOT BUDOWLANYCH

3.1. Rodzaje odbiorow

Wystepuja nastepujace rodzaje odbiorow:

- odbior robot zanikajacych i ulegajacych zakryciu,
- odbiér techniczny elementéw (etapow robot),

- odbior koncowy,

Zasady odbiorow robot okresla wzor umowy.

3.2 Odbior robét ulegajacych zakryciu lub zanikajacych

Do podstawowych obowigzkéw Wykonawcy nalezy zgtaszanie Zamawiajacemu do odbioru robét ulegajacych
zakryciu lub zanikajacych.

Odbidr robét zanikajacych i ulegajacych zakryciu polega na ocenie zakresu i jakosci wykonanych robot, ktore
w dalszym procesie realizacji ulegng zakryciu. Odbiér robét zanikajacych i ulegajacych zakryciu bedzie przeprowadzony
w czasie umozliwiajgcym wykonanie ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania ogdlnego postepu robdt.

Gotowo$¢ danej czesci robot do odbioru zgtasza Wykonawca wpisem do dziennika budowy przy jednoczesnym
powiadomieniu Inspektora Nadzoru Inwestorskiego. Odbidr bedzie przeprowadzony niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz
w ciggu 3 dni od daty zgtoszenia wpisem do dziennika budowy i powiadomienia o tym fakcie Inspektora Nadzoru
Inwestorskiego. Odbioru dokonuje Inspektor Nadzoru Inwestorskiego.

Jako$¢ i zakres robot ulegajacych zakryciu ocenia Inspektor Nadzoru Inwestorskiego na podstawie przekazanych
przez Wykonawce dokumentow i w oparciu o przeprowadzone pomiary, w konfrontacji z dokumentacjg projektowg
i uprzednimi ustaleniami.

3.3. Odbior techniczny elementow

Odbiér techniczny elementéw (etapéw robét) polega na ocenie zakresu (kompletno$ci) i jakosci czeSci robét
stanowigcych z reguty catos¢ techniczng. Propozycja podziatu prac budowlanych na elementy kwalifikujace sie do
odbiordéw etapowych i rozliczeniu prac budowlanych zostaty okre$lone we wzorze umowy.

34 Odbiér koricowy

Odbior koncowy przeprowadza sie w trybie i zgodnie z warunkami okre$lonymi we wzorze umowy. Odbioru
koricowego dokonuje Komisja wyznaczona przez Zamawiajacego w obecnoéci Inspektorow Nadzoru Inwestorskiego
i z udziatem Wykonawcy - sporzadzajac Protokot odbioru korficowego, ktorego wzor stanowi zatacznik do wzoru umowy.

W trakcie odbioru koricowego Komisja zapoznaje sie z realizacjg ustalen przyjetych w trakcie odbiordw technicznych
elementdw (etapdw robot), zwtaszcza w zakresie wykonanych robét uzupetniajacych i poprawkowych, a takze z wynikami
odbioréw urzgdzen technicznych.

W przypadku stwierdzenia przez Komisje :

- nieukonczenia robdt budowlanych lub

- niewykonania wyznaczonych robét poprawkowych lub robét uzupetniajacych lub

- braku, wad lub niekompletno$ci dokumentdw odbiorowych
Komisja moze przerwac swoje czynnosci i ustali¢ nowy termin odbioru korncowego albo Zamawiajacy moze odmowic
dokonania odbioru kohcowego i wyznaczy¢ Wykonawcy termin na usuniecie stwierdzonych wad lub brakéw.

Odbidr koricowy wszystkich prac nastapi dopiero po pozytywnym zakonczeniu dziatan kwalifikacyjno-walidacyjnych
prowadzonych przez Uzytkownika laboratorium lub wskazany przez Uzytkownika laboratorium podmiot zewnetrzny.

3.5. Dokumenty do odbioru koncowego robét budowlanych

Do odbioru koricowego robot budowlanych Wykonawca jest zobowigzany przygotowac nastepujace dokumenty:
1) o$wiadczenie kierownika robét o zgodno$ci wykonania obiektu budowlanego (robét budowlanych) z projektem
budowlanym oraz przepisami, doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze — w razie
korzystania - ulicy, sasiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu,
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3.6.

dokumentacje powykonawczg, tj. projekt budowlany, projekt wykonawczy i inne opracowania projektowe,
z naniesionymi zmianami dokonanymi w trakcie wykonania robot

dziennik budowy,

wyniki badan kontrolnych oraz badar laboratoryjnych,

protokoty odbiorédw czeSciowych, etapowych, robdt zanikajacych i ulegajacych zakryciu,

deklaracje zgodnosci lub certyfikaty zgodnosci wbudowanych materiatow, certyfikaty na znak bezpieczenstwa,
rysunki (dokumentacje) na wykonanie robét towarzyszacych inwestycji,

Dokumentacja powykonawcza

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie ewidencji wszystkich zmian w dokumentacji projektowej umozliwiajace;
przygotowanie dokumentacji powykonawczej obiektu budowlanego (jego czesci objetej przebudowg stanowigcy
przedmiot zamoéwienia). W skfad dokumentacji powykonawczej wehodzg m.in.:

1)

a1 B WO
—_— ==

6)
7)

projekt budowlany, projekt wykonawczy i inne projekty z naniesionymi zmianami (opisami, rysunkami
zamiennymi), jakie zostang uzgodnione z Zamawiajacym w ftrakcie realizacji robdt budowlanych, i
potwierdzonymi przez Projektanta i Inspektora Nadzoru inwestorskiego; w/w dokumentacja musi by¢
uwiarygodniona przez kierownika budowy / robét jako dokumentacja powykonawcza
wszelkie pozwolenia, uzgodnienia, odstepstwa zwigzane z realizacjg obiektu,
oryginat dziennika budowy wraz z dokumentami, ktore zostaly wigczone w trakcie realizacji budowy,
wyniki badan, préb i sprawdzen, protokoty odbioru instalacii i urzadzen technicznych,
oSwiadczenie kierownika budowy / robét o:
- zgodnosci wykonania obiektu budowlanego (rob6t budowlanych) z projektem budowlanym oraz
przepisami,
- doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze — w razie korzystania — ulicy,
sgsiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu,
aprobaty techniczne (deklaracje zgodno$ci) oraz certyfikaty na znak bezpieczenstwa dla materiatow i urzadzen,
instrukcije eksploatacii i konserwaciji urzadzen

Kompletna dokumentacja powykonawcza powinna zosta¢ przekazana Zamawiajagcemu w nastepujacej formie:

dokumentacja papierowa — kolorowy wydruk
dokumentacja elektroniczna w formacie PDF
dokumentacja elektroniczna - pliki zrédtowe Autodesk Autocad, MS Office, MS Excel,

a jej przekazanie jest warunkiem podpisania przez Zamawiajacego Protokotu odbioru koricowego.

Tytuk:
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