Umowa nr …........
 zawarta w dniu ………………. 2021 r. w Sopocie pomiędzy:
[bookmark: _Hlk531765993][bookmark: _Hlk12362382]Pomorską Specjalną Strefą Ekonomiczną spółką z ograniczoną odpowiedzialnością z siedzibą w Sopocie (81-703), przy ul. Władysława IV 9, wpisaną do rejestru przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy Gdańsk-Północ w Gdańsku VIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS: 0000033744, NIP: 5880019192, REGON: 190315182, kapitał zakładowy: 376.603.000 zł, 
zwaną dalej Zamawiającym, którą reprezentują:
………………………….
…………………………..
a 
……………………………………………
którą reprezentuje:
…………………………………………………

zwaną dalej w treści umowy „Wykonawcą”,
łącznie zwane w dalszej części niniejszej Umowy „Stronami”,
o następującej treści:
§1
Przedmiot Umowy
1. [bookmark: _Hlk51152672][bookmark: _Hlk65834152]Zamawiający zamawia, a Wykonawca zobowiązuje się do wykonania audytu instalacji wentylacji, klimatyzacji i ogrzewania budynku G330 Bałtyckiego Portu Nowych Technologii przy ul. Czechosłowackiej 3 w Gdyni (dalej jako „Przedmiot umowy”). 
2. Szczegółowy zakres prac oraz obowiązków Wykonawcy określa w „Opisie Przedmiotu Zamówienia” stanowiący załącznik nr 1 do Umowy.
3. Przedmiot Umowy Wykonawca wykona w terminie do dnia 29.06.2021.
4. Do zakresu prac należy w szczególności: 
a. prace wstępne:
i. przegląd istniejącej dokumentacji technicznej (projektów technicznych, schematów, notatek, protokołów i innych dokumentów).
ii. szczegółowa analiza dokumentacji związanej z pojedynczymi punktami awarii oraz ze zgłoszonymi i/lub stwierdzonymi problemami w pracy systemu, 
iii. Ogólny przegląd systemu klimatyzacji wentylacji i ogrzewania (jednostki wewnętrzne, jednostki zewnętrzne, instalacje rurowe, rozdzielacze zbiorniki, centrale wentylacyjne, nagrzewnice wodne),
iv. Dokładna weryfikacja porównawcza zgodności aktualnej dokumentacji technicznej ze stanem rzeczywistym – inwentaryzacja w wymaganym zakresie, 
v. Odczyt danych z rejestrów urządzeń poprzez pulpity operatorskie i/lub z systemu monitoringu, 
vi. Ogólny przegląd pomieszczeń klimatyzowanych kamerą termowizyjną.
vii. Wykonanie niezbędnych pomiarów elektrycznych.
b. analiza termiczna: 
i. Wykonanie pomiarów (wizualizacja temperatury) wybranych jednostek, urządzeń i ich elementów, 
c. analiza niezawodności, dostępności i poprawności wykonania
i. Wykonanie testów sprawdzających, potwierdzających poprawność działania urządzeń.
ii. Sprawdzenia sterowania, adresowania, programu do zarządzania pracą klimatyzacji i wentylacji, wizualizacji, poprawności raportowania zużycia energii elektrycznej i czasu pracy, harmonogramów, logiki pracy
iii. Sprawdzenie poprawności wykonania instalacji elektrycznej, freonowej, sterowania, m.in. w zakresie prowadzenia przewodów, montażu, poprawności wykonania połączeń 
iv. Zbadanie czynnika chłodniczego, oleju w sprężarkach
v. Kontrola pracy urządzeń przy zmianie nastaw zadanych parametrów
vi. Sprawdzenie czasu pracy urządzeń, stopnia zużycia elementów instalacji
vii. Wskazanie przyczyn powstawania awarii
viii. Wykonanie dokumentacji poinwentaryzacyjnej z załączonymi obliczeniami sprawdzającymi audytowane systemy. Obliczenia mają zawierać m.in. sprawdzenie poprawności doboru urządzeń, orurowania, aparatów, przewodów, kabli i elementów zabezpieczających oraz koordynację ich nastaw, poprawność obliczeń projektowych, 
ix. Ocena poprawności zastosowanych rozwiązań pod względem niezawodności i bezpieczeństwa klimatyzacji i wentylacji w oparciu wskazane normy i dobre praktyki.

d. analiza efektywności:
i. Określenie maksymalnej wydajności chłodzenia, ogrzewania i aktualnego obciążenia cieplnego systemu klimatyzacji,
ii. Rejestracja temperatur w różnych częściach klimatyzowanego pomieszczenia,
iii. Sprawdzenie przepływów powietrza w różnych częściach klimatyzowanego pomieszczenia,
iv. Wykonanie studium koncepcyjnego ukierunkowanego na poprawę efektywności istniejącego systemu klimatyzacji – wraz ze wstępną analizą kosztową.

e. Sporządzanie raportu z audytu zawierającego szczegółowy opis wykonanych czynności, wyników audytu, oceny systemu klimatyzacji i wentylacji wraz z zaleceniami i przekazania do akceptacji zamawiającego w tym m.in.:
i. Bilans energetyczny;
ii. Analizę poprawności doboru wszystkich komponentów instalacji
iii. Wskazanie miejsc zdiagnozowanych jako nieefektywne ekonomicznie
iv. Wskazanie przyczyn powstawania awarii
v. Analizę termogramów budynku G 330 wykonanych wewnątrz pomieszczeń w okresie zimowym, termogramy dostarczy zamawiający.
vi. Analizę wariantową rozwiązań poprawiających efektywność ekonomiczną i energetyczną badanych instalacji;
vii. Analizę zagrożeń wraz z propozycją rozwiązań zmniejszających ryzyko występowania awarii
viii. Analizę wariantową proponowanych nastaw czasowych z uwzględnieniem warunków wewnętrznych i zewnętrznych z podziałem na pory roku;
ix. Kosztorysy wprowadzenia proponowanych zmian mających na celu poprawę efektywności ekonomicznej i energetycznej instalacji.
x. Kosztorysy wprowadzenia proponowanych zmian mających na celu wyeliminowanie zdiagnozowanych przyczyn awarii systemów.
f. Przekazanie raportu z audytu do akceptacji Zamawiającego pod względem spełnienia wymogów zawartych w umowie i OPZ. Po przekazaniu raportu Zamawiający w terminie  7 dni zaakceptuje raport z audytu lub wskaże Wykonawcy brakujące elementy, które Wykonawca zobowiązany będzie uzupełnić w terminie  7 dni od dnia ich wskazania.
g.  Przygotowanie i przekazanie końcowej wersji audytu w wersji papierowej – min. 3 egzemplarze oraz w wersji elektronicznej na dowolnym nośniku danych.

§2
Obowiązki Wykonawcy
1. Wykonawca zobowiązuje się do: 
a. wykonywania usługi zgodnie z obowiązującymi przepisami, normami i zasadami, w szczególności zgodnie z obowiązującymi przepisami w zakresie bezpieczeństwa i higieny pracy, bezpieczeństwa przeciwpożarowego oraz ochrony środowiska. 
b. utrzymywania przez czas realizacji umowy polisy ubezpieczeniowej OC w zakresie prowadzonej działalności związanej z przedmiotem Umowy, na kwotę co najmniej
 500 000,00 zł (słownie: pięćset tysięcy złotych 00/100) i przedstawienia jej na każde wezwanie Zamawiającego, nie później niż w terminie 3 dni od daty otrzymania wezwania.
c. ponoszenia odpowiedzialności za wszelkie działania i zaniechania (a także ich skutki) osób, którymi Wykonawca posługuje się przy realizacji przedmiotu Umowy,
d. posiada niezbędne umiejętności, uprawnienia i personel do wykonania zobowiązań wynikających z niniejszej Umowy,
e. każdorazowo na żądanie Zamawiającego okazania aktualnych dokumentów potwierdzających uprawnienia kadry technicznej stosowne do zakresu wykonywanych robót.
f. realizować przedmiot Umowy z pełną starannością, rzetelnością, zgodnie z właściwymi przepisami prawa, wskazaniami Zamawiającego i zgodnie z zasadami profesjonalizmu zawodowego,
g. ścisłego współdziałania z Zamawiającym oraz upoważnionymi pracownikami Zamawiającego,
h. niezwłocznego powiadamiania Zamawiającego o każdym zdarzeniu mogącym mieć wpływ na realizację przedmiotu Umowy oraz o wszelkich nieprawidłowościach zauważonych podczas wykonywania usługi, mających wpływ na bezpieczeństwo budynku, urządzeń i osób.
2. Wykonawca oświadcza, że jego pracownicy skierowani do realizacji czynności specjalistycznych, wchodzących w zakres usługi posiadają wymagane w tym zakresie uprawnienia.
3. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za kadrę techniczną wyznaczoną do wykonania przedmiotu Umowy. 
4. Wykonawca oświadcza, że posiada sprzęt i narzędzia niezbędne do prawidłowego wykonania przedmiotu Umowy.
5. W przypadku poniesienia szkody z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu Umowy przez Wykonawcę, PSSE zastrzega sobie prawo do dochodzenia roszczeń od Wykonawcy do wysokości pełnej rzeczywistej poniesionej szkody.
6. Wykonania prac z udziałem pracowników posiadających odpowiednie kwalifikacje oraz uprawnionych do wykonywania prac na wysokości, wyposażonych w odpowiedni do rodzaju wykonywanych prac, atestowany indywidualny sprzęt chroniący przed upadkiem z wysokości.
7. Wykonawca zobowiązuję się do wykonania i przedstawienia Zamawiającemu wstępnej wersji raportu 
z audytu w terminie do dnia 14.06.2021. W przypadku gdy Zamawiający zaakceptuje wstępną wersję audytu, Wykonawca przystąpi do sporządzenia końcowej wersji audytu w wersji papierowej w min. 3 egzemplarzach oraz w wersji elektronicznej i przekaże ją Zamawiającemu.
§ 3 
Obowiązki Zamawiającego 
1. Zamawiający zobowiązany jest do:
a) terminowej zapłaty należności wynikających z faktur sprawdzonych i zatwierdzonych przez Zamawiającego na zasadach określonych w § 4 niniejszej umowy;
b) udzielania odpowiedzi na zapytania Wykonawcy, występujące w trakcie realizacji Umowy, bez zbędnej zwłoki;
c) udostępnienia posiadanej dokumentacji technicznej budynku G330;
§ 4
Prawa Autorskie
1. Wykonawca oświadcza, że przysługują mu autorskie prawa majątkowe do Przedmiotu Umowy, które w ramach wynagrodzenia określonego w § 5 ust 1 Umowy przenosi w całości na Zamawiającego, bez ograniczeń co do terytorium, czasu, liczby egzemplarzy,   , na wszystkich polach eksploatacji znanych w dniu podpisania Umowy, w tym następujących:
1) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania utworu – wytwarzanie określoną techniką egzemplarzy utworu w nieograniczonej ilości egzemplarzy wydań i zapisów,
2) w zakresie obrotu oryginałem albo egzemplarzami, na których utwór utrwalono - wprowadzanie do obrotu, użyczenie lub najem oryginału albo egzemplarzy;
3) w zakresie rozpowszechniania utworu w sposób innym niż określony w pkt 2 – publiczne wykonanie, wystawienie, wyświetlenie, odtworzenie oraz nadawanie i reemitowanie,
4) w zakresie wprowadzania zapisów rezultatów usług do pamięci komputerów i serwerów sieci komputerowych, w tym ogólnie dostępnych w rodzaju Internet.
2. 	Wynagrodzenie określone w § 5 ust. 1 wyczerpuje roszczenia Wykonawcy z tytułu przeniesienia na rzecz Zamawiającego autorskich praw majątkowych, o których mowa w ust. 1 na wszystkich polach eksploatacji, o których mowa w ust. 1. 
3. 	Wykonawca oświadcza, że osoby trzecie nie uzyskają autorskich praw majątkowych do Raportu powstałego w ramach Umowy, ani że nie naruszy ona praw osób trzecich. 
4. Wykonawca przenosi na Zamawiającego prawo do wykonywania praw zależnych do Przedmiotu Umowy oraz prawo do wyrażania zgody na wykonywanie praw zależnych do Przedmiotu Umowy na polach eksploatacji wskazanych w ust. 1. 

§5
Wynagrodzenie
1. Wykonawca za wykonanie przedmiotu Umowy opisanego w § 1 ust. 1 niniejszej Umowy otrzyma wynagrodzenie ryczałtowe w kwocie …………..PLN netto (słownie: …………………złotych 00/100) powiększone o podatek od towarów i usług (VAT) wysokości ………. PLN (słownie: ……………..złotych 00/100) tj …………PLN brutto (słownie: ………………………………..złotych 00/100).
2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu płatne będzie, przelewem na wskazany w fakturze VAT numer rachunku bankowego w terminie 14 dni od daty otrzymania prawidłowo wystawionej faktury VAT przez Zamawiającego.
3. Podstawą do wystawienia faktury VAT, o której mowa w ust. 2 będzie protokół z audytu, podpisany przez upoważnionego/ych pracownika/ów Zamawiającego, niezawierający uwag Zamawiającego w przedmiocie wykonania audytu.
4. Zamawiający upoważnia Wykonawcę do wystawienia faktury VAT bez podpisu osoby upoważnionej ze strony Zamawiającego.
5. Zamawiający zapłaci wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 powyżej na rachunek bankowy Wykonawcy wskazany w fakturze VAT.
6. Zamawiający oświadcza, że jest podatnikiem podatku VAT i posiada NIP: 588-00-19-192.
7. Wykonawca oświadcza, że jest/ nie jest podatnikiem podatku VAT i posiada NIP: …………………….. .
8. Zamawiający nie będzie ponosił żadnych innych kosztów ani opłat związanych z wykonywaniem usług przez Wykonawcę.
[bookmark: _Hlk51605953]§ 6
Kary umowne
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne za nieterminowe wykonanie przedmiotu Umowy w wysokości 1000 zł (słownie: jeden tysiąc złotych 00/100), za każdy dzień zwłoki w wykonaniu prac. 
2. Wykonawca zapłaci karę umowną za odstąpienie od umowy lub jej rozwiązanie przez którąkolwiek ze Stron z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy, w wysokości 10 % wartości wynagrodzenia brutto określonego w § 4 ust.1.
3. Każda ze stron w swoim zakresie zobowiązuje się podjąć starania odpowiednie w celu usunięcia przeszkód w wypełnianiu wzajemnych świadczeń w trakcie wykonywania Umowy, pod rygorem odpowiedzialności za szkodę powstałą w wyniku zaniechania współdziałania.
4. W przypadku stwierdzenia uchybień w wykonywaniu przedmiotu Umowy, polegających między innymi na niewykonaniu lub niedbałym wykonywaniu prac ujętych w Opisie Przedmiotu Zamówienia, Wykonawca jest zobowiązany do niezwłocznego usunięcia stwierdzonych i zgłoszonych mu przez Zamawiającego uchybień w realizacji usługi.
5. Zamawiającemu przysługuje prawo potrącenia kar umownych, określonych w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu, z należnego Wykonawcy wynagrodzenia.
6. Zamawiający zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody, na zasadach ogólnych.

§7
Czas obowiązywania umowy
1. Umowa niniejsza zawarta zostaje na czas określony od dnia podpisania umowy do dnia 29.06.2021 i może być wypowiedziana przez każdą ze Stron za miesięcznym okresem wypowiedzenia. 
2. Zamawiający zastrzega sobie możliwość natychmiastowego rozwiązania Umowy w przypadku, gdy Wykonawca nie będzie wywiązywał się należycie ze swoich obowiązków umownych.
3. Zamawiający może odstąpić od Umowy w następujących przypadkach:
a) gdy opóźnienie w wykonaniu Audytu przekroczy 30 dni,
b) gdy Wykonawca naruszy w sposób rażący postanowienia Umowy.
4. Wykonawca będzie uprawniony do odstąpienia od umowy w terminie 14 dni od dnia stwierdzenia zaistnienia okoliczności określonych w ust. 3 lit. a lub lit. b powyżej.
§ 8
Przedstawiciel Zamawiającego i Wykonawcy
W ramach niniejszej Umowy osobą uprawnioną ze strony Zamawiającego do realizacji Umowy oraz porozumiewania się z Wykonawcą będzie Krystian Stefański  tel.: 601 628 811, e-mail: k.stefanski@strefa.gda.pl lub inna osoba wyznaczona przez Zamawiającego. 
Ze strony Wykonawcy osobą uprawnioną do realizacji Umowy oraz porozumiewania się z Zamawiającym będzie ……………. tel: ……………… e-mail: …………….. lub inna osoba wyznaczona przez Wykonawcę. 
Zamawiający i Wykonawca będą porozumiewać się telefonicznie, pisemnie, za pomocą poczty elektronicznej.
§ 9
Ochrona danych osobowych
1. [bookmark: _Hlk32906956]W związku ze stosowaniem rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (Dz. Urz. UE L 119/1 z 04.05.2016), Strony postanawiają, co następuje:
2. Wykonawca oświadcza, że poinformował pisemnie każdą osobę, której dane osobowe zostały wpisane w treści umowy, jako dane osoby reprezentującej Wykonawcę lub jako dane osoby działającej lub współdziałającej w imieniu Wykonawcy przy wykonywaniu umowy, w zakresie określonym w załączniku nr 3 do niniejszej umowy oraz zobowiązuje się, że w przypadku wyznaczenia lub wskazania do działania lub współdziałania, w jakiejkolwiek formie lub zakresie, przy wykonywaniu niniejszej umowy, osób innych niż wymienione w jej treści, najpóźniej wraz z przekazaniem PSSE danych osobowych tych osób, poinformuje pisemnie każdą z nich, w zakresie określonym w załączniku nr 3 do niniejszej umowy.
3. W przypadku, gdy niezbędnym będzie przekazanie przez Wykonawcę osobie, opisanej w ust. 1 powyżej, innych informacji niż ujęte w załączniku nr 3 do niniejszej umowy, Strony sporządzą stosowny aneks do umowy.
4. Wykonawca oświadcza, że informacje określone w załączniku nr 3 niniejszej umowy są zgodne z rzeczywistością w zakresie ochrony danych osobowych i zobowiązuje się do niezwłocznego informowania PSSE w razie jakiejkolwiek zmiany w tym zakresie.
5. Zamawiający oświadcza, że poinformował pisemnie każdą osobę, której dane osobowe zostały wpisane w treści umowy, jako dane osoby reprezentującej PSSE lub jako dane osoby działającej lub współdziałającej w imieniu PSSE przy wykonywaniu umowy, w zakresie określonym w załączniku nr 4 do niniejszej umowy oraz zobowiązuje się, iż w przypadku wyznaczenia lub wskazania do działania lub współdziałania, w jakiejkolwiek formie lub zakresie, przy wykonywaniu niniejszej umowy, osób innych niż wymienione w jej treści, najpóźniej wraz z przekazaniem Wykonawcy danych osobowych tych osób, poinformuje pisemnie każdą z nich, w zakresie określonym w załączniku nr 4 do niniejszej umowy.
6. W przypadku, gdy niezbędnym będzie przekazanie przez Zamawiającego osobie, opisanej w ust. 3 powyżej, innych informacji niż ujęte w załączniku nr 4 do niniejszej umowy, Strony sporządzą stosowny aneks do umowy.
§ 10
Informacje poufne
1. Wykonawca zobowiązuje się w okresie obowiązywania umowy oraz po jej wygaśnięciu lub rozwiązaniu, do zachowania w ścisłej tajemnicy wszelkich informacji dotyczących Zamawiającego, obejmujących w szczególności informacje, które mogą mieć wpływ na funkcjonowanie, wizerunek lub stan bezpieczeństwa Zamawiającego.
2. Zobowiązanie do zachowania poufności nie dotyczy informacji udostępnionej publicznie, informacji ujawnionej na żądanie właściwego i upoważnionego organu lub informacji ujawnionej za uprzednią zgodą drugiej strony, wyrażoną w formie pisemnej, pod rygorem nieważności.
3. W przypadku uzasadnionych wątpliwości, co do należytego wykonywania przez Wykonawcę zobowiązania do zachowania informacji w poufności, jak również w przypadku potwierdzonego zagrożenia interesu Zamawiającego działaniem Wykonawcy niezgodnym z niniejszym paragrafem lub naruszenia przez Wykonawcę zobowiązania do zachowania informacji w poufności, Zamawiający ma prawo żądać:
a) zaniechania działań sprzecznych z postanowieniami niniejszego paragrafu umowy;
b) usunięcia skutków działań sprzecznych z postanowieniami niniejszego paragrafu umowy;
c) naprawienia wyrządzonej szkody na zasadach ogólnych;
d) wydania bezpodstawnie uzyskanych korzyści na zasadach ogólnych.

§11
Postanowienia końcowe
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą Umową mają zastosowanie przepisy powszechnie obowiązującego prawa.
2. Wszelkie załączniki do niniejszej Umowy stanowią jej integralną część.
3. Zmiany niniejszej Umowy wymagają formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem nieważności.
4. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.
5. Sądem właściwym dla sporów wynikłych na tle niniejszej Umowy jest sąd właściwości ogólnej PSSE.
6. Umowa wchodzi w życie z dniem podpisania.
Załączniki:
[bookmark: _Hlk65834212]Załącznik nr 1 –Opis Przedmiotu Zamówienia wraz z załącznikami, 
Załącznik nr 2 - Obowiązki w zakresie BHP dotyczące zleceniobiorcy/wykonawcy/podwykonawcy/dostawcy, wykonującego prace na terenach zarządzanych przez PSSE sp. z o.o.
Załącznik nr 3 -Zakres informacji przekazywanych przez Wykonawcę osobom działającym w jego imieniu 
Załącznik nr 4 - Zakres informacji przekazywanych przez PSSE osobom działającym w jej imieniu
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