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PROGRAM FUNKCJONALNO — UZYTKOWY

Realizacja w systemie zaprojektuj i wybuduj zadania pn.
»,Remont dachu budynku nr Ga/Gs39 zlokalizowanego w
Nazwa nadana zamé6wieniu obszarze Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej sp. z
przez Zamawiajgcego
0.0. w miescie Gdynia ul. Czechostowacka 3 — dziatka nr

ewidencyjny 586 obreb 0026.”

. .. Gdynia, ul. Czechostowacka 3, dziatka nr 586 obreb 0026.
Adres inwestycji

71320000-7 — ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania
71248000-8 - Nadzor nad projektem i dokumentacja
45000000-7 - Roboty budowlane

Bodty LFY 45100000-8 - Przygotowanie terenu pod budowe
45111300-1 - Roboty rozbiorkowe

45311200-2 - Roboty w zakresie instalacji elektrycznych

Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z 0. o.;

mARRONECY ul. Wiadystawa IV 9, 81-703 Sopot

Zatwierdzam:
DZIAL OBSEUGI TECHNICZNEJ

KTO
Dl o
--------------- Krayszbof Chajewskil........

Gdynia, dnia 14.09.2021
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I. cZESC OPISOWA

1. Informacje wstepne

Budynek nr Ga/Gs39 jest zlokalizowany w Gdyni na dziafce o numerze ewidencyjnym 586 obreb
0026. Wyzej wymieniona dziatka jest wtasnoscig Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (PSSE).
Dla obszaru, na ktérym jest zlokalizowana nieruchomosé, uchwalony jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (nr 2302 ) rejonu dawnej Stoczni Gdynia. Budynek nr Ga/Gs39
nie podlega ochronie Wojewaddzkiego i Miejskiego Konserwatora Zabytkéw na podstawie wpisu do
gminnej ewidencji zabytkow.

Dach jest dachem dwuspadowym o nachyleniu do 10%. Cze$¢ dachu ok 400 m? wraz z zadaszeniem
wiezy strazackiej, stanowi zadaszenie czesci wysokiej budynku nad drugim pietrem. Dach na
dZwigarach stalowych, ocieplony styropianem (2x10cm), ptyta piléniowa i papa 4cm. Pozostata czes¢
niska dachu nad pierwszym pietrem ok 220 m? skiada sie z trzech daszkéw z poryciem z papy na
wylewce betonowej wraz z tarasem o powierzchni ok 34m2. Obecne pokrycie papowe jest
catkowicie zuzyte i nie zapewnia szczelnosci jako izolacja dachu.

2. Opis przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotem zamodwienia jest zaprojektowanie oraz wykonanie prac budowlanych zwigzanych
z zadaniem inwestycyjnym p.n.: ,Remont dachu budynku nr Ga/Gs39 zlokalizowanego w obszarze
Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej sp. z 0.0. w miescie Gdynia ul. Czechosfowacka 3 — dziatka
nr ewidencyjny 586 obreb 0026.”
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W ramach wykonywanych robét, nalezy usunac starg warstwe papy i wylewki tarasu, wykonac

montaz ptyt OSB w czesci wysokiej dachu, wykona¢ nowa izolacje z papy termozgrzewalnej,

wykona¢ nowag instalacje odgromowg oraz wykona¢ nowe orynnowanie dachu. Catkowita
powierzchnia dachu wynosi ok 620 m?.
Projekt remontu dachu wymaga uzgodnien ze strony Zamawiajgcego.

2.1. Prace projektowe

241

a)

b)

212,

W ramach prac projektowych Wykonawca zobowigzany jest do:

Sporzadzenia projektu technicznego (w standardzie projektu Budowlanego)
zawierajgcego czeS¢ opisowq oraz rysunkowa pokazujgca wszystkie szczegoty remontu
dachu;

Skutecznego zgtoszenia robét budowlanych Wojewodzie Pomorskiemu wraz z
niezbednymi opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami; Projekt techniczny bedzie
stanowit wktad merytoryczny do wystgpienia na zgtoszenie robét budowlanych;
Sporzadzenia specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych;
Sporzadzenia przedmiaru robot i kosztorysu inwestorskiego;

Opracowania informacji dotyczgcej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia;

Opracowanie harmonogramu realizacji prac;

Szczegotowy zakres opracowania obejmuje:

1. Brania budowlano - konstrukcyjna:

i. Podstawowe parametry przedmiotu zlecenia:

a) powierzchnia potaci dachu —620m?;
b) ilos¢ kominow wentylacyjnych — 4 sz2t.;
c) di. rynien —118mb;
d) dtugosc¢ opierzenia -93m.
e) di. rur spustowych — 88mb;
f) ilos$¢ czyszczakow i koszy zlewowych — 10 szt.
g) di. przewodéw wyréwnawczych i odgromowych z ptaskownika —210mb;
h) dt. przewoddéw wyrownawczych i odgromowych z preta — 80mb.

ii. Minimalny zakres i standard okreslajacy zakres robot projektowych (a pdiniej
budowlanych) dachu nalezy przyja¢ wg wskazan ponizej:

a) demontaz istn. pokrycia dachowego z papy, pow. ok. 620m2 i grubosci okoto
4cm wraz z utylizacja;

b) demontaz istniejgcych komindw wentylacyjnych i instalacji odgromowej;

c) po zdjeciu papy wyréwnanie powierzchni dachu i w razie potrzeby
uszczelnienie;

d) usuniecie i utylizacja ptyty pilsSniowej,
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e) utozenie i zagruntowanie ptyty OSB dla dachu o dZzwigarach stalowych;

f) dwuwarstwowe potozenie na dachu papy termozgrzewalnej;

g) montaz nowych kominow wentylacyjnych;

h) skucie nadlewki z lastryka na dachu o wymiarach 6,3 m na 5,4 m i utylizacja
betonu,

i) wymiana wszystkich opierzeni

j) montaz rynien, rur spustowych, koszy, czyszczakow, opierzenia i instalacji
odgromowe;.

iii. Projekt musi by¢ sporzadzony przez osobe posiadajgcg wymagane stosowne
uprawnienia budowlane i legitymujacego sie aktualnym na dzied opracowania
projektu zaswiadczeniem stanowigcym podstawe do wykonywania samodzielnej
funkcji technicznej w budownictwie, wspotpracujgcego z inzynierem elektrykiem
(posiadajacym wymagane stosowne uprawnienia budowlane i legitymujacym sie
aktualnym na dzien opracowania projektu zaswiadczeniem stanowigcym podstawe
do wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie), a w razie
potrzeby inzynierem posiadajgcym uprawnienia budowlane innej specjalnosci, jesli
realizacja zadania bedzie tego wymagata.

iv. Projekt musi zawierac szczegétowe wytyczne dotyczgce zabezpieczenia dachu w
trakcie prowadzenia prac remontowych — zabezpieczenie ma zagwarantowac
nieprzerwane prowadzenie prac przez obecnego najemce budynku Ga/Gs39.

v. Projekt musi zawiera¢ szczeg6éty rozwigzan technicznych wykonania nowej
nawierzchni potaci dachowej.

vi. Projekt musi zawiera¢ szczegoty rozwigzan technicznych montazu instalacji
odgromowej, komindw wentylacyjnych, oraz rynien, koszy, czyszczakow i rur
spustowych.

vii. Projekt musi zawiera¢ przedmiar (z zestawieniem materiatdw budowlanych)
kosztorys i specyfikacje techniczna.

viii. Projekt musi zawiera¢ harmonogram robdt wraz z wykazem sprzetu niezbednego
do wykonania planowanych robét.

ix. Projekt musi zawierac opis organizacji budowy a szczegdlnie zewnetrznego placu
budowy (z granicami), ze wskazaniem miejsc postojowych sprzetu budowlanego,
miejsc postojowych przeznaczonych dla pracownikow Wykonawcy, miejsc
sktadowania i segregowania materiatow rozbiérkowych, tymczasowg organizacja
ruchu wokoét budynku Ga/Gs39 oraz wszelkie inne ustalenia gwarantujace
mozliwos¢ realizacji kompleksowego remontu dachu.

X. Projekt musi zawierac informacje bezpieczeristwa i ochrony zdrowia planowanych
robot.

xi. Wykonawca projektu musi dokona¢ skutecznego zgloszenia robot objetych
projektem we wiasciwym organie administracji architektoniczno-budowlanej oraz
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uzyska¢ potwierdzenie pisemne organu o nie zgtaszaniu sprzeciwu wobec
planowanych robot.

xii. Wykonawca projektu bedzie sprawowat nadzér autorski podczas prowadzonych
prac budowlanych. Liczba wizyt na budowie — wg wskazan i potrzeb, lecz nie mniej
niz 1 raz w tyg. po 2h (przez caty okres trwania budowy — az do dokonania
skutecznego odbioru koricowego robét budowlanych/bez usterek i brakéw).

2. Instalacja odgromowa

i. Przewiduje sie wymiane istniejgcej instalacji odgromowej na nowa spetniajaca
aktualnie obowigzujgce normy i przepisy.

ii. Projekt musi uwzgledni¢ wykonanie dodatkowych uziomoéw (punktowych) w
przypadku uzyskania negatywnych wynikéw pomiaréw opornoéci uziemier;

iii. Elementy zdemontowane zostana zutylizowane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

iv. Sposéb i zakres wymiany instalacji odgromowej na nowga, nalezy przewidzie¢
w dokumentacji projektowej i uzgodni¢ z Dzialem Obstugi Technicznej PSSE
(PSSE/DOT).

2.2. Roboty Budowlane
2.2.1. W ramach prac budowlanych Wykonawca zobowigzany jest do:
a) Wykonania remontu dachu wraz z robotami towarzyszgcymi w tym: instalacja
odgromowa, rynien, rur spustowych i kominoéw wentylacyjnych, opierzenia;
b) Wykonania robot przygotowawczych obejmujgcych réwniez zaplecze budowy i inne
roboty towarzyszgce;

c) Wykonania robét wykornczeniowych i uporzgdkowanie terenu.
2.2.2. Szczegdtowy zakres robét obejmuje:

1. Brania konstrukcyjna- budowlana:
i. Wykonanie remontu dachu budynku Ga/Gs39 o parametrach i w technologii
wskazanej w dokumentacji projektowej wraz z niezbedng przebudowg instalacji;
ii. Wykonanie rynien, rur spustowych, opierzenia, koszy, czyszczakow i komindow
wentylacyjnych;
iii. Inne prace wskazane w projekcie oraz niewskazane w projekcie a niezbedne do
wykonania poprawnie i catosciowo remontu dachu w budynku nr Ga/Gs39.

2. Instalacja odgromowa:
i. Wykonanie prac w zakresie demontazu i wybudowania nowej instalacji
odgromowej zgodnie z dokumentacjg projektowg;
ii. Wykonaniem niezbednych pomiaréw powykonawczych (pomiar opornosci
uziemien oraz sprawdzenie ciggtosci wykonanych potaczen).
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iii. W przypadku uzyskania negatywnych wynikéw pomiaréw nalezy wykonac

dodatkowe uziomy punktowe spetniajgce wymagania okreslone w projekcie.
3. Branza instalacyjna.
W przypadku ujawnienia w trakcie budowy sieci bedgcych w kolizji z projektowanym
remontem dachu nalezy zabezpieczy¢ lub przebudowaé- zgodnie z zaleceniami
gestora.

2.2.3. Przygotowanie terenu budowy

Wykonawca jest zobowigzany do przygotowania terenu budowy do realizacji robét budowlanych,
w szczegblnosci winien zapewni¢ na terenie budowy fad, porzadek, zapewnic¢ przestrzeganie
przepisow BHP.

2.2.4. Wykonczenie

Po zakoriczeniu roboét budowlanych wykonawca jest zobowigzany do uporzadkowania terenu
do stanu sprzed rozpoczecia realizacji robot budowlanych.

2.2.5. Wymagania Zamawiajgcego podczas prowadzenia robét budowlanych:

1. Prace zostang wykonane zgodnie z projektem i wiedzg techniczng, poprzez zatrudnienie
odpowiednio wykwalifikowanych pracownikéw oraz nadzoru technicznego, w tym
kierownika budowy/robdét: inzyniera konstruktora (posiadajacego wymagane stosowne
uprawnienia budowlane i legitymujacego sie aktualnym na dzien opracowania projektu
zaswiadczeniem stanowigcym podstawe do wykonywania samodzielnej funkcji technicznej
w budownictwie) a w razie koniecznosci inzynierami innych specjalnosci budowlanych.

2. Prace zostang wykonane zgodnie z projektem i wiedzg techniczng, poprzez wykorzystanie
materiatéw budowlanych, technologii oraz sprzetu gwarantujacego wykonanie robot
zgodnie z Projektem i wiedza techniczna.

3. Prace zostang wykonane zgodnie z projektem i wiedza techniczna, poprzez systematyczne
prowadzenie wewnetrznego dziennika budowy przez kierownika budowy/robét.

4, Prace zostang wykonane zgodnie z projektem, wiedzg techniczng i harmonogramem,
poprzez prowadzenie na biezgco obmiaréw robot i wykazu wbudowanych materiatéw
budowlanych.

5. Podczas prowadzenia prac Wykonawca zgtosi Zamawiajgcemu odbior utozonych instalacji.
Odbiér kazdorazowo potwierdzony zostanie protokotem czesciowego odbioru robot.

6. Teren wokét budynku Ga/Gs39 po zakoriczeniu prac musi by¢ uporzadkowany i musi
umozliwiaé przystapienie do jej uzytkowania zgodnie z wytycznymi uzytkowania zawartymi
w projekcie.

7. Po zakonczeniu robdét nalezy przekaza¢ plac budowy protokolarnie w stanie
niepogorszonym.

8. Odpady budowlane nalezy wywiezé na sktadowisko odpadéw i przediozyc
przedstawicielowi Zamawiajacego dokument potwierdzajacy ich utylizacje.
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9. Wszystkie odpady oraz ztom i gruz z demontazu elementéw dachu pozostajg wtasnoscig
Wykonawcy.

10. Ze wzgledu na lokalizacje budynku Ga/Gs39 na terenie przemystowym zamknietym roboty
nalezy prowadzi¢ w sposob niezaktdcajacy produkcji na terenach sasiednich.

11. Nalezy sporzadzi¢ kompletng dokumentacje powykonawczg (w 2 egz. w wersji papierowej
i elektronicznej) wraz z oryginatami protokotéw czastkowych odbioréw, wewnetrznym
dziennikiem budowy, protokotami pomiaréw i sprawdzen, zestawieniem materiatow
wbudowanych (i ich atestami, certyfikatami i swiadectwami dopuszczenia) i kopia
zawiadomienia o zakonczeniu robot budowlanych przekaza¢ protokolarnie
przedstawicielom Zamawiajgcego. Do dokumentacji odbiorowej/powykonawczej winny
byc dotaczone réwniez wszelkie inne dokumenty, ktére w trakcie prowadzonych prac okaza
sie istotne, konieczne lub wymagane przez Zamawiajgcego lub podmioty zewngtrzne.

2.3. Opis wymagan zamawiajgcego w stosunku do przedmiotu zamowienia

a) Remont dachu musi by¢ wykonany zgodnie z obowiazujacymi przepisami i wiedza
techniczng. Wszystkie zastosowane materialy budowlane musza spetnia¢ wymogi
wynikajace z obowigzujacych przepiséw.

b) Przedmiot zamodwienia zostanie wykonany z materiatéw wykonawcy, ktore bedg fabrycznie
nowe (wyprodukowane nie pdiniej niz 360 dni przed terminem przejecia protokolarnego
placu budowy).

c) Wywodz odpadow powstatych w wyniku realizacji zamowienia i ich utylizacja, zostang
dokonane przez Wykonawce.

d) Zleceniodawca oczekuje ciggtej biezgcej wspdtpracy z nim, podczas wykonywania zlecenia
przez Wykonawce.

e) Wykonawca przed ztozeniem dokumentacji technicznej do zgtoszenia zamiaru wykonania
robot budowlanych, jest zobowigzany do przedstawienia zamawiajgcemu do akceptacji w/w
dokumentacji techniczne;j.

f) Zamawiajagcy wymaga, aby roboty budowlane byly wykonane w sposob powodujacy
najmniejsze mozliwe utrudnienia w funkcjonowaniu sgsiednich terenoéw. Wykonawca jest
odpowiedzialny za dziatania w zakresie:

- organizacji robot budowlanych;

- zabezpieczenia interesdw o0sob trzecich;
- ochrony srodowiska;

- warunkéw bezpieczeristwa pracy.

g) Zamawiajgcy wymaga wykonania robot, w taki sposdb, by spelnialy one wymagania
wymienione w niniejszym PFU, Polskich Normach i innych dokumentach powigzanych,
zgodnie z Projektem zaakceptowanym przez Zamawiajgcego.

h) Wykonawca podejmie wszelkie kroki majgce na celu stosowanie sie do przepiséw i norm
dotyczacych ochrony srodowiska na terenie i wokét terenu budowy. Wykonawca bedzie
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unikat uszkodzen lub uciazliwosci dla osob trzecich, wtasnosci spotecznej i innej,

wynikajacych ze skazenia, hatasu lub innych przyczyn powstatych w nastepstwie jego
sposobu dziatania.

i) Wykonawca jest zobowigzany wykonaé projekty budowy, przebudowy lub likwidacji
urzgdzen infrastruktury technicznej, jezeli w trakcie prowadzenia prac budowlanych zostang
takie ujawnione lub jezeli bedzie to wynika¢ z uwarunkowan technologicznych.

i)  Wykonawca powinien posiadac¢ stosowne uprawnienia, potencjat techniczny, doswiadczenie
oraz dysponowac osobami o odpowiednich kwalifikacjach i doswiadczeniu zawodowym.

UWAGA: Podane w programie funkcjonalno — uzytkowym ilosci robot sg ilosciami przyblizonymi i

nie sa wigzace dla wykonawcy, ktéry jest zobowigzany opracowaé wiasny przedmiar robét w

ramach opracowania dokumentacji projektowej.

Il. CZESC INFORMACYINA

1. Oswiadczenie o dysponowaniu nieruchomoscia

Budynek nr Ga/Gs39, wraz z dziatkg zlokalizowanego w obszarze Pomorskiej Specjalnej Strefy

Ekonomicznej sp. z 0.0. w miescie Gdynia ul. Czechostowacka 3 — dziatka nr ewidencyjny 586 obreb

0026.

2. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

budowlanego.

Zamierzenie polegajace na wykonaniu prac projektowych i robét budowlanych musi spetniac

wymogi obowigzujgcych polskich norm oraz wszystkich obowigzujgcych przepisow prawa,

awtym:

-ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, 2127, 2320,z 2021 .,
poz. 11, 234, 282, 784) wraz z aktami wykonawczymi do wskazanej ustawy;

- Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 21 grudnia 2020 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie;

- Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 28 marca 2012
r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie szczegotowego zakresu i formy dokumentaciji
projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu
funkcjonalno-uzytkowego;

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie okreslania metod
i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw w planie
projektowym oraz planowanych kosztow robot budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno — uzytkowym.
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: POMORSKA Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna sp. z 0.0.
SPECJALNA STREFA ul. Wtadystawa IV 9, 81-703 Sopot
Strefa Inwestycji EKONOMICZNA %58 740 43 00 & sekretariat@strefa.gda.pl

Ill. Stan istniejacy dachu — dokumentacja fotograficzna.
Ponizej przedstawiamy fotografie stanu istniejgcego dachu w budynku Ga/Gs39.
1. Widok budynku i poszycia dachu
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EKONOMICZNA
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