POMORSKA

SPECJALNA STREFA
EKONOMICZNA

Sopot, dnia 2.01.2018 r.
Nr sprawy: GPNT/2/PN/2017

Wykonawcy bioracy udziat w postepowaniu
o udzielenie zaméwienia publicznego

Dot.: postepowania o udzielenie zamdéwienia publicznego pn. Swiadczenie ustug zarzgdzania oraz
administrowania nieruchomosciami wraz z ustugami towarzyszqcymi.

WYJASNIENIA TRESCI SIWZ

W zwigzku z otrzymanymi pytaniami Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o. 0., dziatajac na
podstawie art. 38 ust. 1 ustawy Prawo Zamodwien Publicznych (tekst jedn. Dz. U. 2017, Poz. 1579
ze zm.) przedstawia wyjasnienia tresci SIWZ w nastepujacym zakresie:

Pytanie 1

Czy Zamawiajgcy ma prawo natozy¢ kary umowne na Wykonawce réwniez w zakresie obowigzkow
»doprecyzowanych” w ramach wigzacej wykfadni zakresu czynnosci i sposobu ich wykonania,
do czego Zamawiajgcego uprawnia tre$¢ § 4 ust. 3 umowy, nawet gdy pierwotnie takie obowigzki
nie wystepujg w umowie?

Odpowiedz:

Zamawiajacy wskazuje, ze wzér umowy — w §6 kompleksowo okresla wysokos$é wynagrodzenia,
a takie moiliwosci i przypadki jego podwyziszenia. Wykonawca mozie m.in. — w okreslonych
w umowie przypadkach — zwréci¢ sie o wynagrodzenie dodatkowe albo o waloryzacje stawek
kontraktowych.

Pytanie 2

Czy polecenia Zamawiajgcego w zakresie realizacji wszelkich czynnodci jakie s niezbedne dla
prawidtowego wykonywania przez Wykonawce zarzadu operacyjnego technicznego Budynku, o czym
mowa w § 4 ust. 1lit. ,p” umowy moga odnosic¢ sie rdwniez na czynnosci pociggajace za soba koszty
po stronie Wykonawcy? Jesli tak, to czy bedzie wptywac to na wysokos$¢ wynagrodzenia Wykonawcy?

Odpowiedzi:

Zamawiajacy wskazuje, ze wzér umowy — w §6 kompleksowo okresla wysoko$¢ wynagrodzenia,
a takie mozliwosci i przypadki jego podwyzszenia. Wykonawca moze m.in. — w okreslonych
w umowie przypadkach — zwréci¢ sie o wynagrodzenie dodatkowe albo o waloryzacje stawek
kontraktowych.
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Pytanie 3

Czy i w jaki sposéb Wykonawca ma prawo wspotdecydowa¢ w zakresie ,uznania przez
Zamawiajgcego zamowienia za nalezycie wykonane”, o czym mowa w § 10 ust. 7 umowy?
Czy przewidziany jest jakikolwiek $rodek odwotawczy w tym zakresie, przystugujgcy Wykonawcy,
poza drogg sgdowg?

Odpowiedi:

Ocena nalezytego wykonania umowy nalezy do Zamawiajacego. Wykonawca uprawniony jest do
przedtozenia swojego stanowiska w tym zakresie, niemniej nie jest ono wigzace dla
Zamawiajgcego. Zamawiajacy nie wyklucza stosowania metod polubownego rozwigzywania
ewentualnych sporéw.

Pytanie 4

Czy osoby wykonujgce wskazane czynnosci, o ktérych mowa w § 11 ust. 1 umowy moga jako
podwykonawcy, pracowac w formie samozatrudnienia?

Odpowiedzi:

Zgodnie z §11 ust. 1 Zamawiajagcy wymaga zatrudnienia os6b wykonujgcy wskazane w tym
przepisie czynno$ci na podstawie umowy o prace, o ktéorej mowa w Kodeksie pracy. Przy czym
ich pracodawca moze by¢ wykonawca albo podwykonawca. Zamawiajacy nie okreslit w umowie
jakiego rodzaju stosunek zobowiazaniowy ma laczy¢ Wykonawce i podwykonawce.

Pytanie 5

Czy natozenie kar umownych bedzie poprzedzone jakimkolwiek postepowaniem wyjasniajgcym,
pozwalajgcym ustosunkowac sie Wykonawcy do czynionych mu zarzutow?

Odpowiedi:

Zamawiajacy nie przewiduje w tym zakresie stworzenia szczegélnych procedur odwotawczych
naleznych Wykonawcy.

Pytanie 6

Czy natozenie kar umownych, bez wzgledu na ich uznanie przez Wykonawce za zasadne, bedzie
automatycznie skutkowac potrgceniem naleznosci z wynagrodzenia Wykonawcy?

Odpowiedi:

Zgodnie z zapisami wzoru umowy Zamawiajacemu przystuguje uprawnienie do potrgcania
naleznosci z wynagrodzenia Wykonawcy, z ktérego Zamawiajagcy moze korzystac jesli uzna to za
stosowne.

Pytanie 7

Czy kara umowna, zgodnie z rozumieniem § 12 ust. 1 umowy moze by¢ kumulowana za kazde
naruszenie obowigzku, czy tez 5% wynagrodzenia stanowi gérng granice facznej sumy kar
umownych?

Odpowiedz: )
Przywotana wysoko$¢ kary umownej dotyczy pojedynczego naruszenia obowigzku Wykonawcy. V
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Pytanie 8

Czy kara umowna, we wskazanej w § 12 ust. 1 umowy wysokosci bedzie naktadana bez wzgledu na
doniosto$¢ i wage naruszenia?

Odpowiedz:
Tak.

Pytanie 9

Czy Wykonawca ma w ramach wynagrodzenia o jakim mowa w § 9 ust. 1 umowy ponosi¢ koszty
serwisowania i konserwacji urzadzen? Jezeli tak to jaki zapis umowy wskazuje na ten obowigzek?

Odpowiedz:

Obowiazki Wykonawcy w zakresie serwisowania i konserwacji objete wynagrodzeniem umownym
wskazano w §4 ust. 1 wzoru umowy oraz w zataczniku nr 1B.

Pytanie 10

O ile odpowiedz na pytanie nr 9 jest pozytywna, to czy ktérykolwiek z zapiséw umowy naktada na
Wykonawce inne, pociggajace za sobg jego finansowe obcigzenia, obowigzki? Jezeli nie, to czy w
ramach uprawnienn Zamawiajgcego do wigzacej interpretacji postanowien umowy mozliwym jest
zmiana rozumienia zapisow umowy w tym zakresie w trakcie jej trwania?

Odpowiedi:

Zakres obowigzkéw Wykonawcy wskazany jest w umowie oraz zatgcznikach do niej. Umowa ma
charakter odpfatny, co oznacza ie za wskazane w niej obowiazki strony przewidziaty
wynagrodzenie okreslone w tejze umowie. Umowa dopuszcza réwniez podwyiszenie
wynagrodzenia, a takie wyptate wynagrodzenia dodatkowego.

Pytanie 11

Czy wykonawca obowigzany jest ponosi¢ koszt wykonania oznaczeh wymienionych w pkt 12 w
zatgczniku 1A do SIWZ.

Odpowiedz:
Tak.

Pytanie 12

Czy Zamawiajgcy dostarczy dokumenty niezbedne do wykonania obowigzku zawartego w pkt 26
obowigzku zatgcznika 1A do SIWZ

Odpowiedi:

Na mocy §8 ust. 1 wzorca umowy Zamawiajgcy zobowigzany jest do wspétpracy z Wykonawca przy
wykonywaniu umowy. W celu umozliwienia Zamawiajagcemu wykonania obowigzku wskazanego
w tresci pytania, Zamawiajacy przekazywac bedzie Wykonawcy, posiadane przez siebie, informacje
i dokumenty.
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Pytanie 13

Czy Zamawiajgcy, w oparciu o zapisy umowy, moze nakaza¢ wykonawcy zmiane osoby wykonujgcej
poszczegdlng czynno$é, nawet jesli spetnia wszystkie okreslone w SIWZ i umowie warunki? A jesli tak
to ktdry zapis umowy na to wskazuje?

Odpowiedz:

Wykonawca zobowigzany jest do dotozenia najwyiszej starannosci w kaidym swoim dziataniu
stanowigcym wypetnienie obowigzkéw umownych. Wykonawca w tym zakresie ponosi
odpowiedzialno$é¢ réwniez za swoich pracownikéw i podwykonawcéw. Nadto umowa wskazuje

wymogi stawiane bezposrednio przedstawicielom i pracownikom wykonawcy (§3 ust. 6).
Zamawiajacy uprawniony jest do wizytowania obiektu.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowego wykonywania umowy, w tym przez przedstawicieli i
pracownikéw Wykonawcy. Zamawiajacy uprawniony jest do zadania prawidtowego wykonywania
umowy, a takze do natozenia kary umownej, o ktérej mowa w §12.

Pytanie 14

Czy wykonawca otrzyma szczegotowe zestawienie instalacji i urzadzen podlegajacych przedmiotowi
umowy?
Odpowiedz:

Na mocy §8 ust. 1 wzorca umowy Zamawiajacy zobowigzany jest do wspétpracy z Wykonawcg przy
wykonywaniu umowy. W celu umozliwienia Zamawiajagcemu wykonania obowigzku wskazanego
w tresci pytania, Zamawiajacy przekazywac bedzie Wykonawcy, posiadane przez siebie, informacje
i dokumenty.

Pytania do Zatgcznika nr 1B — zakres ustug technicznych:

Pytanie 15

Prosze o podanie definicji ,,serwis obiektowy”, ktéra pojawia sie¢ w pkt 2.)a., 2.2)b., 2.3)c.. Czy to
oznacza, ze na Nieruchomosci musi by¢ obecny pracownik Wykonawcy 7 dni w tygodniu w godzinach
7-19?

Odpowiedz:

Zgodnie z §3 ust. 2 wzorca umowy Wykonawca zobowigzany jest do utrzymywania nalezytego
stanu technicznego budynkéw Zamawiajacego. Obowigzek ten znajduje rozwiniecie w §4 w mysl
ktérego do obowigzkéw Wykonawcy nalezy m.in.: zapewnienie ciaglosci zaopatrzenia
Nieruchomoséci w wode, energie elektryczng, energie cieplng oraz we wszystkie inne media
wymagane do prawidtowego korzystania z nieruchomosci (ust. 1 lit. i), utrzymanie w nalezytym
stanie technicznym Nieruchomosci wraz z instalacjami, a w szczegdlnosci prowadzenie biezacych
napraw oraz konserwacji budynkéw, urzadzen i instalacji znajdujacych sie w nich (ust. 1 lit. ),
wykonywania na polecenie Zamawiajacego wszelkich innych czynnosci jakie s niezbedne dla
prawidlowego wykonywania przez Wykonawce zarzadu operacyjno-technicznego budynkéw.

Obecnos¢ pracownikéw Wykonawcy albo podwykonawcy musi zapewnia¢ prawidiowa realizacje
obowigzkéw umownych, w tym wskazanych powyze;j. V—
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Pytanie 16

Prosze o informacje, czy Wykonawca ma ujg¢ w ofercie koszty zwigzane z przeglagdami okresowymi
urzadzen HVAC i BMS, na przeglad ktérych PSSE opublikowata osobne zapytanie ofertowe (nr
GPNT/215/2017 oraz GPNT/209/2017)?

Odpowiedz:
Zamawiajacy nie przewiduje dwukrotnego zlecenia tych samych ustug réinym podmiotom.
Pytanie 17

Prosze o przestaniu zestawienie urzadzern podlegajacych przeglagdom okresowym systeméw
wentylacji i klimatyzacji lub potwierdzenie, ze ilosci i typy tych urzgdzen sg zgodne z zatgcznikiem nr 5
do zapytania ofertowego GPNT /209/2017.

Odpowiedz:

Wykaz wspomnianych urzadzen opisuje zatacznik nr 5 w zapytaniu ofertowym GPNT /209/2017.
Dokument jest dostepny pod linkiem:

http://bip.strefa.gda.pl/?cid=23&bip_id=168

Pytanie 18

Prosze o informacje czy Wykonawca ma ujg¢ w ofercie koszty przeglagdéw okresowych klap ppoz, klap
oddymiajgcych, bram ppoz, drzw ppoz, agregatu prgdotworczego, ktére nie sg wyszczegdlnione w
pkt 1.?

Odpowiedz:

Wykonawca zobowigzany jest do zorganizowania i nadzorowania procesu przeprowadzenia
okresowych kontroli stanu technicznego nieruchomosci, w tym budynkéw, zgodnie z prawem
budowlanym oraz na proshe Zamawiajgcego takie lokali bedacych przedmiotem najmu - co
wynika z §4 ust. 1 lit. h) wzorca umowy.

Pytanie 19

Prosze o informacje jakie instalacje i urzgdzenia wchodzgce w skfad instalacji wymienionych w pkt 1
sg w zakresie ustugi utrzymania ruchu oraz wykonywania okresowych czynnosci konserwacyjnych
przez Zewnetrznego Wykonawce Robdt, zgodnie z pkt 3.8)a i 3.8)b. i kiedy ubiega termin
obowigzywania zobowigzania Zewnetrznego Wykonawcy Robdt do utrzymania tych urzadzen (a tym
samym przejecia kosztéw przeglagddéw okresowych przez Wykonawce).

Odpowiedzi:

Wszelkie przeglady wynikaja z PPM i s3 realizowane w oddzielnych postepowaniach
ofertowych/przetargowych

Pytanie 20

Prosze o informacje w jaki sposdb s3g rozliczane koszty zwigzane z usuwaniem skutkéw awarii,
nadzorem Zewnetrznych Wykonawcéw Robdt, ktdre wystgpig w godzinach 19:00- 7:00, czyli poza
godzinami ,,serwisu obiektowego”’?
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Odpowiedz:

Pytanie to nie dotyczy przedmiotu umowy.

Pytanie 21

Prosze o informacje czy Wykonawca ma ujg¢ w ofercie koszty wynajmu podnosnika lub rusztowania,
stuzgcych do wykonywania prac na wysokosci, np. wymiany oswietlenia?

Odpowiedz:

Oferta obejmowac powinna przedmiot zamdwienia opisany w SIWZ.

Pytania do Zatgcznika nr 1A — zakres ustug administracyjnych:

Pytanie 22

Pkt 12. Zapewnienie oznakowania cze$ci wspolnych — czy materialy typu tabliczki, oprawy do
materiatdw informacyjnych, planéw p.poz. do oznakowania zakupuje Zamawiajgcy ? Oznakowanie
parkingdw — czy koszt znakéw drogowych, malowanie kopert i oznakowania poziomego jest po
stronie Zamawiajgcego, czy Wykonawca ma to wykona¢ w ramach umowy? Czy stupki, podstawki i
tablice informacyjne o dzierzawie miejsca parkingowego sg kosztem Zamawiajgcego, czy tylko
wydruk logo i jego przyklejenie do podstawy?

Odpowiedzi:

Wykonawca jest zobowigzany do poniesienia kosztéw czesci przeznaczonych do wspélnego
korzystania, w tym oznakowania parkingéw, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami oraz
wytycznymi Zamawiajgcego.

Pytanie 23

Pkt15.Spisywanie licznikéw medidw - czy rozliczanie mediéw po stronie Zamawiajgcego
a Wykonawca dostarcza jedynie na zaproponowanym arkuszu spisane media: zuzycie energii
elektrycznej, cieplnej, wody, chtodu, gazéw technicznych, innych? Czy dotychczasowy Zarzadca,
czy tez Zamawiajgcy, wskaze potozenie wszystkich licznikow mediéw lub przypisze je do nr
pomieszczen, w ktérych sie znajdujg?

Odpowiedz:

Zamawiajacy w ramach umownego obowigzku wspétpracy z Wykonawcq udzieli mu posiadanych
informacji oraz przekaze dokumenty niezbedne do realizacji umowy, ktdre sa w jego posiadaniu.

Pytanie 24

Pkt28. Przechowywanie dokumentacji nieruchomosci — czy zostanie ona protokolarnie przekazana
Wykonawcy, czy miejscem przechowywania moze by¢ archiwum GPNT? Jeéli nie to czy Zamawiajgcy
przekaze odpowiednio duze i odpowiednio zabezpieczone pomieszczenie w celu przechowywania
catej dokumentacji GPNT?

Odpowiedzi: (/\

Zamawiajacy — na mocy umowy — zobowigzuje sie do nieodptatnego przekazania pomieszczen
wskazanych w §8 ust. 4. Przekazanie wszelkiej dokumentacji bedzie kwitowane protokotami
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przekazania.

Pytanie 25

Pkt 26.Czy zostang przekazane w celu kontynuacji dotychczasowe deklaracje dotyczace wywozu
nieruchomosci, optfat publiczno-prawnych, optat srodowiskowych. Czy Wykonawca przekaze
dotychczasowe aktualne dane techniczne niezbedne do wyliczenia w/w?

Odpowiedz:

Zamawiajacy w ramach umownego obowigzku wspétpracy z Wykonawcy udzieli mu posiadanych
informacji oraz przekaze dokumenty niezbedne do realizacji umowy, ktore sg w jego posiadaniu.

Pytanie 26

Czyim kosztem jest aktualizacja IBP? Podczas przeprowadzonej wizji wynika, ze np. na budynku B
aktualizacji IBP bedzie niezbedna w 2018 roku. Czyim kosztem bedg aktualizacje IBP wynikajgce
np. z aktualnych przebudéw w halach magazynowych?

Odpowiedz:

Powyiszy koszt nie dotyczy Zarzadcy. Zarzadca obowigzany jest do wspéipracy z wykonawcay
aktualizacji instrukcji bezpieczenstwa pozarowego (m.in. niezbedna przekazania dokumentacji oraz
oceny merytorycznej aktualizowanego dokumentu).
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