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PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

Oswiadczam, ze:

,,Projekt architektoniczno — budowlany zmiany sposobu uzytkowania schronu na cele
ustugowe / wystawiennicze zlokalizowanego w budynku G-330 Baftyckiego Portu Nowych

Technologii w Gdyni przy ul. Czechostowackiej 3”

zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Stanowisko Imie i nazwisko Nr uprawnien Podpis
Projektant mgr inz. arch.
. POKK/07/2003
Architektura Rafat Ickiewicz
Sprawdzajgcy mgr inz.
Architektura Ewa Kuhnen 35/Gd/2002
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1 Dane ogdlne

1.1 Podstawa opracowania

Podstawg opracowania jest umowa zawarta pomiedzy Pomorska Specjalng Strefg Ekonomiczng Sp. z
0.0. ul. Wiadystawa IV 9, 81-703 Sopot, a firmg Kenton Matgorzata Ickiewicz z siedzibg w Gdansku przy
ul. Torunskiej 15/107 na wykonanie projektu budowlanego zmiany sposobu uzytkowania schronu na
cele ustugowe / wystawiennicze zlokalizowanego w budynku G-330 Baltyckiego Portu Nowych
Technologii w Gdyni przy ul. Czechostowackiej 3.

1.2 Wykorzystane materialy

e Obowigzujace normy i przepisy

e Wytyczne i uzgodnienia z Zamawiajacym

¢ Projekt budowlany i wykonawczy przebudowy budynku biurowego G-330 zlokalizowanego w Gdyni
przy ul. Czechostowackiej 3

e Ekspertyza techniczna sporzgdzona w trybie § 2 ust. 3a rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. ( t.j. Dz. U. Z 2019 poz. 1065 z p6zn. zm.) w zakresie rozwigzan zamiennych dla
zmiany sposobu uzytkowania schronu na cele wystawiennicze w budynku G-330 Battyckiego Portu
Nowych Technologii, Gdynia ul. Czechostowacka 3

e Wizje lokalne

1.3 Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego

Istniejacy budynek biurowy G-330 Battyckiego Portu Nowych Technologii zlokalizowany w Gdyni przy
ul. Czechostowackiej 3, zaliczony jest do XVI kategorii obiektow budowlanych.

1.4 Zakres i cel opracowania

Celem opracowania jest wykonanie projektu budowlanego zmiany sposobu uzytkowania schronu na

cele ustugowe / wystawiennicze zlokalizowanego w istniejgcym budynku G-330 Battyckiego Portu

Nowych Technologii w Gdyni przy ul. Czechostowackiej 3. Zakres zwigzanych z tym prac nie przewiduje

zadnych prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu. Wszelkie prace beda odbywaty sie wytgcznie

wewnatrz budynku na kondygnacji podziemne;.

Zakres prac obejmuje:

e Wydzielenie czesci korytarza piwnicy do odrebnej strefy pozarowej razem ze schronem ZLIII,
oddzielajgc od pozostatej czesci kwalifikowanej do PM

¢ Wykonanie instalacji dostosowanych do projektowanego uktadu funkcjonalnego pomieszczen.

1.5 Analiza zgodnosci z MPZP
Nie dotyczy

1.6 Uzgodnienie z Miejskim Konserwatorem zabytkéw w Gdyni

Obecnie schron jest ujety w Gminnej ewidencji zabytkow Miasta Gdyni (przyjetej Zarzadzeniem nr
4206/16/VII/U Prezydenta Miasta Gdyni z dnia 1 marca 2016 r.) pozycja 260. Projekt zmiany sposobu
uzytkowania schronu na cele ustugowe / wystawiennicze zostat pozytywnie oceniony pod wzgledem
konserwatorskim przez Miejskiego Konserwatora zabytkow w Gdyni znak PZK.4125.2.139.2021CL z
dnia 28.10.2021r.

2 Zagospodarowanie terenu

Istniejacy budynek biurowy G-330 Battyckiego Portu Nowych Technologii zlokalizowany jest na terenie
Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Sp. z 0.0., w Gdyni przy ul. Czechostowackiej 3, na dziatce
o nr ewid 590/2, obreb 0026 Gdynia Srédmiescie. Projektowana zmiany sposobu uzytkowania schronu
na cele ustugowe / wystawiennicze nie wykracza poza obrys istniejacego budynku.
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3 Obszar oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania zmiany sposobu uzytkowania schronu na cele ustugowe / wystawiennicze
obejmuje wytgcznie obszar przebudowy.

4 Ogolny opis stanu istniejgcego

Przedmiotowy budynek zostat w 2012 roku przebudowany i dostosowany do obowigzujgcych
przepiséw. Jest to obiekt wolnostojacy, catkowicie podpiwniczony o 11 kondygnacjach nadziemnych,
kryty dachem ptaskim. Na kondygnacjach nadziemnych znajduje sie czes¢ biurowa, natomiast na
kondygnacji podziemnej pomieszczenia techniczne oraz pomieszczenia schronu. Przebudowa
obejmowata wykonanie nowych elewacji budynku oraz zmiane uktadu funkcjonalnego pomieszczen.
Wydzielono nowy trzon higieniczno-sanitarny, szyby windowe, klatke schodowg oraz pomieszczenia
techniczne. Budynek jest wyposazony we wszystkie niezbedne instalacje techniczne i po przebudowie
jest w bardzo dobrym stanie technicznym. W chwili obecnej budynek jest uzytkowany jako budynek
biurowy. Schron jest ujety w Gminnej ewidencja zabytkéw Miasta Gdyni (przyjetej Zarzgdzeniem nr
4206/16/VII/U Prezydenta Miasta Gdyni z dnia 1 marca 2016 r.) pozycja 260

5 Ogolny opis prac projektowych w budynku

Prace budowlane prowadzone bedg na kondygnacji podziemnej istniejgcego budynku biurowego G-
330. W ramach prac budowlanych nalezy przewidzie¢ wykonanie sciany o odpornosci ogniowej REI120
wydzielajgcej schron z czescig komunikacyjng przed klatkg schodowg zamykanej drzwiami EI60.
Konsekwencjg zmian architektonicznych sg zmiany zwigzane z przebudowg instalacji. Zakres prac
przedstawiony zostat na zatgczonych rysunkach.

5.1 Przeznaczenie i program uzytkowy

W projektowanej czesci kondygnacji podziemnej zawierajgcej pomieszczenia schronu, przewiduje sie
zmiane sposobu uzytkowania w celu udostepnienia tej czesci schronu zwiedzajacym. Zaktada sie
mozliwos¢ jednoczesnego przebywania do 25 oséb. Na pozostatych kondygnacjach nie przewiduje sie
zadnych zmian — pozostaje funkcja biurowa.

5.2 Forma architektoniczna i uktad funkcjonalny obiektu

Forma architektoniczna i uktad funkcjonalny budynku pozostaje bez zmian. Zmianie ulega uktad czesci
kondygnaciji podziemnej zawierajgca pomieszczenia schronu oraz korytarz.

5.3 Dane liczbowe budynku

¢ Pow. zabudowy 1095 m?

¢ Pow. uzytkowa 10762 m?

¢ Kubatura 43 900 m3

e Max. wysokos¢ budynku 40,75 m

e llos¢ kondygnacji nadziemnych 11

¢ llos¢ kondygnacji podziemnych 1

¢ Pow. uzytkowa pom. objeta zakresem opracowania 145,09 m?
e W tym powierzchnia schronu 133,63 m?

Zestawienie pomieszczen czesci piwnicy bedacych w zakresie opracowania:
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ZESTAWIENIE POMIESZCZEN CZESCI PIWNICY
BEDACYCH W ZAKRESIE OPRACOWANIA

POW.
NR NAZWA POM. RODZAJ POSADZK] (m?)
-1/1b KOMUNIKACJA STAN ISTNIEJACY 11.46

S/01 POM. SCHRONU | STAN ISTNIFJACY | 3.56
5/02 POM. SCHRONU | STAN ISTNIFJACY | 3.60
S/03 POM. SCHRONU | STAN ISTNIFJACY | 2.40
S/04 POM. SCHRONU | STAN ISTNIEJACY 2.76

S/05 POM. SCHRONU STAN ISTNIEJACY 1.03
S/06 POM. SCHRONU STAN ISTNIEJACY 2.55
S/07 POM. SCHRONU STAN ISTNIEJACY 1.44

S/08 POM. SCHRONU STAN ISTNIEJACY 7.15
S/09 POM. SCHRONU STAN ISTNIEJACY 7.81

S/10 POM. SCHRONU STAN ISTNIEJACY 1.00
S/ POM. SCHRONU STAN ISTNIEJACY 1.00
S/12 POM. SCHRONU STAN ISTNIEJACY 1.00
S/13 POM. SCHRONU STAN ISTNIEJACY 5.62
S/14 POM. SCHRONU STAN ISTNIEJACY 1.67

S/15 | POM. SCHRONU | STAN ISTNIEJACY | 2.41
S/16 | POM. SCHRONU | STAN ISTNIEJACY | 7.00
S/17 | POM. SCHRONU | STAN ISTNIEJACY | 9.32
S/18 | POM. SCHRONU | STAN ISTNIEJACY | 7.88
S/19 | POM. SCHRONU | STAN ISTNIEJACY | 2.32
S/20 | POM. SCHRONU | STAN ISTNIEJACY | 2.23
S/21 | POM. SCHRONU | STAN ISTNIEACY | 2.22
S/22 | POM. SCHRONU | STAN ISTNIEJACY | 33.35
S/23 | POM. SCHRONU | STAN ISTNIEJACY | 5.86
S/24 | POM. SCHRONU | STAN ISTNIEJACY | 7.45
S/25 | POM. SCHRONU | STAN ISTNIEJACY | 6.93
S/26 | POM. SCHRONU | STAN ISTNIEJACY | 2.17
S/27 | POM. SCHRONU | STAN ISTNIEJACY | 3.90
RAZEM 145.09

5.4 Opis zaprojektowanych rozwigzan budowlano-materialowych

W pomieszczeniach schronu nie przewiduje sie prac budowlanych, a jedynie prace instalacyjne. Prace
budowlane beda wykonywane w czesci korytarza, zakres zgodnie z czesciag rysunkowg projektu.

5.4.1 Sciany dzialowe, wykonczenie s$cian

Projektuje sie sciane o odpornosci ogniowej REI120 z bloczkéw wapienno — piaskowych np. Silka o
gr.15cm wykonczong tynkiem cementowo — wapiennym.

5.4.1.1 Stolarka drzwiowa
Projektuje sie drzwi ppoz. o odpornosci ogniowej EI60 z samozamykaczami (stalowe).

-10
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5.4.2 Posadzki
Nie projektuje sie zmian w warstwach posadzki.

6 Dostep dla 0s6b niepetnosprawnych

Istniejacy budynek jest catkowicie przystosowany dla oséb niepetnosprawnych. Dostep do budynku
zapewniono przez podnosnik nozycowy przy wejsciu gtédwnym do budynku, dostep na wszystkie
kondygnacje poprzez winde oraz wykonanie toalet przystosowanych dla os6b niepetnosprawnych.
Projektowane zmiany w czesci piwnicy nie wptywajg na dostepnos¢ budynku dla 0s6b
niepetnosprawnych.

7 Zagadnienia ochrony przeciwpozarowej

Projektowana przebudowa czesci piwnicy tj. zmiany sposobu uzytkowania schronu na cele ustugowe /
wystawiennicze wymaga zapewnienia bezpieczenstwa pozarowego w sposéb zamienny. Budynek
zostat dostosowany do obowigzujacych przepiséw na podstawie ekspertyzy z 2012 roku i postanowienia
z 16 kwietnia 2012 r znak WZ-5595/26-4/12. Obecnie przewiduje sie wydzielenie schronu z czescig
komunikacyjng przed klatkg schodowa jako strefe pozarowg ZL Ill. Zaktada sie mozliwosé
jednoczesnego przebywania do 25 oséb. Pozostata cze$¢ kondygnacji podziemnej zakwalifikowana jest
do PM o gestosci nie przekraczajacej 500 MJ/m2.

Szczegdly wg ,Ekspertyzy Technicznej sporzadzonej w trybie § 2 ust. 3a rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. (t.j. Dz. U. Z2019 poz. 1065 z pdzn. zm.) w zakresie rozwigzan
zamiennych dla zmiany sposobu uzytkowania schronu na cele wystawiennicze w budynku G-330
Battyckiego Portu Nowych Technologii, Gdynia ul. Czechostowacka 3” oraz postanowienia PKWPSP z
14 grudnia 2021r znak WZ.5595.303.4.2021.DD.

8 Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wptyw obiektu
budowlanego na srodowisko i jego wykorzystanie oraz zdrowie ludzi i
obiekty sgsiednie

Projektowana zmiana sposobu uzytkowania nie wptywa na srodowisko oraz zdrowie i obiekty sasiednie.

Zakres przebudowy nie wykracza poza obrys budynku.

e zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania sciekéw oraz wéd

opadowych — nie dotyczy

® emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachdw, pytowych i ptynnych — nie dotyczy

e rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadéw — nie dotyczy

e witasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania — nie dotyczy

e wptywu obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody

powierzchniowe i podziemne — nie dotyczy

9 Wyposazenie budowlano-instalacyjne

Czes¢ budynku bedaca zakresem niniejszego zakresu opracowania wyposazona jest nastepujace
instalacje:

e elekiryczng

e telekomunikacyjna

e wentylacji mechanicznej

e hydrantowa

e gsystemu sygnalizacji pozaru

e dzwiekowego systemu ostrzegania

1
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10 Informacja o zgodzie udzielonej w postanowieniu, o ktorym mowa w art. 6a

ust. 2 ustawy o ochronie przeciwpozarowej

W postanowieniu PKWPSP z 14 grudnia 2021r znak WZ.5595.303.4.2021.DD. wyrazono zgode na
zastosowanie rozwigzah zamiennych. ( w zatgczeniu)

11 Uwagi koncowe

wszystkie prace wykonaé zgodnie ze sztukg budowlang, Polskimi Normami, obowigzujgcymi
przepisami oraz pod nadzorem osoby uprawnionej

wszystkie stosowane materialy budowlane, izolacyjne i malarskie muszg posiada¢ atest sanitarno-
higieniczny, aprobate techniczng oraz certyfikat zgodnosci dopuszczajacy je do stosowania w
budownictwie oraz inne swiadectwa i decyzje wymagane prawem

przed przystgpieniem do prac nalezy szczeg6towo zapoznac¢ sie z kartami technicznymi
poszczegoinych produktéw

w przypadku watpliwosci nalezy kontaktowac sie z projektantem

przed przystgpieniem do rob6t nalezy skonsultowac sie z producentami zastosowanych materiatow
i urzgdzen w celu uzyskania petnych warunkéw gwaranciji

przed przystgpieniem do prac w/w materiatami na wykonawcy cigzy obowigzek zapoznania sie z
informacjami technicznymi w/w produktéw i bezwzglednemu podporzadkowaniu sie zaleceniom w
nich zawartych.

Opracowat
mgr inz. arch. Rafat Ickiewicz

-12
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