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1.0. DANE FORMALNO PRAWNE.

1.1. Zleceniodawca.

PSSE Media Operator Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdarnsku 80-873, przy ulicy Na Ostrowiu 15/20

1.2. Przedmiot i zakres opinii.

Przedmiot opinii.
Budynek nr 81 stanowigcy hale produkcyjng o powierzchni uzytkowej 3421 m?, zlokalizowany

na terenie Gdafiska dzielnica Mtyniska, obreb, 69, dziatka nr 66, ksiega wieczysta nr
GD1G/00245808/6, stanowigcy wiasno$¢ Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Sp. z
0.0.

Zakres opinii.

Ocena stanu technicznego budynku 81, opracowanie wytycznych odbudowy/remontu Scian
szczytowych wraz z kosztorysem szacunkowym prac odiworzeniowych &cian szczytowych
budynku, w szczegdlnosci:

- odtworzenie wykutych Scianek ceglanych w Scianie wschodnigj,

- montaz skrzydia drzwi, wycietej podpory &ciany i usunietego fragmeniu $ciany przy
zdemontowanych drzwiach w Scianie zachodnigj

Warunki i ograniczenia.
1) Opinig sporzadzono w oparciu o informacje | dokumenty uzyskane od wlasciciela i
Zleceniodawcy oraz ogledziny budynku.
2) Powierzchnig budynku przyjeto zgodnie z uzyskanymi informacjami, nie dokonano
obmiaru budynku.
3) Obmiaru robét budowlanych dokonano w oparciu o udostepniona dokumentacie
techniczng oraz pomiary dokonane podczas ogledzin.

1.3.  Cel opinii.

Ocena stanu technicznego calego budynku 81, opracowanie wytycznych odbudowy/remontu
Scian szczytowych wraz z kosztorysem szacunkowym prac odtworzeniowych $cian
szczytowych budynku. Opinia nie stanowi ekspertyzy budowlanej.

1.4. Daty istotne dla opinii.

« Data sporzadzenia opinii: 28.06.2022 .
» Data, na ktérg okreslono kosztorys szacunkowy prac odtworzeniowych: 28.06.2022 r.
« Data dokonania ogledzin: 31.05.2022r, oraz 6.06.2022r.

Gdarisk,ul Na Ostrowiu 15720 czerwiec 2022



1.5.1.

1.6.2.

1.6.1.
1.6.2.

1.6.3.

1.6.4.

1.6.5.

1.6.6.

1.6.7.

1.6.8.

1.6.8.

1.5. Podstawy prawne i metodologiczne opinii.

Ustawa z dnia 21sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 1987 nr 115
poz. 741 z pbzniejszymi zmianami).

Rozporzadzenie Rady Ministréw w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania
operatu szacunkowego z dnia 21.09.2004 roku, (Dz.U. nr 207, poz. 2108 z 2004r. z
pbézniejszymi zmianami).

1.6. Materialy Zrédlowe i zrédia informaciji.

Ksigga wieczysta Sgdu Rejonowege w Gdarisku nr GD1G/00245808/6.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gdarska z dnia
23 kwietnia 2018 roku uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdariska oraz zmiana z dnia
27 czerwca 2019 roku uchwata nr X11/218/19 RMG.

Ogledziny dokonane w dniu 31.05.2022r. oraz 6.06.2022r.

Ksigzka obiektu budowlanego nr 101, wydana 18 maja 2010 roku dotyczaca hali
montazowej wyposazenia nr 81.

Protokdt okresowej (piecioletni) kontroli stanu technicznego budynku nr 81 z dnia
24,07.2019 roku sporzadzony przez mgr inz. Pawla Walczaka upr. Nr
POM/0314/WBS/15 i mgr inz. Marcina Pisarzak upr. nr POM/0123/0OWOK/13.
Protokdt nr 168/2020 z okresowej kontroli przewodéw kominowych budynku nr 81 z
dnia 26.05.2020 roku.

Pismo  Pomorskiej Specjainej Strefy  Ekonomicznej Sp.zo.o. DOT-
Z0T.226.2.2.2021.JD z dnia 20.04.2022 wraz z protokolem z wizji lokalnej skierowane
do najemcy WWK Shipyard Sp. z 0.0. Sp. k.

Protokdt okresowej (pdlroczny i roczny) kontroli stanu technicznego budynku nr 81 z
dnia 22.04.2022 roku sporzadzony przez mgr inz. Pawla Walczaka upr. Nr
POM/0314/WBS/15 i mgr inZz. Marcina Pisarzak upr. nr POM/0123/OWOK/13.
Protokdt z kontroli obiektu zabytkowego budynku nr 81 Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw z dnia 25.04.2022r.

1.6.10. Protokdl z kontrofi stanu technicznego budynku nr 81 z dnia 11.05.2022 roku

sporzadzony przez mgr inz. Pawla Walczaka upr. Nr POM/0314/WBS/15 | mgr inZ.
Marcina Pisarzak upr. nr POM/0123/OWOK/13.

1.6.11. Protokdt nr WIK.7741.5.2022. MKW kontroli utrzymania obiektu z dnia 13.05.2022r.

przez Pomorskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

1.6.12. Postanowienie Pomorskiego Wojewddzkiego inspektora Nadzoru Budowianego z dnia

8.06.2022 roku dotyczace budynku hali nr 81.

1.6.13. Protokét przegladu technicznego dachu budynku nr 81 z dnia 14.06.2022 roku

sporzadzony przez mgr inz. Marka Kosiedowskiego upr. Nr §3/Gd/97.

1.86.14. Informacje uzyskane od wiasciciela, zleceniodawcy i obecnego najemcy.
1.6.15. Katalogi SEKOCENBUD i BISTYP.
1.6.16. Informacje rynkowe o cenach robét budowtanych.
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2.0. OPIS PRZEDMIOTU OPINII

21. Stan prawny.

Zgodnie z Ksiggg Wieczysta Sadu Rejonowego w Gdansku nr GD1G/00245808/6
przedmiotowy budynek nr 81 stanowi przedmiot wlasnosci Pomorskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej Spotka z 0. 0. BD-172 Gdanisk, ul.Trzy Lipy 3 bud. B (IV pietro).

Zarzadca obiektu i terenu. PSSE Media Operator Sp. z 0.0. z siedzibg w Gdarsku 80-873,
ul.Na Ostrowiu 15/20.

Obecnie jest uzytkowany przez najemce: WWK Shipyard Sp. z 0.0. z siedzibg w Wolominie
05-200, ul.Sienkiewicza 54, zgodnie z umowg najmu PSSEMO/034/N/2021 z dnia
21.05.2021r.

Opinia nie obejmuje analizy praw do przedmiotu opinil.

2.2. Oznaczenie w ewidencji gruntéw dziatki, na ktdrej znajduje sie przedmiotowy
budynek.

czerwiec 2022
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Wojewodztwo: pomorskie,

Powiat: Gdansk

Jednostka ewidencyjna: Gdansk
Obreb: 69,

Dziatka nr 66, powierzchnia 2,1001 ha

2.3. Przeznaczenie nieruchomosci.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje sie na terenie, dla ktérego brak jest obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku uchwata
nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdariska oraz zmiang z dnia 27 czerwca 2019 roku uchwala nr
XH/218/19 RMG przedmiotowy budynek znajduje sie na obszarze oznaczonym jako teren
przemystowo-ustugowo-sktadowy oraz jako tren portowy. Budynek znajduje sie w granicach
Portu Morskiego w Gdarisku. Teren znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

r- 4] | i
‘.

file #C fUsers/oem/Downioads/02_KIERUNKI_27_06_2019%20(2) pdf
Przedmiotowy budynek nr 81 znajduje sie w Wojewodzkie] i Gminnej Ewidencji Zabytkow

obiektow i obszarow z terenu dawnej Stoczni Gdanskiej (stan na dzien 26.05.2022r., pozycja
47) opisany jako hala 53 C, ulica Na Ostrowiu. Nie posiada numeru w rejestrze zabytkdw.

2.4. Lokalizacja.

Gdansk,ul Na Ostrowiu 1520 czerwiec 2022
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Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest na terenie miasta Gdansk, w granicach Portu Gdansk, na
terenie dzielnicy Miyniska, na wyspie Ostréw otoczonej wodami Martwej Wisly i Kanatu
Kaszubskiego.

Wyspa posiada charakier stoczniowo-przemystowy. Polaczona jest z miastem poprzez mosty
na Martwe]j Wisle, z ulicy Gtéwnej oraz ulicy Na Ostrowiu.

T S,
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hiip./imapa.gdansk. gda.plipg/app/index#
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hitp:/mapy.gecportal. gov.plimap/
2.5. Dziatka nr 66.
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Dziatka zlokalizowana jest na poludniowo-zachodnim wybrzezu wyspy. Jej teren jest plaski.
Przy granicy potnocno zachodniej i polnocno wschodniej dziatki posadowiony jest
przedmiotowy budynek nr 81. Pozostaly teren dziatki stanowi plac sktadowy o nawierzchni
betonowej.

Na terenie dziakki lub w jej sasiedztwie znajdujg sie nastepujgce sieci: wodociggowa,
kanalizacyjna, energetyczna, gazowa, telekomunikacyjna.

2.6. Budynek hali montazu wyposazenia nr 81.

Na podstawie ksiazki obiektu ustalono:

Powierzchnia zabudowy: 32984 m?

Powierzchnia uzytkowa: 3421 m?

Kubatura 41161 m?

Diugosé 134,14 m

Szerokos¢ 24 m

Wysokosé 12,5 m

Budowa budynku zostata zakoriczona w 1947 roku.

Budynek stanowi jednoprzestrzenng hale produkcyjng, do ktérej dobudowano od strony
p&inocnej dodatkowe budynki nr 82, 83 i 84 nie stanowigce przedmiotu opinii.

Budynek nie jest podpiwniczony, jest parterowy. Posiada cztery bramy z kazdej strony (od
Gdansk,ul.Na Ostrowiu 1520 czenwiec 2022




strony poinocnej zamurowana od wewnatrz). Od strony péinocno wschodniej dobudowane sg
budynki 82, 83 i1 84, ktdre nie sa przedmiotem opinii.

Obecnie uzytkowany jest na podstawie umowy najmu przez WWK Shipyard Sp. z 0.0. SKK. z
siedzibg w Wolominie na cele produkcyjne jednostek plywajgcych.

e el e L

https./imapy.geoportal.gov.plimap/imgp_2 htmi?identifyParcel=226101_1.0069.66
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Widok od strony pé#nocnej

Opis konstrukcji budynku.

Fundamenty: stopy zelbetowe, tawy (nie dokonano odkrywek, ustalono na podstawie ksigzki
obiektu budowlanego)

Sciany: konstrukcja szkieletowa ryglowa stalowa wypetniona cegla ceramiczng — cokét cegla
pelna, wyzej cegta licowka

Dach: jednospadowy o nieduzym spadku, konstrukcja wigzary stalowe kratowe, platwie
stalowe,

Wykoticzenie budynku:

Dach pokryty papg termozgrzewaing na deskowaniu utozonym na krokwiach drewnianych,
obrébki blacharskie, rynny i rury spustowe z blachy stalowej ocynkowanej

Sciany: cokét obustronnie otynkowany, powyzej na zewnatrz nieotynkowane, wewnatrz
otynkowane

Sufity: brak — odkryta konstrukcja | deskowanie dachu

Posadzki: betonowe, zbrojone rusztem stalowym, kanaly w posadzce kryte blacha ryflowang
Stolarka okienna: stalowa pojedynczo szkiona

Wrota: drewniane przesuwne od strony wschodnigj, potudniowej, pdinocnej (zamurowane), od
strony zachodniej czesciowo zdemontowane

Suwnice wraz z belkami podsuwnicowymi wytgczone z uzytkowania

Instalacje:

Energetyczna, w tym oswietleniowa
Hydrantowa

Instalacja sprezonego powietrza
Inne niesprawne, zdekompletowane

Gdarsk,el Na Ostrowiv 1520 czerwiec 2022
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3.0. OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU 81

3.1. Stan techniczny fundamentow.

Nie dokonano odkrywek i ogledzin fundamentéw. Stan budynku nie wskazuje na osiadanie
fundamentow.

3.2. Stan techniczny $ciany podiuznej poludniowej

Stan $ciany:

-liczne slady korozji konstrukcji stalowej

-ubytki/ otwory w murze z cegly, cegta kruszy sie w pasie cokolu

-zty stan spoin $cian szczegdinie w pasie cokolu, wystepujg braki zaprawy, istniejaca zaprawa
osypujgca sie, bez wytrzymalosci, w zlym stanie

-zabrudzenie oraz liczne uszkodzenia i ubytki tynkéw zewnetrznych i wewnetrznych,
odpadajacy tynk

-korozja ram stalowych okien, liczne nieszczelno$ci w osadzeniu okien, ktdre powodujg
przedostawanie sie wody opadowej do wnetrza budynku oraz zawilgocenie cian

-braki szkienia okien, silne zabrudzenie istniejacego szklenia, luzne wypadajgce szyby

-wrota drewniane — ramy stalowe skorodowane, wypeinienie z desek z licznymi
uszkodzeniami, luszczaca sie powloka malarska, prowadnice stalowe do przesuwania wrét
skorodowane, zadaszenie nad prowadnicami uszkodzone, skorodowane, zdeformowane

Zalecenia:

-usunigcie zbgdnych elementdéw instalacii

-usuniecie korozji, zabezpieczenie antykorozyjne i matowanie konstrukcji. Po oczyszczeniu z
korozji, w razie stwierdzenia istotnych uszkodzen elementéw konstrukcyjnych zaleca sie
wykonanie ekspertyzy jej stanu i w razie koniecznosci wymiane uszkodzonych elementow lub
ich wzmocnienie

-usunigcie uszkodzonych cegiel, wypehienie ubytkéw w murze nowymi cegtami — wykonano
w trakcie sporzadzania niniejszej opinii

-usuniecie kruszgcych sie spoin muru oraz wypelnienie nowg zaprawg

-demontaz istniejgcej stolarki okiennej oraz montaz nowej stolarki stalowej

-usunigcie istniejacych kruszgcych sie tynkéw wewnetrznych i zewnetrznych oraz ponowne
otynkowanie i pomalowanie cokolu od zewnatrz oraz §cian od wewnatrz

-remont wrot - oczyszczenie z korozji i wymiana skorodowanych elementéw stalowych,
wymiana wypeinienia z desek i malowanie, naprawa i konserwacja prowadnic i mechanizmoéw
jezdnych , wymiana zadaszenia prowadnic

-wykonanie opaski betonowej przy $cianie w celu odprowadzenia wod opadowych i
niedopuszczenia do zawilgocenia §cian

Gdansk.ul.Na Qsfrowiu 1520 czarwiec 2022
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Korozja konstrukcji stalowej

Uszkodzenia cokolu, ubytki szklenia

Gdansk,ul Na Ostrowiu 15/20
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Brak zaprawy w spoinach cegiet,

brak tynku, odpadajgcy tynk
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Uszkodzenia $cian cokolu oraz ubytki tynkow wewnatri

Uszkodzenia i zabrudzenia tynkdw wewnetrznych

Gdarisk.ul.Na Osirowiu 15720 " czerwiec 2022
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Kordzja ram stalowych okie-n

czerwiec 2022
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Nieszczelnosci w osadzeniu okien

Uszkodzenia wrdt drewnianych Sciany poludniowej

Gdarisk, ul Na Cstrowiy 15720
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3.3. Stan techniczny $ciany szczytowej wschodniej

Stan sciany:

-liczne $lady korozji konstrukcji stalowej

-ubytki/ otwory w murze z cegly, cegla kruszy sie w pasie cokohu, duzy otwdr w murze powyzej
wrét oraz po poludniowej stronie wrét

-zly stan spoin $cian z cegiel szczegodlnie w pasie cokolu, wystepujq braki zaprawy, istniejgca
zaprawa osypujgca sig, bez wytrzymalo$ci, w zlym stanie

-zabrudzenie oraz uszkodzenia i ubytki tynkow zewnetrznych i wewnegtrznych

-wyboczona i odksztatcona konstrukcja okien, korozja ram stalowych okien, nieszczelno$ci w
osadzeniu okien, ktére powoduja przedostawanie sie¢ wody opadowej do wnetrza budynku
oraz zawilgocenie Scian

-silne zabrudzenie istniejgcego szklenia

-wrota drewniane - ramy stalowe skorodowane, wypelnienie z desek z licznymi
uszkodzeniami, fuszczaca sig powloka malarska, prowadnice stalowe do przesuwania wrot
skorodowane, zadaszenie nad prowadnicami uszkodzone, skorodowane, zdeformowane

Zalecenia:

-usuniecie rusztu szyldu nad wrotami oraz rury nieczynnej instalacji

-uzupeinienie brakujgcego i naprawa istniejacego zastrzatu kratowego

-usuniecie Sladéw korozji, zabezpieczenie antykorozyjne i malowanie konstrukcji. Po
oczyszczeniu z korozji, w razie stwierdzenia istotnych uszkodzen elementdéw konstrukcyjnych
zaleca si@ wykonanie ekspertyzy jej stanu i w razie koniecznosci wymiane uszkodzonych

Gdarisk,ul Na Ostrowiu 1520 czarwiec 2022



elementow lub ich wzmocnienie

-usunigcie uszkodzonych cegiet, wypeinienie ubytkdw w murze nowymi ceglami, zamurowanie
otworu nad wrotami oraz po stronie poludniowej wrdt — uszkodzenia powstaly na skutek
ingerenciji najemcy (Pismo DOT-Z0T.226.2.2.2021.JD z dnia 20.04.2022 wraz z protokotem z
wizji lokalnej).

-usunigcie kruszgcych sig spoin muru oraz wypetnienie nowg zaprawa

-demontaz istniejace] stolarki okiennej oraz montaz nowej stolarki stalowej

-usunigcie istniejgcych kruszacych sie tynkéw wewnetrznych i zewnetrznych oraz ponowne
otynkowanie i pomalowanie cokolu od zewnatrz oraz Scian od wewnatrz

-remont wrot - oczyszczenie z korozji, wymiana skorodowanych elementéw stalowych,
zabezpieczenie antykorozyjne i malowanie, wymiana wypelnienia z desek i malowanie,
naprawa i konserwacja prowadnic i mechanizmow jezdnych , wymiana zadaszenia prowadnic
-wykonanie opaski betonowej przy $cianie w celu odprowadzenia woéd opadowych i
niedopuszczenia do zawilgocenia $cian

Gdarisk,ul.Na Oslrowiu 15720 ' czemwiec 2022
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Skorodowana konstrukcja Sciany, prowadnice i zadaszenie wrot oraz konsirukcja stalowa wrot

——

Uszkodzenia wrot

‘Gdarisk.ul Na Ostrowiu 1520
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otwdr po wyburzeniu Sciany przy wrotach

B i
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Zdeformowane zadaszenie prowadnic bramy
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wyboczona konstrukcja ckien

3.4. Stan techniczny $ciany podtuznej péinocnej

Stan sciany:

-liczne $lady korozji konstrukcji stalowej

-korozja, miejscami degradacja stalowych drabin wejsciowych na dach

-ubytki/otwory w murze z cegly,

-lokalnie zly stan spoin $cian

-w pasie cokolu widoczne zagrzybienie oraz wysolenia $ciany od strony dobudowanych
budynkdéw

-zabrudzenie oraz uszkodzenia i ubytki tynkow

-korozja ram stalowych okien, nieszczelnosci w osadzeniu okien, ki6re powodujg
przedostawanie si¢ wody opadowej do wnetrza budynku oraz zawilgocenie $cian

-silne zabrudzenie istniejgcego szklenia

-wrota drewniane (nieuzytkowane, otwér bramy zamurowany od wewnatrz hali) - ramy
stalowe skorodowane, wypelnienie z desek z licznymi uszkodzeniami, tuszczaca sie powloka
malarska, prowadnice stalowe do przesuwania wrot skorodowane, zadaszenie nad
prowadnicami uszkodzone, skorodowane, zdeformowane

Zalecenia:

-usunigcie Sladéw korozji, zabezpieczenie antykorozyjne i malowanie konstrukcji. Po
oczyszczeniu z korozji, w razie stwierdzenia istotnych uszkodzen elementéw konstrukcyjnych
zaleca sig¢ wykonanie ekspertyzy jej stanu i w razie koniecznosci wymiane uszkodzonych
elementdéw 1ub ich wzmocnienie

-usunigcie uszkodzonych cegiet, wypeinienie ubytkow w murze nowymi cegtami,

-usunigcie kruszacych sig spoin muru oraz wypetnienie nowa zaprawg

-demontaz istniejgce]j stolarki okiennej oraz montaz nowej stolarki stalowej

Gdarisk, il Na Ostrowie 1520 czenviec 2022



-usunigcie istnigjgcych kruszacych sie tynkéw oraz uzupetnienie ubytkow

-wykonanie nowych wrét, prowadnic i mechanizméw jezdnych oraz wymiana zadaszenia
prowadnic

-wykonanie opaski betonowej przy Scianie zewnetrznej w okolicy wrét, w celu odprowadzenia
wdd opadowych i niedopuszczenia do zawilgocenia $ciany

-nalezy sprawdzi¢ i dokonaé napraw styku dachu dobudowanych budynkdéw z halg

|
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Korozja stalowej konstrukcji

czorwiec 2022
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Uszkociiéma i zabrudzema tynkéw wewnetrznych
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Ubytki/otwory w murze
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Wrota — korozja elementdw stalowych, uszkodzenia wyelnienia z drewna
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3.5. Stan techniczny $ciany szczytowej zachodniej
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Stan $ciany:

-czgsciowo rozebrana po stronie péinocnej wrdt na skutek ingerencji najemcy.

-liczne $Slady korozji konstrukcji stalowej

-~ubytki w murze,

-zty sfan spoin Scian, wystepujg braki zaprawy,

-zabrudzenie oraz uszkodzenia i ubytki tynkow

-korozja ram stalowych okien, nieszczelnoéci w osadzeniu okien, ktére powodujg
przedostawanie si¢ wody opadowej do wnetrza budynku oraz zawilgocenie Scian

-stine zabrudzenie istniejgcego szklenia

-wrota drewniane (jedna sztuka zdemontowana przez najemce) — ramy stalowe skorodowane,
wypeinienie z desek z licznymi uszkodzeniami, luszczaca sie powloka malarska, prowadnice
stalowe do przesuwania wrét skorodowane, zadaszenie nad prowadnicami uszkodzone,
skorodowane, zdeformowane

-ruchoma kurtyna w $cianie powyzej wrét, po remoncie w dobrym stanie

Zalecenia:

-usuniecie $ladow korozji, zabezpieczenie antykorozyjne i malowanie konstrukcji. Po
oczyszczeniu z korozji, w razie stwierdzenia istotnych uszkodzen elementdéw konstrukcyjnych
Zaleca sie wykonanie ekspertyzy jej stanu i w razie koniecznosci wymiane uszkodzonych
elementdw lub ich wzmocnienie

-uzupeinienie zdemontowanej konstrukcji $ciany wraz z oknem i wymurowanie $ciany cokolu,
-uzupelnienie brakujgcego i naprawa istniejgcego zastrzalu kratowego

-usunigcie uszkodzonych cegiel, wypelnienie ubytkéw w murze nowymi cegtami,

Gdarsk,ul.Na Ostrowiu 15/20 ) czerwiac 2022
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-usuniecie kruszgcych sig spoin muru oraz wypetnienie nowa zaprawg

-demontaz istniejgcej stolarki okiennej oraz montaz nowej stolarki stalowej

-usuniecie istniejgcych kruszacych sie tynkow oraz uzupeinienie ubytkow i pomalowanie
-wykonanie nowych wrot, prowadnic i mechanizméw jezdnych oraz wymiana zadaszenia
prowadnic

-wykonanie opaski betonowej przy sScianie w celu odprowadzenia wod opadowych i
niedopuszczenie do zawilgocenia $cian

STt
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Krozja konstrukciji stalo\n-rej .

Zniszczone wrola

czerwiec 2022
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Korozja konstrukcji, okien, szklenie do wymiany

e £

3.6. Stan techniczny posadzki

Stan techniczny

-ubytki przekrycia kanaldw blachg stalowa ryflowang

-liczne nierownosci i ubytki w posadzce betonowej

-lokalnie pozostatosci starych fundamentéw po urzadzeniach wystajgce ponad poziom
posadzki

Zalecenia

-usunigcie pozostatosci starych fundamentow
-uzupeinienie pokrycia kanalow

-remont posadzki

Gdarisk,ul. Na Ostrowiy 15720 T czarwiec 2022
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L W
Ubytki w przekryciu kanatow posadzki

Wystajgcy fundament

3.7. Stan techniczny dachu

Nie dokonano ogledzin pokrycia dachu od zewnatrz.

Zgodnie z protokolem przegladu technicznego dachu budynku nr 81 z dnia 14.06.2022 roku
sporzadzonym przez mgr inz. Marka Kosiedowskiego upr. Nr 53/Gd/97, stan pokrycia z papy
termozgrzewalnej jest dobry. Wszystkie styki majg wyrazne wytopy, ktdre gwarantujg
szczelnoS¢ pokrycia. Stan pokrycia papowego wywietrznikéw jest dobry. Pokrycie dachu w
dacie przeglgdu nie wymaga remontu, zalecono przegiad za rok.

‘Gderish,ul. Na Ostrowiu 1520
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Stan techniczny:
Huszczaca sie powloka malarska lub jej brak na elementach drewnianych (krokwie i

deskowanie)

-widoczne s$lady zaciekéw na deskowaniu (prawdopodobnie sprzed remontu pokrycia
dachowego), czesciowo widoczne nowe elementy deskowania

-widoczna korozja konstrukcji stalowej, luszczaca sie powloka malarska

Zalecenia

-0czyszczenie rynien oraz obserwacja systemu odwodnienia dachu, w przypadku wystgpienia
nieszczelnosci zaleca sig ich usuniecie

-usunigcie korozji, zabezpieczenie antykorozyjne i malowanie konstrukcji. Po oczyszczeniu z
korozji, w razie stwierdzenia istotnych uszkodzen elementow konstrukcyjnych zaleca sie
wykonanie ekspertyzy jej stanu i w razie konieczno$ci wymiane uszkodzonych elementéw lub
ich wzmocnienie

-naprawa wywietrznikow dachowych

-malowanie elementéw drewnianych,

‘Gdarnsk,ul Na Ostrowiu 1520 czerwisc 2022
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tuszczgca sie fab n i(onstrukcji stalowej dachu oraz deskowaniu

3.8. Stan techniczny instalacji

Stan techniczny:

-instalacja energetyczna, zgodnie z informacjami uzyskanymi od najemcy nagrzewa sig, dziata
wadliwie. W hali znajduje sie stare oprawy oswietleniowe niesprawne, ktdre nalezy usunac.
Nowe oprawy LED s3a sprawne.

-instalacja hydrantowa, po remoncie, zgodnie z informacjami uzyskanymi od zleceniodawcy
-instalacja sprezonego powietrza po przegladzie zgodnie z informacjami uzyskanymi od
Zleceniodawcy.

Zalecenia:

- instalacja elekiryczna wymaga specjalistycznego przegladu i remontu

- inwentaryzacja i przeglad istniejgcych instalacji

- usunigcie pozostalo$ci starych, zbednych instalaciji { przewoddw rurowych

Gdanisk,ul.Na Qstrowiy 15720 o ' = czenviec 2022
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4.0. WYTYCZNE ODBUDOWY/REMONTU SCIAN SZCZYTOWYCH

Przed przystapieniem do prac budowlanych nalezy opracowaé projekt budowlany do
pozwolenia na budowe (remont) wraz z uzgodnieniami z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdw, uzyska¢ 2zgody odpowiednich instytucji administracyjnych oraz wykonaé
harmonogram prac budowlanych.

4.1. Odbudowa/remont szczytowej $ciany wschodniej

Odbudowa sciany wschodniej obeimuje w szczeqélnosci nastepujace elementy:
-odbudowanie rozebranego fragmentu $ciany cokotowej z cegly peinej gr 12 cm przy bramie

(uszkodzenia powstaly na skutek ingerencji najemcy - pismo DOT-Z0T.226.2.2.2021.JD z
dnia 20.04.2022 wraz z protokolem z wizji lokalnej)

-zamurowanie otworu w Scianie z cegly licowej powyzej bramy i otynkowanie od wewnatrz
(uszkodzenia powstaly na skutek ingerencji najemcy - pismo DOT-Z0T.226.2.2.2021.JD z
dnia 20.04.2022 wraz z prolokolem z wizji lokainej)

-otynkowanie od zewnatrz odbudowanej $ciany przy bramie (uszkodzenia powstaly na skutek
ingerencji najemcy - pismo DOT-Z0T.226.2.2.2021.JD z dnia 20.04.2022 wraz z protokotem
2 wizji lokainej)

Remont sciany obejmuie:
-ustawienie i demontaz rusztowania

-wykonanie izolacji poziomej $ciany metodsg iniekcji
-wykonanie brakujacego zastrzatu kratowego

~naprawa istniejgcego zastrzatu kratowego
-oczyszczenie muru z cegly licowki

-oczyszczenie | pomalowanie konstrukgcji stalowej $ciany
-wymiana okien stalowych i obrébka styku z murem
-naprawa i uzupeinienie tynkow

-spoinowanie cegty licowki

-malowanie tynkéw

-wykonanie nowych wrdt, prowadnic i mechanizmow jezdnych oraz wymiana zadaszenia
prowadnic

4.2, Odbudowalremont szczytowej sciany zachodniej

Odbudowa $ciany zachodniej obejimuje w szczeqdlnosci nastepuiace elementy:

-odbudowanie rozebranego fragmentu Sciany przy bramie: montaz konstrukcji stalowej,
wymurowanie $ciany cokolowej z cegly peinej gr 12 cm wraz z otynkowaniem, montaz okna
stalowego (uszkodzenia powstaly na skutek ingerencji najemcy - pismo DOT-
Z0T.226.2.2.2021.JD z dnia 20.04.2022 wraz z protokotem z wizji lokalnej)
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-wykonanie usunigtego zastrzalu kratowego (uszkodzenia powstaty na skutek ingerencji
najemcy - pismo DOT-Z0OT.226.2.2.2021.JD z dnia 20.04.2022 wraz z protokotem z wizji
lokalnej)
-otynkowanie odbudowanej $ciany przy bramie (uszkodzenia powstaly na skutek ingerencji
najemcy - pismo DOT-ZOT.226.2.2.2021.JD z dnia 20.04.2022 wraz z protokolem z wiZji
lokalne;j)
-montaz zdemontowanego skrzydla bramy (uszkodzenia powstaty na skutek ingerencji
najemcy - pismo DOT-ZOT.226.2,2.2021.JD z dnia 20.04.2022 wraz z prolokolem z wizji
lokalne;j)

Remont $ciany obejmuje:

-ustawienie i demontaz rusztowania

-wykonanie izolacji poziomej ciany metodg iniekcji
-naprawa istniejgcego zastrzatu kratowego
-oczyszczenie muru z cegly licowki

-oczyszczenie i pomalowanie konstrukcji stalowej $ciany
-wymiana okien stalowych i obrdbka styku z murem
-naprawa i uzupeinienie tynkow

-spoinowanie cegly licowki

-malowanie tynkow

-wykonanie nowych wrét, prowadnic i mechanizméw jezdnych oraz wymiana zadaszenia
prowadnic,
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