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ZALACZNIK NR 1 DO ZAPYTANIA OFERTOWEGO
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

numer sprawy: DOT-Z0B.260.19.2022

I. Czes$c¢ opisowa
1. Informacje wstepne

Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna sp. z 0.0. (Zamawiajgcy) jest wtascicielem budynkdéw ,A”
i ,B” Gdanskiego Parku Naukowo-Technologicznego (dalej ,budynki” Iub ,obiekty”)
i zamierza wdrozy¢ w nich nowy innowacyjny system sterowania, regulacji i zarzadzania cieptem,
zastepujacy dotychczasowy tradycyjny system dziatajagcy w oparciu o mierzong temperature
zewnetrzng oraz ustalong krzywa grzewcza.

Gtéwnym celem modernizacji przedmiotowego systemu jest zmniejszenie zuzycia ciepta na
potrzeby centralnego ogrzewania, wentylacji, cieptej wody uzytkowej i ciepta technologicznego,
przy jednoczesnym zapewnieniu wymaganego komfortu cieplnego oraz odpowiednich
parametréw cieptej wody uzytkowe;.

Celem dodatkowym modernizacji jest uzyskanie mozliwosci diagnostyki pracy weztéw cieplnych
oraz oceny stanu urzadzen zainstalowanych w weztach.

Istotnym celem spotecznym przedmiotowego przedsiewziecia i jednoczesnie korzyscig
srodowiskowq jest zmniejszenie (w efekcie zmniejszenia zuzycia ciepta) emisji do atmosfery
substancji szkodliwych dla zdrowia ludzkiego oraz dla $rodowiska naturalnego (ograniczanie
efektu cieplarnianego).

Regulacja budynku bedzie zgodna z wybranym programem dobowym i tygodniowym oraz zadang
(zadang) temperaturg w pomieszczeniach obiektéw dla zadanego dnia tygodnia i pory dnia.

2. Szczegbtowy opis przedmiotu zamoéwienia

Przedmiot zamdwienia obejmuje wykonanie (w formule ,zaprojektuj i wybuduj”) - odrebnie dla
kazdego z budynkéw - inteligentnego systemu do sterowania, regulacji i zarzgdzania cieptem
w budynku (,system”), w ktérym obecny parametr regulacji (tj. mierzona temperatura
zewnetrzna) winien by¢ zastgpiony temperaturg zmodyfikowang — tj. temperaturg wyznaczang
i na biezgco (co godzine) korygowang przez system, uwzgledniajgcg w szczegdlnosci spodziewana
zmiane pogody.
Nowy system winien spetniac¢ nastepujgce szczegétowe wymagania:
a) System winien by¢ wyposazony w sztuczng inteligencje i posiadaé¢ cechy samouczgce
(,uczenie sie” charakterystyki cieplnej budynku; analiza proceséw statycznych
i dynamicznych w budynku umozliwiajagca podejmowanie odpowiednich regulacji
z wyprzedzeniem; analiza i wykorzystywanie w regulacji pozostatych danych
archiwizowanych przez system).
b) System winien z wyprzedzeniem wyznaczaé¢ temperature wody instalacyjnej (wody za
wymiennikiem) na podstawie godzinowych prognoz pogody dostarczanych do systemu
z czestotliwoscig najrzadziej 2 razy na dobe, przy zagwarantowaniu stabilnej temperatury
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w pomieszczeniach. Dostarczana prognoza pogody musi obejmowac okres minimum
5 najblizszych dni (120 godzin) - na wypadek wystgpienia awarii, utraty zasiegu itp.

c) Wiodacym parametrem regulacji jest temperatura prognozowana; dodatkowo system
uwzgledniaé¢ musi w regulacji:

e prognozowane nastonecznienie, opady atmosferyczne, wilgotnos¢ powietrza
atmosferycznego i predkosc wiatru

e warunki bytowe w pomieszczeniach obiektu — tj. temperature i ewentualnie
wilgotno$¢ wzgledng powietrza mierzone w minimum 20 reprezentatywnych
pomieszczeniach

e state dane i wielkoSci charakteryzujgce obiekt: lokalizacja, struktura obiektu,
wtasnosci cieplne, ksztatt obiektu, przeszklenie, system wentylacji

e parametry cieplne czynnika grzewczego (wody sieciowej) dostarczanego do wezta
cieplnego

e pomiar temperatury zewnetrznej i stosowne jej uwzglednianie przez system
W wyznaczaniu temperatury zmodyfikowanej

e dane historyczne (dane archiwizowane przez system)

d) System winien obejmowac autonomiczne (tj. odrebne od istniejgcych w obiekcie)
bezprzewodowe urzgdzenia (czujniki i routery) rejestrujgce temperature i wilgotnosc¢
powietrza w reprezentatywnych pomieszczeniach i transmitujace te dane w celu
wizualizacji oraz przetwarzania w ramach projektowanego systemu.

e) System nie moze wymagac zmian w technologicznej czesci wezta cieplnego.

f)  Elementy systemu muszg by¢ kompatybilne z istniejgcymi elementami uktadu sterowania
wezta cieplnego.

g) System musizapewniac :

- stabilng wymagang temperature pomieszczen

- wymagang temperature na powrocie wody sieciowej wyptywajgcej z wezta cieplnego

- kontrole mocy pobieranej przez poszczegdlne obiegi

- ograniczanie mocy w instalacji centralnego ogrzewania w przypadku zwiekszonego
zapotrzebowania ciepta na cele cieptej wody uzytkowej — celem zapewnienia
nieprzekroczenia mocy zaméwionej

- mozliwos¢ zapewnienia dowolnie wymaganych przez odbiorce ciepta
(Zamawiajgcego) wartosci temperatur w pomieszczeniach obiektu, zaréwno
zwiekszenia jak i zmniejszenia wymaganych wartosci zadanych

- prowadzenie ciggtej kontroli i diagnostyki pracy wezta cieplnego oraz szybkie
wykrywanie awarii

- dostarczanie raportéw (analiz, statystyk zuzycia ciepta, wykreséw zaleznosci
w zakresie wptywu warunkdéw zewnetrznych na komfort cieplny w pomieszczeniach,
itp.)

- wizualizacje dziatania sytemu

h) Gwarantowana praca systemu w zakresie temperatur od - 40°C do 50°C.

i) Uktad projektowy nowego systemu musi umozliwia¢ ewentualny powrdt do dotychczas
stosowanego systemu sterowania wezta cieplnego.

Wykonawca ma obowigzek przeprowadzenia wizji obiektow oraz (w razie swojej potrzeby)
stosownych audytow obiektow celem wtasciwego zaprojektowania systemu.
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Projekty systemu nalezy opracowac¢ w liczbie 4 egz. w formie papierowej + 2 egz. w formie
elektronicznej (formaty pdf i dwg) - odrebnie dla kazdego z budynkdéw.

Wykonawca ma obowigzek zapewni¢ Zamawiajgcemu korzystanie z systemu przez minimum
10 lat. W zwigzku z tym w cenie ofertowej nalezy ujac wszelkie koszty niezbedne dla umozliwienia
powyzszego (w tym opfaty licencyjne na uzytkowanie, optaty abonamentowe, itp.).

3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdwienia

Roboty budowlane zwigzane z wykonaniem przedmiotowego systemu prowadzone bedg
w funkcjonujgcych obiektach — w zwigzku z powyzszym wymagana jest od Wykonawcy taka
organizacja robot budowlanych, ktéra przewiduje niezbedne wytgczenia weztéw cieplnych
jedynie w dni wolne od pracy, a w dniach roboczych — jedynie w godzinach 16:00 + 24:00.

Il. Cze$¢ informacyjna

1. Przepisy prawne zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia budowlanego

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych

Ustawa z 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnosci energetycznej

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzes$nia 1997 r. w sprawie
ogodlnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy

pozostate rozporzadzenia wydane na podstawie w/w ustaw

2. Inne posiadane dokumenty i informacje niezbedne dla realizacji zamdéwienia

2.1

Dokumentacja techniczna istniejacych weztéw cieplnych

a) Projekt wykonawczy: Wezet cieplny 4-funkcyjny w budynku ,A” Gdanskiego Parku
Naukowo-Technologicznego

b) Projekt wykonawczy: Wezet cieplny 3-funkcyjny w budynku ,B” Gdanskiego Parku
Naukowo-Technologicznego

c) Dokumentacja powykonawcza wezta cieplnego w budynku ,A” Gdanskiego Parku Naukowo-
Technologicznego
Uwaga: w/w dokumentacja powykonawcza zawiera niejednoznaczne (réznigce sie) zapisy
dotyczqce typu i producenta regulatoréw pogodowych R1 i R2 — Zamawiajgcy wskazuje
w tym miejscu, iz w weZle cieplnym budynku ,A” zamontowane sq : requlator R1 — typ RVD
240 prod. SIEMENS oraz regulator R2 — typ RVD 110 prod. SIEMENS.

d) Dokumentacja powykonawcza wezta cieplnego w budynku ,,B” Gdanskiego Parku Naukowo-
Technologicznego
Uwaga: w/w dokumentacja powykonawcza zawiera niejednoznaczne (réznigce sie) zapisy
dotyczqce typu i producenta regulatora pogodowego R1 — Zamawiajgcy wskazuje w tym
miejscu, iz w weZle cieplnym budynku ,,B” zamontowany jest regulator R1 — typ R322 prod.
COMPIT.
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2.2 Opis ogélny budynkéw ,A” i ,,B” Gdanskiego Parku Naukowo-Technologicznego

Budynek ,A” Gdanskiego Parku Naukowo-Technologicznego jest budynkiem biurowo-
laboratoryjnym posiadajgcym 5 kondygnacji nadziemnych i 1 kondygnacje podziemna.
Na parterze, pierwszym i drugim pietrze znajdujq sie laboratoria biotechnologiczne
i stuzgce im pomieszczenia techniczne; trzecie i czwarte pietro zostaty przeznaczone na biura.
W kondygnacji podziemnej znajduje sie parking podziemny oraz pomieszczenia techniczne,
w tym miedzy innymi 4-funkcyjny wezet cieplny.

Powierzchnia uzytkowa obiektu wynosi ok. 12 600 m?, kubatura - ok. 60 000 m3.
Powierzchnia ogrzewana obiektu wynosi ok. 9 800 m?.

Konstrukcja budynku: zelbetowa o siatce osi modularnych 7,5 x 7,5 m; ukfad ptytowo-
stupowy ze zbrojeniem na przebicie w grubosci ptyty.

Stropy zelbetowe grubosci 30 cm.

Stropodach zelbetowy grubosci 30 cm.

Zelbetowe $ciany grubosci 20 cm obudowujgce klatki schodowe i trzony windowe.
Fundamenty: wanna zelbetowa grubosci 35 cm w systemie betonu hydrotechnicznego.
Sciany zewnetrzne to systemowe przeszklenie fasadowe oraz $ciany zelbetowe z oktadzin
z paneli elewacyjnych typu REYNOBOND i ALUCOBOND.

Dach ptaski 0 2 % spadku, kryty papa termozgrzewalng.

Instalacje: wodno-kanalizacyjna, klimatyzacja, wentylacja, CO i CT, wody lodowej, wody
zmiekczonej i demineralizowanej, wody oczyszczonej, wody do wstrzykiwan, pary
technicznej, pary czystej, gazow technicznych, prézni, sprezonego powietrza, kanalizacja
deszczowa, system sygnalizacji pozarowej, DSO, instalacja elektryczna, komputerowa,
teletechniczna (BMS, SSWiN, CCTV, CMAS, EMS).

Budynek zrealizowany zostat w latach 2009+2014.

Budynek ,B” Gdanskiego Parku Naukowo-Technologicznego jest budynkiem biurowo-
technologicznym posiadajagcym 5 kondygnacji nadziemnych i 1 kondygnacje podziemng,
z czescig dachu (nadbuddwka) przeznaczong na pomieszczenia odpoczynku i relaksu.
W kondygnacji podziemnej znajduje sie parking podziemny oraz pomieszczenia techniczne,
w tym miedzy innymi 3-funkcyjny wezet cieplny.

Powierzchnia uzytkowa obiektu wynosi ok. 12 700 m?, kubatura - ok. 64 000 m?3.
Powierzchnia ogrzewana obiektu wynosi ok. 9 141 m2.

Konstrukcja budynku: zelbetowa o siatce osi modularnych 7,5 x 7,5 m; ukfad ptytowo-
stupowy ze zbrojeniem na przebicie w grubosci ptyty.

Stropy zelbetowe grubosci 30 cm.

Stropodach zelbetowy grubosci 30 cm.

Zelbetowe $ciany grubosci 20 cm obudowujgce klatki schodowe i trzony windowe.
Fundamenty: wanna zelbetowa grubosci 35 cm w systemie betonu hydrotechnicznego.
Sciany zewnetrzne to systemowe przeszklenie fasadowe oraz sciany zelbetowe z oktadzin
z paneli elewacyjnych typu REYNOBOND i ALUCOBOND.

Dach ptaski o 2 % spadku, kryty papa termozgrzewalna.

Instalacje: wodno-kanalizacyjna, CO i CT, klimatyzacja, wentylacja, woda lodowa, kanalizacja
deszczowa, system sygnalizacji pozarowej, DSO, instalacja elektryczna, komputerowa,
teletechniczna (BMS, SSWiN, CCTV).

Budynek zrealizowany zostat w latach 2009+2011.
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2.3 Informacje dotyczace zuzycia ciepta w budynkach w latach 2019+2021

Budynek ,,A” (wezet cieplny 4-funkcyjny)

Dostarczone ciepto
Miesiac [Gl]
2019 2020 2021
styczen 933,8 587,3 839,4
luty 711,0 541,2 861,6
marzec 570,1 518,7 802,4
kwiecien 604,2 432,0 778,7
maj 601,6 280,6 635,1
czerwiec 323,8 298,8 617,3
lipiec 4333 4229 462,1
sierpien 477,8 341,6 567,9
wrzesien 375,8 508,5 635,6
pazdziernik 350,7 495,1 497,5
listopad 518,0 558,6 647,5
grudzien 749,4 930,9 1226,4
RAZEM 6649,5 5916,2 8571,5
Roczne zuzycie ciepta na 1m? powierzchni ogrzewanej
[G)/m?]
0,68 | 0,60 | 0,87
Moc zamowiona w latach 2019+2021 1,651 MW
wtym :
moc cieplna na potrzeby co 0,185 MW
moc cieplna na potrzeby cwu 0,080 MW
moc cieplna na potrzeby ct 0,060 MW
moc cieplna na potrzeby wt 1,326 MW
Budynek ,B” (wezet cieplny 3-funkcyjny)
Dostarczone ciepto
Miesigc (6]
2019 2020 2021
styczen 456,5 382,6 504,1
luty 433,4 370,3 530,5
marzec 412,4 404,0 448,0
kwiecien 326,2 347,8 355,5
maj 224,2 244,1 248,6
czerwiec 40,7 212,1 178,4
lipiec 106,1 176,2 105,3
sierpien 47,7 126,6 96,2
wrzesien 144,6 210,5 144,8
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pazdziernik 227,6 253,1 219,0
listopad 338,6 297,2 303,5
grudzien 503,8 550,4 643,9
RAZEM 3261,8 3574,9 3777,8
Roczne zuzycie ciepta na 1m? powierzchni ogrzewanej
[GJ/m?]
0,36 | 0,39 | 0,41
Moc zamo6wiona w latach 2019+2021 0,415 MW
wtym :
moc cieplna na potrzeby co 0,265 MW
moc cieplna na potrzeby cwu 0,050 MW
moc cieplna na potrzeby wt 0,100 MW

UZIAL OBSEUGH TECHNICZNEJ

Krzyszto\Cha jewski

DYRE}i@L—/
A
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