POMORSKA Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna sp. z 0. o.
SPECJALNA STREFA . ul. Wtadystawa IV.9, 81-703 Sopot
KON tJJJ/{ - 58 740 43 00 | - sekretariat@strefa.gda.pl

ZALACZNIK NUMER 1 DO OGLOSZENIA O PRZETARGU PISEMNYM NIEOGRANICZONYM
WZOR UMOWY

UMOWA SPRZEDAZY
zawarta w dniu roku w

pomiedzy:

1) Pomorska Specjalng Strefa Ekonomiczng Spo6lkg z ograniczong odpowiedzialno$cia z
siedzibg w Sopocie, ul. Wiadystawa IV 9, 81-703 Sopot, wpisang do rejestru
przedsigbiorcow przez Sad Rejonowy Gdansk-Polnoc VIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000033744, NIP: 588-00-19-192,
Regon: 192663177, kapital zakladowy w wysokosci 376.603.000,00 zi, reprezentowanag
przez:

Pawla Lulewicza- wiceprezesa Zarzadu,

zwana dalej ,, Sprzedajgcym”

zwang w dalszej czesci umowy ,, Kupujgcym”.

Sprzedajacy i Kupujacy — bedg takze osobno zwani w dalszej czesci umowy jako ,,Strona”
oraz facznie jako ,,Strony”.

§1

1. Sprzedajacy oswiadcza i gwarantuje, ze jest wiascicielem budowli stanowiacych integralna
catos¢ kanalizacji teletechnicznej, czyli urzadzenia przesylowego w rozumieniu art. 49 § 1
kodeksu cywilnego, przebiegajacej na odcinku od Elektrowni Szczytowo- Pompowej w
Czymanowie gmina Gniewino, powiat wejherowski do m. Kartoszyno gmina Krokowa, powiat
pucki (dalej jako: ,, Kanalizacja”). Opis kanalizacji zawiera Zatgcznik nr 1 do Umowy.

2. Sprzedajacy o$wiadcza i gwarantuje, ze kanalizacja teletechniczna jest jego wiasnoscia, jest
sprawna technicznie i wykonana zgodnie z obowigzujagcymi, na czas jej realizacji, przepisami
prawa, oraz zdolna jest do normalnego dziatania zgodnie z jej przeznaczeniem i opisem

E}W&I‘I F w Zalgezniku nr 1. }

Anga Kglesin
M__;// _ - ) — .
adwoka

Regon 190315182 | KRS 0000033744
NIP 588 00 19 192 | Kapitat zaktadowy: 376 603 000 zt
Rejestracja Sad Rejonowy Gdarisk — Pétnoc w Gdarsku www strefa.gda.pl



POMORSKA Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna sp. z 0. o.
SPECJALNA STREFA ul. Wtadystawa IV 9, 81-703 Sopot
EKONOMICZNA JJ‘}/( . 58 740 43 00 - sekretariat@strefa.gda.pl

NIP ‘Emﬁ

3. Sprzedajacy o$wiadcza i gwarantuje, ze zawarcie i wykonanie niniejszej] Umowy nie stanowi

i nie bedzie stanowi¢ naruszenia postanowien jakiegokolwiek oswiadczenia lub umow, ktdrych
jest on strong.

Sprzedajacy o$wiadcza i gwarantuje, ze do dnia zawarcia niniejszej umowy nie zostaly ztozone
przez Sprzedajacego lub wobec niego jakiekolwiek oswiadczenia, ktore moglyby by¢ naruszone
na skutek zawarcia i wykonania niniejszej umowy, jak i nie zostaly ztozone jakiekolwiek
oswiadczenia, ktore moga prowadzi¢ do niewykonania, nienalezytego wykonania lub ustalenia
bezskutecznosci lub niewaznosci niniejszej umowy.

§2

Kupujacy o$wiadcza, ze zapoznal sie z obecnym stanem Kanalizacji w oparciu o dokumenty
i o$wiadczenia przedstawione przez Sprzedajacego i nie wnosi co do nich zadnych zastrzezen.
Sprzedajacy po zapoznaniu si¢ z Zalgcznikiem nr 1 oswiadcza, ze ustalenia te sa zgodne ze
stanem faktycznym i wraz z o$§wiadczeniami zawartymi w § 1 w sposob rzetelny i1 prawdziwy
opisujg stan techniczny i prawny sprzedawanej Kanalizacji oraz umowy pozwalajace na jej
techniczne funkcjonowanie.

Za prawdziwos¢ swoich oswiadczen i zapewnien wymienionych w § 1 oraz Zatgczniku nr 1
Sprzedajacy odpowiada na zasadach opisanych w przepisach o rgkojmi za wady w umowie
sprzedazy.

§3

Sprzedajacy przenosi wlasnos¢ Kanalizacji na Kupujacego z chwila zaptaty przez Kupujacego
petnej Ceny Sprzedazy. W razie braku zaptaty Ceny Sprzedazy w terminie wskazanym w § 4
ust. 2 ponizej Sprzedajacy bedzie mogt odstapi¢ od Umowy ze skutkiem natychmiastowym,
sktadajac os$wiadczenie o odstgpieniu w ciggu 3 (trzech) kolejnych miesigcy. W takim
przypadku Sprzedajacy wystawi Kupujacemu odpowiednia fakture korygujaca.

§4
Strony uzgadniaja, ze Cena Sprzedazy Kanalizacji wynosi netto zt (stownie:
00/100) i bedzie powiekszona o nalezny podatek od towarow
1 ustug wg stawki 23%, tj. o kwote zt (stownie:
00/100), tj. faczna Cena Sprzedazy wynosi
(stownie: 00/100) brutto.

Faktura VAT obejmujaca transakcje sprzedazy Kanalizacji zostanie wystawiona przez
Sprzedajacego i przekazana do rak wlasnych Kupujacego. Cena Sprzedazy bedzie platna na
rachunek bankowy Sprzedajacego prowadzony przez nr

. wterminie 7 dni od doreczenia faktury Kupujacemu.
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3. W przypadku opoznienia Kupujacego w zaplacie Ceny Sprzedazy, Sprzedajacemu przystugujg
odsetki w wysokosci odsetek maksymalnych.

§5

1. Sprzedajacy zobowigzuje si¢ wyda¢, a Kupujacy zobowigzuje sie przyja¢ Kanalizacje
w dniu zaplaty Ceny Sprzedazy, o ktoérej mowa w § 4 ust. 2 — na zasadach wskazanych
w nin. § 5. Wydanie Kanalizacji w posiadanie Kupujacego nastapi nie szybciej niz w dniu
przedstawienia Sprzedajacemu kopii potwierdzenia ztozenia przelewu Ceny Sprzedazy zgodnie
z § 4 ust. 2. Wydanie Kanalizacji w posiadanie Kupujacego nastapi na podstawie stosownego
protokotu zdawczo-odbiorczego.

2. Na potrzeby niniejszej Umowy ustala si¢, iz wydanie i przekazanie Kanalizacji
w posiadanie Kupujacego nastapi poprzez jej fizyczne wydanie Kupujacemu, co przejawiac si¢
bedzie wydaniem wszystkich rzeczy, dokumentow i informacji technicznych koniecznych lub
uzytecznych do podtrzymania funkcjonowania Kanalizacji.

3. Sprzedajacy w dniu i w ramach wydania Kanalizacji zobowigzuje si¢ takze przekazac
Kupujacemu znajdujgce sie w posiadaniu Sprzedajacego wszelkie rzeczy, informacje
i dokumentacje niezbedne do prawidlowej eksploatacji technicznej Kanalizacji,
w szczegolnosci plany i projekty Kanalizacji.

§6

1. W przypadku, gdy Kanalizacja jest przedmiotem najmu lub dzierzawy, Kupujacy wstepuje z
mocy prawa w prawa i obowiazki Sprzedajacego wynikajace z wyzej wymienionych uméw, a w
pozostalych przypadkach Strony uzgadniaja, ze Sprzedajacy zobowigzuje si¢ do dokonania
wszelkich czynnosci faktycznych i prawnych zmierzajacych do przeniesienia na Kupujacego
prawi obowigzkoéw z umoéw i porozumien zwigzanych z funkcjonowaniem Kanalizacji. Spis
tych umow zawiera Zalgeznik nr 2.

§7

1. W przypadku odstapienia od Umowy przez Sprzedawce w trybie przewidzianym w § 3
niniejszej] Umowy w razie braku zaplaty Ceny Sprzedazy w terminie wskazanym w § 4 ust. 2,
Kupujacy bedzie zobowigzany do zaplaty na rzecz Sprzedawcy kary umownej
w wysokosci 5 % tacznej Ceny Sprzedazy.

2. Zaptata kar umownych okreslonych w umowie nie ogranicza prawa Strony uprawnionej do
zgdania odszkodowan na zasadach ogdlnych za szkody przekraczajace wysokos¢ naleznych kar
umownych.

3. Zaplata kar umownych nastgpi w terminie 14 dni od dnia dorgczenia pisemnego wezwania do
zaplaty, przestanego przez Strone uprawniong do zadania zaptaty takiej kary.

A ’”“f K/{{gﬂriska
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4. Jezeli Umowa stanowi, ze podstawg obliczenia kar umownych jest Cena Sprzedazy, wowczas
przyjmuje sie, ze podstawe t¢ stanowié bedzie taczna cena sprzedazy netto (bez podatku VAT),
przypadajaca Sprzedajgcemu.

§8

1. Sprzedajacy i Kupujacy zobowigzujg sie do zachowania jako poufnych wszelkich informacji
zwigzanych z wykonaniem niniejszej Umowy - bez wzgledu na ich nosnik - jakie uzyskajg od
siebie, wzglednie od innych osob.

2. Postanowienia ust. 1 niniejszego paragrafu nie beda dotyczyly prawnego obowigzku udzielenia
niezbednych informacji organom administracji rzadowej lub samorzadowej oraz osobom
uczestniczagcym w wykonaniu Umowy.

3. Wszelkim podmiotom, w tym rowniez pracownikom obu Stron, udostgpniane beda tylko te
fragmenty niniejszej Umowy, ktore bedg niezbedne do wykonania przez nich czynnosci
zwigzanych z jej realizacjg.

§9

1. Nastepujace Zatgczniki stanowia integralng czes¢ niniejsze) Umowy:
a) Zalgcznik nr 1 — opis techniczny Kanalizacji wraz z mapami,
b) Zalgcznik nr 2— spis umdéw zwigzanych z dzierzawa Kanalizacji.
2. Wszelkie zawiadomienia i inne informacje dotyczace realizacji niniejszej umowy beda uwazane
za wlasciwie doreczone, jesli zostang wystane w formie elektronicznej na nizej podane adresy
e-mail:

a) dla Sprzedajacego:

b) dla Kupujacego:

a nastepnie oryginaly zostang doreczone listem poleconym, na nizej podane adresy:
¢) dla Sprzedajacego:

Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedziba w Sopocie, ul. Wiadystawa IV 9, 81-703 Sopot

d) dla Kupujacego:

lub doreczone do rak wiasnych przedstawicieli Sprzedajacego lub Kupujacego.

Ann jmes 1ska 3
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3. Strony poddawaé bedg wszelkie spory, ktére moga wynikna¢ z niniejszej Umowy, pod
rozstrzygniecie wlasciwego sagdu powszechnego dla siedziby Sprzedajacego.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejsza Umowsa stosuje si¢ przepisy powszechnie
obowigzujacego prawa.

5. Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
Umowa zostala sporzadzona w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze Stron.

(Sprzedajacy) (Kupujacy)

—
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ZAtACZNIK NR 1 DO UMOWY SPRZEDAZY — OPIS KANALIZAC)I
DOTYCZY

Prawa wtasnoséci budowli w postaci kanalizacji teletechnicznej, czyli urzgdzenia przesytowego w
rozumieniu art. 49 § 1 Kodeksu cywilnego, przebiegajacej na odcinku od Elektrowni Szczytowo —
Pompowej w Czymanowie gmina Gniewino, powiat wejherowski do Kartoszyna gmina Krokowa,
powiat pucki.

A. Opis stanu istniejacego.

Kanalizacja przebiega przez dziatki nalezgce zaréwno do Zleceniodawcy jak i do oséb trzecich. Jednak
na mocy art. 49. § 1. ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny urzadzenia stuzace do
doprowadzania lub odprowadzania ptynéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne urzadzenia
podobne nie naleza do czesci sktadowych nieruchomosci, jezeli wechodzg w skiad przedsigbiorstw.
Taka tez sytuacja ma miejsce w przypadku przedmiotowej kanalizacji teletechnicznej.

W stosunku do w/w kanalizacji zawarto z Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczng (zwang dalej
PSSE) dwie aktualnie obowigzujgce umowy najmu. Umowy najmu przechodza na rzecz przysztego
nabywcy kanalizacji.

Kanalizacja teletechniczna zostata wybudowana pomiedzy 1982 r. a 1989 r. (przyjeto Sredni wiek
kanalizacji wynoszacy 33,5 roku). Kanalizacja wykonana jest z rur PCV, utozonych w wykopie w ziemi.
Na trasie przebiegu kanalizacji znajduje sie ok. 60 studzienek kablowych (tj. ok. 13 na kilometr),
liczba kanatow jest zréznicowana na trasie przebiegu kanalizacji.

B) Parametry kanalizacji.

- iloéé studzienek ok. 60 (ok. 13/ km)
- dtugosé¢ kanalizacji ok. 4,70 km
Wykaz przyblizonych diugosci odcinkéw kanalizacji na terenie poszczegélnych dziatek:
dziatka nr 50/25 ok. 160 m,
dziatka nr 50/31 ok. 210 m,
dziatka nr 14/11 ok. 165 m,
dziatka nr 50/15 ok. 45 m,
dziatka nr 50/31 ok. 60 m,
dziatka nr 50/11 ok. 120 m,
dziatka nr 181/5 ok. 240 m,
dziatka nr 207 ok. 1950 m,
dziatka nr 199/169  ok. 635 m,
dziatka nr 205/2 ok. 310 m,

dziatka nr 19/3 ok.20 m,

dziatka nr 204 ok. 660 m,

dziatka nr 198/36 ok. 75 m, .
tacznie ok. 4650 m. \]
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C) Ocena stanu technicznego.

a) iloé¢ otwordw kanalizacji teletechnicznej jest zmienna na poszczegdlnych odcinkach i
zawiera sie w granicach od 2 do 12 otwordw;

b) rozno$é niewielkiej czeéci otwordw, z uwagi na spory wiek instalacji moze by¢ ograniczona;

c) stopient wykorzystania kanalizacji oceniania sie na ok. 30 + 35%;

d) studnie kanalizacji s3 pozamykane i zabezpieczone.

D) Mapy z uzbrojeniem terenu dostepne sg u organizatora przetargu (na prosbe). Istnieje mozliwos¢
otrzymania mapy informacyjnej w skali 1:500 w formacie PDF po uprzednim poinformowaniu (Pan
Ryszard Godlewski; Tel.: 601 673 299; e-mail: r.godlewski@strefa.gda.pl).

LUGI TECHNICZNEY
YREKTOR

e
A\ Szeztpakowski

BIURO O

Zbignit
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ZAYACZNIK NR 2 DO UMOWY SPRZEDAZY ~ SPIS UMOW | POROZUMIEN
ZWAZANYCH Z EKSPLOATACIJA KANALIZACII

DOTYCZY

Prawa witasnosci budowli w postaci kanalizacji teletechnicznej, czyli urzadzenia przesytlowego w
rozumieniu art. 49 § 1 Kodeksu cywilnego, przebiegajacej na odcinku od Elektrowni Szczytowo —
Pompowej w Czymanowie gmina Gniewino, powiat wejherowski do Kartoszyna gmina Krokowa,
powiat pucki.

I NETIA S.A. z siedziba w Warszawie ul. Poleczki 13
e Umowa dzierzawy nr SEZ/621/98 z dnia 30.10.1998 r.
e Aneks nr 14 do umowy SEZ/621/98 z dnia 12.05.2016 1.

II. Chopin Telewizja Kablowa Sp. z o.0.ul. Przemyslowa 3, 84-200 Wejherowo

e Umowa przeniesienia praw i obowigzkoéw nr PSSE/5576 z dnia 31.01.2017 r.
powigzana z Umowa dzierzawy podpisang z Elektrownia Wodng Zarnowiec
(Umowa dzierzawy nr SSEZ-T/65/99 z dnia 30.06.1999 1.).

Tre$¢ umoéw, anekséw i porozumien dostepna jest na prosbe po kontakcie z Panem Ryszardem Godlewskim
e-mail : r.godlewski@strefa.gda.pl lub tel. 58 7404 251 lub 601 673 299.
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