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I CZESC OPISOWA

1. Dane zamawiajacego
Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna sp. z o. 0., ul. Trzy Lipy; 80-172 Gdansk.

2. Dane inwestyg;ji

2.1. Podstawa opracowania
e Umowa zawarta pomiedzy Inwestorem, a Green Cities Infrastructure Sp. z 0.0.;
e |Inwentaryzacja stanu istniejgcego;
e Przedstawiona przez Zamawiajgcego koncepcja adaptacji w/w pomieszczen;

2.2. Przedmiot opracowania i lokalizacja
Przedmiotem opracowania jest kompleksowy projekt przebudowy istniejgcego pomieszczenia
biurowego na | pietrze w budynku C na terenie Gdanskiego Parku Naukowo-Technologicznego przy ul. Trzy

Lipy w Gdansku.
3. Stanistniejacy

3.1. Opis stanu istniejgcego

Budynek biurowy, w ktérym zlokalizowany jest przedmiot opracowania, zbudowany jest w konstrukcji
zelbetowej szkieletowej, opartej na siatce stupdw i stropach, z zewnetrznymi scianami ostonowymi.

Sciany wydzielajace lokal sg $cianami dziatowymi lekkimi, wykonanymi w technologii g-k, podobnie jak
Sciany dzialowe wewnatrz lokalu.

We wszystkich pomieszczeniach znajduje sie sufit podwieszany systemowy, w module 60x60cm,
podfoga — styropian i wylewka betonowa, wykorniczona ptytkami dywanowymi, $ciany wykornczone s3 farbg
w kolorze biatym.

W lokalu wydzielone s3 pomieszczenia:

e Openspace z sekretariatem;

e Sala projekcyjna;

e Pomieszczenia biurowe — gabinety;

e  Archiwum;

e Pomieszczenie socjalne.

Zdj. Nr 1. Sekretariat
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Zdj. Nr 8. Archiwum

Zdj. Nr 9. Open space Zdj. Nr 10. Przeszklenia miedzy open space i

gabinetami.
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3.2. Podstawowe wymiary — zestawienie

e Powierzchnia uzytkowa: 311,75 m?
o open space: 154,88 m?
o sala projekcyjna: 37,38 m?
o gabinetnr1: 16,79 m?
o gabinetnr2: 25,43 m?
o gabinetnr3: 21,51 m?
o gabinet nr 4: 30,40 m?
o archiwum: 16,47 m?
o pom. socjalne: 8,88 m?

e  Powierzchnia sufitu podwieszanego: 307,39 m?

e  Wysoko$é pomieszczen: 2,72 m

4. Opis projektowanych robét

4.1. Rozbiorki i demontaze:

e Demontaz drzwi wewnetrznych

e Demontaz przeszklen w $cianach dziatowych w aluminiowych ramach — w miare mozliwosci
elementy do ponownego wykorzystania;

e Demontaz elementéw instalacji elektrycznej i teletechnicznej w $cianach dziatowych;

e Demontaz wyktadziny / ptytek dywanowych;

e Skucie posadzki i demontaz elementéw instalacji elektrycznej i teletechnicznej w podifodze w
zakresie zgodnym z projektem branzy elektrycznej;

e Demontaz $cian dziatowych;

e Demontaz sufitu podwieszanego;

e Demontaz elementdéw wentylacji mechanicznej, oswietlenia,

e Demontaz urzgdzen SSP i DSO zamontowanych w suficie podwieszanym i na $cianach.

4.2. Planowane roboty budowlane.
e Montaz elementow wentylacji mechanicznej;
e Uzupetnienie wylewki betonowej w miejscach skucia;
e Montaz scianek dziatowych w systemie lekkiej zabudowy — Sciana gipsowo — kartonowa;
e Montaz przeszkler w scianach dziatowych;
e Montaz sufitu podwieszanego;
e Montaz klimatyzacji;
e Montaz instalacji elektrycznej, oswietleniowej, telekomunikacyjnej;
e  Montaz systemoéw SSP, DSO;
e  Montaz drzwi;
e  Wykonczenie $cian dziatowych gtadzig gipsowa i farbg lateksowa fotokatalityczng w kolorze biatym

e  Wykonczenie podtogi za pomocg ptytek dywanowych z listwg cokotowg — dywanowa.

4.3. Wymiary - zestawienie.

e  Powierzchnia uzytkowa: 307,50 m2
o sala konferencyjna 01: 38,62 m2
o pom. biurowe 02: 16,91 m2
o pom. biurowe 03: 27,71 m2
o pom. Biurowe 04: 27,48 m2
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o pom. biurowe 05: 28,00 m2

o pom. biurowe 06: 25,57 m2

o pom. biurowe 07: 10,69 m2

o pom. biurowe 08: 17,23 m2

o pom. biurowe 09: 18,26 m2

o pom. porzadkowe 10: 5,96 m2

o pom. socjalne 11: 14,58 m2

o hall z sekretariatem 13: 54,22 m2

o korytarz: 22,27 m2
e Powierzchnia sufitu podwieszanego: 307,39 m2 —bez zmian
e  Wysokos¢ pomieszczen: 2,72 m —bez zmian

4.4. Sciany dziatowe

Sciany dziatowe wykonane w systemie suchej zabudowy — $ciany gipsowo — kartonowe systemu Rigips.
Profile konstrukcji Scian CW75, mocowane w gornej czesci do zelbetowe] konstrukcji stropodachu, w dolnej
do podtogi — po uprzednim usunieciu wyktadziny dywanowej w miejscu oparcia scianki.

Optytowanie obustronne podwdjne ptyta gipsowo-kartonowa RIGIPS PRO Fire typ F gr. 12,5 mm.
Catkowita grubos¢ scian 125 mm.

W S$cianach nalezy przewidzie¢ otwory drzwiowe wg. rysunkow projektowych. Nalezy réwniez
przewidzie¢ przejscia dla kanatow wentylacji mechanicznej w $cianach nad sufitem podwieszanym.
Konstrukcje nalezy wzmocnié¢ stalowym profilem o$cieznicowym UA75.

Wypetnienie $ciany z wetny Rockwool - wetniane Ptyty Rockton ze skalnej wetny mineralnej do izolacji
termicznej i akustycznej gr 70 mm.

Szczegoty konstrukcji Sciany wg. wybranego systemu.

4.5. Sufit podwieszany

Nalezy zamontowa¢ nowe sufity podwieszane w kazdym pomieszczeniu z widoczng konstrukcjg o
szerokosci 24 mm — system Rockfon® System T24 A™,

Nalezy zastosowac ptyty Rockfon Pacific® ze skalnej wetny mineralnej, o wymiarach 600 x 600 x 12 mm,
o krawedzi prostej (A). Widoczna strona ptyty w kolorze biatym. W ptytach nalezy wycig¢ otwory pod
oprawy oswietleniowe, nawiew, wywiew, gtosniki DSO oracz czujki i sygnalizacje SSP.

Powierzchnia sufitu: 307,39 m2.

4.6. Przeszklenia

W $cianach dziatowych przewidziano przeszklenia wykonane z pojedynczej szyby bezpiecznej w statym
obramowaniu z profili aluminiowych. W miare mozliwosci nalezy wykorzysta¢ elementy wczesniej
zdemontowane.

Rozmiary przeszklen:

e 300x 182 cm — 5 sztuk;

e 240x182cm —1 sztuka;

e 250 x54 cm -1 sztuka;

e 96 x54 cm — 13 sztuk.

Na przeszkleniach o wysokosci 182 cm, w dolnej czesci nalezy wykonac¢ pasy z folii mlecznej

przepuszczajgcej swiatto.
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4.7. Podtoga

W wyniku zmiany uktadu funkcjonalnego pomieszcze konieczne jest czesSciowe skucie posadzki
betonowej w celu przebudowy instalacji elektrycznej. Po utozeniu instalacji zgodnie z projektem branzy
elektrycznej nalezy wykona¢ wylewke uzupetniajaca.

Posadzke nalezy wykonczy¢ uktadajac na catej powierzchni nowe ptytki dywanowe— rozmiar 50 x 50
cm w kolorze granatowym. Styk scian i podtogi wykonczyé listwg dywanowg o wysokosci 5,5 cm, rowniez w

kolorze granatowym.

4.8. Stolarka drzwiowa

Drzwi PORTA CPL model 1.1 rozmiar ,90” z ptyty widrowej otworowej, petne, gtadkie, pokryte okleing
w kolorze Hikora Naturalna.

Oscieznica PORTA SYSTEM z listwami 60 mm, przylgowa, regulowana w zakresie szerokosci muru: 120-
140 mm, kolor Hikora Naturalna.

Klamka EDEL ze stali nierdzewnej. Drzwi wyposazony rowniez w zamek zwykty w rozecie okragtej.

llo$¢ — 13 sztuk.

4.9. Instalacje wewnetrzne
W ramach przebudowy istniejgcych pomieszczen planuje sie:
e Przebudowe wraz z rozbudowg instalacji wentylacji mechaniczne;j
e  Montaz klimatyzacji
e Przebudowe instalacji elektrycznej i oswietleniowe;j
e Przebudowe wraz z rozbudowa systemu sygnalizacji pozaru SAP i diwiekowego systemu
ostrzegania DSO
e Montaz grzejnikéw konwektorowych.

5. Ochrona przeciwpozarowa

Lokal znajduje sie na pierwszym pietrze dwukondygnacyjnego budynku w Parku Naukowo-
Technologicznego w Gdarsku — budynek ,,C”.

Lokal ma powierzchnie 307,50 m2.

Wyposazenie: 4 gasnice — 1szt. 2kg (3dm3)/ 100m? 1(zlokalizowane przy wejsciu do lokalu, w
pomieszczeniu socjalnym, w korytarzu i holu), w lokalu przeprojektowano system sygnalizacji pozaru SAP i
dZzwiekowy system ostrzegawczy DSO, dostosowujgc go do zaprojektowanego uktadu pomieszczen.

Warunki ewakuacji spetnione poprzez zastosowanie oswietlania awaryjnego i ewakuacyjnego.

Wystroj wnetrza :

e Sciany kartonowo-gipsowe wypetnione wetng mineralng, malowane farbg emulsyjna

e sufit podwieszony niepalny — nie kapiacy i nie odpadajgcy pod wptywem ognia.

e wszystkie elementy wyposazenia statego w lokalu - trudnozapalne.

e drzwi wejsciowe skrzydtowe przeciwpozarowe.

Opracowanie:
mgr inz. arch. Matgorzata Rychtowska

mgr inz. arch. Katarzyna Russek

1 ROZPORZADZENIEMINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH | ADMINISTRACII1)z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej

budynkdw, innych obiektéw budowlanych i terendw — par 32, ust.3 pkt 1)
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