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ZAtACZNIK NUMER 1
DO ZAPYTANIA OFERTOWEGO NR: DOT-Z0B.260.18.1.2023.GK

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

$wiadczenie kompleksowej obstugi technicznej urzadzen i instalacji w budynkach Gdanskiego Parku
Naukowo-Technologicznego zlokalizowanego przy ul. Trzy Lipy 3 w Gdansku.

Miejsce i adres wykonania robot:

Gdanski Park Naukowo-Technologiczny ul. Trzy Lipy 3,

Przedmiot zamdwienia.

Przedmiotem zamowienia jest $wiadczenie kompleksowej obstugi technicznej ponizszych instalacji oraz
wszystkich urzadzen wchodzgcych w sktad tych instalacji:

1)

2)

.
1.

wentylacji mechanicznej nawiewno-wywiewnej z klimatyzacjg pomieszczen, w tym:

— instalacja ciepfa technologicznego zasilania central wentylacyjnych;

— instalacja ciepta technologicznego zasilania klimakonwektordéw, urzadzen grzewczych;
— instalacja wody lodowej zasilania central wentylacyjnych;

— instalacji klimatyzacji, VRF

— instalacja wody lodowej zasilania klimakonwektoréw;

wentylacji oddymiajacej;

Przedmiot zamowienia obejmuje:

Utrzymanie urzadzen i instalacji we wiasciwym stanie technicznym zapewniajgcym ich maksymalnie

sprawng, bezawaryjng i bezpieczng eksploatacje, w szczegdlnosci:

1) okresowa konserwacja, przeglady wszystkich urzadzer systemu VRF, VRV (jednostki zewnetrzne
i wewnetrzne), klimakonwektoréw, wentylokonwektoréw, klimatyzatorow, kurtyn powietrza,
wentylatoréow (nawiewno-wywiewnych, oddymiajgcych, kanatowych, dachowych, itd.), central
wentylacyjnych, agregatow wody lodowej wraz z chtodnicami, odgazowywaczy, pomp obiegowych —
minimum 2 razy w roku (przed sezonem chtodzenia oraz przed sezonem grzania w terminie
ustalonym przez Zamawiajgcego);

2) okresowa konserwacja, przeglady nawilzaczy parowych 11 szt. zainstalowanych w centralach
wentylacyjnych — jeden raz na kwartat z zastrzezeniem, ze czyszczenie cylindréw oraz sprawdzenie
wewnetrznych wyciekdw wody w generatorze musi odbywac sie raz w miesigcu;

3) wymiana i utylizacja zuzytych filtréw w centralach wentylacyjnych, klimakonwektorach z chwilg, gdy
sygnalizuje to wzrost oporéw powietrza, jednak nie rzadziej niz 2 razy w roku (przed sezonem
chtodzenia oraz przed sezonem grzania) oraz wymiana innych cze$ci i materiatéw eksploatacyjnych
w razie potrzeby. Dostawa filtrow do central wentylacyjnych lezy po stronie Zamawiajgcego.

Wykonywanie oraz prowadzenie biezgcej kontroli wykonania wszelkich czynnosci zwigzanych z obstuga

urzadzen i instalacji objetych przedmiotem zamoéwienia, wykonywanie biezacych napraw oraz

przegladdw technicznych, z uwzglednieniem wszelkich wymagan techniczno— eksploatacyjnych oraz
wytycznych producentéw zawartych w DTR, instrukcjach uzytkowania, instrukcji serwisu oraz
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eksploatacji i konserwacji obiektu, warunkach gwarancji oraz zgodnie z najnowsza wiedzg techniczng i
obowigzujgcymi przepisami.

3. Zamawiajgcy wymaga realizacji umowy w oparciu o zatgczony szczegétowy harmonogram przegladow
(zatacznik nr 2).

4. Zapewnienie wszelkich materiatéw eksploatacyjnych i czesci niezbednych w trakcie realizacji umowy, w
tym m.in. paskéw klinowych, filtréw klimakonwektoréw, zaworéow kulowych (do 1 cala), $rubunkéw, muf,
nypli, odpowietrznikéw, cylindréw w nawilzaczach, elektrod nawilzaczy, fozysk w wentylatorach i
silnikach, smaréw, olejow, , odpowietrznikow, uszczelek, srub, nakretek, szczeliw, izolacji, srodkéw do
czyszczenia i dezynfekcji, farb, impregnatéw, klejow, silikonéw, elementéw automatyki: styczniki,
wytgczniki, przekazniki, bezpieczniki, lampki sygnalizacyjne, tgczniki sterownicze, zaréwki, sygnalizatory
zerwania paskow i zabrudzenia filtréw, oraz innych nie wymienionych materiatdw pomocniczych — w
ramach ustalonego wynagrodzenia ryczattowego. Wymieniane w czasie wykonywania obstugi
technicznej materiaty eksploatacyjne iczesci majg by¢ fabrycznie nowe (nie regenerowane),
dopuszczone do stosowania w budownictwie. Wykonawca jest zobowigzany do wywiezienia zuzytych
materiatdw eksploatacyjnych i czesci oraz ich utylizacji zgodnie z obwigzujgcymi przepisami w tym
zakresie. Odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie przepisdw oraz koszty zwigzane z wywozem oraz utylizacja
ponosi Wykonawca.

5. Wykonywanie napraw oraz usuwanie wszelkich usterek i awarii instalacji i urzadzen objetych umowsa,

zgtoszonych przez Zamawiajgcego oraz przez platforme zgtoszen usterkowych (E-PM) zgtaszanych przez
Najemcow budynku w okresie obowigzywania umowy:
Wykonawca bedzie zobowigzany do wykonywania na wtasny koszt wszelkich napraw oraz usuwania
wszelkich usterek i awarii wchodzgcych w sktad czynnosci konserwacyjnych wskazanych w punktach Il i Il
niniejszego opisu oprocz usterek bedgcych wynikiem dewastacji, uszkodzen spowodowanych przez
dziatania podmiotéw innych od Wykonawcy, w tym tzw. ,sity wyzszej”. Wykonawca zobowigzany jest do
przedtozenia stosownych dokumentéw na potwierdzenie tego faktu.

W przypadku kiedy Wykonawca nie udowodni, iz dana usterka i awaria jest wynikiem dewastacji,
uszkodzen spowodowanych przez dziatania podmiotéw innych od Wykonawcy, w tym tzw. ,,sity wyzszej”,
bedzie zobowigzany do ich naprawienia na wtasny koszt. Jezeli Wykonawca nie przystapi do wykonania
naprawy w wyznaczonym terminie, Zamawiajgcy zleci wykonanie naprawy innemu podmiotowi na koszt
i ryzyko Wykonawcy.

Zaistnienie powyzszych zdarzen nie zwalnia Wykonawcy od obowigzku zabezpieczenia danych instalacji
czy urzadzen przed dalszg ich degradacjg oraz zwiekszaniem sie szkdd.

6. W sytuacji wystgpienia koniecznosci wykonania naprawy nie objetej zakresem ustug konserwacyjnych
wskazanych w punkcie Il i lll niniejszego opisu, stwierdzonej podczas przegladu lub konserwacji oraz w
przypadku nagtych samoistnych awarii, ktérych usuniecie nie lezy w zakresie obstugi serwisowej,
Wykonawca jest zobowigzany do udzielenia wsparcia technicznego polegajagcego na wskazaniu
nieprawidtowosci stwierdzonych w urzgdzeniu, wskazaniu sposobu naprawy lub usuniecia awarii, a takze
do przedstawienia Zamawiajgcemu, kosztorysu naprawy, w celu oszacowania wartosci catkowitego
wynagrodzenia za prace naprawcze. Kosztorys naprawy musi uwzgledniaé catg warto$¢ naprawy, w tym
wszystkie niezbedne do poniesienia koszty m.in. robocizne, stosowane narzedzia, czesci zamienne,
materiaty podlegajagce naprawie, itd. Kosztorys powinien zosta¢ przedstawiony Zamawiajagcemu w
terminie 24 godzin od momentu przybycia na miejsce awarii. Wybdr wykonawcy prac naprawczych
bedzie dokonywany przez Zamawiajgcego w odrebnej procedurze. Czynnosci, o ktorych mowa w
niniejszym podpunkcie nalezy wykona¢ w formie pisemnej oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
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7.  Wykonywanie wszelkich innych czynnosci wynikajagcych z instrukcji obstugi, dokumentacji
powykonawczej, DTR oraz zalecenn producentéw, dla zapewnienia poprawnego funkcjonowania
instalacji objetych zamdwieniem.

8. Zapewnienie srodkéw, materiatéw, narzedzi i urzadzen niezbednych przy realizacji umowy -
Zamawiajacy nie zwraca kosztow ich zakupu.

9. Wszystkie zastosowane materiaty eksploatacyjne, cze$ci muszg posiada¢ wymagane atesty, certyfikaty,
$wiadectwa dopuszczenia do uzycia itp. (jesli przepisy prawa tego wymagaja). Wykonawca przed
uzyciem materiatoéw eksploatacyjnych, czesci zobowigzany jest do przedstawienia Zamawiajgcemu (na
jego zadanie) wspomnianych wczesniej dokumentéw potwierdzajgcych spetnianie wymogdw
dopuszczenia do obrotu i powszechnego stosowania w budownictwie oraz uzyskanie akceptacji na ich
uzycie.

10. Udzielenie gwarancji na wykonang ustuge na okres minimum 12 miesiecy oraz na wymienione cze$ci na
okres zgodny z kartg producenta.

11. Sporzadzenie i przedstawienie Zamawiajagcemu do akceptacji, wzoréw protokotéw do wykonywanych
czynnosci serwisowych instalacji i urzadzen w oparciu o wytyczne Zamawiajgcego oraz DTR producenta
systemow, urzadzen.

12. Swiadczenie pomocy eksperckiej przy planowaniu zakupu nowych urzadzen, ocenie istniejgcych,
doradztwo w sprawie optymalizacji wykorzystania posiadanych urzadzen klimatyzacyjnych
i wentylujacych, przy obliczaniu zapotrzebowania na moc chfodniczg, szacowania kosztéw, dobierania
odpowiednich urzadzen, opiniowania technicznego zuzycia urzgdzen, itp.

13. Udziat w przegladach dokonywanych przez UDT, zgodnie z dokumentacjg urzadzen, w terminach
wynikajgcych z dokumentacji.

14. Sporzadzanie miesiecznych protokotdw zawierajgcych szczegétowy opis wykonanych czynnosci
konserwacyjnych, przegladéw, regulacji, napraw, itp., w terminie 7 dni po zakonczeniu kazdego
miesigca. Miesieczny protokét z wykonanych prac, zgodnie z Harmonogramem przegladdw
i konserwacji, bedzie podstawg do przedtozenia faktury Zamawiajgcemu.

15. Przeprowadzanie okresowej kontroli szczelnosci urzadzen i instalacji zawierajgcych czynnik chtodniczy
bedacy substancjg kontrolowang, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

16. Dokonywanie odpowiednich wpiséw do ,Kart obstugi technicznej i naprawy urzadzenia iinstalacji”
zatozonych dla urzadzen lub instalacji zawierajacych czynnik chtodniczy o ekwiwalencie powyzej 5000
kg CO2 zaliczanego do substancji kontrolowanych.

17. Prowadzenie Ksigzek Pracy systeméw i urzgdzen, w ktdrych opisywane bedg wszelkie sprawy zwigzane
z ich eksploatacja.

18. Sprawdzenie poprawnosci funkcjonowania urzadzenia lub instalacji po kazdej ingerencji serwisu.

19. Prowadzenie obstugi technicznej na zasadzie ,pogotowia”:
zgtoszenia muszg by¢ przyjmowane 24 godziny na dobe. Zgtoszenia awarii, usterek moze dokonaé osoba
wskazana przez Zamawiajacego. Zgtoszenia beda dokonywane telefonicznie na numer wskazany przez
Wykonawece lub drogg elektroniczng ;

* Zamawiajqcy przez przystgpienie do usuniecia awarii, usterek rozumie przybycie osoby wyznaczonej przez
Wykonawce do miejsca stwierdzenia usterki, awarii w celu podjecia dziatan technicznych, naprawczych
zmierzajgcych do ich usuniecia- potwierdzone stosownym protokotem.

20. Catkowity czas do przywrdcenia prawidtowego dziatania instalacji lub jej elementéw nie moze by¢ dtuzszy
niz 72 godziny od momentu zgloszenia  awarii, usterki przez = Zamawiajgcego,
z zastrzezeniem, ze za zgodq Zamawiajgcego termin moze zostac przesuniety.
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21. Wykonawca zapewni do wykonywania obowigzkow okreslonych w SIWZ odpowiednio zorganizowane i
wykwalifikowane osoby, posiadajgce wtasciwe w danej specjalizacji doswiadczenie, wiedze techniczng
oraz wszelkie wymagane wazne uprawnienia i upowaznienia niezbedne do wykonywania niniejszego
zamodwienia. Wykonawca ponosi petng i nieograniczong odpowiedzialnos¢ za wszelkie dziatania i
zaniechania (a takze skutki) oséb, ktérymi Wykonawca postuguje sie przy realizacji przedmiotu umowy.

22. Do wykonania zamdwienia Wykonawca skieruje takg liczbe pracownikéw, ktéra jest niezbedna
do prawidtowego i kompleksowego wykonania prac, odpowiednio do wskazanego zakresu.

23. Zamawiajacy wymaga zatrudnienia przez Wykonawce lub Podwykonawce na podstawie umowy o prace
oséb wykonujgcych czynnosci w zakresie realizacji zamdwienia, polegajgce na wykonywaniu pracy w
sposdb okreslony w art. 22 §1 ustawy z dnia 26 czerwca 1974r. — Kodeks pracy (Dz. U. z 2014r. poz. 1502,
z péin. zm.), w tym wykonujgcych w szczegdélnosci czynnosci w zakresie obstugi technicznej oraz
zwigzanych z usuwaniem biezacych awarii i usterek.

24. Pracownicy skierowani przez Wykonawce do obstugi technicznej moga wykonywac¢ swoje obowigzki od
poniedziatku do pigtku w godzinach od 7.00 do 16.00., bez utrudniania funkcjonowania Zamawiajgcego.
W pozostate dni po wczes$niejszym uzgodnieniu z Zamawiajgcym. Zapisu nie stosuje sie w przypadkach
awaryjnych, gdy zachodzi konieczno$¢ naprawy poza ustalonymi godzinami.

25. W trakcie realizacji umowy liczba i typ urzgdzen wentylujgcych i klimatyzacyjnych moze nieznacznie ulec
zmianie w przypadku wycofania z eksploatacji, wymiany zuzytego sprzetu na nowy lub ewentualnego
zakupu nowych urzadzen.

Zamawiajacy zaleca dokonanie wizji lokalnej urzadzen i instalacji ktérych dotyczy niniejsze zaméwienie.
Koszt wykonania wizji ponosi Wykonawca.

Zakres prac konserwacyjnych instalacji chtodniczej, grzewczej, wentylacji, klimatyzacji

Utrzymanie urzadzen i instalacji we wtasciwym stanie technicznym, zapewniajagcym sprawng, bezawaryjng i
bezpieczng eksploatacje, zgodng z zasadami wiedzy technicznej, w szczegdlnosci:

1. Utrzymanie instalacji w szczelno$ci — likwidacja przeciekdw m.in. poprzez:

1) usuwanie przeciekéw miejscowych na rurociggach, fan-coilach, urzadzeniach i osprzecie
z ewentualng wymiang uszczelek;

2) uzupetnianie czynnikéw chtodzacych, grzewczych (glikolu, wody) w instalacji i jej uruchamianie.
Dostawa czynnikéw lezy po stronie Zamawiajacego;

3) naprawe awaryjnych peknie¢ rurociggéw instalacji (piony, poziomy, gatazki), urzadzen i osprzetu, z
ewentualng wymiang $rubunkdéw, muf, nyplli, zawordw, kryz, odpowietrznikdéw miejscowych, rur na
odcinkach do 1 m.b,;

4) uzupetnianie freonu o odpowiedniej kategorii przez osoby ze stosownymi uprawnieniami. Dostawa
freonu lezy po stronie Zamawiajgcego;

5) likwidacje przeciekdw z odpowietrznikéw lub wymiane niesprawnych zaworéw, odpowietrznikow;

6) udroznienie lub wymiane zaros$nietych lub skorodowanych odcinkéw rur (na odcinkach do 1 mb w
jednym miejscu);

7) likwidacje niedogrzewan lub niedomagan chtodzenia m.in. poprzez:

a) udroznienie rurociggoéw, kryz dtawigcych, zawordw regulacyjnych itp.;
) regulacje zaworow, kryz dtawigcych;
) odpowietrzenie instalacji;
) dopetnienie czynnika chtodniczego;
) kontrole stanu poziomu wody w instalacji i jej uzupetnienie w przypadku stwierdzenia poziomu
nizszego od $redniego wymaganego dla danej instalacji;
f)  konserwacje urzadzer pomiarowych (termometry i manometry), zawordw, itp.

MIQ GO
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g) drobne naprawy naczyn wzbiorczych, zbiornikéw odpowietrzajacych, zasobnikéw
(np. miejscowe oczyszczenie i pomalowanie).
h) zabezpieczenie antykorozyjne rurociggéw poprzez miejscowe malowanie odcinkéw rur (do 1
m.b. w jednym miejscu);
i)  miejscowe uzupetnianie i naprawe izolacji rurociggéw i urzgdzen cieplnych oraz chtodniczych
(do 1 m? w jednym miejscu).
2. Likwidacja zapowietrzert m.in. poprzez:

1) likwidacje zapowietrzen instalacji (ewentualna wymiana lub montaz odpowietrznikéw miejscowych);

2) regulacje zawordéw przeptywu;

3) uzupetnianie wody, glikolu w instalacji (odpowietrzanie);

3. Gtéwne czynnosci eksploatacyjne wykonywane w ramach konserwaciji :

1) uzupetnianie oleju w tulejach termometréw;

2) wymiana termometréw;

3) naprawa lub wymiana manometréw;

4) ptukanie instalacji wodg;

5) uzupetnianie izolacji termicznej zdemontowanej lub uszkodzonej podczas wykonywania robot
konserwacyjnych;

6) uzupetnianie miejscowe uszkodzonej podczas wykonywania robdt konserwacyjnych powtoki
antykorozyjnej rurociggdw i urzgdzen;

4. Wykonywanie okresowych przeglagddw obejmujgcych m.in.:

1) czyszczenie i dezynfekcje elementéw wewnetrznych i zewnetrznych urzadzen (filtréw, lameli
parownikéw,  skraplaczy, nagrzewnic, turbin przeptywu powietrza, przepustnic, chfodnic,
wymiennikow ciepta, wentylatoréw, obudowy (wewnatrz i na zewnatrz), kratek wentylacyjnych,
itd.);

2) sprawdzenie stanu wentylatoréw, sprezarek itp.;

3) sprawdzenie presostatow, zawordw, czujnikow;

4) sprawdzenie szczelnosci uktadow;

5) sprawdzenie parametrow pracy urzadzen i elementéw instalacji oraz ich regulacja;

6) sprawdzenie systemdéw automatycznego sterowania i monitorowania;

7) sprawdzenie elementdéw konstrukcyjnych i ich mocowania;

8) sprawdzenie instalacji odptywu skroplin;

9) sprawdzenie instalacji elektrycznej od strony zabezpieczenr;

10) kontrole wydajnosci powietrznej i pomiary temperatury;

11) sprawdzenie uktadéw pod katem chtodzenia i uzyskania wtasciwych temperatur;

12) kontrole pracy agregatéw wody lodowej wraz z konserwacjg zawordw bezpieczeristwa;

13) kontrole nastaw i pracy zawordw regulacji przeptywu;

14) kontrola, sprawdzenie dziatania zawordéw bezpieczenistwa;

15) kontrole pracy i utrzymanie w droznosci systeméw odwadniajgcych;

16) kontrole stanu i okresowg wymiane filtréw

17) kontrole tozysk i naciggéw przektadni;

18) kontrole dokumentacji technicznej serwisowanych urzadzen, pod wzgledem gwarancji, rekojmi;

19) monitorowanie i prowadzenie wspotpracy z UDT w ramach serwisowanych urzadzen;

20) inne czynnosci wymagane przez producentéw do zapewnienia poprawnego funkcjonowania
instalacji objetych zamdwieniem.

Realizacja zamowienia musi odbywac sie w zgodzie z najnowszg wiedzg techniczng i obowigzujgcymi
przepisami prawa. Zamawiajgcy polega¢ bedzie na wiedzy i doswiadczeniu Wykonawcy, ktére majg by¢
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gwarancja utrzymania we wtasciwym stanie technicznym, zapewniajacym sprawna, bezawaryjng i bezpieczng
eksploatacje instalacji i urzadzen objetych przedmiotem zaméwienia.

Wymienione w niniejszym ,Szczegétowym opisie przedmiotu zamdwienia” czynnosci nie wyczerpujg listy
wszystkich prac, ktére Wykonawca musi wykona¢ w ramach przedmiotu zaméwienia.

Pozostate czynnoéci, ktdre Wykonawca musi wykonywaé w ramach przedmiotu zamoéwienia, opisane sq w
wytycznych producentéw zawartych w DTR, w instrukcjach uzytkowania, Instrukcji serwisu oraz eksploatacji
i konserwacji obiektu, warunkach gwarancji, zawartych w dokumentacji technicznej.

Zatgcznik:

1. Zafgcznik nr 1- Zestawienie urzqdzen zamontowanych w obiekcie;
2. Zatqcznik nr 2 — Harmonogram przeglqdu — 1 str.
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