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ZALACZNIK NR 1 DO ZAPYTANIA OFERTOWEGO
OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

dla zadania:

Wykonanie ekspertyzy technicznej i dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla
rozwigzania problemu niewtasciwych temperatur w czesci pomieszczen budynku ,,B”

Gdanskiego Parku Naukowo-Technologicznego

numer sprawy: DOT-Z0B.260.17.2024

Lokalizacja obiektu:

- Wojewddztwo: Pomorskie
- Powiat: M. Gdansk
- Gmina M. Gdansk
- Miasto: Gdansk
- dzielnica: Piecki - Migowo
- dziatki nr: 684/2, 685/2, 686, 687/2, 687/3 obreb 064 Gdarsk

Symbole wg Wspdlnego Stownika Zamdwieri CPV:

71621000-7 - Ustugi w zakresie analizy lub konsultacji technicznej

71321200-6 - Ustugi projektowania systemdw grzewczych

71321000-4 - Ustugi inzynierii projektowej dla mechanicznych i elektrycznych instalacji
budowlanych

71210000-3 - Doradcze ustugi architektoniczne

Zamawiajgcy:

Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna sp. z 0.0.
ul. Trzy Lipy 3, bud. B, IV pietro
80-172 Gdansk

Gdansk, pazdziernik 2024 r.

Regon 190315182 | KRS 0000033744
NIP 588 00 19 192 | Kapitat zaktadowy: 286 603 000 zt
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I. Cze$¢ opisowa

1. Informacje wstepne

Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna sp. z 0.0. (Zamawiajacy) jest wtascicielem budynku ,B”
Gdanskiego Parku Naukowo-Technologicznego (zwanego dalej ,budynkiem” lub ,obiektem”)
i zamierza dokonac¢ modernizacji elementdw i instalacji technicznych obiektu w celu uzyskania
wymaganego komfortu cieplnego we wszystkich pomieszczeniach obiektu — obecnie w czesci
pomieszczen wystepujg niewtasciwe (zbyt wysokie latem i/lub zbyt niskie zimg) temperatury
powietrza.

Budynek ,B” Gdanskiego Parku Naukowo-Technologicznego jest budynkiem biurowo-
technologicznym posiadajgcym 5 kondygnacji nadziemnych i 1 kondygnacje podziemng,
z czescig dachu (nadbudowka) przeznaczong na pomieszczenia odpoczynku i relaksu.
W kondygnacji podziemnej znajduje sie parking podziemny (wystajagcy poza obrys
kondygnacji parteru) oraz pomieszczenia techniczne, w tym miedzy innymi 3-funkcyjny
wezet cieplny.

Powierzchnia uzytkowa obiektu wynosi ok. 12 700 m?, kubatura - ok. 64 000 m3.
Powierzchnia ogrzewana obiektu wynosi ok. 9 100 m?.

Konstrukcja budynku: Zzelbetowa o siatce osi modularnych 7,5 x 7,5 m; uktad ptytowo-
stupowy ze zbrojeniem na przebicie w grubosci ptyty.

Stropy zelbetowe grubosci 30 cm.

Stropodach zelbetowy grubosci 30 cm.

Zelbetowe $ciany grubosci 20 cm obudowujace klatki schodowe i trzony windowe.
Fundamenty: wanna zelbetowa grubosci 35 cm w systemie betonu hydrotechnicznego.
Sciany zewnetrzne to systemowe przeszklenie fasadowe oraz $ciany zelbetowe z oktadzin
z paneli elewacyjnych typu REYNOBOND i ALUCOBOND.

Dach ptfaski o0 2 % spadku, kryty papg termozgrzewalna.

Instalacje: wodno-kanalizacyjna, CO i CT, klimatyzacja, wentylacja, woda lodowa, kanalizacja
deszczowa, system sygnalizacji pozarowej, DSO, instalacja elektryczna, komputerowa,
teletechniczna (BMS, SSWiN, CCTV).

Budynek zrealizowany zostat w latach 2009+2011 i podlegat w latach pdzniejszych czesciowym
przebudowom polegajgcym na zmianie uktadu pomieszczen (podziatach na mniejsze
pomieszczenia) wg potrzeb konkretnych kolejnych najemcéw/uzytkownikow obiektu.
Problem przegrzewania latem / niedogrzania zimg czeSci pomieszczern budynku zaczat
wystepowaé juz w pierwszych latach uzytkowania budynku i dotyczy pomieszczen
zlokalizowanych:

- w naroznikach poszczegdlnych kondygnacji,

- nad parkingiem podziemnym,
dodatkowo czes¢ z tych pomieszczen znajduje sie:

- nad przejazdami pod budynkiem,

- pod tarasami.

W listopadzie 2022 r. zainstalowano i wdrozono w obiekcie nowy innowacyjny system do
sterowania, regulacji i zarzadzania cieptem zastepujgcy poprzedni tradycyjny system, w ktorym
parametrem regulacji byta mierzona temperatura zewnetrzna — w nowym systemie parametrem
regulacji jest tzw. temperatura zmodyfikowana, wyznaczana przez system, ktory w czasie
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rzeczywistym uwzglednia aktualng prognoze pogody (tj. temperature prognozowang oraz
dodatkowo prognozowane: nastonecznienie, opady atmosferyczne, wilgotnos¢ powietrza
atmosferycznego i predko$¢ wiatru). Zainstalowanie w/w systemu przynosi wymierne
zmniejszenie zuzycia ciepta w budynku, jednak nie rozwigzuje problemu niedogrzania czesci
pomieszczen.

Pomieszczenia, ktorych dotyczy problem przegrzewania latem i/lub niedogrzania zima (zwanych
dalej ,problematycznymi pomieszczeniami”), wskazane sa w ust. 2 Czesci informacyjnej
niniejszego dokumentu.

2. Zakres przedmiotu zamdwienia

Przedmiot zamdwienia obejmuje:

1) wykonanie ekspertyzy technicznej dotyczacej niewtasciwych temperatur powietrza (zbyt
wysokich w okresie letnim i/lub zbyt niskich w okresie zimowym) w problematycznych
pomieszczeniach budynku ,,B” Gdarnskiego Parku Naukowo-Technologicznego

2) wykonanie projektu wykonawczego modernizacji instalacji technicznych obiektu na
podstawie zaakceptowanej przez Zamawiajacego w/w ekspertyzy technicznej i wybranego
przez Zamawiajgcego wariantu sposobu modernizacji

3) wykonanie kosztorysu inwestorskiego (wraz z przedmiarem robdt) na podstawie w/w
projektu wykonawczego modernizacji

W oparciu o wymagania Zamawiajacego okreslonych w ust. 3 Czesci opisowej niniejszego
dokumentu, z uwzglednieniem przepisow, dokumentéw i informacji wymienionych w Czesci
informacyjnej niniejszego dokumentu.

Ekspertyze techniczng nalezy wykonaé w liczbie 3 egzemplarzy w formie papierowej
+ 1 egzemplarz w formie elektronicznej (formaty pdf oraz word i dwg).

Projekt wykonawczy modernizacji instalacji technicznych nalezy wykonac¢ w liczbie 4 egzemplarzy
w formie papierowej + 1 egzemplarz w formie elektronicznej (formaty pdf oraz word i dwg).

Kosztorys inwestorski modernizacji instalacji technicznych nalezy wykona¢ w liczbie
2 egzemplarzy w formie papierowej + 1 egzemplarz w formie elektronicznej (format pdf).

3. Wymagania Zamawiajgcego dotyczace przedmiotu zamdwienia

3.1 Wymagania dotyczgce ekspertyzy technicznej

Celem ekspertyzy technicznej jest:

e ustalenie przyczyn: (1) przegrzewania latem oraz (2) niedogrzania zimg problematycznych
pomieszczen obiektu
e wskazanie sposobdw usuniecia w/w problemdw

Ekspertyza techniczna winna obejmowac:

a) opracowanie bilansu strat i zyskow ciepta (uwzgledniajgcego istniejgcy stan przegrod
zewnetrznych i wewnetrznych) w poszczegdlnych miesigcach roku — dla kazdego
problematycznego pomieszczenia

b) okreslenie na podstawie w/w bilanséw strat i zyskow ciepta wymaganej mocy
grzewcze] i wymaganej mocy chtodniczej urzadzen grzewczych i chtodniczych
w poszczegolnych problematycznych pomieszczeniach wraz z oceng, czy istniejgce
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w tych pomieszczeniach urzadzenia grzewcze i chtodnicze (klimakonwektory, grzejniki)
posiadajg wystarczajacg moc grzewcza / moc chtodniczg

c) oceng, czy moc istniejagcego w obiekcie wymiennika c.o. wezta cieplnego jest

wystarczajgca z uwagi na roznice miedzy (1) tacznym zapotrzebowaniem
problematycznych pomieszczen na ciepto wynikajgcym z opracowanych bilanséw strat
i zyskow ciepta a (2) tacznym zapotrzebowaniem obszaru w/w pomieszczen na ciepto
wynikajacym z pierwotnego projektu wykonawczego instalacji grzewczych obiektu

d) oceng, czy moc kazdego z dwdch istniejgcych w obiekcie agregatéw wody lodowej jest

wystarczajgca z uwagi na roznice miedzy (1) tacznym zapotrzebowaniem
problematycznych pomieszczen na chtéd wynikajgcym z opracowanych bilanséw strat
i zyskow ciepta a (2) tacznym zapotrzebowaniem obszaru w/w pomieszczen na chtéd
wynikajgcym z pierwotnego projektu wykonawczego instalacji wody lodowej obiektu

e) ocene stanu technicznego (w  szczegdlnosci  prawidtowoéci  dziatania)

klimakonwektoréw zainstalowanych w problematycznych pomieszczeniach

f) inne od powyzej wymienionych sprawdzenia, analizy i oceny (dotyczgce infrastruktury
technicznej obiektu, eksploatacji obiektu, wykonanych przebudéw obiektu, itd.), ktére
wg wiedzy i doswiadczenia wykonawcy ekspertyzy technicznej winny byé wykonane
dla osiggniecia celdw przedmiotowej ekspertyzy

g) wnioski koncowe okreslajgce przyczyny przedmiotowych problemoéw

h) propozycje wariantowych sposobdw rozwigzania:

(1) problemu przegrzewania latem problematycznych pomieszczen
(2) problemu niedogrzania zimg problematycznych pomieszczen

Ekspertyza techniczna winna by¢ sporzadzona przez osoby posiadajace uprawnienia

budowlane do projektowania i kierowania robotami budowlanymi w specjalnoéciach

i dziedzinach adekwatnych do przedmiotu i zakresu ekspertyzy.

Wymagania dotyczace projektu wykonawczego modernizacji

Celem projektu wykonawczego modernizacji jest okreslenie rozwigzari zapewniajacych
uzyskanie wymaganych ") temperatur powietrza w poszczegélnych okresach roku we wszystkich
pomieszczeniach obiektu

) tj. zgodnych z ogdlnymi zatozeniami projektowymi zawartymi w pierwotnym projekcie
wykonawczym instalacji wentylacji i klimatyzacji obiektu

Projekt wykonawczy modernizacji winien spetnia¢ wymagania okre$lone w §5

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.

2021 poz. 2454).
Projekt wykonawczy modernizacji winien sktadac sie z nastepujacych czesci:

1) projektu wykonawczego modernizacji istniejgcej instalacji grzewczej obiektu
2) projektu wykonawczego modernizacji istniejgcej instalacji wody lodowej obiektu

oraz / lub

3) projektu wykonawczego modernizacji instalacji wentylacji i klimatyzacji obiektu

4) projektu wykonawczego modernizacji wezta cieplnego obiektu

5) projektu wykonawczego dodatkowej (tj. opartej na medium innym, niz woda
grzewcza) instalacji grzewczej
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6) projektu wykonawczego dodatkowej (tj. opartej na medium innym, niz woda lodowa)
instalacji chtodniczej
7) projektu wykonawczego instalacji elektrycznych stuzacych instalacjom dodatkowym
wymienionym w pkt. 5) i pkt. 6) powyzej
jesli wynika¢ to bedzie ze ustalen i wskazan ekspertyzy technicznej oraz wybranego przez
Zamawiajgcego wariantu sposobu modernizacji.

Projekty wykonawcze modernizacji istniejacej instalacji grzewczej i istniejgcej instalacji wody
lodowej musza okre$laé wtaéciwe nastawy wszystkich zawordw regulacyjnych w/w instalaciji.

3.3 Wymagania dotyczace kosztorysu inwestorskiego modernizacji

Kosztorys inwestorski modernizacji nalezy wykona¢ zgodnie z wymaganiami okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreélenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robot budowlanych
okreélonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2021 poz. 2458).

Il. Cze$¢ informacyjna

1. Przepisy prawne zwigzane z wykonaniem przedmiotu zamdwienia

a) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. 2024 poz. 725)

b) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego
(Dz.U. 2021 poz. 2454)

c) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie
okreélenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania
planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztéw robot budowlanych
okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. 2021 poz. 2458)

d) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz.U.
2022 poz. 1225)

e) pozostate rozporzadzenia i przepisy techniczno-budowlane wydane na podstawie ustawy
Prawo budowlane

2. Wykaz pomieszczen obiektu, w ktdrych wystepuje problem niewtasciwych temperatur

Nr .| Przegrzewanie | Niedogrzanie :

pomieszczenia SOncvENac)s latem Zima gl
1.11 parter TAK TAK
1.13 parter TAK
1.13.1 parter TAK
1.13.2 parter TAK
1.13.3 parter TAK
1.16.2 parter TAK
1.23.3 parter TAK TAK
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2.8 | pietro TAK TAK

2.16.3 | pietro TAK TAK

3.9 Il pietro TAK TAK

3.11.7A Il pietro TAK . : S

311.7B Il pietro TAK p9m|eszczen|a pgwstate z.po Ziatu

: pierwotnego pomieszczenia 3.11.7

3.11.7C Il pietro TAK

3.18.3A Il pigtro TAK TAK pomieszczenia wyodrebnione z pierwotnego

3.18.3C Il pietro TAK TAK pomieszczenia 3.18.3

4.8 Il pietro TAK TAK

L Il pietro TAK pomieszczenie wyodrebnione z pierwotnego
holu 4.9

4.10.7 Il pietro TAK TAK

4.16.9b Il pigtro TAK TAK pom!eszczen!e wyodrebnione z pierwotnego
pomieszczenia 4.16.3

5.13 IV pietro TAK TAK

; pomieszczenie wyodrebnione z pierwotnego

5.14a IV pietro TAK hliei

B15 IV pietro TAK TAK pom!eszczen!e wyodrebnione z pierwotnego
pomieszczenia 5.21.3

Uwaga: lokalizacja w/w pomieszczen wskazana jest na aktualnych planach budynku, o ktérych mowa
w ust. 3.3 Czesci informacyjnej niniejszego dokumentu

3. Inne posiadane dokumenty i informacje niezbedne dla realizacji zamdéwienia

3.1 Dokumentacja projektowa obiektu

a) projekt wykonawczy architektura (TOM 1 i TOM 2)

) projekt wykonawczy instalacji wentylacji i klimatyzacji
) projekt wykonawczy instalacji grzewczych

) projekt wykonawczy instalacji wody lodowej

) projekt wykonawczy wezta cieplnego

) projekt wykonaweczy instalacji elektrycznych wentylacji i klimatyzacji

o O T

> 0

3.2 Dokumentacja powykonawcza obiektu

e TOMXIB : architektura - opis techniczny

e TOMXIIB : architektura - rysunki powykonawcze

e TOMXIIIB : architektura - $ciany murowane

e TOMXIVB : architektura - elewacja aluminiowo-szklana

e TOMXVB : architektura - elewacja lekka-mokra

e TOMXVIB : architektura - izolacja termicznai przeciwwodna dachéw, balkonow
i tarasow

e TOMXVIIB : architektura - ocieplenie powierzchni poziomych garazu

e TOMXVIIIB: architektura - podtoga podniesiona systemowa, szlichta cementowa
oraz posadzka betonowa w garazu

e TOM XXXIII B czes¢ | : instalacja wody lodowej — atesty, deklaracje, certyfikaty

e TOM XXXIII B czes¢ Il : instalacja wody lodowej — opis techniczny i rysunki
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e TOM XXXII B czes¢ Il : instalacja wody lodowej — DTR, instrukcje montazu
i uzytkowania, serwis
e TOM XXXIII B cze$¢ IV : instalacje grzewcze — atesty, deklaracje, certyfikaty
e TOM XXXII B cze$¢V : instalacje grzewcze — opis techniczny i rysunki
e TOM XXXIII B cze$é VI : instalacje grzewcze — DTR, instrukcje montazu i uzytkowania,
serwis
e TOM XXXIII B czes¢ VIl : wezet cieplny
e TOM XXXII B cze$¢ XI : instalacja wentylacji i klimatyzacji — atesty, deklaracje,

certyfikaty
o TOM XXXIII B cze$¢ Xl : instalacja wentylacji i klimatyzacji — opis techniczny i rysunki
e TOM XXXIII B cze$¢ XlII: instalacja wentylacji i klimatyzacji — DTR, instrukcje montazu
i uzytkowania, serwis
e TOM XXXIV B cze$¢5 : instalacje elektryczne wentylacji i klimatyzacji — opis techniczny,

rysunki i schematy
3.3 Pozostate dokumenty i informacje dotyczace obiektu

a) aktualne plany budynku ze wskazaniem lokalizacji problematycznych pomieszczen
b) Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku nr SCHE/12643/1737/2023
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