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Sprawozdanie finansowe za okres obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku

dla Zgromadzenia Wspdlnikoéw Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej Sp. z 0.0.

Zgodnie z ptzepisami ustawy o rachunkowosci z dnia 29 grudnia 1994 roku kierownik jednostki jest zobowigzany
zapewnié sporzgdzenie roczmego sprawozdsnia finansowego dajicego prawidlowy rzetelny obraz sytuacii
majatkowej i finansowej jednostki na koniec roku obrotowego oraz wyniku finansowego za ten rok.

Bilans, rachunek zyskéw i strat, sprawozdanie z przeplywu érodkéw pienigzaych oraz informacje dodatkowa
zostaly sporzgdzone zgodnie z ustawq o rachunkowoedci i przedstawione w niniejszym dokumencie w nastepujgeej
kolejnodei: '

Strona
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego f1]
Bilans na dzien 31 grudnia 2019 roku wykazujacy po stronie aktywow i pasywoéw
kwotg 595.762.238,27 zlotych [6]
Rachunek zyskow i strat wariant kalkulacyjny za okres obrotowy od | stycznia do 31 grudnia 2019
roku wykazujgey zysk netto w kwocie 2.144.356,16 zlotych [10]
Zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres obrotowy od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku
wykaznjgey wzrost wartodei o kwote 2.144.336,16 zlotych [11]
Rachunek przeplywéw pienigznych wykozujgey zmniejszenie stanu érodkow pienieznych o sume
10.352.461,19 zlotych [12]
Informacja dodatkowa i objadnienia [14]

Glowny Ksiegowy

Sopot, 23 marzec 2020 1.
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1. Informacje o Jednostce

8. Pomotska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z 0.0. powstata w wyniku zawarcia umowy Spélki sporzgdzone;
w dniu 09.12.1993 r,, w formie aktu notarialnego, Repertorium nr A-3543/1993 w Kancelarii Notarialnej
Leszka Szyngiery 84-200 Wejherowo ul. Sobieskiego 318.

Zgodnie 2 umowg Spolka zostala zawarta na czas nieokreslony.

b. Siedziba jednostki miedci si¢ w Sopocie przy ul. Wiadyslawa IV 9;
podstawowym przedmiotem dzislalnodci jest: obshiga nieruchomosei na wiasny rachunek.

¢. W dniu 23,12.1993 1, postanowicniem Sgdu Gospodarczego w Gdatisku Spdtka zostala wpisana do rejestru
handlowego pod nr RHB 9285. Postanowieniem Sgdu Rejonowego w Gdafisku XTI Wydzial Gospodarezy
Krajowego Rejestru Sadowego z dnia 06.09.2001 r. Spélka zostala wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego
= Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000033744,

d. W okresie obrotowym czlonkami Zarzgdu byli:

Przemystaw Sztandera Prezes Zarzadu od 18.12.2018 rolu do nadal
Pawel Lulewicz Wiceprezes Zarzadu od 16.03.2017 roku do nadal
ponadto

¢ Katarzyna Pasternak Prokurent od 18.01.2018 roku do nadal

r

. Zasady przyjete przy sporzqdzeniu sprawozdania finansowego

8. Ninicjsze sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1.01.2019 do 31.12.2019 i zostalo sporzadzone przy
zalozeniu kontynuowania dziaalnodei gospodarczej w dajgoej sig przewidzie przyszlodei,

b. Spélka nie zamierza, ani nie musi zaniechaé dziatalnodci lub istotnie zmniejszyé jej zakresu,

¢. Zgodnie z wiedza kierownika jednostki nie istnicja“okolicznodei wskazujgce na zagrozenie kontynuowania
dzialalnodci przez jednostke. g

¢. Rachunek przeptywéw pienigznych jest sporzqdzony metody posrednis,

3.  Zastosowane zasady i metody rachunkowoscl

Zusady rachunkowosci przyjete przy sporzqdzaniu sprawozdania finansowego sg zgodne z Ustawy
o Rachunkowoéci z 29 grudnia 1994 roku z péZniejszymi zmiapami, zwang dalej Ustaws, ktéra okresla migdzy
innymi zasady rachunkowosci dla jednostek majgcych siedzibg lub miejsce sprawowania zarzadu na terytorium
Rzeczypospolitej Polskie.

Poszezegélne skladniki aktywow i pasywéw wycenia sig stosujae rzeczywideie poniesione na ich nabycie koszty,
z zachowaniem zasady ostroznosei.

a. wartoSci nlematerialne i prawne, Srodki trwale

Wartoei niematerialne i prawne, $rodki trwate oraz $rodki tewale w budowie wycenia sig wedlug cen nabyeia lub
kosztéw wytworzenia, lub wartosci przeszacowanej (po aktualizacji wyceny érodkéw trwalych) pomniejszonych
o dotychczasowe umorzenie. Odpisy amortyzacyjne sg dokonywane metodg liniows amortyzacyjnych sg zgodne
z ckonomicznym okresem uZzytecznosei; dla niektérych srodkéw grupy budynki i budowle przyjeto stawki nizsze
od podatkowych.
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Wartodci niematerialne i prawne oraz sredki trwate o warto$ei poczgtkowej nie przekraczajgeej 3.500 zt obciazaja
koszty dzialalnodei jednorazowo w miesigeu oddania ich do uzytkowania,

Na skladniki aktywéw, co do kiérych istnieje podejrzenie, ze w dajgcej si¢ przewidzie¢ przysziodei nie bedg
przynosi¢ korzyéci ekonomicznych dokonuje si¢ odpisu z tytulu trwalej utraty wartosei.

Spélka stosuje dla podstawowych grup majatku nastgpujace roczne stawki amortyzacyjne:

Dl wartojcl niematerislnych | pravmych : B ) m:;m'“:nm
Kgsztyzakoﬁczonych pmcrozwo;owych e - -
Autorskie prawa m;qtkowe lub a6 wnane Znimi 7 - 50 % - 100 %
Wartodé frmy . R e
Tnne waﬂoécinie:ﬁteﬁaheipmwne ) . ' - 20 % - 50 %
Dia Srodsdwtrvmlych: o S o am::;:::yjne
Budynkubudowle o ' o - | 1%-10%
Urzadzenin technicae i maszyny o ) ” 7 - ) _ o ', 5%-30%
Srodki transporty o 6%-20%
Pozostule frodidtrwale e e S 100%

b. Inwestycje o charakterze trwalym

Nabyte lub powstale aktywa finansowe oraz inne inwestycje ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych na dzies ich
nabycia lub powstania wediug ceny nabycia. Na dzien bilansowy udzialy w mnynh jednostkach oraz. inne
inwestycje zaliczane do aktywow trwalych sq wycemone wedhig ceny nabyeia pomniejszonej o odpisy z tytuln
trwalej utraty wartodei .

Odpisy 2 tytulu trwalej utraty wartosci obcinzajq koszty finansowe. W przypadku ustania przyczyny, dla kiérej
dokonanc edpisu, rownowartos¢ catosei lub czgém uprzednio dokonanych odpiséw z tytulu trwalej utraty wartosoi
zwieksza wartoé¢ danego skladnika aktywow i podlega zaliczeniu do przychoddéw finansowych,

¢, Inwestycje krotkoterminowe

Nabyte udzialy, akcje oraz inne aktywa krétkoterminowe ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych na dzieh ich
nabycia lub powstania wedlug ceny nabycia. Na dzied bilansowy ektywa zaliczone do inwestycji
krétkoterminowych sa wycenione wedlug ceny nabycia,

Réznica :mgdzy wy#zszg ceng nabycia a nizszy ceng rynkows obeigzajg koszty finansowe, Skutki wzrostu cen
odnosi sie na przychody finansowe jedynic w przypadky, gdy uprzednio obnizki cen odpisywano w koszty do
wysokosci poprzednio odpisanych w koszty réznic.

d. Zapasy

Nabyte lub wytworzone w ciggu roku obrotowego rzeczowe skladniki zapasow ujmowane sg wediug ceny nabycia
lub kosztéw wytworzenia. Warto$é rozchodu zapas6w jest ustalana przy zastosowaniu metody pierwsze weszlo-
pierwsze wyszlo (FIFO). Zapasy na dzie bilansowy wycenione s§ w cenie nabycia nie wyzszych od ceny
sprzedazy netto danego skladnika. Zapasy, ktére utracily swojg wartosé na skutek utraty-wartosci hendlowej
i uzytkowej obejmuje si¢ odpisem aktualizujgcym. Odpisy aktualizujgce wartosé skladnikéw zapaséw zalicza
odpowiednio do pozostatych kosztdw operacyjnych.

e, Naleinofci i zobowiazania

Naleznosci i zobowiazania (w tym z tytulu kredytéw i pozyczek) w walucie polskiej wykazywane s3 wedlug
wartodci podlegajgcej zaplacie. Naleznosci i zobowigzania w walutach obeych w momencie powstania ujmowane
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sg wedlug dredniego kursu oglaszanego przez NBP dla danej waluty obcej ostatniego dnia roboezego
poprzedzajgcego dzient operacii. Dadatnie lub ujemne réznice kursowe powstajace w dniu platnosci, wynikajgce
z rémicy pomigdzy kursem waluty na ten dziefi, a kursem waluty w dniu powstania naleznosci lub zobowigzania,
odnoszone sg odpowiednio na przychody lub koszty operacji finansowych.

Nie rozliczone na dzief bilansowy nalemosci i zobowiazania w walucie obcej wycenia si¢ odpowiednio wedhug
éredniego kursu oglaszanego przez NBP na ten dzier.

Wartod¢ naleznosei aktualizuje si¢ uwzgledniajge stopiet prawdopodobieristwa ich zaplaty poprzez dokonanic
odpisu akiualizujgcego.

f.  Srodki pleni¢ine

Krajowe érodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia si¢ wedlug wartosei nominaluej, Wplyw
walut na dewizowy rachunek bankowy wycenia si¢ wg kurséw kupna walut, stosowanych na ten dzieh przez bank
prowadzgey rachunek dewizowy, zas rozchdd walut wycenia si¢ wg kursu sprzedazy banku stosowanego na dzies
ich rozchodu. Na dzien bilansowy drodki pienigzne wycenia sie wedhig éredniego kursu oglaszanego przez NBP
na ten dzieth. Ustalone na koniec roku obrotowego réznice kursowe wplywajg na wynik finansowy, & mianowicie:
dodatnie - jako przychody z operacji finansowych, ujemne - jako koszty operacji finansowych.

g Kapitaly

Kapital zakladowy wykazuje sig w wysokodei okreslonej w wmowie lub statucie i wpisanej w rejestrze sadowym.
Zadeklarowane, lecz nie wniesione wkiady kepitalowe ujmuje sig jako nalezne wplaty na poczet kapitatu,
Kapitaly objete a nie zarejestrowane w rejestrze KRS wykazuje si¢ jako pozostaly kapitat RZeIWOWY.

Kapital zapasowy tworzony jest z odpisow z czystego zysku rocznego Spalki, jak rowniez z nadwyzki (agio)-
Jezeli udzialy sq obejmowane po cenie wyzszej od wartodei nominalnej.

h. Rezerwy na zobowiazania

Rezerwy tworzy sig na zobowigzania w przypadku gdy kwota lub termin zaplaty sq niepewne, ich powstanie jest
pewne lub o duzym stopniu prawdopodobietistwa oraz wynikajq one z przeszlych zdarzes i ich wiarygodny
szacunek jest mozliwy.

I Rozliczenia migdzyokresowe kosztow

W przypadku ponoszenia wydatkéw dotyezqeyeh przysezlych okreséw sprawozdawozych, Spotka dokonuje
czynnych rozliczed migdzyokresowych. Do kosztéw rozliczanych w czusie zalicza si¢ przede wszystkim: oplacone
Z gory prenumeraty, skladki na ubezpieczenia majqtkowe, podatki od nieruchomosei, odpis na ZF$S, oplaty
Z tytuh: uzytkowania wieczystego gruntdw, czynsze, ebonamenty.

Spolke dokonuje biernych rozliczen migdzyokresowych kosztéw w wysokosei prawdopodobnych zobowigzas,
przypadajacych na biezgoy okres sprawozdawezy wynikajqeych ze swiadczeh wykonanych na rzecz Spolki przez
kontrahentéw oraz z obowigzku wykonania zwigzenych z biezgeg dziatalnoscin przysziych dwiadezen wobec
nicznanych 0séb, ktérych kwotg mozna oszacowad, ¢hoé data zobowiazania jeszcze nie powstala. Do rozliczen
migdzyokresowych biernych zalicza sig przede wszystkim: wartodé wykonanych nie zafokturowanych ustug.

J-  Rozliczenia migdzyokresowe przychodow

W przypadku Spétki rozliczenia migdzyokresowe przychodéw obejmujg w szezegolnosci: réwnowariodé
otrzymanych zaliczek z tytutu §wiadezes, ktérych wykonanie nastapi w nastgpnych okresach sprawozdawezych.

k. Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Spélka nie tworzy rezerwy na odroczony podatek dochodowy, poniewaz dziala jako podmiot zarzgdzajacy strefy
ekonomiczng i na podstawie § 2 Rozporzadzenia Rady Ministréw z 15.12.2008 r. (Dz. U. Nr 232 poz. 1556 ze
zmianami ) korzysta ze zwolnienia od podatku dochodowego od 0s6b prawnych w czesei wydatkowanej w roku
podatkowym Iub po nim nastgpujgcym na cele rozwoju strefy (art.17.1. pkt. 59 Ustawy o podatku dochodowym
od os6b prawnych). W szczegdlnodci dotyezy to wydatkéw na nabycie nieruchomosci lub innych rzeczy shizgeych
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do prowadzenia dzialalnosci na terenie strefy oraz modernizacj¢ i rozbudowe infrastruktury gospodarczej
i techniczne]j na jej terenie.

Dnia 02.08.2005r. Rozporzgdzeniem Rady Ministréw (Dz. U. Nr 158 poz. 1327) zmieniono rozporzadzenie
w sprawie Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne] - lgczna powierzchnia strefy po zmianach wynosita 382,82
hana terenach: Tozew, Kwidzyn, Starogard Gdaniski, Malbork i Gdafisk oraz gmin: Krokowa, Gniewino Tezew,
Chojnice, Cziuchdw i Sztum.

Dnia 05.12.2006r. Rozporzadzeniem Rady Ministrdw (Dz. U. Nr 228 poz. 1667) objeto dziataniem Strefy
tereny w Lysomicach, Kwidzyna oraz wlaczono teren Stargardu Szezecinskiego powierzchnia strefy wynosita
677.0185 ha. _

Daie 02.11.2007r. Rozporzadzeniem Rady Ministrow ( Dz, U Nr 211 poz.1545) zmieniono powierzehnie
pomonrskiej strefy, kiéra obejmowala 1.054.4076 ha. Nastapilo poszerzenic terenu Gdafiska i Stargardu orez
wlaczono teren Grudzigdza i Swiecia. :

Dnia 28.07.2008r, Rozporzqdzeniem Rady Ministréw ( Dz. U, Nr 140 poz.886) poszerzono powierzchnig
pomorskiej strefy o tereny Swiecie 11, Na dzien bilansowy strefa obejmowsla siedemnagcie terenéw w trzech
wojewddztwach o lqeznej powierzehni 1.161,8723 ha.

Dnia 04.08.2009r.Rozporzadzeniem Rady Ministréw ( Dz. U. Nr 131 poz. 10770 zmieniono obszar strefy
wigezajqc teren Bydgoszezy, Rypina lqezna powierzchnia wynosi 1.220.1095ha.

Dnia 30.11.2010r, Rozporzqdzeniem Rady Ministréw ( Dz. U. Nr 236 poz.1554 ) poszerzono obszar strefy
o tereny Torunia i Gdyni. Powierzehnia wynosi: 1.239.99554 ha, '

Dnia 28.09.201ir. Rozporzadzeniem Rady Ministrow ( Dz, U, Nr 204 poz.1199 ) poszerzono obszar strefy
o tereny Wabrzeina, Rypina i Pily. Powierzehnia wynosi: 1.314.6280 ha.

Dnia 28.12.2012 r. Rozporzgdzeniem Rady Ministréw (Dz. U. Nr 9 poz.58) poszerzono obszar strefy do
powierzchni ] .380.6253 ha,

Dnia 30.05.2014. Rozporzqdzeniem Rady Ministréw (Dz. U, z 2014 r. poz.724) poszerzono obszar strefy do
Powierzchni 1,863.2748 ha, .
Dnia 31,12.2014 Rozporzgdzeniem Rady Ministrow (Dz. U z 2014 r. poz. 1985) ustalono teren strefy ktdry

WYnosi
Dnia 06.10.2015 Rozporzgdzenie Rady Ministréw (Dz. U. 2 2015 r. poz. 1729) ustalono teren strefy, ktéry wynosi

Dnin 28.12.2016 Rozporzgdzeniem Rady Ministréw (Dz. U. z 2016 1. poz. 2242) ustalono teren strefy, ktdry
wynosi 2246.2929 ha,

Ustawa o wspieraniu nowych inwestygji z daia 10 maja 2018 roku (Dz.U. 2018 poz. 1162) powolata do Zycia
Polskg Strefe Inwestycji, ktéra docelowo ma zastgpié obecnie funkcjonujgce SSE, kidre formalnie zostang
wygaszone w 2026 r. Obszar podlegajacy pomorskiej strefie obejmuje 226 gmin wskazanych w Rozporzadzeniu
Ministra Przedsigbiorczodci i Technologii z dnia 29 sierpnia 2018 r. w sprawic ustalenia obszardéw i przypisania
ich zarzadzajacym. Zgodnie z tym rozporzgdzeniem PSSE pozostaje zarzgdzajycym obszarem obejmujgeym
powiaty: aleksandrowski, brodnicki, bydgeski, chelminski, chojnicki, gdafiski, golubsko- -dobrzyiski,
grudzigdzki, inowroctawski, kartuski, kwidzynski, lipnowski, malborski, mogilenski, nakielski, nowodworski
(woj. pomorskie), pucki, radzicjowski, rypifiski, spolesski, starogardzki, sztumski, Swiecki, tezewski, toruiiski,
tucholski, wabrzeski, wejherowski, wioclawski, znifiski oraz miasta na prawach powiatu: Bydgoszez, Gdansk,
Gdynia, Grudzigdz, Sopot; Toruwh i Wioctawek.

Wynik finansowy

Na wynik finansowy sklada sig; wynik na sprzedazy, wynik na pozostalej dziatalnosei operacyjnej, wynik na
dzialalnosci finansowej, obowigzkowe obeigzenie wyniku oraz wynik na operacjach nadzwyczajnych. Spotka
stosuje metadg kalkulacyjng pomiaru wyniku finansowego, zgodnie z zaleceniem Ministerstwa Skarbu Paristwa.

Przychodem ze sprzedazy produktéw, tj. wyrobow gotowych i ushig jest kwota nalezna z tego tytul od
odbiorcy, pomniejszona o nalezny podatek od towaréw i ushig. Momentem sprzedazy jest przekazanie towardw
odbiorey lub odebranie przez niego ushugi, W przypadku Spétki do przychoddw ze sprzedazy produktéw zalicza
si¢ przede wszystkim: oplaty administracyjne, czynsze, dzierzawy, specyfikacje warunkéw rokowan, oplaty za
przeprowadzanie przetargéw, oczyszezanie i odprowadzanie éciekéw, dostawa wody, dostawa energii
elektryczne;j.

Przychodem ze sprzedazy towardw 1 materialéw jest kwota nalezna z tego tytulu od odbiorcy, pomniejszona
o nalezny podatek od towaréw i ustug. Momentem sprzedazy jest przekazanie towaréw odbiorey lub odebranie
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przez niego ustugi. W przypadku Spéiki do przychodéw ze sprzedezy towaréw i materialéw zalicza sie przede
wszystkim sprzedaz nabytych towaréw.

Wartosé sprzedanych towardw i materialow jest to wartodé sprzedanych towaréw i materialéw w cenie zakupu
wspbimierna do przychodéw ze sprzedazy z tego tytulu.

Pozostale przychody i koszty operacyjne sg to koszty i przychody nie zwiazane bezposrednio z biezgeq zwykla
dzialalnodeiy, wplywajace na wynik finansowy.

Przychody finansowe sq to nalezae przychody 7 operacji finansowyeh, natomiast koszty finansowe to poniesione
koszty operacji finansowych. Odsetki, prowizje oraz rozmice kursowe dotyczace inwestycji rozpoczetych
zwigkszajg wartodé nabycia tych skladnikéw majgtku. Ujemne réznice kursowe oraz odsetki od zobowiazas
i kredytéw inwestyeyjnych, po oddaniu inwestycji do uzytkowanis obeigzajg koszty operaci finansowych.
Wynik na operacjach nadzwyczajnych stanowi réznicg migdzy zrealizowanymi zyskami nadzwyezajnymi
a poniesionymi stratami nadzwyezajnymi. W okresie od 01.01.2019 1, do 31.12.2019 1. nie wystapil.

VERRES Sl A D

Gléwny Ksiegowy -
f

(XL
Mogdalens ‘ starbowska

IUW SZ oo e

Sopot, dnia 23 marca 2020 1.
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A. Aktywa trwale

iy - . 553006 818,93 544 109.032,06

1. Wartodcl niematerinlne i pravne 1.1 42 942,45 48 784,54
1. Koszty zakoficzonych prac rozwojowych 0,00 0,00
2. Wartodé firmy 0,00f 0,00
3, Inne wartoci niematerialne i prawne 42 942, 45 B 48 784,54
4, Zaliczki na wartodci niematerialne i prawne X 0,00
11 Rzoczowe aktywa trwale 21 410 894 568,46 424 449 258,02
1, Srodki trwale ' 403 394 990,70 416 254 582,14
) guaty (W tym prawo uZytkow nia wieczystego gruntu) 35778 733,87 38 028 276,14

pdowej i wodne 35531742362 361319 19745
¢) urzqdzenmteehmcznelmaszyny o 10371 748,96 11 002 610,29
d) frodid transporea e 1004 208,84 §6276,23
¢) inne érodki trwale o33 d80,411 $818333,03
2, Srodki trwale w budowie 7341 883,24 8194 675,88
3, Zaliczki na $rodki trwale w budowie S T 187 694,82) 0,00
T Naleznodcl dlugoterminowe N 2. 6 *32 855,19
T"6d ednoatsk powigzanych - N IO ¥ |
2. 0d pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada o
zeangnzowenie w kapitale B g0 0,00
1, Odpozostﬂlychjednostek S I U ’
V. Inwestycje dlugatermlnowe , 7 41 13448681489
1, Nieruchomosei - | 12613230329

2, Wartodci niematerialne i prawne R o “ogol
3 Diugoterminowe altywa finmsowe ~ 17 TR A80)
o) w jednostknch powigzanych T T T eal7520000
- udzialy lub akeje o 661752000 6617 520,00
- inne pepiery wartodcio “‘e 0000 0,00
-udziclonepozyezki @0 TTTe00] 0,00
- inne digoterminowe aktywa finans 1 0000 “TB,00
b) w pozostalych jednostkach, w kiérych jednostka posiada | o
zaangaZzowenic w Kapitale 1525691,30 1 525 691,30
__~udzialy lub ﬂkﬂ.lﬂ , , o 1525691,30 1525 691,30
__-inmepapiery wartotgiowe T 000000
__-udzmlonepoz;rczk; R R 550
- inne diugoterminowe aktywaf‘mansowe D o000 000
o) w pozostalych jednostkach T300000,00]  291496,92
" udzinly ub ke - o000 0,00
- inne papiery wartogciowe N ~0,00) 0,00
~ «udzielone pozyezki 000l 9149692
"« inne diugoterminowe akiywa finansowe 200000000 200 000,00
4. Inne inwestycje diugoterminowe 11 300,00 11 300,00
V. Dlugoterminowe rozliczenla mledzyokresowe 1 049 638,24 1232 832,52
1. Aktywa z tytulu odroczonego podatkn dochodowego _ 0,00 0,00
2. Inne rozliczenia migdzy okresowe 6 1049 638,24 123283252
/
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od I stycznia do 31 grudnia 2019 reku

B. Aktywn obrotowe a

42 755 419,34

D. Udzialy (akcje) wlasne

56 803 568,54
L. Zapasy - . 7 373 077,50 2 550 906,00
1. Materialy 0,00 0,00
2. Pélprodukty i produkty w toku 0,00 0,00
3. Produkty gotowe 0,00 0,00
4, Towary - 373 077,50 2 385 906,00
3. Zaliczki nia dostawy ivghugg 0,00 16500000
11 Naleznodcl kritkotermlnowe , 9 1431890180 15 195 955,03
1. Naleznodci od jednostek powigzanych 9,1 396670080 303919642
a) Z tytulu dostaw i ushig o okresie splaty: 3966700,80) 3039 196,42
~dol2miesiecy 3966 700,80 '__j__j_j_fj_j 3939 196,42
- pow. 12 miesigey 000 0,00
byinne U 000 T 600
2. Naleznodei od pozostalych jednostek, w kiérych jednostka ' -y
posiada zeangazowenie w kapitale 0,001 0,00
o) 2 tytula dostaw i ushig, o okresie splaty: 000 0,00
~do T2 missigey ] 000 0,00
~pow. 12 miesigcy ' 0,001 0,00
BT oA ‘ T B0
3. Nuleznodol od pozostalych jednostek "~ ) 10352200,70],  11256758,61
2) 2 tytulu dostaw i ushig o okresie splaty e 9808161,08) 1036149808
"o T2 mienigey e 980816108 10361519808
e TR e T — , “ho0|” it
b) z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spolecznych | 27972492]
i zdrowotnych oraz innych tytuléw publicznoprawnych | o abol
¢) inne ' - 264314700 - 21410,12
d) dochodzone na drodze sgdowe] 1) I 1]
1L Inwestycle krétkoterminowe 27270 860,22 31774 181,99
1. Krtkoterminowe nktywa finansowe: | 1 .27270860,22] 37774 181,99
) w Jedaostkach powigzanych » N D
_=udzialy lub ekeje —0,00] 0,00
- inne papiery wartosciowe ~0,00] oo
< udzielone pozyczki ' 0,00| 600
- inne krétketerminowe aktywa ﬁnunsowe - _ 0,00 0 00
__bywpozostalych jednostkach ~~ © o 9149692 242733730,
- udzialy lub akeje S B N - 0,00 0,00
- inne papiery wartodciows B 0,00 000
- udziclone pozyezki ' o 91 496 92 242 357,50
~ = inne krotkoterminowe alitywa finansowe 0,00 0,00
) $rodki pienigzne i inne aktywa pienigzne 8 27179 363,30 37 531 824,49
- $rodki pienigzne w kasio i na rachunkach i 9376 160,621 - 261834721
- inne drodki pienigzne 1 17803 202,68) 13491347728
- inne aktywa pienigZne 0,00 ' 0,00
2. Inne inwestycje krétkot erminowe 0, 00 ' 0,00
IV. Kréthoterminowe rozliczenin mledzyokresowe R [ 792 680 12 1282 525 52
C. Nalezne wplaty nn kapltal (fundusz) podstawowy = ,00 e 000
0,00 0,00

600912 600,60

Sopot, dnia 23 marca 2020 1.

=
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku

A. Kapital (fundusz) wlasny

426740 158,77

o - 428 884 514,93 |-
1. Kapital (fundusz) podstawowy 11 376 603 000,00 376 603 040,00
1. Kapital (fundusz) zapasowy, w tym: 50137 158,77 51 005 499,94
- nadwyzka wartoéci sprzedazy (wartodci emisy jnej) nad "
wartoscig nominalng udzialéw (akeji) 0,00 0,00
III. Kapital (fundusz) z aktualizncji wyceny, w tym: 0,00 0,00
- 2 tytulu aktualizacji wartogei godziwej o 0,00 0,00
IV. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe w tym: 0,00 - 0,00
- tworzone zgodnie z umowy (statutem) spolld B 0,00 0,00
i vdzinty wkejo wisno S NO Y X T
V.Zysk (stratn) z Intwbleglyeh 0,00 -2 675 673,17
VI Zysk (strata) netto ' o 2144 356,16 1 807 332,00
VIL Odpisy % zysku netto w clqgu roku obratowego R o
(wielkodé ujemnn) 0,00{ o 0,00
B, Zobowlgzanin | rezarwy na zobowiqznnlﬂ R i 166 8’77 72334) 174172 441,83
I Rezerwy na zobowlgzania N T 3 015 93L,28] 2 863 382,67
L. Rezerwa z tytuls odroczonego podatiu dochodowegn | o 0,00
2, Rezerwa ne dwindzenio emerytalne ipodobne 436879,79
- dugoterminows. ™~ 195987,00] 181 306,73
» kebtkoterminown 140505607 255 573,06
] wy 1414'888,12| "5 436 502,88
Cdbpteminows D 090
-krétkoterminowe ) 14 888,12 2 426 502,88
11, Zobowlgzania dlugoterminowe' 13 12 036 673,08 17 734 116,00
_;____Wohecjednostek powigzanych o _0,00f 0,00
2. Wobee pozostalych jednostek, w kigrych jednostka posiada | -
zhmgnzowanie w kupitale o ) ogoy 0,00
3, Wobec pozastu}ych_;ednnstak T o 12036 673,08 i 17734 116,00
1) kredyty i pozyczki 11203 000 00 1773411600
b) 2 tytutu emisji duznych pupneréw wartoﬁcxdw'y'éli o B 0,00] 4,00
¢) inne zobow;ngnm finansowe ) o 7833 673,08] 0,00
d)zobow o0 ¥
€) inne _ , 0,00 6,00
I, Zobowlazania krotkotorminowe 16427 036,29 15389 148,68
1. Zobowinzania wobec jednostek powigzanych b 21638631 0,00
0) 2 tytulu dostaw i ushig, o okresie wymagalnoéci: 281 21635631 0,00
= do 12 miesiecy ‘ 21635631 0,00
~pow, 12 miestecy 000 0,00
b) inne , “0,00] 0,00
2. Zobowigzania wobec pozostalych jeduostek, w ktérych ' '
jednostka posiada zanngnzowanie w kapitale 0,00 0,00
8) z tytulu dostaw i ushug, o okresie wymagalnodei: 0,00 0,00
~ do 12 miesicey 0,00 0,00
- pow. 12 miesigcy - 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00
/
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku

3. Zo‘bow:qzanm wobec pozostaly ch jednostek

16 186 672,46

15 326 957,75

a) kredyty i pozyczki 63531 116,00 8 137 600,00
b) z tytulu emisji dluzaych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
¢) inne zobowigzenia finansowe 240 087,55 0,00
d) z tytulu dostaw j ushg, o okresie wymagalnosci: 3980053,83| 3323 515,35

= do 12 miesigcy 3 980 053,83 3323515,35
=pow. 12 nuesx@cy 0,00 0,00
¢) zaliczki otrzymane na dostawy i nshxgl 1630 449,51 0,00
f) zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
¢ 2 tytulu podatkéw, ccl, ubezpieczen spolecznych i
2drowotnych oraz innych tytuléw publicznoprawnych 281 658,95 1532 584,04
h) z tytuls wynagrodzed 7282299| 216 440,93
D inne o 343048363] 271681743
4 Funduszespecjaine T U005 3219093
IV Rozliczenia mi@dzyokresowe e 135 398 082,69, 138 215 794,48
1. Uj UJenma wartodé fiomy - _ 0,00 0,00
2. Inne rozliczenin m:gdzyoln’esowe - 135398 082,69| 138215 794,48

- dlug)tennmowe 132353 609,59 134633
» krétkoterminowe 3044 473,10 o

Sepot, dnia 23 marea 2020 r.
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT (wersja kalkulacyjna)

A ?lzychody netto ze sprzedazy pr_odnktéw, towardw i matexialdw, w tym: ' §7 566 033,57 .46 919 287,99

- lod jednasrelc powiqzan,wh _ _ 1360 070,00 1359 720,00

I. {Przychody netto ze sprzedazy pmduktéw _ _ _ ] 50494 310,72 44 031 247,60
11, |Przychody netto ze sprzedazy towarow i materialow o T7071722,85 2 888.040,39
B.| Koszty sprzedanyeh produki6w, towarowi materialow, w tym: | 4980421189 38964 189,11
- |Jednastkom powizanym _ N 0,00 0,00
T, |Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 7 , | 4467743304 37 687 318,48
IL |Wartoéé sprzedanych towardw i materiafow ' ' 512677865 1276 870,63
C. |Zysk (strotn) brutto ze spizedazy (A-B) | 7761821,68) 795509888

D Knszty sprzedn
E Koszty ngﬁlnego zmzqdu

0,00
8309 648,78

F. |Zysk tootw) ge sprzedady CD-B) 662 1939 354 549,90
G. |Pozostnle przychodyoperacyjne —— R 5854 172,71 10 707 178,96
" 1. |Zysk 2 tytulu rozchodu nicfinansowych aktywéw trwalych ' b 32 843,48 31 640,10
L Dotage b1 3173864891 7777 676,38
piie Aktuahzuqlnwaﬁoémﬂktywéwmaﬁnansowyeh ‘7 N 938 717,11 - 0,00
IV, [loneprzychody operacyjne 1 170874723 2 897 862,48
Pozostale kosztynpemcyjne o B o 1974518,97 e ) 6185 506,04
Stmtaztytulurozchodumet‘mansowych a!ctyw v 7 h 000 714 876,36
1L | Aktualizacja wartodel ditywoéw niefinensowych e B99ss472] 216030902
III, |Inne koszty operseyjne 1 107466428]  3310320,66
L : Zysk (mnm)zdzlnmmasci opel'ncy]nej {F*G=H) B 3217460,18 4167123,02
L Pa'zychoﬁy finansowe N R @1 /306,80 398 324,83
1 Dyw;dendyiudzialywzyskaeh wtym T PO S T
_dpdnestekpnwiqzanyeh wiym - N 000 000
W-__‘wktérych;ednostkapesiudnzaangtzowuﬂiawmeitale R I 000
1) |od jednestek pozostalych, w tym: - R 9020191 0,00
= |wktérych jednostka posinds zosngizowsniewkapitole 1 | ppgl 000
T |Odsetk, w tym: e e 36 ] STIOIAS) 395 84100
T e N A M 7
N, |Zysk 2 tytulu rozchodu aktywow finansowych, w tym: o I |
* \wjednotac povigamdh d _ e e
IV, |Aktualizacia wartodel ity wéw finmmsowyeh o el 0,00
K.| Koszty nnansowe T I 1080 058,79 1376 562,55
1| Odsetid, w tym: "'1072515 0 2365 701,48
- |dla gednostek: powiqzanyeh T ) 0,00 121278194
11, [Strata 2 tytuln rozchodu aktywéw finmsowych, wtym o 0,00 0,00
- |wjednosthach powigzanych 0,00 0,00
111, | Aktualizacia wartodei ekty wow finansowych 0,00 497,00
1v.| Inne 7 543,69 10 364,07
L. | Zysk (strata) brutto (I+I-K) 2754 708,16 2 188 885,00
M. {Podatek dochodowy 421 610 352,00 381 553,00
N. {Pozostale ohowigzkowe zmniefszenia zysku (zwigkszenin straty) 0,00 0,00
O.! Zysk (strata) netto (L-M-N) 2144 356,16 1807 332,00
Sopot, dnia 23 marca 2020 r,
E l'(”‘-(_,L"SJ r".a Wil ar
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Pomorska Specjalna Sérefa Ekonomiczna Sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 styeznia do 31 grudnia 2019 roku

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

I. Kapital (fundusz) wlasny na peczatek okresu (BO) 426 740°158,77 424 932 826,77
~ zmisny przyjetych zasad (polityki) rnchunkowodei ' 0,00 0,00
~ korekty bledow 0,00 0,00
1.a. Kapltal (fundusz) wlasny na peczatek okresu (BO), po kovektach 426 740 158,77 424 932 826,77
1. Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 376 603 000,00 376 603 000,00
1.1, Zmiony knpitelu (funduszu) podstawowege _ _ 0,00 ' 0,00
1) zwigkszenie (z tytul)) o ' T 0,00 0,00
__b) zmniojszente (z tytuhu) o ~ 0,00 0,00
L2, Kupital (fundnez) podstawowy na koniec okrew 376603 000,00] 376 603 000,00
2, Kapital (fundusz) zapasowy on poczatek okresn o L 5100549994] 49 526 436,37
2.1, Zmisny kapltaln (funduszv) zapasowego ~868 341,17 1479 063,57
__8) zwigkszenle (z tytuly) o 1807 332,00 1 479 063,57
"~ podziahu zyskn (ustawowo) T R07 332,000 147906397
 podzialu zysku (ponnd wymagang mstawowo minimalng wartede) | o0l 6,00
b) Zmmnicjazenie (z tytui) T e e, 0,00
= pakryein straty ' ' T et em,lT| T 6,00
2.2, Sta kapitahu (fndusmt) Zzapasowego na konice okresu T m1aTissTl 81 005 49,94
3. Kapital- (mudusz) z pktuallzacji wyceny na poczqtek okresu - zmiuuy
przyjetych zasad (polityki) rachunkowoicl 2,00 0,00
3.1, Zmlony kopitahi (funduszu) z aktunlizocy wyeeny 0,00 0,00
B rwigkezenle (ztytuly) s D 6,00 0,00
b) zmnlojszenie (ztytoh) o 0,00 0,00
3.2. Kepital (funduse) z aktualizagjl wyceny na konlee okrenu I R 0,00 } 0,00
4. Pozostale knpitaly (fundusze) rezerwowe ma puczqtek oluesu . .| | N . 000
4,1, Zmimy pozostalych knpltaléw (funduszy) rezerwowych T ee0p 0,00
1) 2wighszends (2 tytuh)) 000 0,00
b) zennlejazende (ztytuly) R 0,00 0,00
4.2, Pozostals kapituly (fundusze) rezerwove nu konkce okresu B 800
s. Zwsk {stratn) 2 Iat ubleglyeh ne poczqt&k okresu N T =868 3ML17| -1 196 609,60

5.1. Zysk £ Int ublegtych na poczatek okresy 1 807 332,00

T 1479063,87

Sopot, dnia 23 marea 2020 r,

- zmiany przyjetych zosad (politykl) rachmkowodel o T p00( 000

= korekty bledéw o Do 0,00

5.3, Zysk 7 1ot vbleglych 0B poezatek okrew, po koroktueh 1T 907330,00) 1 479063,87

) i ety EEU N SN | IR

“b) zmnlejwzenia (ztytuly) - o 1807332,00 1479 063,57

—kophalzopmsowy b 1B07332,00 1 479 063,87

5.3, Zysk z lnt ubleglyeh na konlec okeesw ~ e 0,00 N 0,00

5.4, Strata z lot ubleglych no poczatek okresu P 2678 673,17| 2675 673,17

_m zmiany prayjetych zasad (polityki) rachunkoworci 7 0,00 000

= horekey blgdéw ' 0,00 0,00

5.5, Strata 7 lat ubieglych na poczatek okremy, po korektach | CAETSETAIT| -2675673,17

a) zwigkszenle (7 tytuhi) N ' 0000 0,00

_ b) zmnisfszenie (z tytuly) y ) -1 673 673,17 0,60

- wykorzystanie kopitalu zepasowego 0,00 0,00

- wykorzystanie zyskuz Int ublegtych ' '  2675673,17 0,00

3.6, Strata 7 lat ubleglych na koniec okresu 0,00 v 675 673,17

5.7, Zysk (stratn) 2 lat ubieglych na koniec okrem 0,00 -2 675 673,17

6. Wynlk netto _ 2 144 356,16 1 807 332,00

n) zysk netto 2 144 356,16 1 807 332,00

b) strata netto 0,00 0,00

¢) odpisy z zysku 0,00 0,00

II. Kapital (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) ) 428 884 514,93 426 740 158,77

Il Kapital (fundusz) wiasny, po uwzglgdnieniu proponowanegn i

podzialu zysku {pokrycla straty) o ) 428 884 514,93 426 740 153,?7{!;.‘
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku

RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH (metoda po$rednia)

A Przeplwyérodkéwlﬂeniqznych Z dzialalno&ci operacyjnej 16 856 230,55 9 505 166,48

1.| Zysk (strata) netto 2 144 356,16 1807 332,00

1L |Korekty razem n 14711 874,39 769783448

1.| Amortyzacja 15 183 896,43 14891 475,76

 2.|Zysk (straty) ztytuiu 1omic kursowych 0,00 0,00

3.|0dsetkiindzialy w zyskach (dywidendy) 9N 2279 206,30

. 4.|Zysk (strata) z dzialelnod ci inwestyeyjnej -1 977 767,43 683 733,26

5,|Zmiana stanu rezerw 152548611  -67] 405,79

__6.|Zmiana stanu zapasow 765550,14f -2 550 906,00

~1.|Zmiana stanu naleimoscei to 85308430 3 963 948,50

| Zimiana slanu zobowigzan kedtkoterminowych, zwyjatkem pozyczeki -

B ikredytéw o ... 248716296 ~925 320,80

9. Zmiana stanu rozhczeﬁ mlcdzyomsowych _ -2 144 572, 11 2972 896,75

{Inne korekty 0000 0,00

N, | Przeplywy pienigtne netto E dzialalnoéct uperacyjnej (]:bll) . ”16 8"56' '2'3'0.'5'5 9808 166,48

B Przerimémﬂi@wmenlgzny i___ala_lno__écl inws_tycyjn.ej 1 -19072515,75! . -4031344,61

L Wplywy ' 9 195 246,15 387838751

Zbycie wartoém niematerialnych 1prawnych orazrzeczowych

~ L.|aktywow trwalych 5512 749,85 127 163,43

2| Zbycie inwestycji w nieruchomodci oraz wartosci niematerialne iprawn, 3343 752,85 0,00

3.|Z aktywow finansowych, wtym: 1 BST43A5] 375120408

8) w jednostkach powigzanych 000 361296631

byw pozostaiych Jednostkach ' B 338 '743 45 _ 1%8 257 il

_|__=abycie aktywow finansowych 0oy .. 000

__~dywidendy {udzialy wzyskach 90 219, 000

__=splata udzielonych pozyczek diugotermmqwch 242357501 138 257 77

codsetki 600404l 000

.. inne wp!ywyzaktywéwﬂnansowych bt L] I 000

__4|Ioncwplywy inwestyeyjne ool 0%

JL] Wydatkl 2826776190 _-’7 909 732 12
Nabycie wartodci mematenalnych {prawnych oraz rzeczowych

_Ljaktywéw trwalych _~366736943) =6 629 266,45

2.{Inwestycje w meruchomnécl _o_ra_z_ wartoécl mematena]ne 1prawne 24 442 697 95 -1 280 465,67

3.]Na aktywa ﬁnansowe, w tym —— 0, 00 0,00

a) w jednostkach powlqm_nych o 0,00 0,00

b) wpozostalych jednostkach 0,00 0,00

= nabycie aktywow finansowych 0,00 0,00

- undzielone pozyczki dlugoterminowe 0,00 0,00

4.]Inne wydatki inwestycyjne -157 694,52 0,00

ML | Przeplywy pieni¢ine netto z dzialalnoSci inwestycyjnej (=1 -19 072 515,75 -4 031 344,61

&}
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.
Sprawezdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku

C. |Przeplywy §rodkéwpienieZnych z dzlalalnoscl nnansmj ' -813617599| 651360842

L | Wplywy 1073 760,63 6 199 817,40

1} Wplywy neito 2 wydania udzialw (emisji akcjl) iinnych instrumentow 0,00 000
2.[Kredyty i pozyczki e 0,00 00

3,| Frrisja dinznych papierdw wartoéc:owych L , 0,00 N 0,00
4| Inne wplywy ﬁuansowe 107376063 K3 199 817 40
IL| Wydatki 9209 936,62 -12 713 425 82
___L|Nabycie udzmléw (akejl) wlasnych o o0l 000
2. Dywndendy i inne wypiaty ne rzecz wing clcleh 0,00 ' 000
3,|Inne, niz wypiaty na rzecz wiaécwleh wydatk;ztymm podzxaiu zysku o 000; 000
4,Splaty kredytéwipozyezsk -8137600,00 -8 137600,00
5.{Wykup dlunych papieréw wartoﬁcmwych 000 0,00
_..6.|Z tytulu innych zobowigzuh finansowych S | 000 . 0,00
___T.|Platnodei zobowigzan 2 tytulu urnéwleasmgu ﬁnans owego .52 878 90 _ 0,00
8.1O0dsetki o -1 013 957,76 -2 280 863,32,
.9 Inne wydatkl fmansowe . -5 499 96 ~2 294 962,50
I Przeplywy /plenieine netto z thlal lnoﬁel ﬂnanscmej (1-11) L B13617599| 651360842
.. D | Przeplywy plenigine netto, razem (AJIEB, o -10352 461,19 - -1 039 786,58
_E Bllnnsowa zmiana stanu érodkéwlienjqinych, wtym _-10382 4"61'19 - ..=1.039 786,58
= |zmiang stanu srodkow pienieznyeh 2 tytulu ré/mic Lmrsowych ..0oo| ... 000
- $rodki pienlqine nnpoczqtek okresu T 37 531 824,49 , ,,38 571 611,05
-G Srodki plenigzne na konlec okresu (FiD),wtym. - 27 179 363,30 3 24,49
= {0 ograniczonej mozliwode] dysponowania _20208074,80| 17341 876,88

Sopot dnia 23 marca 2020 1,

Gtéwny Ksiegowy

PREZEA

JATZADL

rernysiave Sereng s
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomicznn Sp. 2 0.0,
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 styeznia do 31 grudnia 2019 voku
INFORMACTA NODATKOWA 1 OBJASNIENIA

1. Whartokel nlemnterinlne | prawne

1.1, Zmiana stapn wartosel niemnterlnlnyeh 1 prawnych w okveste ubrotnwym {wedlug grup rad!fl]owych)

_ C Koamy _ Tome vetobel | " Zaliezkii ma
C zakodczonyeh . Koncesje, warfodel
" Tytul . peae Wnrtoié ﬂm:y patenty,llceneje nhn;f:“:lilmi nlomaterinlne | | Rezem
SR | rorwjowych S T : pravae .
_ i i s ‘ B .. _.;B'_. 4 g B B
Wmoiebruttunuphezmkukreau 0,00 000/ 600 120381999 0,00] 1203 #1999,
000 000 0 4023949 000 2022949
.80 20 00 000 0.60 .00
000; 000 0 0.0 B 00
0,00 000 000 124408948 T 0,00] 1344 089,43
0,00 0,00 0000 115503545 000 118503848
0,6 00 0.00 4608158] TR
— 0,00 0,00 0,00 oo, S0 0,00
f:;“:;““““““ ey ozl na ol 2,00 0,00 000 120111703 008 120111703
Odpisy 2 tytull (el UITaty WAIORCI D2 POCZAIR. _
okiesn 030 000 0,00
Zwigkszenie } 0.00
Zaulojszenle o O OO 000 y
Odplsy 2 tytuln traale) utmywamﬁﬂ a kenlee ' 0 “n 0.00 0,00
okresy . T o — I st b o e
Wnrmié neﬁonnmezqteknkresu o . : 0,00, 00, 784.54 o 48784,84
Wartodd netfo nakonleeokrass o o0 a2omas 4304248

1.2, Kosity zwigzane 2 pracomi badawegymi i rozwojowymd niezaklasyfikowane do wartodel nlemnterlalnych  prawnych
Nie wystepujy.
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Pomorskn Specjalnn Strefa Ekonomlczna Sp. 2 0.0,
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznuia do 31 grudnla 2019 voku
INFORMACJTA DODATKOWA 1 OBJASNIENIA

1. Rzeczowe aktywa trwale

2.1, Zmiann stamu frediéw frwalych w okresle obrotowym (wedlug grap rodzajowyeh)

{ Granty (wiym | Dudyakd, lokale _ =
: . .. prawo  © doblokty - | Urgadzenla | e s . ZaHezklma -
L el . uiytkowanla . iniynlesif | technirznel | “En':d;‘:w m“m:;;’fl_“ 15“?:11(]3;?‘ ¥ fodid temale . Razem
o Lo . wlecrystego - Indowejl masyny ‘ O i o - whudonle
o Pogmatay o wedae] 1 | |
A UL TSN ORI US NS SUNIAN NG ICHNS S S A SN N
Wortoht bratto na poezqek oktowy | 98 s201468] Ate42813992] 213m289t6]  anzeasaa| B8 221,86 B 64661588 400 516304 216,72
Zwigkszanin i ATLO4]  L4S067L08] 107002808 102361024 20241260 28 M6RIASE] 3D118ISTM a0338 87180
Praenesicila i 080 0.00] X 080 268807500 378603831  GdMI1aa3
Znuslgiszanin R 199820871 13 102,89 20 004,38 000 _ 409863.71| 2631153320/ 18103000 2697332675
Wrtbtbrattona kelecoksesy | 3618286605 41TSITONLL] 2333TBIZGN 1MG14SA6| 0BO4ENALI 779382324 IBTEI48D SIT 4483408
BRomulowans amortyzaeja (umorzenle) nn B T o
poexqfel ohresn e o) 33 TIRSA] S I08 04047 1038007887 1336609983 000 91 463 046,70
Alnryzncizo okres o 30093,64] 7451045460 2 60S51004| 4924 582,88 0001 15 137 414,88
Zupigazetlp 000 1260044; 1982823 409 8637 0000 44109238
Skumulowann amortyzacfa (umorzenie) na konieg | o S
ohresn b sTamangsl GasdB2B4dD; 12966 06388 JRBLTI00. ... oo 300 106,098 841,17
Odplsy z tytulu frwalej utraty wartosel na poezatek .
okresy SO WSRO, B || AL — 000 . asigae0n 000 48184000
Ewigkspenln L T LS. R || B e 000 00y, . .....500
e ] 5 R . O SS ( ool . 0% 9
Odpisy 2 tytelu trwale] nivaty wariofel nn kohiee ) ’ . o i .
okresy e i PR KSR | | U | SO . | _AsLMe00| 0000 45194000
Wartad netta 00 poczqtek skeosu L MUMTGIC IS 100261009 B6ITAD. BIMETHEE 000 4244492882
: o . 3 _ SRR "
Voo e Kenlesokrs L MTRTRAT SSMVanel 100 L0MINS  OMENAL  TMIBSI  AN6HS 41085486846
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku
INFORMACJA DODATKOWA I OBJASNIENIA

W 2019 roku Spétka dokonata zakupu / przyjecia do nzytkowania / zwigkszenia warto$ci §rodkéw trwalych (facznie
4.479.922 58 1), z czego najwigksze pozycje dotyczg:

2 stacji transformatorowych wraz z przylgezami kablowymi na Wyspie Ostréw — grupa 6, urzgdzenia
techniczne i maszyny (w sumie 1.790.276,34),

Tl Spokojna w Kartoszynie — grupa 2, budynki i budowle (763.798,68 z1),

naklady na budynek 330 (Akwarium) w Gdyni ~ grupa 1, budynki i budowle (350.000,00 z1),

naklady na zbiorniki retencyine w Lysomicach — grupa 2, budynki i budewle (151.218,00 z3),

naklady na przepompownie wod w Kartoszynie C-13 — grupa 2, budynki i budowle {120.000,00 1),
naklady na suwnice na Wyspie Qstréow — grupa 6, maszyny i urzadzenia (58.374,93 zi).

W roku obrotowym Spoétka na skutek zawarcia uméw leasingu dokonata zwigkszenia nastepujgeych srodkéw
trwalych:

¢ samochody osobowe (7 sztuk) — grupa 7, érodki transportu (1.023.610,24 zi),

» urzgdzenia wiclofinkeyjne ~ grupa 4, maszyny i urzadzenia (99.600,00 z1).

Nakiady na érodki trwale w budowie obejmowaly w znacznej czgéei naklady na drodki trwale na Wyspie Ostrow,
atrzy z nich: Plyta montazowa ,,A”, Hala 33 oraz Hala 26 zostaly zreklasyfikowane na inwestycje w nieruchomodci,
zmuiejszajac frodki trwale w budowie o kwotg 26.311.532,20 2. Na saldo kecowe drodkéw trwatych w budowie
skladajg sip glownie wydatki zwigzane z pracami w GPNT (w wysokodei 3.402.811,14 28). Pozostale wartodei
dotyczq nowo rozpoczetej inwestycji ,, budowa drogi w Grudzigdzu” oraz trwajacych inwestycji na terenach po
stoczniowych w Gdansku i pozostalych drobnych inwestycji zwigzanych z posiadanym majgtkiem.

2.2. Wartod¢ gruntéw uzytkowanych wieczyscle

Wartogé gruntéw uzytkowanych wieczyéeie ustalona administracyjnic w celu ustalenia oplaty za uzytkowanie
wieczyste wynosi 29.316.685,81 z1 (2018 r.: 29.316.685,8 zi).

2.3, Srodkl trwale nleamortyzowane

Nie wystepuja.
2.4, Srvodkl trwale w budowle
Koszt wytworzenia frodkéw trwalych w budowie wynidst 31.672.198,19 2t (2018 r.: 8.194.675,88 21), w tym

odsetki oraz skapitalizowane réznice kursowe od zobowigzat zaciggnigtych w celu ich sfinansowania 0,00 zt (2018
r.: 0,00 zh).

2.5. Przyczyny odplsow aktualizujgeych wartosé frodkéw trwalych
Nie wystepuja.

3. Naleznosci dlugoterminowe

3.1, Struktura naleznofei dlugoterminowych

. Wartosé byutto | N<funlizulace * Warto$ ¢ netto
; | warto§ € i
‘ naleznodei
_ o S i 71 zZl _

(K jednostek powiqzanych 0,00 0,00 0,00
ad pozosta}yf:h _|edno's tek, w kidrych jednostka posiada 000 000 0,00
zmangazowanie w kapitale
Qd pozostalych jednostek 6532 855,19 0,00 6532855,19
Stan nakoniec okresu o 6532 855,19 0,00 6 532 835,19
Informacja dodatkowa stanowi integralng czg$é sprawozdania finansowego 16
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku
INFORMACJA DODATKOWA I OBJASNIENIA

Przedstawione naleznofei to naleznosci o wymagalnosei powyzej 12 miesiecy wynikajace ze sprzedazy
nieruchomosei i infrastruktury w latach poprzednich (2013-2015) nastepujacym podmiotom: Gmina Miasta
Gdaniska, Krokowskie Przedsigbiorstwo Komunalne oraz Przedsi¢biorstwo Wodociggéw i Kanalizacji w Gdyni.

3.2. Odpisy aktualizujgce wartoié naleinosei diugoterminowych
Nie wystepuja.

4. Inwestycje dlugoterminowe

4.1. Zmiana stanu inwestycji dlugoterminowych

. L f Wk !Dlugotermlnowe A -

Niemghomuﬁcl nlemnterlalnel nktyvm ﬂnansowe “Inne inwestycje Razem -

Do i TR y ]
Wartosé brutto 101 700 056,34 0,00 3486850 72 11300,00 11{}198207,06
Zwigkazenia, wtym: 2453040495 o0l 000|000 2453040498
-Nabyele ' T 00 080,00 0 0 0,00 200 090,00
e IS T v R— B —r
-Premieszozenio wownetrme | 24330 31498 000, o0 000 2433031493
e e g nse i o F A e
godzwej e s T s .
Zmiejszenia, wiym ] . #1000 0,00 9149692 000 178 706,92}
- Rozchéd 8721000 0,00 000 000 87210,00
- Zemiejs zenia z tytutu Hewldacjl 000 000 0,00 000 0,00
- Przemieszezenin wawngtrme 00 0w 91 496,92 0,00 9149692
e “’“ i T I . AU o
Stan nn koniee oln'esu | 126 1,29 0,00 8395 333,80 1 134 549 905,09
Zwidomnin,wiyet T agran .00 000 000 T ae0
-Amotymejn ol ool 000 000 0,00
Przenﬂesmmnmwawnqtﬁn 000 000l og0  opo] o

LAreol o omf ool 000 497,00

Zomigjszonia, weyny e 200 000 L 0001 ... 000
- Rozchéd e D00l 000 00 000 .. .00
- Zimicjszonia z tytwly Liwidacji N 0,00 000l 000
-Premeszezoniawewngtme | 000 000 o ope 000 000
-Aktualnciowartodel 1 000 00 000 . 000 000
Odplay % ytulu trvmle] utraty wartodel 1094800 0,00 52 142,50 0,00 63 090,50
na konlec okresn B P | | I D
Wartodé petto napoczqfok okrevu | 10168960534 0,00 - B434708,22 11300,00] 11013561356
Wartosé netto na konlec okresn 126132 303,29 0,00]  8343211,30 1130000 134 456814,59

Zwigkszenie wartodci mwestycp dlugoterminowych w nieruchomosei jest skutkiem dokonanej na koniec roku
reklasyfikac)i zakoficzonych prac zwigzanych z rewitalizacjy frontu Wyspy Ostréw w Gdatisku (plyta montazowa
»A”, Hala 33 i Hala 26) oraz zakofczonych prac dotyczgeych Budynku 88.

4.2. Odpisy aktualizujace wartosé diugoterminowych aktywéw trwalych

Nie wystepujg.

4.3. Wykaz spélek stowarzyszonych i zaleznych
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku

INFORMACJA DODATKOWA I OBJASNIENIA

_ L % . % ogélne) | " Kapltal
Nz Spokl NP Stedziba Spolki Pldayen. “‘;::i:;:::w?::;(:mt;) _“":E;"“
R ‘ 1 skefi + stamowineym "™ pilansowy
PSSE Media Operator Sp. z0.0. | 5832092083 |80-837 Gdarisk, ul. Na Ostrowiu 15/20 100,00 100,00] 2265 605,24] 2371 808,21
Systin Sp. zo.0. wilkwidacji 9581649570 [81-969 Giynia, ul. Czechoslowacka 3 ) 100,00 100,00 =120,00 -2422,06
5. Posiadane papiery warto§ciowe i inne prawa
Spotka nie posiada papierdw wartosciowych § innych. praw,
6. Inne rozliczenia migdzyokresowe
01012019 01012018
| 31122019 31122018
e A
Stan na poezatek okresu 1232 832,52 1 463 097,82
Zwiekszenin, wiym:  46036,68| 9304,09
-pohsy ube@xeezenmwe o 39 041,74 ~ 000
-~ abonamenty, prenumetaty S - 6994.94 934,09
Zymnigjezenia, W tym: | amzoge T 23950939
- 10 Tetnin dziermwa od GSG Towers, kwota rozliczonawroku | 22923096] 22923096
wabonamenty, prenumeraty | B 0,00 3 10338 43
Stan nn konlec okresu 104963824] 123283282

Zmniejszenie rozliczen migdzyokmsowych dotyczy dmer:awy na okres 10 lat zgadme z umowq o PSSE/472 7 dnia
15.05.2015 r. z firmq GSG Towers — kwota rozliczona w 2019 r wynosi 229.230,96 zb. Pozostala de rozliczenia na
dzien 31.12.2019 r. kwota z umowy PSSE/472 wynosi 1.002.885,80 zI. Zwigkszenia rozliczen migdzyokresowych
dotycza nowo zawartych polis na ubezpieczenia majatkows, kidrych rozliczenie nastgpi w ciggu 12 miesieey od
dnia bilansowego,

7. Zapasy
e - st12a019 31122018
B . . . - ‘”AMZI . B o - Zl N
Stan zapaséw brutto o  383832,09 2 561 660,59
Odpls aktuazhm;geych wia'r't'oé'é' iﬁpéééw o B o 10754,59 10 754,59
Stan zapaséw netto : 373077,50. 2550 906,00

Spadek stonu zapaséw m,u;clzy 2018 22019 rok:etn wymka z zamkme,cm transakcjl sprzedaZy dziatek w Machnaczu
(dzialki: 154/5; 153/7; 157/7; 159/5; 149/5 i 155/1, Repetytorivm A or 2147/2019 z duia 17.04.2019r.)., ktérych
nabycie mialo miejsce w 2018 roku.

Na koniec okeesu obrachunkowego na zapasach pozostaja niesprzedane dziatki w Machnaczu w tgcznej wartodci
373.077,50 2} (dziakki: 139/7, 140/1 1 150/1) oraz towary nabyte od Stoczni Gdynia 8.A. w kwocie 10.754,59 2., na
ktére w 100 % utworzono odpis aktnalizujgey,

Informacja dodatkowa stanowi integralng cze$é sprawozdania finansowego 18
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku
INFORMACJA DODATKOWA I OBJASNIENIA

8. Srodki pienigzne

 Tyw | Gueang L2
' : i .z L L
Srodki pienigme w kasie 45 112,47 3841045
Srodki_na rachunkach bankowych, w tyn: _ 27 134 250,83 37493 414,04
- Srodki Pplenigine zgromadzone na mcky_nkd VAT 1703 (45,79 245 597,48
Razem frodki pienigizne . | 2717936330 3753182449

9. NaleznoSci krdtkoterminowe

9.1. Naleznodcl krétkoterminowe z tytulu dostaw 1 uslug od jednostek powigzanych

31122019 0 31122018

ot e SEVRTERITEE NI DT R
Sten naleznodeibrutta 3966 700,80] 3939 196,42
Odpis aktualizujgey wartofé nalezmodei 1T g0 T "4
Stan naleznofel netto e ) 396670080 393919642

W tej pozycji aktywéw prezentowane sq nalezaodei od PSSE Media Operator Sp. z 0.0. 2 tytul czynszu za najem
infrastruktury technicznej i pomieszezent biurowych na Wyspie Ostréw. Naleznosoi te obejmujg okres 2016-2019
a ich tetmin wymagalnodci przypada na moment ostatniego etapu kompensacji wynikajacej z porozumienia
SS8E/5517 zwartego 23 grudnia 2016r. '

9.2, NaleZnoicl krétkoterminowe z tytulu dostaw i uslug od pozostalych jednostek, w ktérych jednostka
posiada zanngaZowanie w kapitale

Nie wystepuja.

9.3. Naleznodcl krétkoterminowe 2 tytulu dostaw 1 uslug od pozostalych Jednostek

Stan nalemogcibrutto e .. 14297 657,06] 15014 029,75
Odpis aktualizujpey warto§é nalemodei ol 448949598] 465253167
Stan naleznojci netto . - B e 9808161,08) 10361 498,08

9.4, Odplsy aktualizujgce wartosé naleinofel krétkoterminowyeh z tytulu dostaw 1 ustug

.7 Ponostale jednostkl, w .
J e_dndéﬂﬁ mmnnei_poriﬁ::::g:ﬁzie  Pozostale jednostkl
o b wkapitale -

Stan na poczitek roku _ 0,00 0,00 4 652 831,67
Zwickszenia _ 0,00 0,00 899 357,72
Wykorzystanie i 0,00 0,00 98 726,42
Rozwigzanie 0,00 0,00 938 717,11
Stan na koniee rok'u 0,00 0,00 4514 445,86
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku
INFORMACJA DODATKOWA I OBJASNIENIA

Zmniejszenie odpiséw aktualizujacych o kwotg 1.037.443,53 z1. jest wynikiem: spisania naleznosci niesciggalnych
i przedawnionych zgodnie w pozyskanymi opiniami prawnymi, na ktére w poprzednich okresach utworzono odpisy
aktualizujgee (98.726,42 z1) oraz rozwigzaniem odpiséw, ktérych utrzymanie stalo nie zasadne (938.717,11 z1).

9.5. Odpisy aktualizujace warto§é pozostalych naleznoéci krétkoterminowych (w tym dochodzonych na
drodze sadowej)

Nie wystepujg.

10, Krdétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

Tyl 31.1.2.2019 7 31.12.2:0;8

,,,,,,, RSSO ORI . SR NENPISDE . S
Koszty pro;ektéwaktywcwaue , _ ..29070495 36201294
Cred¢ czynsz nieruchomo$cina ’Wyspxe Ostrow ) 1 ~229231,00 242 123 97
Aktywowane prrychody wrealizaci 10559395| 55795485
Ubezpieczenie gtk o e % oRONS| ... BT 703,77
Prenumerata ezascplsm,-ﬁ)ydamxchw ' ' 61 806,20 _ 25 614,56
Podatki rolny, nieruchomodci, uzytkuwame w1eczysta, 1t o 900,00 N 0,00
Ubezpieczenie OCAC , N ::_: 4062,50 T4

o ‘ 000 000
Ruzem wartoié na konlec ok ‘esu 186,12 1 282 528, 52 )

wa:gksza pozyeje w tej pozyeji akftywéw stanowm koszt:y pro_;ektéw zrealxzowanych w 2019 roku, na ktére nie
otrzymano jeszcze dofinansowania. Drugg co wielkedel pozycje stanowi krdtkoterminowa ¢zedé cZynszu Za najem
nieruchomodei na Wyspie Ostréw (dzialki: 74/37, 74/42 i 74/43, dzierzawy na okres 10 lat zgodaie z wnowa nr
PSEE/472 z dnia 15.05.2015 r. z firmq GSG Towers), ktdra zostanie tozliczona w 2020 roku. Kwota 105.593,95 2
stanowi przychody, ktére zostaly zafakturowane w roku 2020 a dotyczg roku 2019,

11. Kapital wlasny

Kapital podstawowy Spétki na dzien bilansowy skladat si¢ z 376,603 niepodzielnych udziatéw o nominalne;
wartodei 1.000,00 zi kazdy.

Aktem notarialnym Rep. A nr 6876/2014 z dnia 17.12.2014r, podpisano oéwiadczenie o objgeiu udziatow w Spélee
w podwyzszonym kapitale zakladowym w wysokodci: Agencja Rozwoju Przemystu 75,000 udzialéw i Skarb
Patistwa 46.000 udzialdw,

19 grudnia 2014r, podpisano umowy inwestycyjne PSSE/4538 ze Skarbem Pafistwa oraz aktem notarialoym Rep.
A nr 3019/2014 z Agencja Rozwoju Przemystu na $cisle okre$lone zadania. Wplacona kwota 121.000.000,00 zt
zostala przeniesiona na kapital zakladowy w 2015 1.
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o0.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku
INFORMACJA DODATKOWA I OBJASNIENIA

11.1. Struktura wlasnosci kapitalu podstawowego

: | ljcz'ba-.”:-- . Wartes¢ i
U(lzialowiec 7 w dr.i alow - nominalna . Ukdzlal %
| o S |  uddalow |

SKARB PANSTWA 225 225 225225000 59,91%
AGENCIA ROZWOJU PRZEMYSLU S A. | sooo]  oocoooo0] 2304
WOIEWODZTWO POMORSKIE T T e 6000000, 426%
GMINA MIASTA GDANSK | nme nTeom  33%
WOIBWODZIWO KUIAWSKO - POMORSKE | 11000 11000000 2,93%
GMINA MIASTA TCZEW | 7378 7m0l 196%
GMINA MIASTA STARGARD SZCZECINSKI | 7000] 7000000 1,86%
GMINA MIASTA KWIDZYN | sl asamon|  094%
GMINA MIASTA MALBORK | 1mol imoool  o3sw
GMINA CHOINICE T el 857000 023%
A cavey e (U= et S
ana-wnsoiamasm | w 413000'W'”'Hé;i'ié%

T e e

' "‘Wysokoéé kapitaht zakladowego fo 376.603.000 zL. Kapna! zaldadowy Jelt wyiszy od lqczne,] wartoécl
nominalnej istniejgeych udzialéw, poniewaz uchwaly Zgromadzenia Wspélnikow nr 2/2009 z dnia
16.06.2009r. umorzono z czystego zysku spotki 647 udzialéw objetych przez GMINE TCZEW.

11,2. Propozycje co do spesobu podzialu zysku za rok obrotowy

Zarzad Spotki proponuje wypracowany w 2019 roku zysk przeznaczyé na kapital zapasowy,
11,3, Zmiana kapitaléw zapasowych § pozostalych kapitaléw rezerwowych
Zaprezentowano w zestawieniu zmian w kapitale wlasnym.

12, Rezerwy

12.1.Rezerwy na swindezenla emerytalne i pedobne

' gtan nn a Razem na W tym
. 'I‘ytul 01012019 Zwlqkszenia Wykorzymnle Rozwiqzanle  Kontec roku | | alugoterminowe
Odprawy emerytalne 19530673 38 w8 000,00 % 703,5] 19;937,09 195 987,09
Zmienna czes wynagrodzen 210173,06) 1295 293,00 §13 064,04 964595 138275607 0,00
Pozostale 1 3140000 0,00 9 100,00 o] 2230000 0,00
Razem 436 879,79 1 KEE] 67595 136164,04 33 348,54 1601 043,16 195 987 09

Znaczny wzrost rezerw na zmienng czedé wynagrodzeﬁ wynika z wprowadzonych w 2019 roku zinian w Spélce
w zakresie systemu premiowego. Zmiany dotycza przejécia z premii kwartalnej na roczng, ktora wyplacana jest po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego przez Zgromadzenie Wspdlnikow.

12.2. Pozostale rezerwy dlugoterminowe

Nie wystepuja.
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Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 rokun
INFORMACJTA DODATKOWA I OBJASNIENIA

12.3. Pozostale rezerwy kritkoterminowe

Tytul ' B lfalt;:; 9 Zwiqkszenia Wykorzystanie Rozwigzanie | I kl::iz:::-:l:u
Dotyczace zobowigzan 390 805,01 g, 00 40 538, 40 40 800,00 309 466,61
Dotyczgee zrealizowanych 1 434 864,26 9970443 000 1299853,15 29471554
projektow _
Dotyczgce aktualizacii oplat
za wieezyste uzytkowanie 600 833,61 209 872,30 0,00 0,00 810 705,97
guntéw 3
Razem 2 426 502 88 309 576,79 40 538, 40 1280 653,15| 1 414 888 12

W 2019 roku dokonano rozw;qzama rezerw, zaw:qzanych w latach poprzedmeh dotyozqcyeh zakoficzonych
postgpowart administracyjnych w sprawie nalozenin korekty finansowej w wysokodei 25% dofinansowanin
projektéw wspoHinansowanych ze drodkéw UE z tytulu niestosowania przez Spatke ustawy z dnia 29 stycznia
2014 roku, Prawo zamdwieti publicznych (Dz.U. Nr 19, poz. 177 ze zm.)

13. Zobowigzania dlugoterminowe

13.1. Struktura wiekowa zobowlgzan dlugoterminowych wobec jednostek powlazanych

Nie wystepuia,

13.2. Struktura wickowa zobowlgzan dlugoterminowych wobec pozostalych jednostek, w ktdrych jednostka
poslada zaangazowanle w kapitale

Nie wystgpuja.

13.3, Struktura wickowa zobowlgzan dlugotermjnowych wobec pozostalych Jednostek

 Leytulu et e I
o L Kredytyt . - diutuych zsbowln anin annwlqzanla- “mne ‘FRZOm
. Preypadajnee do aplaty potyezkl | - papleréw | T N | Melslove
. ; Bans owe
R ‘ ; wartedciowych

i L SN SRR WA ISUUET. SO U SSUS N SUSU WA
powyZej 1 roku do 3 lat 1120800000 000  B33EM08) 0 00 000 12036675.08
powyZzj3 do 5 lot . IR, .| IO ... o00f o0l 000
powykej dlat i 000, 000 0,00 000 000 . 000
anemnakunlecukresu, ) 11 203000000 0,00 833 673.08 00 0,00 12036 673,08
Prypudaijo dosplaty do 1 ok, it 6531 116,00 000 24008755 0,00 000 677120355
jako zobowigzania krdtketerminowe

Prezentowane zobowigzania dotyczg pozyczki otrzymnnéj od u&?iﬂlché, Agencji Ronoj.ﬁ f’rzemystu S.A., na
realizacje projekiéw dotyczaeych rewitalizacii terenéw po stoczniowych w Gdaiisku i w Gdyni. W pozycji inne
zobowigzania finansowe prezentowana jest diugoterminowa czedé zawartych w 2019 roku uméw leasingowych.

Informacja dodatkowa stanowi integralna czedéé sprawozdania finansowego
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 rokn
INFORMACJA DODATKOWA T OBFASNIENIA

. ) . Kwuta Kwntapozostajqca T
Poiyczko/ Kredytodawea * do splaty na dzien _ o Cel pokyezki
:  przyzmana G
7 . e :: 31, 12._2019 J L
. . sfinansowanie okolo 20% planowanych kosztéw
Sszn;;aglgfgzﬂws!o}llol’mmyshl BA. 11 403 000,00 4 803 000,00{ budowy sieci infrastruktury technicmej na terenie b.
Stoezni Gdynia S.A.
. . ezgdciowe refinansowanie orz pokrycie blez;cych
QE; '::;a;;;%wm?gl ,; zmyshu 8.4, 10 000 000,00 1000 000,00 koszto6w budowy uzbrojenia i infrastruktury drogowej
dla obszaru po bylej Stoczmi Gdynia S.A.
N i 3 . T [na mkup ezeéei terenéw nalezyeych uprzednio do
gﬁ“&z}fgﬁ f”' mysieSA.| 25000000000 11000000,00|Stoczni Gdafisk 8., b, erems Wyspy Ostrow weazz
. et e . |niesbedna infrastruliury
czzéciowe s finans owanie 1]1 Etapu mnl:mwane_l
inwestycji polegajacejna rozbudowie Gdafskisgo
Santander Bank 8.A. 11 880 000,00 496 716,00 Pasks Naukowo-Technologicznego w Cafiska przy
ul. Trzy Lipy 3
mBankSA. | 3000000, 00fkedytodnawialny wrnchunku biesoym

14, Tnne rozliczenia mi¢dzyokresowe

14.1. Rozliczenia dlugoterminowe

31122018
B:eme rozhczenmnngdzyokresowekosztéw 000, 000
Rozliczenia migdzyokresowe - EJ1 Sp.zoo. | 10736500000 1073650000
Rozhczenmmgdzynlaesowe Magmzn&l(mma o 25106029 24257161
Rozliczenia migdzyokresowe - dotycznoe Projektéw | 12136604930] 123654 848,81
Rozliczenia migdzyokres owe na koniec okresu ' 132 353 609,59 134 633 926,42

Rozliezenia migdzyokresowe dotyczace Projektéw obejmu_jq gléwme pro_jekty realizowane w Gdaskim Parku
Naukowo-Technologicznym, z czego najwigkszg czedé, w wysokodei 97 894 832,73 zI przypada na realizacje
projekiu ITI Etap GPNT.

14.2. RozHezenia krotkoterminowe

. 31122019 | 31122018
Bieme rozliczenia migdzyokresowe kosztow | ool 0w
Rodliczenia migdzyokresowe - -Magiczaa Kraina ' o 599695 ' 599695
Rozliczenia migdzyokresowe - dotyczgee Projektéw e 3038476,15| 3575871,11
Rozliczenia migdzyokresowe na koniec okresu _ ~ . 3044473,10 -3 581 868,06

15, Struktura przychodow ze sprzedazy

Spolka realizuje sprzedaz wylgcznie na terenie kraju, w obrebie Polskiej Strefy Inwestycji (226 gmin) na bazie
Ustawy o wspieraniu nowych inwestycji z dnia 10 maja 2018 roku (Dz.U.2018 poz.1162) oraz na terenach objgtych
specjalng strefy ekonomiczng na podstawie Ustawy o specjalnych strefach ekonomicznych z dnia 20 pazdziernika
1994 rokn (Dz.U.1994 nr 123 poz.600).
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp.
Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia de 31 grudnia 2019 roku

INFORMACJA DODATKOWA I OBJASNIENIA

Z 0.0.

- 01.01.2019- 01.01.2018-
31122019 31.12.2018
o | RN j zl
Towary, wtym 707172285 2 888 040,39
-pieruchomodei 7071 722,85 2 888 040,39
Produkty ' 0,00] 0,00
Materlaly 0,00 N 0,00
Uslugi,wtym » 50 494 310,72 - 44031 247,60
- oplaty administracyjne - 21 643 74829 20 368 590,72
-czynszdziermway, najem 1901166897 1771997743
-specyﬁkaq]e warunkéwmkowaﬁ przetargdw e 000 16000000
- dostawn energii elektrycamej, cieplnej 449007629| 381506989
- dostawa wody R 000 000
-oczyszezule geiekow 123668007 113775737
-pzeprowadzenie przetargy _000p 14410384
- rozliczenie nakiadéwmwestycymych 3576357 25 000
-pomostale o aARES| RS
- dziolalnodé FduParku spredazbiletow _ 000l 3058204
-Wirtuglne Biuro o 250531200 18232380
Razemplzycho@ze 5.. _ 57 566 033,57‘ §§79ﬂ;;9”2)787,99

16. Przychody odsetkowe (w tym wynikajgce z dluznych instrumentéw finansowych oraz pozyczek

udzielonych i naleznofci wlasnych)
W okresie 0d1 stycznla do 31 grudnla 2019 r.

Odsetki

' : 0@ etkl nlezrenllzovmne, 0 terminie plnmoéci

W ok sie odl sthnln dn 31 grudnla 2018 r.
.- Odsetkl

 0d3do12 gj12 |  Rezem
o SR mﬂ_l_lzo_me o3 _’?ﬂ?"“” . mlegleey mié@y e
Dluzne matmmenuty ﬁnansawe o ool 000 000 000 000
Pomcﬂﬂudmlcnemalemosmwmgne “65 g61,76|  71028,01] 000 0 136 989,77
Pozostale aktywa | ssoo3s7r|  oemog3| 000 000 39002480
anemplzychudymhetkm wnl{resie o 445 997 53 oo 0,00| 527 014,57

. i"d&étﬁi”ﬁiéﬁéﬁﬁim’""" ne, oterminle platmoget.

- 0d3doi2 | powyre§dz .| - Razem
e f?“"“”"“"'“" loSmiesliey miesieey | mieswey |
Dhuzne instrumenty fnansowe o 0,00 0,00 0000 0,00 0,00
Posyezki udzielone inalemodei wiasne 11076211 2801542] 0,0 000 13877753
Pogostale aktywa o 25706348] 000 0,00 000 25706348
Razem przychody odsetkowe wokresie 36782559 2801542 0,00 0,00| 395 841,01
Informacja dodatkowa stanowi integralng czesé sprawozdania finansowego 24
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.
Sprawozdanie finansowe 2a okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku

INFORMACJA DODATKOWA 1 OBJA

SNIENTA

17. Koszty odsetkowe (w tym wynikajace z zaciagni¢tych zobowiazan finansowych)

W okresie od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 r.

- Odsetkd nlezyealizowane, o texminie platnosc! N
Odsetil === od3do12 | powyle[12 " Rezem
. _ - zrealizowame | do 3 miesigey miesicey miesfeey | :
Zobowigzania finansowe przeznaczone do 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ohrotu
Pozostale krdtkoterminowe zobowiazania
finansowe (z1yt, pozyezek, luedytow, lensingu) 1013 957,76 9,?0 | 0,00 , 0,00 101395776
Diugoterminowe zobowigzania fnansowe | 000; 0,00 000 0,00 0,00
Pozostale zobowigzania 47210070 1134727, 0,00] 000] 5855734
anemprzyehowametkmwokmie 1061167,83] 1134727 0,00 —0,00] 107251510
W okresie od 1 stycznin do 31 grudnis 2018 r,
IR Omm Odvetkl plearenlizownne, o terminie plntnobei .
: AN od3do12 | powyefi2 © Razem
. o L eowne w03 msisey| mlestsey | miesleey | 0 .
Zobowigzania finansowe przeznaczoné do 0.00
obrom S " N e
Pozostake kréthotonminows zobowiqzanm .
finansowe (ztyt, pozyezek, kredytéw, leasingu) | ] 346 463,20 _ 13%6 863'20
Dhugoterminowe zobowigzunia finansowe _ ol 000
Pomstake zobowligzania (w tym dot. projektow 101782873 1012,58 101883828
finansowanych zUE) N R e I . e
Ruzem przychody odsetkone wokresle | 236468893 101288 000 0,00| 236870148
18, Koszty rodzajowe
""" 01012019« U 01.012018-
31122019 | 31122018
Ay
Amortyzac_;a o _1518389643| 14 891 76
Zuzycie materlalow i 1euergu e _ ... 780562785 6775 342,76
Usiugiohee | io8i1 2351 7103 364,96
Podatkiioplty - 8291414,13 7532 769,49
Wynagrodzenia _ 6 630 346,25 712522440
Ubezpicczenia spoleczme jinne éwxadczenm 1642 028 43 170197644
Pozostale koszty rodzajowe 1 339 781,75 1 007 657,11
Razem N o 51794 334 »18 46 137 814 92
Zumiana stanu produktéw 11307 113,76 140 847,66
Wartoéé 8 pmdnnYéh towaréw 5 126 778 65 1276 870,63
Koszt wiasny produkcji sprzedanej 58 228 227,16 47273 837,89

Najwieksza zmiennodcia w 2019 roku w stosunku do roku 2018 wykazaly sig uslug1 obee, Wynika to z rozliczenia
nakladéw poniesionych na przebudowe, adaptacj¢ i wyposazenie hali 33 na Wyspie Ostrow w zwigzku z realizacjg
umowy PSSE/6872. Nakiady te zgodnie z umowsg zostaly refakturowane na podmiot finansujgey te czeéé czyli na

firme Baltic Operator $p. z 0.0.

19. Naklady na niefinansowe aktywa trwale

W roku obrotowym nie wystapily.

Informacja dodatkowa stanowi integralng czes¢ sprawozdania finansowego
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z 0.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku

INFORMACJA DODATKOWA I OBJASNIENIA

20, Pozycje przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub ktore wystapily incydentalnie

Nie dotyezy.

21. Skladniki aktywéw lub zobowigzan prezentowane w wigeej niz jednej pozycji bilansu

-01.01.2019- 01.01.2018~
31 12. 2019 31.12.2018
gl - a
NalenodcLz fytaiu dosfawl wslog - 8243388,97| 12469 980,10
- w czedci diugoterminowej prezentowane WpDZYle A m3 |  653285519] 824254342
- Wcz@écﬂ krotkoterminowej prezentowane wpozycji BIL3.g) 1710833,78) 4227436 68
Razem o e 8243 388,97 12 469 980,10
Nastepugqce skiadniki zobowmzaﬁ prezentowane 89 w wigcej nizjednej pozyc_u bdansu
| | o : 01012019  01.01.2018-
31122019 31122018 -
B | aoa
anowiqzania z tytulu paiyczek e ~ 16 803 000,00 23 203 000,00
- wezpdel diugoterminowe] prezentowane W pozyeli BllL3a | 11203000,00, 16803 000,00
- w czedci krétkoterminowej prezentowane w pozycji BIL3, a) 5 500 000,00 6 400 000,00
Zobowiazania z tytulu kredytow - - 91600 "2668 716, 00
- W ezgdel dtugotermmowe] prczentéwane wpazyq]l BIL, 3. a) “ 000 931600
- w czgdei kidtkoterminowej prezentowane w pozyeji B II 3, a) 931 11600 1 737 600 00
Zobowigzaniaz tytwluleasingu S Tiomeeg| T 000
- w czedei dlugoterminowej prezentowane w pozycji B.IL3, °)\ | 37308 0,00
- w czgsci lqétkotermmowej prezentowane wpozycji BIl3.c) e  240087,55 _ 000
Razem 18 807 876,63; 23 871 716 00

22, Info.rmac]e na temat skiadnikéw aktywéw niebedacych instrumentami finansowymi

wycenianymi w wartosci godziwej
Nie wystepuja.
23, Objasnienia do rachunku przeplywow pienieZznych

23.1, Zysk / Strata z dzlalalnoéel Inwestyeyjnej

Dla zechowania sp&jnodei prezentacji miedzy notq wyjadniajac a rachunkiem przeplywow pieni¢znych zachowano
zgodnosé znakéw, to jest zysk wykazywany jest in ,,-, 8 strata in 4",

Informacja dodatkowa stanowi integralng cze$é sprawozdania finansowego
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku

INFORMACJA DODATKOWA 1 OBJASNIENIA

01.01.2019~ | 01,01.2018-
31122019 - | 31122018
: ' o a4
Zysk/ Strata ze zbycia $rodkéw trwalych -1577 393,22 683 236,26
Zysk 7e zbycia inwestycii =400 374,21 0,00
Qdpisy aktualizujace wartodé inwestycji 0,00 497,00
Odpisy aktualizujgce warto§¢ drodkdw trwalych 0,00 0,00
Ujavnienie §rodka trwalego 0,00 0,00
- {Inne 0, 00 e 0,00
Razem ' -1 97‘7 767 43 683 733 26
23.2. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych (z wyjatklem kredytow | pozyezek)
01.01.2019- . 01012018
31122019 © - 31122018
Zmiana stanu zobomazaﬂ lu-étkotenmnowych o 1 067 887,61 )  -925 320,80

Zsmiana stanu hedytéw;pozyczek

+1 606 484,00

Zmiana stanu z tytuht emisji dtuZnych paplelﬁw wartcécmwych
mena stanu innych zobowigzan ﬁuansowych (w tymleasmgu)

Zmiana stanu zobowigzan z tytuln nabycia rzeczowych aktywow
trwalych

) ooo

-2 421 398,00

Ziminga stanu zobowiazett Z tywh inwestycii B 112383000 2369913,00
Zimiana stanu zobowigzas 7 tytull nabycla wa:toécm:enmtenahiych 40239 49 51 485,00
EPTWAYER o, - RGN S
Razem 248716296| 92532080
23.3, Nabyele wartoici niematerialnych i prawnych oraz rzeczowyeh aktywéw trwalych
- 3Laan 31.12.2018

. S ‘ ' ;L SO SONE
Zwickszenia wertodci niematerialnych ipmwaych ol 4023949 5148500
Zmiana stanu zobowigzan z tytulu nabycia wartosci niematerialnych 4023949 51 485,00
i prawnych
Zmiana stanu zahczeknn wartogci mematena]ne i prawne 0 00 0,00
anekszema érodkéw trwalych 4479922,58 51242 173,02
Zamiana stanu rodkéw trwalych w budowie _ -8 792,64 -_32 706 9_0__1,11
tZir::;a;étcl l:'wnu zobowigzan z tytulu nabycia rzeczowych akiywow 2 289 578,46 -1 965 435,46
Zmiana stanu zaliczek na $rodki trwale w budowie 157 694,52 -44 440,00
Inne 112 880,00 1 280 463,67
Razem 28 267 761,90 7909732,12

23.4. Wyjaénienie réinic migdzy bilansows zmiang stanu $rodkéw pienieznych a przeplywami pienigZnymi

netto

Nie wystepuje.

Informacja dodatkowa stanowi integralng cz¢$¢ sprawozdania finansowego
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Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku

INFORMACJA DODATKOWA I OBJASNIENIA

24, Informacje o charakterze i
nieuwzglednionych w bilansie

celu gospodarczym

zawartych przez Spolke umoéw

Nie wystepuja.

25. Transakcje z jednostkami powigzanymi
25.1.8aldo rozrachunkéw pa dzief bflansowy
Podmiot | Nulezmosei . Zobowlazania
PSSEMO 8p.z0.0, e T 396670080] 21635631
Systin 8p. zo.0. whk\wdac_]l i 700569, 147600
Rezem 397370649 21783231
ZS-Z-P_rzyehodyzewzniemgych,trnnsake]!wr_okupbtot_qul__g___ e e

S . : § : . Przychedyze

. Rodmiot | Tmeprycholy | spezedasy
PSSEMO Sp 20.0. o ~ 1358870,00
Systm Sp. zo.0. thwn:lacjl o 000 120000

28.3, Koszty 2¢ wzniemnych transakeji w roku obrotowym

Podmiot materlaléwi Zakup nslug Odsetki
PSSEMO Sp. 20,0, ol ‘§.59. mel 00
L 000 . .
0 00 560 172,89 0 00

PSSE zamierza do kofca 2020 roku zakoﬁczyé mzpcczgty w2018 roku proces thIdacp Spéliu pcd nazwa, ,,Systm

Sp. z 0.0, w likwidagji”.

26. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Spélke na inmych warunkach niZ

rynkowe z¢ stronami powigzanymi

Wszystkie transakeje zawarte 2 jednostkami powiazanymi odbyly sie na warunkach rynkowych.

27, Zatrudnienie

01.012019- | 01012018
31122019 : 31122018 _
przeclc;tuu Hezba - przecigtnn liczba

: o zntrudn ; zatrudn,
Pracowmcy na stnnowwknch mbotmczych 1pokrewnych “ 1,00/ ' 0,73
Pmcowmcy na stanowiskach mero'ootmczych 67,86 ' 69,90
Ucmiowie 0,00 0,00
Osoby wykonujgee prace nakladeza 0,00 0,00
Osoby korzystajace zurlopéw wychowawezych lub bezphinych 0,07 1,00
Ogélem 68,93 71,63
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28, Wynagrodzenia, zaliczki oraz peZyczki i $wiadczenia o podobnym charakterze dla oséb
wchodzgcych w sklad organu zarzadzajgcego, nadzorujacego i administrujgcego

31122019 31122018
: R g
Organ zarzgdzajgcy 520 314,17 253 657,68
Organ nadzorujacy S 260 511,36 269 672,83
Organadm:mstrujqcy I 70,00 | 0,00
Razemwokresle | 1sosss 52333051

29, Wynagrodzenie firmy audytorskiej wyplacone Iub naleZne

o 31122019 31.12.2018
SR TSR RV U SUNRERE : DO SR . N
Wynagrodzenie ztytulu badanis rocznego sprawozdania ' 11 000, 00'”“ 11 600.00
finansowego , e s e ’“
Wynagrodzemezamneusluglatestacyjne T 000__
Wynagrodzemezauslug1doradztwapadaﬂ(0wego o gpol 000
Wynagrodzenie za pozostelousiugi | o000 o 000

30. Zdarzenia dotyczace lat ubjeglych ujete w sprawozdaniu finansowym roku ohrotowego

W wyniku zlozonej korekty deklaracji podatku dochodowego od oséb prawnych za 2018 rok Spélka otrzymala
Zwrot nadplaconego podatku w wysokodei 119.581 PLN.

31. Zdarzenia po dniu bilansowym nie ujete w sprawozdaniu finansowym

Pod koniec 2019 r. po 1oz pierwszy pq]awﬂy si¢ wiadomodei z Chin dotyczgee koronawirusa, W pierwszych
miesigeach 2020 r, witus rozprzestrzemi si¢ na calym éwiecie, a jego negatywny wplyw nabral dynamiki.
Kierownictwo uwaia take sytuacje za zdarzenie nie powodujgce korekt w sprawozdaniu finansowym za rok 2019,
lecz e zdarzenie po dacie bilansu wymagajgce dodatkowych ujawnieri. Chociaz do dnia sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego sytuscju ta weigz sie zmienia, do tej pory kierownictwo jednostki nie odnotowato
zauwazalnego wplywu pa sprzedoz lub laticuch dostaw jednostki, 1cdnak nie mozna przewidzieé¢ przyszlych
skutkdw. Kierownictwo bedzie nadal monitorowaé potencjalny wplyw i podejmie wszelkie mozliwe kroki, aby
zlagodzi¢ wszelkie negatywne skutki dla jednostki.

32, Zmiana zasad rachunkowosci / korekta blgdu

W roku obrotowym nie dokonywano zmian zasad rachunkowosci.

33. Imformacje o wspélnych przedsiewzieciach, nie podlegajacych konsolidacji
Nie wystepujg. |

34. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

Spélka nie sporzadza skonsolidowanego sprawozdania finansowego, korzystajgc ze zwolnienia art. 56 ust.1 Ustawy
o Rachunkowosci.
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35. Zobowigzania warunkowe

Spélka na dzieti bilansowy posiada zobowiazania warunkowe wynikajgee z podpisanej w 2010 roku przedwst@pne_]
umowy odkupn niernchomosci terendw po Elektrowni Jqdrowej Zamowiec (wraz z péZme_] szymi aneksami
wprowadzajacymi zmieny dla daty zawarcia umowy przyrzeczonej za kwote 21.004.039,00 23) i obowigzek zwrotu
otrzymanej PGE EJ1 (aktualnego wiasciciela nieruchomodei) otrzymanej juz kwoty w wysokosci 13.098.530,00 zt
(z uwzglednieniem wskaZnika GUS) Warunkiem ziszczenia si¢ powyzszych mozliwosei jest podjgeie decyziji
o lokalizacji elektrowni jadrowej w innym miejscu niz na terenie Podstrefy Zarnowiec.

36. Ustanowione przez Spélke zabezpieczenia majgtkowe

01012019 01.01.2018-

31.12.2019 31122018
N . o '
Srodki tromle “"38132000000] 3813520 000,00
“hipoteka AR 320000,00 381520 000,00
~msfaw 0,00 0,00
i val it
-zestaw TH00 0,00
Naletnofed 338000000 53380 000,00
e Tl 533s0000,00) 3360 000,00
Rﬂzem ) 381320 000,00) 381 320 000,00

Prezentowane zabezpleczenm dotycza zoboquaﬁ zaclqgm@tych przez Spéik@ w postacl kredytéw bankowych
(mBank oraz Santander Bank Polska 8.A.} oraz pozyczek od udziatowea (ARP 8.A.).

37, Jednostkl, ktérych Spélka jest wspdlnikiem ponoszqcym nieograniczong odpowiedzilndﬁé
Nie dotyezy.
38. Dzialalno&¢ zaniechana

Pod koniec 2019 r. Zarzad Spolki podjgt decyzje o zaniechaniu dzialalnodei Wirtualnego Biura. W zwigzku z tym
wypowiedziano 183 uméw §wiadezenia usiug W:rtualmgo Biura (GPN-T z Klientami (wypowiedziano umowy
$wiadezenia ustug WB z dniem 31,12.2019 ., rozwigzanie uméw o $wiadezenie ustog WB z dniem 31.01.20201.)
39, Lgczenie si¢ spdlek

Nie dotyczy.

40. Kontynuacja dzialalnosci

Nie stwierdzono przeslanek stwierdzajgeych zagrozenie kontynuacji dziatalnogei.

41. Informacje o instrumentach finansowych

Spétka nie korzysta z instrumentéw finansowych o wysokim ryzyku kredytowym oraz walutowym. Wolne srodki
pieni¢zne lokowane sq na oprocentowanych rachunkach ztotowych.

40.1. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Podstawowym celem zarzgdzania ryzykiem finansowym w Spélce jest jego identyfikacja oraz przygotowanie
i podjecie dzialah majgcych na celu minimalizacje ryzyka. W tym celu Spotka stworzyla rejestr ryzyk, w ktérym
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zidentyfikowano wystgpujace ryzyka oraz okreslono ich znaczenie pod wzgledem finansowym, operacyjnym
i wizerunkowym, a takze okreslono dzialania jakie powinny byé podjete w celu ich minimalizowania.

Dziat Ekonomiczno-Finansowy sporzadza miesieczne oraz kwartalne raporty dla Zarzgdu odunosnie stopnia
realizacji planu rzeczowo-finansowego oraz stopnia realizacji budzetow poszezegélnych dzialéw. Dyrektorzy
Dziatéw proszeni s3 o wyjadnienia w zakresie przekroczefi budzetéw. Dodatkowo, na biezgco weryfikowane jest
saldo drodkéw pienigznych.

Jednym z najwickszych zidentyfikowanych ryzyk finansowych jest mozliwosé nalozenia na Spotke korekt
finansowych w zwigzku z niestosowaniem Ustawy PZP dla projektéw UE z okresu programowania 2007-2013
w wysokogei 50 min 7t ( naleznosé gléwna wraz z odsetkami). Spotka minimalizuje ryzyko z tym zwigzane poprzez
wprowadzenie procedur zakupdw, kiore wymagajq bezwzglednego przestrzegania zapisow ustawy o zaméwieniach
publicznych. Jednoczednie na wszystkich etapach postepowan aktywnie uezestniczy w  rozmowach
z przedstawicielami UMWP, MER, MPiT udzielajge niezbednych wyjasnien i stosujge si¢ do wydanych decyzji
przy jednoczesnym wykorzystaniu mozliwosei zlozenia odwolas do odpowiednich instytugji. Dzigki tym
dzialaniom zostalo ukoficzonych 10 na 14 postgpowast administracyjnych, a w tym uchylono 5 decyzji. Pozostale 4
postepowania zas sg w toku. Spolka przygotowuje si¢ na scenariusz zakladajacy koniecznosé pokrycia wszystkich
wymaganych Z tych tytuléw zobowigzan finansowych. Nalezy wskazaé, iz w obeenej sytuacji finansowej Spotka
nie bedzie w stanie pokry¢ ze drodkéw biezacych zobowiqza wynikajgeych z nalozonych korekt, dotyczgeych
projektu , Gdatiski Park Naukowo-Technologiczny — I1I Etap” i przygotowuje mozliwe scenariusze w przypadiu
natozenia meksymalnej wartodci korekty na poziomie 27 min zt plus odsetki (rozlozenie naleznodci na raty, sprzedaz
majgtia). W przypadku pozestatych projektéw kwota natozonych korekt moze zostaé zaplacona wraz z odsetkami
ze frodkow biezgoych Spéiki bez narazenia jej na utratg plynnodci finansowej.

Spotka zidentyfikowata ryzyko zwinzane z posiadanymi nieruchomosciami terenéw E. J. Zarnowiee. W 2020 roku
istnieje mozliwod¢ wystapienia jednego z dwéch nastepujgeych wariantow: '

» zwrotnego ptzeniesienic nieruchomosci terendw po B, J. Zamowiec,

* obowigzek odkupienia od PGE EJ 1 Sp. z 0.0, pod warunkiem podjgeia decyzji o lokalizacji elektrowni
jadrowej w innym iniejscu niz na terenie Podstrefy Zarnowiec, s PGE EJ1 §p. 2 0.0. nie bedzie w stanie
sprzeda¢ przedmiotu w ciggu roku,

W pierwszym wariancie, PSSE Sp. z 0.0. zobligowana bedzie do zwrécenia PGE EJ1 (sktualnego windciciela
nieruchomosci) otrzymanej juz kwoty w wysokodei 13,098.530,00 7 (z uwzglednieniem wskaznika GUS).
Nastgpnie nieruchomosé terenéw po Elektrowni Jadrowej Zamnowiee zostanie przekazana Skarbowi Patistwa,

W przypadku drugiego wariantu, Spétkn odkupi sprzedane nieruchomodc, co bedzie roéwnoznaczne z obowigzkiem
zaplaty na rzecz PGE EJ1 kwoty (ceny z umowy przyrzeczonej) w wysokodei 21.004.039,00 2, uwzgledniajace;
zmiang stawki podatku VAT, Przedmiotowa nieruchomodé zostanie w posiadaniu PSSE Sp.z 0.0

Aktuainie Spétka prowadzi dzistanin zaradcze w postaci analiz prawnych wymienionych wariantéw oraz analiz
* innych mozliwych rozwigzasi neutralnych finansowo. Dodatkowo, na biezgeo monitorownne sy dzislania i decyzje
podejmowane przez, PGE EJl (w zakresie dziataf terenowych) oraz doniesienin prasowe na temat plandw
inwestycyjnych Polski w sektorze jadrowym.

W Spolee wdrozono procesy controllingu finansowego, ktére shuzg koordynowaniu i kontroli proceséw
finansowych. W zadaniu tym szczegélnie istotna jest analiza informacji na temat zaréwano przysztych wplywow
z powstalych naleznosci, jak i przysztych planowanych wydatkow zwigzanych z powstajgeymi zobowigzaniami, Co
roku, kazdy z dziatéw spoiki planuje koszty i zadania planowane na kolejny rok. Budzetowane koszty odpowiadajg
utworzonym w systemie ksiggowym pozycjom oraz MPK. Rachunek kosztéw rodzajowych ujmuje koszty zgodnie
ze stosowang klasyfikacja, ktéra wynike z potrzeb informacyjnych przedsigbiorstwa i sporzgdzania rachunku
zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym. Dodatkowo, spotka dzieli koszty wedtug miejsc powstawania kosztow,
dzigki czemu mozliwa jest analiza i prezentacja wynikéw wedhug najmniejszych obszaréw odpowiedzialnodci,
wyodrebnionych w spélee. Wyodrgbnione MPK. posiadajg swéj odpowiednik po stronie przychoddw, dzigki czemu
mozliwa jest analiza kazdego z dzialow pod wzgledem poziomu kosztéw, przychodsw, osiagnietego wyniku a takze
realizacji budzetu ustalonego dla MPK. Kazdemu MPK. przypisana jest osoba odpowiedzialna za realizacje zadai
(dyrektor dziatu). '

Informacja dodatkowa stanowi integralng cze$é sprawozdania finansowego 31




Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna Sp. z o.0.

Sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 reku
INFORMACJA DODATKOWA I OBJASNIENIA

40,2, Charakterystyka instrumentéw finansowych
Nie dotyezy.

40.3. Warto§é bilansowa instrumentéw finansowych wycenianych w wartosei godziwej
Nie dotyezy.

40.4. Zmiany kapitalu z aktualizacji wyceny w zakresie instrumentéw finansowych
Nie dotyezy.

40.5. Informacja na temat ryzyka stopy procentowej
Nie wystgpuje.

40.6.Informacje na temat ryzyka kredytowego
Nie wystgpuje.

40.7, Zestawlenie odpiséw aktunlizujgcych z tytulu trwalej utraty wartodel aktywow finansowych
Nie wystepuja.

40.8. Brak mozliwodcl ustalenin wartosci godziwe]
Nie dotyezy.

40,9, Wartoéé godziwn aktywow i zobowigzan finansowych
Nie dotyezy.

40,10, Transakeje w wyniku, ktérych aktywa finansowe przcksztalcone zostaly w paplery wartoéciowe
Nie wystepuja.

40.11. Przekwaliflkowanie aktywéw finansowych
Nie dotyczy.

40,12, TInformacje na temat stosowanych zasad rachunkowosel zabezpleczen
Nie dotyczy.

42. Podatek dochodowy od oséb prawnych

42.1. Wyliczenie podatku dochodowego od 0s6b prawnych

Rozliczenie gléwnych pozyeji réznigeych podstawe opodatkowania podatku dochodowego od wyniku finansowego
brutto:
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1 ZwskIStrata bl‘utto 2754 708,16] - -2 188 885,00
2 Przychody nle stanowiace plzychocﬁwpodaﬂmwych, wtym 2 475 960,05 217431942
przychody nie podatkows (xozwigzane rezerwy, odpisy, odsetki _
- |naliczone) 2 475 960,05 217431942
3 |Przychody nle stanowlgee przychodéw bilansowyeh, wtym: 303909,95). 118564060
- _|przychdd statystyczny 303 909,95 966 412,19
przychody lnt ubieglych smnowu;ce przychody podatkowe rokn
- bleiaeego - 0,00 219 22841
4 Koszty nle stamowlace kosziéw uzwzychodﬁm wiym: . 6947 179,30 ... 11024 276,50
- _tkoszly amortyzacii prawa.uzytkowania wieczystego gruntéw (art.16.c plt. 1} 50 093,64 46 65782
- . tkoszly odpisu amort.samoch ponad 20,000 EUR do 31.12.2018 (art. 16,1 pkt.4) L0000 74900,18
- |koszty ubezpieczenia samochodu (art.16.1 pkt.49) 6481,66 165620
= . |koszty 2w. zuzywaniomsamosobowego do celéw mieszanych (ort, 16,1 pkt.51) ... 103 637.30 0,00
= |rezerwy na odprawy emerytaine itp. (ut.16.1 phet.27). 163623774) 159392112
-..|niewyphcone wynagrodzenia U MetdGlpktST) [ 8481803 5483942
- |nieoplacone skindi ZUS o _lart.16.1 pkt.570) 14913,14] $731471
- | koszty amortyzacji majgtku nmuarwanego — (ort.16opkt.s) 21 535,35 4585420
= |koszty amortyzacil sfodkéw trwalych w leusfngu e [T pRL1Y s248s09 0,00
- _|koszty reprezentaci (ut,l6lpkt28) | 19297508 216 744 19
= |koszty wydatk na rzecz 0sdb wchodz,w skind Ra (art.16.1 pkt.38a) 163577 .25 882,61
»_ |koszty skladek na mecz of orgrmmcji (ort.16.1 pkt.37) 19 450 00 13 460,00
= |koszty darowim (ast.16.1 pkt.14) .81 706,15 5367530
= ..|koszty skladek na  BFRON (art.16.1 pkt.36) 18 647,00 2176400
= . |kosay pullsa 0OC Zarzadu et 16ipkt 8 1 7187.50 4 745 01
= |edsetld budztowe ) __[(eer16.1 pke21) 5980521 949 197,49
= |odsetki naliczone & nie. mplacane _jeti6 pkt il 0 1134727 0,00
= [koszty odpisanych wierzytelnogel (art 16,1 pkt.20) 121288 00
- |koszty odpisu aktualizujacego (azt.16.1 pkt.26a) 80085472 216080602
= . [koszty amortyzacil | QT )i Vnnscwanych 1 - (art. 16,1 pkt.48; 53) L2826 10447) 328630028
= lkoszly sﬁnunsowane zdochodéw wolnye _{(ert.16.1 pkt.58) 4983088 1040106
- _|inne pozostale ) e AT AB6301 2485348
- |koszty dotyezgee dotagji _|@art.16.1 pet.58) __SBG8RGIS| 198527708
- _ |koszty dot. dochodu zwolnionege (ort. 161 pkt.S8) | 84 488,77 447 696,30
- koszty egzekucyjne zwzniewykonywamemzobowxqzaﬂ @tlsl pkt1n) | 0,00 5 74000
- IVATNKUP (art. 16,1 pt.46) 625946 0,00
Koszty stanowinee koszty uzys kanla przychodliww roku biezacym, -
- Sinle bedace koaztoml bilons owymi, wiym: 283 721,58! 1007418558
~ _|koszty wynagrodzed nie bedgee kosztami 2018 (wypl.w 2019) (1549 5483042 9060432
- |koszty ubezpieczei spolecanych nis bedqce kosztami 2018 (L1534 ) L 573471 40329,72
- _|kapitatown ezeé¢ rat kasingowych érodkdw trwalych (art.17.b pkt.1} 35403,38 0,00
- |wykorzystane rezerwy na zobowigzania (art.15,4¢) 136 164,04 6R1 867,74
- |inne ' 0,00 194 613,80
6| Dochdd do opodati owanin 724611581 11217067,10
7|0dliczenin od dochodu: 6942 20586 10250 654,91
= |straty zlat ubieglych 0,00 0,00
- |dotacie (art.17.1 pkt.21; 47; 48) 3 173 864,89 7777676,38
-~ |dochéd zwolniony ustawa o strefach (art.17.1 pkt.59) 3 768 340,97 247297853
8|Podstavn opodatkowanin 303 909,95 966 412,19
9| Podatek dochodowy 610 352,00 381 553,00
w tym podatek dochodow (19/6) 57 743,00 183 618,00
10(Zysk/strata netto - 2144 356,16| - 1.807332,00
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42.2. Odroczony podatek dochodowy

Pozycja w bilansie nie wystgpuje. Spotka jako podmiot zarzadzajgey strefy ekonomicznq i pa podstawie § 2
Rozporzgdzenia Rady Ministréw z 15.12.2008 . (Dz. U. Nr 232 poz. 1556 ze zmianami ) nie tworzy rezerwy na
odroczony podatek dochodowy i korzysta ze zwelnienia od podatku dochodowego od osdb prawnych w czgdel
wydatkowanej w roku podatkowym lub po nim nastgpujgcym na cele rozwoju strefy (art.17.1. pkt. 59 Ustawy
o podatku dochodowym od osdb prawnych).

42.3, Struktura podatku dochodowego od 0séb prawnych

o 31122019 31122018
SR . SRS DN, WO
Podatek dochodowy biezey 57 743,00 131 618,00
Dodatkowe zobowigzania podatkowe 7 lata poprzedme R _ 0,00
7Zmiana stanu odroczonego podathu duchodowego T 0,00 _ 000
Razem podatek dochodowy e 8T743,00| 183 618,00

43, Pozostale informacje
Nie dotyezy.
44, Kursy walut

‘-" T 01012019- 01012018
3112, 2019 . 31122018
BR T s 43000

45, Identyfikacja osdb skladajacych podpis elekeroniczny na sprawozdaniu finansowym

Imie 1 nazvisko Funkeja
Przemysiaw Sztandem 7 . Prezes Zazzqdu -
Pawet Lulewicz cheprezes Zarzqciu
Katarzyna Pasternak Prokurent
Magdalena Stefaska - Ustasbowska Os obn, ktére_] powierzono prowadzenie ksiag
rachunkowych

PREZES 220 ZADU Gléwny Ksiggowy

- /"' ' 0%
Pytetnysiaw Szivnders Magdalens Siatlg Catepbonstn

Sopot, dnia 23 marca 2020 ¢
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